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Stadichaudicher Yertrag zur Erweiterung des industriegebietes und Realisierung des erforderlichen Hochwasserschutues im . Ditifeld”

- Stadtebaulicher Vertrag

zur Erweiterung des Industriegebietes und Realisierung des erforderiichen
Hochwasserschutzes im , Dilifeld*

Zwischen der Stadt Wetzlar, vertreten durch den Magistrat, Ernst-Leitz-StraBe 30,
35578 Wetzlar, dieser vertreten durch

Herrn Oberburgermeister Dette

und
Herrn Stadtrat Semler

- im Folgenden ,Stadt”

und Buderus Edelstahl GmbH, vertreten durch
Herrn Geschéftsfithrer Dr. Dietze

und
Herrn Geschétftsfuhrer Hogler

- im Folgenden ,Buderus”

Préaambel

Gegenstand dieses Stadtebaulichen Vertrages ist die gemeinsame Vorbereitung
und Durchflihrung der stadtebaulichen MaBnahme

LPlanung und DurchfUhrung der Erweiterung der Industrieflache im Dillfeld und
des Hochwasserschutzes fiir das Werk Buderus Edelstahi und das angrenzende
Gewerbe- und Industriegebiet Dillfeld ( B-Plan Nr. 8, 1. Anderung vom
10.07.2000 einschlieBlich Bauleitplanverfahren (FLNP + B-Plan) gemas
Aufstellungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 15.03.2011,
B-Plan Nr. 9, ,Dilifeld Nord“ in Aufsteflung ).

Im Zusammenhang mit dem Wechsel des Eigentimers von Buderus wurde
zunachst die Wiederaufhahme der Planung und Realisierung des durch
Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Wetzlar vom 09.06.2004
zurlckgestellten Hochwasserschutzes fir den Bereich des bestehenden
Werksgelandes von Buderus vereinbart. Im Verlauf der weiteren Planung wurde
seitens Buderus der Wunsch nach einer Erweiterung des Industriegelédndes zur
Lagerung dringend benétigter Rohstoffe (Altmetall) vorgetragen.
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Unter unmittelbarer Beteiligung der Genehmigungsbehérde,
Regierungsprésidium GieBen, wurde seitens der Stadt die Planung des
Hochwasserschutzes und der erforderlichen Retentionsrdume an die erweiterten
BedUrfnisse von Buderus und des erweiterten Industrie— und Gewerbegebietes
angepasst. Die  wasserrechtliche Genehmigung der Planung zum
Hochwasserschutz und zum Bau der erfordertichen Retentionsbecken wurde auf
gemeinsamen Antrag der Vertragsparteien am 15.02.2010 durch das
Regierungsprasidium erteilt.

Fur die darin berlicksichtigte Erweiterung der Industrieflache und die vereinbarte
Verlegung der VerbindungsstraBe nach Hermannstein wurde eine Anderung des
bestehenden B-Planes in Angritf genommen.

Es ist erkldrter Wille der Vertragsparteien, sowohl den Hochwasserschutz
einschlieBlich erforderlicher AusgleichmaBnahmen als auch die B-Plan—
Anderung bzw. Aufstellung im beiderseitigen Interesse gemeinsam zu realisieren.

Der stédtebauliche Vertrag gliedert sich in die folgenden Einzelabschnitte:

A. Hochwasserschutz einschlieBlich aller damit im Zusammenhang stehender
Veranderungen an vorh. Wasser- und Verkehrsbauten, Ver- und
Entsorgungsleitungen, wasserrechtlicher und okologischer
AusgleichsmaBnahmen, Planungs- und Genehmigungsverfahren,

B. Durchftihrung des B-Plan - Verfahrens zur Anderung der Bauflachen und
Schaffung des Baurechtes einschl. der MaBnahmen gemaB
nachfolgendem Abschnitt C. im Bereich des nérdlichen Dilifeldes.

C. Verlagerung eines Teils des bestehenden StraBenkdrpers  der
Verbindungsstrale ,Dillfeld” vom vorh. Wendehammer der StraRe am FuB
der BAB A 480 zur Ortslage Hermannstein einschlieflich daraus evtl.
erforderlicher  Verlegung von Ver- und  Entsorgungsteitungen,
Angleichungen an vorh. Bebauung und AusgleichsmafBnahmen.

D. Verlagerung des bestehenden StraRenkorpers der Strale Dillfeld
westlich des Buderus Werksgeldndes und Planung und Bau eines
Kreisverkehrsplatzes zum Anschiuss einer neuen Logistikstation der
Fa. Buderus.

E. Kostenausgleich

F. Schlussbestimmungen

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass es sich trotz der Aufteilung bei den
Abschnitten A, B und C in Planung und Umsetzung um ein Gesamtwerk handelt,
wahrend es sich bei Abschnitt D um die planerische Berlicksichtigung eines
ausschlieBlich der Fa. Buderus zuzuordnenden Vorhabens handelt.
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A,
Hochwasserschutz

§1

Planung, Genehmigung und Bau der Hochwasserschutzanlagen

(1) Das Planungs- und Genehmigungsverfahren wurde gemeinsam betrieben
und mit Bescheid vom 15.02.2010 durch das Regierungsprasidium GieSen
wasserrechtlich genehmigt. In Ergénzung der Genehmigung sind weitere
Untersuchungen zum erforderlichen Ausbau des Abflussquerschnittes der Dill im
Bereich der vorh. StraBenbriicke zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf
Dritte noch in Bearbeitung.

(2)  Der nordwestlich der BAB A 480 gelegene Retentionsraum wird
einschlieBlich aller zugehdrigen Bestandteile durch Buderus in eigener
Verantwortung und auf eigene Kosten ausgeschrieben, gebaut und betrieben.

(3)  Der siddstlich der BAB A 480 gelegene Retentionsraum wird
einschlieBlich aller zugehdrigen Bestandteile durch die Stadt in eigener
Verantwortung ausgeschrieben, gebaut und betrieben.

(4) Buderus ist Eigentimerin aller vom Retentionsraum  gemaB (2) in
Anspruch genommenen Grundsticksflachen.

(5)  Die Stadt ist Eigentimer aller vom Retentionsraum geman (3) in Anspruch
genommenen Grundstlcksflachen.

(8) Das vorh. Brickenbauwerk Ober die Dill im Zuge der DillstraBe muss
entsprechend der neu angrenzenden Dammhohe durch die Stadt um- ggf.
neugebaut werden. Ob und in wie weit hier gegebenenfalls eine
Querschnittserweiterung des Flussquerschniltes bzw. des Brickenbauwerkes
erforderlich wird, kann erst nach Abschluss der noch laufenden Untersuchungen
zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf Dritte festgestelit werden. Die in der

-als ANLAGE beigeflgten Tabelle 1 dargesteliten Kosten fir den Umbau der

Brlcke beinhalten nur die Anpassung der Fahrbahnoberflache an die neue
Dammhohe und nicht eine evtl. erforderliche Erweiterung des Flussquerschnittes
oder Brickenneubaus.

(7) Buderus stimmt soweit erforderlich einer Inanspruchnahme von
Grundstlckteilen zur Aufweitung des Abflussquerschnittes der Dill im Bereich um
die vorh. StraBenbriicke oder erforderliche AlternativmafBnahmen (Sicherung
oder Aufweitung des Flussquerschnittes der Dill ober- oder unterhalb der
Diltbriicke) dem Grunde nach zu, soweit diese den Interessen des Unternehmens
nicht entgegenstehen. Der im Zusammenhang mit dieser Mafinahme
erforderliche Grunderwerb wird zwischen den Vertragsparteien in einem
gesonderten Vertrag geregelt.
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(8)  Der Aushub aus den beiden Retentionsraumen wird soweit er nicht fiir den
Hochwasserdamm benétigt wird von beiden Vertragsparteien unter Zusatz
geeigneter Hilfsstoffe (z. B. Kalk) unabhéngig wvon den jeweiligen
Grundstiickseigentumsverhaitnissen in den noch nicht bebauten Industrieflachen
sudiich des bebauten Werksgeldndes (bis zur Mlndung des Leidenbaches) so
eingebaut, dass ein geeigneter Unterbau fur Industrieanlagen aller Art entsieht.

(©) . Zur Entwésserung der Buderus gehdrenden  Grundstlcksflachen
(Auffiliflachen) plant und baut Buderus auf eigene Kosten einen Sammelkanal
am FuB des vorhandenen Erdwalls entlang der Dill.

(1.0) Die Stadt erhdlt das Recht, Oberflachenwasser aus derzeit in ihrem
Eigentum stehenden an diesen Kanal angrenzenden Grundstlcken, dort
einzuleiten. Dafiir Ubernimmt die Stadt die an ihre Grundsticke angrenzende
Entwasserungsaniage bis  zur Einleitung in  den Leidenbach in ihr
Entwédsserungsnetz. Buderus réaumt der Stadt entsprechende beschrankt
personliche Dienstbarkeiten auf jederzeitiges Verlangen der Stadt ein.

(11) Die Stadt und Budetrus verpflichten sich, unabhéngig vom Ausgang des B-
Plan —~ Verfahrens, die fir den Hochwasserschutz notwendigen Bauwerke der
wasserrechtiichen Genehmigung vollstindig bis spatestens zum 30.09 2013 zu
errichten (Beginn der Wirksamkeit des Hochwasserschutzes).

(12) Der Hochwasserdamm wird im Zuge des stadtischen Auftrages parallel
zum Becken so gebaut, dass er spater den geplanten StraBenbau aufnehmen
kann.

(13} Der im Zusammenhang mit dem Bau des Hochwasserdamms bzw. des
anschlieBenden StraBendamms erforderliche Grunderwerb wird zwischen den
Vertragsparteien in einem gesonderten Vertrag geregelt.

(14) Im Zuge des Dammbaus wird auf dem Grundstiick von Buderus am
DammfuB durch die Stadt ein zusétzlicher Pumpenschacht hergestellt, aus dem
bei einem extremen Hochwasser die Werksfeuerwehr von Buderus in gigener

Verantwortung  und auf eigene Kosten anfallendes Sicker- und

Oberflachenwasser Uber den Damm abpumpen kann,

§2
Kostentragerschaft

(1) Ohne die Betriebserweiterung von Buderus ware seitens der Stadt - wie in
der urspriinglichen Planung gemaB Genehmigung von 1997 vorgesehen ~ nur
ein Hochwasserschutzdamm entlang der vorh. DilistraBe vorzusehen gewesen.
Durch die geplante Betriebserweiterung fir Buderus Richtung Norden ist ein
verlangerter Hochwasserschutzdamm entlang des ,Klein-Altenstadter FuRpfades
erforderlich. Da die Betriebserweiterungsflache derzeit selbst im Hochwasser-
Uberschwemmungsgebiet liegt, ist bei einer Eindeichung dieser Flache ein
zusatzlicher  Retentionsraumausgleich  erforderlich.  Diese  zusatzlichen
Aufwendungen fur den Hochwasserschutz werden von Buderus getragen. Das
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wasserbehordliche Baurecht des gesamien 2. Bauabschnittes wurde daher von
dgr Stadt und Buderus in einem gemeinsamen Verfahren beantragt, und die
Finanzierung und Bautragerschaft obliegt beiden Vertragspartnern gemeinsam.

()  Aufder Grundiage von Kostenberechnungen des Ing.-Biiros Zick-Hessler,
ergeben sich Gesamtkosten flir den Hochwasserschutz einschlieBlich der
Ersatzretentionsraume voraussichtlich geman der als ANLAGE beigeschiossenen
Tabelle 1 in Héhe von 4.129.153,00 €;

(3) Hieraus errechnen sich die Kostenanteile der beiden Vertragspartner
gemasB anliegender Tabelle 1 wie folgt:

Stadt 1.784.465,71 €
Buderus 2.344.687,29 €

(4) Die in den o. g. Kosten enthaltenen Leistungen werden von beiden
Vertragsparteien fir in sich abgeschlossene Teile gemé&B Aufteilung in o. g.
Tabelle 1 auf eigene Rechnung erbracht,

Daher erfolgt die Verrechnung zwischen den beiden Vertragspartnern als
Pauschalen unter Zugrundelegung der in Abs. (3) aufgefuhrten Kostenanteile
und einer von Buderus an die Stadt gemaB Teil E. dieses Vertrages zu leistenden
pauschalen Ausgleichzahlung.

B.
B-Plan Verfahren einschlieRiich AusgleichsmaRBnahmen
§1
Verfahrensgrundlage

(1) Auf der Grundlage des Stadtverordnetenbeschlusses vom 15.03.2011
betreibt die Stadt zur Baurechtschaffung fur die Erweiterung des
Industriegebietes die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 “Dillfeld Nord“,

§2
Inhalt und Folgen

(1) Die Nutzungsarten und —intensititen der Erweiterungsfidchen wurden
einvernehmlich in Abstimmung mit Buderus festgelegt.

(2) In der Aufstellung des B-Planes wird auch im Bereich westlich des
derzeitigen Werksgeldndes eine Erweiterung durch Verlegung der vorh. StraBe
Dillfeld” vorgesehen um den spateren Bau einer neuen Logistikstation durch
Buderus zu erméglichen.
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(3)  Soweit es zum Ausbau der Logistikstation und somit der Verlegung dieses
StraBenabschnittes kommt, tragt Buderus alle darin begriindeten Folgen in
sachlicher und finanzieller Hinsicht.

(4) Nach dem fertigen Ausbau der neuen VerbindungsstraBe nach
Hermannstein gemaB Abschnitt C. ist vorgesehen, die bisherige Stralentrasse
soweit nicht mehr als ErschlieBungsstraBe benétigt, zu entwidmen und an
Buderus im Rahmen eines Flachenausgleichs zu ubertragen. Der in diesem
Zusammenhang erforderliche Grunderwerb wird zwischen den Veriragsparteien
in einem gesonderten Vertrag geregelt.

(5)  Soweit hinsichtlich der in das jeweilige Eigentum eines Vertragspartners
ubergehenden Flachen Leitungen, Kanéle ete, von Ver- und Entsorgungstragern
eingebracht werden/sind, verpflichtet sich der betroffene Vertragspartner,
zugunsten dieser Ver- und Entsorgungstrager beschrénkte personliche
Dienstbarkeiten zu bestellen.

(6) Buderus verpflichtet sich, fiir die im Rahmen seiner Werkserweiterung
erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmafBnahmen in der Sache und
finanziell einzustehen. Inwieweit Buderus die AusgleichsmaBnahmen selbst
ausfuhrt bzw. der Ausgleich gemas einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen zu
bewirken ist, legen die Vertragsparteien im Rahmen des Verfahrensablaufes zum
B-Planverfahren in einem Nachtrag zu diesem stidtebaulichen Vertrag fest.

C.

Verlagerung der VerbindungsstraBe nach Hermannstein zur Erweiterung
der Industriefliche

§ 1
Baurecht

Das Baurecht wird durch die Stadt Uber das Bauleitplanverfahren,
Bebauungsplan Nr. 9, ,Dillfeld Nord", geschaffen.

§2
Planung einschlieBlich Nebenanlagen und AusgleichsmaBnahmen

(1} Die technische StraBenplanung fir die Verlegung der Strafe wurde durch
die Stadt beauftragt. Die StraBenplanung endet am Wendehammer der vorh,
Strafe ,Dillfeld" vor der Autobahnunterfiihrung.

(2) Die erforderlichen Héhenanpassungen der anliegenden Grundstlicke und
Anlagen der Oberflachenentwasserung gehdren zum StraBenbau.

(3) Die Planung und der Bau des Kreisverkehrsplatzes einschl. Anbindung an
die zufihrenden StraBen erfolgt durch die Stadt in Abstimmung mit Buderus.
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§3
Kostentragerschaft

(1) Die Kosten des  StraBenbaus  werden nicht nach  der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt auf die anliegenden Liegenschaften
umgelegt sondem im Rahmen dieses stadtebaulichen Vertrages von den
Vertragsparteien je zur Halfte getragen.

(2) Die Kosten des Kreisverkehrplatzes nach § 2, (5) tragen Buderus zu einem
Drittel und die Stadt zu zwei Dritteln.

(3) Gemafi Kostenschatzung des Ing.-Bliros Zick-Hessler ergeben sich die
Kosten der StraBenbaumafBnahme einschi. Nebenkosten gemé&B der in der
ANLAGE beigefligten Tabelle 1 in einer voraussichtlichen Hoéhe von rund
944.000,-- € brutto.

Aut Grund der unter Abs. (1) und (2) vereinbarten Quotelung errechnen sich die
voraussichtlichen Kostenanteile geméaf anliegender Tabelle wie folgt:

Stadt rd.  547.000,-- € brutto
Buderus rd. 397.000,-- € brutto
(4) Abgerechnet wird nach tatsachlich angefailenen Kosten auf Nachweis.

(6) Die Stadt erstellt die baulichen Anlagen in eigener Regie und eigener
Rechnung. Der sich fir Buderus ergebende Kostenanteil wird die Stadt dann
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen Buderus unter Ausweis der
Umsatzsteuer (soweit steuerlich zuldssig) in Rechnung stellen. Eine Falligkeit
des Abrechnungsbetrages ergibt sich dann 30 Tage nach erfolgter
Rechnungslegung. Die Stadt kann hierbel Abschlagszahlungen in einer dem
Baufortschritt entsprechenden Héhe verlangen.

D.
Verlagerung der Strale ,, Dillfeid*
§ 1
Baurecht

Das Baurecht soll im Zuge des B-Plan Verfahrens zum B-Plan ,Dilifeld Nord",
B-Plan Nr. 9, geschaffen werden.

§2
Planung

Die Planung der StraBenverlegung einschl. evtl. Anderung an Ver- und
Entsorgungsleitungen, AusgleichsmafBnahmen etc. sind sachlich und finanziell
durch Buderus zu veranlassen und bedlrfen der Zustimmung der Stadt.

D
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§3
Kostentrédgerschaft

Alleiniger Kostentrager der StraBenverlegung ist Buderus.

E.
Kostenausgleich flir den Hochwasserschutz
§ 1
Héhe der Ausgleichzahlung

Durch die unterschiedlichen Funktionen als Bautrdger bzw. Kostentréger ist ein
Baukostenausgleich fir den Hochwasserschutz gemaB ANLAGE Tabelle 1 in
Hohe von 595.387,29 € brutto von Buderus an die Stadt zu zahlen. Dieser Betrag
ist ein Fixbetrag und wird unabhéngig von etwaigen tatsichlichen Mehr- oder
Minderkosten von Buderus geschuldet. Nachforderungen kann die Stadt nicht
stellen, Erstattungen Buderus nicht verlangen. Die Verpflichtung  zur
Ausgleichszahlung entsteht nur, wenn alle Mafinahmen unter Position 2 der
Tabelle 1 durchgefihrt werden. Werden Gewerke unter Position 2 der Tabelle 1
ganz oder teilweise nicht ausgeflihrt, verpflichten sich die Vertragsparteien, die
Ausgleichszahlung neu zu verhandeln.

§2
Falligkeit der Ausgleichzahlung

(1) Der Ausgieich erfolgt durch Zahlung von Buderus anteilig nach
Bautenstand und Rechnungslegung der Stadt. Die jeweiligen Rechnungen der
Stadt werden die Umsatzsteuer ausweisen (soweit steuerlich zuléssig).

(@) Die Zahlung wird jeweils 30 Tage nach Rechnungslegung fallig.

F.
Schlussbestimmungen
§ 1

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Haftungsverpflichtung fur
Aufwendungen von Buderus, die dieser in Vorbereitung und Durchfiihrung des
Vorhabens tétigt.

(2) Weder aus der Herstellung der Gewerke des jeweiligen Vertragspartners noch
aus der Leistung der Ausgleichszahlung entstehen Gewdhrieistungsrechte des

jeweils anderen Vertragspartners.
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§2

(1) Die Veriragsteile B, C, D stehen unter dem Vorbehalt der
Plangenehmigung und Gremienzustimmung.

(2) Ein Rechtsanspruch auf die bauliche Durchflihrung der in Abs. 1
angefiihrten Vertragsteile besteht nicht.

§3
Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berithrt die Guiltigkeit des
Ubrigen Vertragsinhaltes nicht.  Unwirksame Bestimmungen sind durch
Vereinbarungen zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich
und wirtschaftlich entsprechen und dem urspriinglich Gewollten méglichst nahe
kommen. Das Gleiche gilt fur die Ausflllung von Vertragsliicken.

§4
Sonstiges

(1) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie Nebenabreden
bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

(2} Der Vorhabentrager verpflichtet sich, seine nach ordnungsgemaRer Erflliung
der Bauverpflichtung verbleibenden Pflichten aus diesem Vertrag seinen
etwaigen Rechtsnachfolgern mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen.

Wetzlar, den Wetzlar, den 04, Mai 2014
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Wi

Dette (Oberblrgermeister) Baller (Geschaftsfihren

o i
Semler (Stadtrat) ' Dr. Dietze (Geschaftsfihrer)
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