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1.  Anlass der Bebauungsplandnderung

Fur das Gebiet ,Blankenfeld” in Wetzlar gibt es seit 1984 einen rechtskraftigen Bebauungs-
plan. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 271 ,Blankenfeld“ sind 1988, 1993 und 1999
rechtskréaftiy geworden. Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes ist nunmehr notwen-
dig, um eine bauliche Erweiterung der im Geltungsbereich gelegenen Friedrich-Frobel-
Schule zu ermdglichen.

Die Friedrich-Frobel-Schule ist eine gebundene Ganztagsschule fir Praktisch Bildbare und
Korperbehinderte. Das Schulgeb&ude am Standort ,Blankenfeld” wird seit 1984 genutzt.

Das Raumprogramm der Friedrich-Frobel-Schule ist auf die Unterrichtung von 100 Schiile-
rinnen und Schilern in 12 Klassen ausgerichtet. Das vorhandene Raumangebot ist auf
Grund gestiegener Schiulerzahlen nicht mehr ausreichend. Einige Fachraume wurden bereits
in Klassenraume umgewidmet und zur Behebung der akuten Raumnot im Oktober 2004 3
Pavillons auf dem Schulgelénde aufgestellt, in denen sich weitere Klassenraume befinden.
Um die angespannte raumliche Situation zu verbessern, plant der Lahn-Dill-Kreis als Schul-
trager eine Erweiterung der Friedrich-Frobel-Schule im Sldosten des bestehenden Schulge-
baudes. Nach der Realisierung des Erweiterungsbaus sollen die Pavillons wieder abgebaut
werden. Die Planungen des Lahn-Dill-Kreises sehen einen Uber die bisher festgesetzte Bau-
grenze hinausgehenden Anbau sowie eine Anderung der Geschosszahl (von 1-geschossig
auf 1- bis 2-geschossig) vor.

2. Priufung von Alternativen

Eine Alternativenprifung ist nicht erforderlich, da der geplante Erweiterungsbau mit dem
bestehenden Gebéude der Friedrich-Frobel-Schule eine rdaumliche und organisatorische
Einheit bilden muss und die Errichtung des Anbaus mithin nur an dem bestehenden Schul-
standort erfolgen kann. Alternative Standorte auf3erhalb des Planungsbereiches zur Verwirk-
lichung des Vorhabens gibt es nicht.

3. Planungsrechtliche Situation

Fir den geplanten Erweiterungsbau ist wie vorgenannt eine Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 271 erforderlich.

Fur die Bebauungsplananderung kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch
(BauGB) nicht angewendet werden, da die Anwendungsvoraussetzung - die Grundziige der
Planung werden nicht berdhrt - nicht erflllt ist. Auf Grund der zahlreichen im Siden, Stdos-
ten und Osten des Schulgrundstiickes angrenzenden und im Allgemeinen Wohngebiet gele-
genen Grundstiicke sind die Nachbarbelange besonders zu beachten.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird durch die Erweiterung der Baugrenze nicht tUber-
schritten, es werden jedoch Grundstiicksflachen in Anspruch genommen, auf denen die An-
pflanzung von Einzelbdumen und Strduchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzt ist.

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 271 ,Blankenfeld” ist das zweistufige Bauleit-
planverfahren durchzufthren.
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4.  Rechtliche Grundlagen

Das Bauleitplanverfahren erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches in der am 20. Juli
2004 in Kraft getretenen Fassung.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur Bauleitplane grundsatzlich eine Umweltpriifung durchzufih-
ren. Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung gilt entsprechend § 1 Abs. 8 BauGB
auch bei der Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen.

Die in der Umweltpriifung ermittelten, voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen geson-
derten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die Gemeinde legt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Umweltbelange fir die Abwagung ermittelt werden missen. Hierzu fordert die Gemeinde die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB schriftlich oder
im Rahmen eines Erorterungstermines zur AuBerung auf. Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwéagung zu berticksichtigen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gem. § la Abs. 3 BauGB in der
Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Hinsichtlich der zu prifenden Schutzgiter Naturhaushalt und Landschaftsbild sind die Pri-
fungsschritte in der Eingriffsregelung identisch mit denen der Umweltpriifung.

5.  Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Mittelhessen 2001 ist das Planungsgebiet (= gesamter Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 271) als Siedlungsflache — Bestand dargestellit.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar ist das Planungsgebiet als Wohnge-
biet, als Mischgebiet und als Flache fir Gemeinbedarf ,Schule’ und ,Kindereinrichtung’ dar-
gestellt.

Der Anderungsbereich (Grundstiick der Friedrich-Frobel-Schule) ist ausschlieRlich als Flache
fur Gemeinbedarf ,Schule’ dargestellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 271 ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im
Rahmen der 4. Anderung werden die Festsetzungen zur Art der Nutzung und zum Nut-
zungszweck von Flachen nicht gedndert. Auch fir den eigentlichen Anderungsbereich bleibt
die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache unverandert. Der Entwicklungsgrundsatz nach § 8
Abs. 2 BauGB ist mithin gewabhrt.

6.  ErschlieBung

AuRere ErschlieRung
Das Gebiet ,Blankenfeld” ist unmittelbar an die LandesstralRe L 3451 angebunden.
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ErschlieRung des Anderungsbereiches

Das Grundstuck der Friedrich-Frobel-Schule wird gegenwartig von Norden uber die Stral3e
,Franzenburg’ erschlossen. Auch nach der Erweiterung des Schulgebdudes wird die Er-
schlieBung Uber die StralRe ,Franzenburg’ erfolgen.

7. Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet ,Blankenfeld” liegt dstlich der Kernstadt von Wetzlar und befindet sich inne_rhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 271 ,Blankenfeld“ (3. rechtskréaftige Ande-

rung).

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 271 bezieht sich der Geltungs-
bereich der Anderung ausschlieRlich auf das Grundstiick der Friedrich-Frébel-Schule und
umfasst in der Gemarkung Wetzlar, Flur 36, das Flurstiick Nr. 448. Eigentimer des Grund-
stuckes ist der Lahn-Dill-Kreis.

Das Grundstiick der Friedrich-Frobel-Schule befindet sich im stdlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 271. Im Norden wird das Schulgrundstiick von der Stral3e ,Franzen-
burg’, im Osten von Wohngebiet (WA = Allgemeines Wohngebiet) und im Westen von
Mischgebiet sowie z. T. von Wohngebiet (WA) begrenzt. Wohngebiet (WA) grenzt auch im
Siden und Sidosten an, das im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
220 ,Biblingshausen® liegt.

Die GroRRe des Grundstiickes der Friedrich-Frobel-Schule betréagt ca. 21.656 gm.

8. Inhalt der Bebauungsplananderung
8.1 Anderungen in der Planzeichnung

8.1.1 Um eine Erweiterung der Friedrich-Frobel-Schule wie beschrieben zu ermdglichen, wird
die Baugrenze auf dem Schulgrundstiick im Sudosten erweitert und bis auf 10 m an die
Grenzen der 6stlich bzw. stdostlich gelegenen Nachbargrundstiicke sowie bis auf 15 m
an die Grenzen der sudlich gelegenen Nachbargrundstiicke herangeftihrt.

8.1.2 Im Rahmen der Bebauungsplananderung erfolgt im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 271 eine Anpassung an den baulichen Bestand zum Zeitpunkt
der Anderung. Die in Teilbereichen festgesetzten Baulinien werden durch identisch ver-
laufende Baugrenzen ersetzt, da die betroffenen Grundsticke bereits bebaut sind.

8.1.3 Ebenfalls im gesamten Geltungsbereich erfolgt eine Anpassung an den Geholzbe-
stand. Darstellungen in der Planzeichnung zum Anpflanzen von Einzelbaumen und -
strauchern entlang der Grundstlicksgrenzen entfallen, da die Pflanzungen Uberwie-
gend erfolgt sind. Es sind nunmehr Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
festgesetzt.

Sofern die Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen
gemalR rechtskraftiger Festsetzung bisher noch nicht durchgefuhrt wurde, wird die
Planzeichnung dahingehend ge&ndert, dass anstelle von Einzelsymbolen nunmehr
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt werden.

Die bisherige Festsetzung zur Anpflanzung von StraBenbaumen entfallt, da die Pflan-
zungen bereits erfolgt sind. Die vorhandenen Stra3enb&ume sind zur Erhaltung festge-
setzt.
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Im Anderungsbereich (Grundstiick der Friedrich-Frobel-Schule) sind auf den gekenn-
zeichneten Standorten Baume sowohl zur Erhaltung als auch zur Anpflanzung festge-
setzt.

8.1.4 Im Siudwesten wird die Geltungsbereichsgrenze den tatsachlichen Grundstiicks- und
Grenzverhéltnissen angepasst und geringfiigig zurickgenommen.

8.2 Anderungen der textlichen Festsetzungen

8.2.1 Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Anderungsbereich von 0,5 auf 0,65 erhoht.
Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird nicht verandert.

8.2.2 Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse im Anderungsbereich wird erhoht und die bis-
her zugelassene 1-geschossige Bauweise in eine max. 2-geschossige Bauweise ge-
andert.

8.2.3In den Festsetzungen und Hinweisen wird auf die aktuellen Rechtsgrundlagen Bezug
genommen.

8.2.4 Erganzend zur Festsetzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
sowie von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern in der Planzeichnung
werden eine fachgerechte, dauerhafte Erhaltungspflege und Ersatzpflanzungen geman
Pflanzenliste bei abgangigen Gehdlzen festgesetzt.

Zur SchlieBung noch vorhandener Licken innerhalb der Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strduchern an den Grundstiicksgrenzen wird die Anpflanzung von B&u-
men und Strauchern festgesetzt.

8.2.5 Gemal der Empfehlung des Integrierten Grinordnungsplanes wird die Pflanzenliste
um weitere Arten und um Mindestpflanzgréf3en erganzt.

9.  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen des Erweiterungsbaus der Friedrich-Frébel-Schule wer-
den an das bestehende Leitungssystem angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung des Grundstiickes der Friedrich-Frobel-Schule ist gewahrleistet.

Auf dem Schulgrundstiick ist eine Regenrlckhaltung vorzusehen. Das auf dem Grundstiick
zurlickzuhaltende Volumen betragt 110 m3,

Der Einsatz von Alternativenergien wie Solarnutzung, Photovoltaik usw. ist zulassig.

10. Umweltbericht und Integrierter Griinordnungsplan

Zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 271 ,Blankenfeld* ist ein Umweltbericht erstellt
worden.

Im Umweltbericht werden die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.
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Im vorliegenden Umweltbericht werden neben der Beschreibung der untersuchungsrelevan-
ten Schutzgiiter, die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgtter
durch das Vorhaben dargestellt und MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich beschrieben. Soweit relevant, werden die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern dargestellt. Der Umweltbericht beschreibt des Weiteren wie sich der Umwelt-
zustand entwickelt, wenn das Planungsvorhaben nicht umgesetzt wird.

Die Gemeinden haben nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen (Monitoring). Insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen auf diese Weise frithzeitig ermittelt
und geeignete MaRRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Das Monitoring stellt keine allge-
meine Vollzugskontrolle des Planes dar, es sind vielmehr die erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung zu tberprifen.

Die Gemeinden kénnen das Monitoring nach Zeitpunkt, Inhalt und Verfahren entsprechend
ihrem jeweiligen Plankonzept mit den bestehenden allgemeinen Vollzugsinstrumenten durch-
fuhren.

Im Umweltbericht sind zur Vorbereitung des Monitoring die zur Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen vorgesehenen MalRhahmen und ein entsprechendes Konzept darzustellen.

Dem Integrierten Griinordnungsplan (GOP) féllt als Fachplan des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf Bebauungsplanebene die Aufgabe zu, die planerischen Grundlagen
fur eine ansprechende, landschaftsbildgerechte Freiflachengestaltung unter Berticksichti-
gung des stadtebaulichen Kontextes zu legen und gleichzeitig, unter Bertcksichtigung natur-
schutzfachlicher Ziele, Eingriffe in den Naturhaushalt méglichst zu vermeiden, zu vermindern
und auszugleichen.

Die Empfehlungen des GOP zum Anderungsbereich sind in den Bebauungsplan-Entwurf
Ubernommen worden. Entsprechend den Empfehlungen sind die nachfolgend genannten
Malnahmen festgesetzt worden.

Auf dem Grundstuck der Friedrich-Frobel-Schule (Flurstick Nr. 448) sind auf den gekenn-
zeichneten Standorten Baume zu erhalten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen des Flurstiickes Nr. 448 sind Flachen zur Erhaltung von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Zur SchlieBung noch vorhandener Liicken entlang der
Grundstucksgrenzen sind Baume und Straucher gemanR Pflanzenliste zu pflanzen.

Fur den Verlust von Baumen infolge der Erweiterung der Baugrenzen sind auf dem Flurstiick
Nr. 448 16 Baume gemanR Pflanzenliste zu pflanzen.

Die Pflanzenliste ist um weitere Arten und um MindestpflanzgréfRen ergénzt worden. Die
Pflanzenliste ist kinftig im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 271 bei
Pflanzmalinahmen zu Grunde zu legen.

Begrindungen zu den Erhaltungs- und Entwicklungszielen/-maf3inahmen sowie eine Fl&-
chenbilanzierung enthalt der GOP zum Bebauungsplan, auf den an dieser Stelle verwiesen
wird.
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11. Immissionsschutz

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 271 sind die Belange des Immissi-
onsschutzes auf Grund der Nahe des geplanten Erweiterungsbaus zur bestehenden Wohn-
bebauung in besonderer Weise zu beachten.

Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen durch die Schulnutzung vor und nach Verwirkli-
chung des Erweiterungsbaus wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Unter der Voraussetzung, dass die Schulnutzung auf3erhalb der Ruhezeiten im Zeitraum
zwischen 7 Uhr bis 20 Uhr erfolgt, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl vor
als auch nach der Umsetzung des Bauvorhabens an allen Immissionsorten eingehalten.
Larmschutzmalnahmen sind nicht erforderlich.

Weitere Angaben zur schalltechnischen Untersuchung enthélt der Umweltbericht, auf den an
dieser Stelle verwiesen wird.

12. Altflachen

Altablagerungen, Altstandorte, Altlastverdachtige Flachen und Altlasten sind im Anderungs-
bereich nicht bekannt. Dies gilt auch fir Verdachtsflachen und schadliche Bodenverande-
rungen.

13. Kampfmittel

Das Planungsgebiet liegt nach der Auswertung der beim KampfmittelrAumdienst des Landes
Hessen vorliegenden Kriegsluftbilder in einem Bombenabwurfgebiet. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln auf den Flachen im Planungsgebiet muss grundséatzlich ausgegangen wer-
den.

Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten ist daher auf den Grundsticksflachen, auf denen bo-
deneingreifende MaRnahmen stattfinden, eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) erforderlich.

14. Bergbau

Der Anderungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerkfeldes, in dem bergbauli-
che Untersuchungsarbeiten in 2 Schachten durchgefihrt wurden. Die ortliche Lage dieser
bergbaulichen Arbeiten ist der zustandigen Behdrde nicht bekannt.

Bei den geplanten Baumalnahmen ist daher auf Spuren alten Bergbaus zu achten, ggf. sind
entsprechende Sicherungsmalinahmen zu treffen.

15. Bodenordnende Mafihahmen

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung sind keine bodenordnenden MalRnahmen
erforderlich.
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