STADT WETZLAR

Bebauungsplan Nr. 10.01 (KG)

“Beim Mauergarten / Miihlgarten”,

1. Anderung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / gemaf §9 (1) Nr.1 BauGB

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Fldchen (Bereich F) ist je Grundstiick eine
Garten- bzw. Gerétehiitte (einschlieflich Vordacher bzw. Terrasse) und/oder ein Treibhaus
zulassig. Garten- bzw. Geratehitten dirfen eine max. Grundfliche von 15 qm bzw. ein
Volumen von 30 cbm (einschl. Vordacher und Uberdachungen) und eine max. Firsthohe von
2,50 m nicht Uberschreiten. Treibhduser, Friihbeete etc. dirfen ein max. Volumen von 15
cbm und eine Grundfldche von 10 qm nicht dberschreiten. Wohnungen, Aufenthaltsraume,
Aborte sowie Feuerstatten innerhalb der Garten- bzw. Geréatehiitten sind nicht erlaubt.
Vorhandener Bestand darf diese baulichen HéchstmaRe nicht tiberschreiten.

2. Stellplédtze / gemaB §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §12 (6) BauNVO

Die Errichtung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge auf den Gartengrundstiicken ist nicht
zulassig.

Ferner diirfen die Grundsticke nicht als Abstellplatze fir Wohnwagen u.d. genutzt werden.

3. Hinweis auf die Sicherung von Bodende;kmilern § 20 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
unverzuglich anzuzeigen.

B. Griinordnerische Festsetzungen

1.0 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.1 ErschilieBungswege / gemif §9 (1) Nr.11 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Die ErschlieBungswege im Gartengebiet sind unbefestigt als Wiesenwege (Parzelle Nr. 117)
oder teilversiegelt als Schotterrasen bzw. wassergebundene Decken herzustellen bzw. zu
erhalten. Vorhandene wasserundurchlassige offentliche Wege (bis 1995) geniessen
Bestandsschutz.

1.2 Nebenanlagen / gemaR §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Im Bereich der Garengrundstiicke selbst ist ausschlieRlich die Herstellung
wasserdurchlassiger Wegeflachen zuléssig. '
Die so befestigte Fliche eines Gartengrundstiickes darf nicht mehr als 5% der
Grundsttlicksfldche einnehmen.

1.3 Schutz von Gewdssern und Uferbereichen / gemiB §9 (1) Nr.16 i.V.-mit §9 (1) Nr.20
BauGB und § 12 - 14 HWG

Ein Streifen von 10 m ab Oberkante der Gewésserbdschung des Welschbaches gemalR §
12 HWG ist von baulichen Anlagen aller Art freizuhalten. Bestand bis 01.12.1989 ist davon
ausgenommen (2. HWG-Anderung vom 29.11.1989). Desweiteren ist das Aufbringen und
Ablagern wassergeféhrdender Stoffe auf den Boden, die Umwandlung von Griin- in
Ackerland, das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen,
soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewissers, der Erhaltung oder
Wiederherstellung  einer  natlrlichen  Auenlandschaft, der  Verjingung  des
Pflanzenbestandes, der ordnungsgemafien Forstwirtschaft oder der Gefahrenabwehr dient
gemal § 14 HWG verboten.

Das Hessische Wassergesetz, insbesondere die §12 - 14 sind Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1.4 GemaR §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungsstreifen entlang der offenen FlieBabschnitte des Welschbaches
Entlang dem Welschbach ist gem. Plan ein Schutzstreifen von jeglicher Nutzung
auszuschliefien und nur alle 2-5 Jahre, nicht vor Mitte Juni, zu méhen.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

2.1 Geman §9 (1) Nr.25 b BauGB

Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildprégende Laubgehdlze
und Hochstamm-Obstbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Schutz der
Biaume umfasst den Traufbereich. Abgéngige, als erhaltenswert festgesetzte Bdume sind
durch entsprechende Arten der Pflanzenliste | zu ersetzen. Bei Baumafinahmen ist die DIN
18920 "Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen" zu beachten.

2.2 GemaR §9 (1) Nr.25 a BauGB

Pro angefangene 200 gm Gartengrundflache ist mind. ein hochstdmmiger Obstbaum oder
standortgerechter  heimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste | zu pflanzen.
Mindestpflanzgroe 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender Bestand wird

angerechnet.

2.3 GemaR §9 (1) Nr.25 a BauGB )
Anstelle der Baumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine Gehodlzgruppe aus

heimischen, standortgerechten Laubstrduchem (Flache 15 gm, pro 2 gm 1 Strauch unter
Verwendung der Arten aus Pflanzenliste ll) angepflanzt werden. Mindestpflanzgréfle 60-100
cm.

2.4 GemiaR §9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Abpflanzung der Garten zur freien Landschaft
Gem. Plan sind die Géarten stdlich zur freien Landschaft hin in einem Streifen von 3 m Breite
abzupflanzen. Méglich sind freiwachsende oder geschnittene Hecken. Es sind ausschlieflich
heimische und standortgerechte Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden.

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften / Gestaitungsfestsetzungen

1.0 GemaB §81 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB
Die Gartengrundstiicke missen mindestens 200 gm grof} sein.

Die Gartenlauben und Geratehitten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die
Griindung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufiihren. Eine Unterkellerung ist nicht
zuldssig. Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Déacher sind nicht gestattet.

Als Dachform werden Satteldacher bis zu einer Dachneigung von 20° zugelassen. Der
Anstrich der Gartenhiitten ist in gedeckten Farbtonen (braun oder griin) zu wahlen.



2.0 GemiR §81 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB

Einzaunungen entlang der &ffentlichen Wege sind um 1,00 von der Grenze einzuriicken und
durch einheimische Laubholzhecken gem. Pflanzenliste il einzugrinen.

Sie dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Einzaunungen zwischen den
einzelnen Garten sollen 0,80 m Hoéhe nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun (grine
Kunststoffummantelung oder verzinkt) auszuflhren. Zaunsockel sind unzuldssig. Die
Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,15 m zur Erdoberfléche zu errichten.

Einfriedungen konnen auch als Hecken ausgefihrt werden; es sind Laubgehdlze der
Pflanzenliste 11l zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zuldssig.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Gérten sind nur durch Baum- oder
Strauchpflanzungen zu bilden.

3.0 GemaR §81 HBO i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
Das Bohren von Brunnen sowie abfluRlose Gruben zur Entsorgung auf den Grundsticken

sind nicht gestattet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behaltnissen
wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als Gielwasser im Garten zu verwenden.
Fir einen Uberlauf mit Anschluss an eine Versickerungsmulde ist Sorge zu tragen.

4.0 Freisteliung gem. § 55 HBO
Nur in den Fallen, in denen Gebaude unter 30 cbm errichtet werden, ohne

Aufenthaltsriume, Toiletten und Feuerstellen, gilt die Freistellung von der
Baugenehmigungspflicht nach § 56 HBO.

Zuordnung gem. § 9 (1a) BauGB

Die Ausgleichsflichen und -maBnahmen sind den Erweiterungsfléchen des
Bebauungsplanes mit den daraus resultierenden Eingrifien als Sammelmafinahmen
zuzuordnen.

Fir die bereits bestehenden offentichen Wege sind keine Ausgleichs- oder
ErsatzmaRnahmen erforderlich, da im Bereich der Wegeflihnrungen keine Verdnderungen
vorgenommen werden oder sonstige Erschlieungsvorhaben geplant sind.

5.3 Pflanzenliste gem. § 9 (1) Nr. 25 u. (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Liste | Laubhochstdmme / Obsthochstamme lokaler Sorten

GroRRkronige Bdume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Ainus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuf®

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Baume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie Obstbdume lokaler Sorten

Liste Il Straucher

Stréucher

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weildorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa spec. - Heckenrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball



