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1.0 Lage im Raum und Geltungsbereich

Die Flache liegt in der Welschbachaue und wird im Norden durch die bestehenden
Hausgarten des Ortskerns (Bereich ,Wetzlarer Straf3e“) begrenzt. Im Siden schlie3en
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Grunland, Streuobstwiese) sowie der Friedhof
im Sudosten an.

Die GroRe des Planungsgebietes liegt bei ca. 3 ha, zuzuglich ca. 1,24 ha fur die
Erweiterungsflache.

Die Bebauungsplanerweiterung umfasst in der Gemarkung Munchholzhausen, Flur 9 die
Flursticke Nr. 116, 117, 136 (tlw.), 138 (tlw.), 139, 140 (tlw.), 141 (tlw.), 143, 144, 155 und
160 (tiw.).

2.0 Ziel und Zweck der Planung

Die Erweiterung des Geltungsbereichs hat zum Ziel, bestehenden Garten in Benachbarung
zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplanbereich zu sichern bzw. neu auszuweisen.

Die Parzelle Nr. 117 wird fur die gartnerische Nutzung als Private Grinflache,
Zweckbestimmung Freizeitgarten ausgewiesen, wobei Schutz- bzw. Entwicklungsstreifen
zum Welschbach nach Norden und Osten vorgesehen sind. Die Zuwegung der hier
moglichen Garten erfolgt tGber eine MittelerschlielBung. So kdnnen bauliche Veranderungen
im Uferbereich vermieden werden.

Die Parzelle Nr. 139 wird als ,offener Garten* genutzt. Der Obstmustergarten ist allgemein
zugénglich und wird auch fur padagogische Zwecke (z.B. Lehrgarten fir Vorschulkinder)
genutzt. Seine Erhaltung und Sicherung ist damit im 6ffentlichen Interesse.

Ziel dieser Anderung ist es zudem, bestehende landwirtschaftliche Nutzbauten durch
nachrichtliche Ubernahme auf den Parzellen 138 und 160 planungsrechtlich
festzuschreiben.

Gemald Hessischem Naturschutzgesetz gelten nach 85 (2) Pkt.6 Garten im Aul3enbereich
als Eingriff in Natur und Landschaft, soweit nicht in einem Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen sind.

Ein AnderungsbeschluB fiir den Bebauungsplan ist vorgesehen.

3.0 Planungsvorgaben

Gemald dem Regionalen Raumordnungsplan liegt das Plangebiet vollflachig im Regionalen
Grinzug. Dazu kommt die Ausweisung als ,Bereich fur besondere Klimafunktion“ sowie als
.Flache fur Landschaftsnutzung und Pflege*.

Ein Landschaftsschutz liegt nicht vor.

Die Flurstiicke-Nr. 138, 139, 143, 144 und 155 sind im Flachennutzungsplan der Stadt
Wetzlar als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Das Flurstuck-Nr. 117 ist als Flache fur die Ver- und Entsorgung festgesetzt. Das ehemals
hier ausgewiesene Wasserschutzgebiet Zone | wurde mittlerweile entwidmet.

Der Flachennutzungsplan weist fir das Gebiet ansonsten Kleingarten aus.
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Der Landschaftsplan wertet die Anlage von Kleingéarten in diesem Bereich grundsatzlich als
unproblematisch, sofern der Kaltluftabfluf3 nicht behindert wird.

4.0 Gegenwartige Nutzung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/01 wird wie folgt genutzt:

Flurstiicke-Nr. Nutzungsform

136, 140 Wegeparzelle

116 Weide

117 Mahwiese, ehemals WSG |

138, 160 landwirtschaftliche Nutzbauten, Griinland
141 Bachlauf

139, 143, 144, 155 Kleingarten

5.0 Textfestsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / gemafi3 89 (1) Nr.1 Ba uGB

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Flachen (Bereich F) ist je Grundstick
eine Garten- bzw. Geratehutte (einschlieBlich Vordacher bzw. Terrasse) und/oder ein
Treibhaus zulassig. Garten- bzw. Geratehutten durfen eine max. Grundflache von 15 gm
bzw. ein Volumen von 30 cbm (einschl. Vordacher und Uberdachungen) und eine max.
Firsthéhe von 2,50 m nicht Uberschreiten. Treibhauser, Frilhbeete etc. dirfen ein max.
Volumen von 15 cbm und eine Grundflache von 10 gm nicht Gberschreiten. Wohnungen,
Aufenthaltsraume, Aborte sowie Feuerstatten innerhalb der Garten- bzw. Geratehtten sind
nicht erlaubt.

Vorhandener Bestand darf diese baulichen Hochstmalfle nicht Gberschreiten.

2. Stellplatze / gemaR 89 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit§ 12 (6) BauNVO

Die Errichtung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge auf den Gartengrundstiicken ist nicht
zulassig.

Ferner durfen die Grundstlicke nicht als Abstellplatze fiur Wohnwagen u.&. genutzt werden.

3. Hinweis auf die Sicherung von Bodendenkmaélern § 20 HDSchG

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziglich anzuzeigen.

B. Grinordnerische Festsetzungen

1.0 Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwic  klung von Natur und
Landschaft

1.1 ErschlieBungswege / gemal? 89 (1) Nr.11 BauGBi. V. mit 89 (1) Nr.20 BauGB

Die ErschlieBungswege im Gartengebiet sind unbefestigt als Wiesenwege (Parzelle Nr.
117) oder teilversiegelt als Schotterrasen bzw. wassergebundene Decken herzustellen bzw.
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zu erhalten. Vorhandene wasserundurchléassige offentliche Wege (bis 1995) geniessen
Bestandsschutz.

1.2 Nebenanlagen / gemanR 89 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit 89 (1) Nr.20 BauGB

Im Bereich der Gartengrundstiicke selbst ist ausschlielich die Herstellung
wasserdurchlassiger Wegeflachen zulassig.

Die so befestigte Flache eines Gartengrundstiickes darf nicht mehr als 5% der
Grundstucksflache einnehmen.

1.3 Schutz von Gewassern und Uferbereichen / gemafl? 89 (1) Nr.16 i.V. mit 89 (1) Nr.20
BauGB und § 12 — 14 HWG
Ein Streifen von 10 m ab Oberkante der Gewasserbdschung des Welschbaches gemal3 §
12 HWG ist von baulichen Anlagen aller Art freizuhalten. Bestand bis 01.12.1989 ist davon
ausgenommen (2. HWG-Anderung vom 29.11.1989). Desweiteren ist das Aufbringen und
Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf den Boden, die Umwandlung von Grin- in
Ackerland, das Anlegen, Erweitern oder Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen,
soweit dies nicht dem Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung oder
Wiederherstellung  einer  naturlichen  Auenlandschaft, der  Verjuingung des
Pflanzenbestandes, der ordnungsgemalfien Forstwirtschaft oder der Gefahrenabwehr dient
gemal’ § 14 HWG verboten.
Das Hessische Wassergesetz, insbesondere die 812 - 14 sind Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1.4 Gemal} 89 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Entwicklungsstreifen entlang der offenen Flie  3abschnitte des Welschbaches
Entlang dem Welschbach ist gem. Plan ein Schutzstreifen von jeglicher Nutzung
auszuschlief3en und nur alle 2-5 Jahre, nicht vor Mitte Juni, zu méhen.

2.0 Bindungen fur Bepflanzungen und fuir die Erhaltu ng von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flachen fur das Anpflanzen von B&umen und Strdu  chern

2.1 Gemal3 89 (1) Nr.25 b BauGB

Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildpragende Laubgehdlze
und Hochstamm-Obstb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Schutz der
Baume umfasst den Traufbereich. Abgangige, als erhaltenswert festgesetzte Baume sind
durch entsprechende Arten der Pflanzenliste | zu ersetzen. Bei BaumalRnahmen ist die DIN
18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen" zu beachten.

2.2 Gemal 89 (1) Nr.25 a BauGB

Pro angefangene 200 gm Gartengrundflache ist mind. ein hochstammiger Obstbaum oder
standortgerechter  heimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste | zu pflanzen.
Mindestpflanzgrof3e 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender Bestand wird
angerechnet.

2.3 Gemal3 89 (1) Nr.25 a BauGB

Anstelle der Baumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine Geholzgruppe aus
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern (Flache 15 gm, pro 2 gm 1 Strauch unter
Verwendung der Arten aus Pflanzenliste Il) angepflanzt werden. Mindestpflanzgrof3e 60-
100 cm.
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2.4 Gemal 89 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Abpflanzung der Garten zur freien Landschaft
Gem. Plan sind die Garten sudlich zur freien Landschaft hin in einem Streifen von 3 m
Breite abzupflanzen. Mdglich sind freiwachsende oder geschnittene Hecken. Es sind
ausschlief3lich heimische und standortgerechte Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden.

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften / Gestaltungs festsetzungen

1.0 Gemal 881 HBO i.V. mit 89 (4) BauGB
Die Gartengrundstiicke mussen mindestens 200 gm grol3 sein.

Die Gartenlauben und Geratehiitten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die
Grundung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufiihren. Eine Unterkellerung ist nicht
zulassig. Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Dacher sind nicht gestattet.

Als Dachform werden Satteldacher bis zu einer Dachneigung von 20° zugelassen. Der
Anstrich der Gartenhutten ist in gedeckten Farbtonen (braun oder griin) zu wahlen.

2.0 Gemal 881 HBO i.V. mit 89 (4) BauGB

Einz&unungen entlang der offentlichen Wege sind um 1,00 von der Grenze einzuriicken
und durch einheimische Laubholzhecken gem. Pflanzenliste Il einzugriinen.

Sie dirfen eine HOhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Einzaunungen zwischen den
einzelnen Gérten sollen 0,80 m Hohe nicht UGberschreiten.

Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun (grine
Kunststoffummantelung oder verzinkt) auszufihren. Zaunsockel sind unzuldssig. Die
Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,15 m zur Erdoberflache zu errichten.

Einfriedungen konnen auch als Hecken ausgefuhrt werden; es sind Laubgehélze der
Pflanzenliste Il zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zulassig.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Garten sind nur durch Baum- oder
Strauchpflanzungen zu bilden.

3.0 Gemal §81 HBO i.V. mit 89 (1) Nr.20 BauGB
Das Bohren von Brunnen sowie abfluBlose Gruben zur Entsorgung auf den Grundstiicken
sind nicht gestattet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behéltnissen
wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als Giel3wasser im Garten zu
verwenden. Fir einen Uberlauf mit Anschluss an eine Versickerungsmulde ist Sorge zu
tragen.

4.0 Freistellung gem. § 55 HBO

Nur in den Fallen, in denen Gebaude unter 30 cbm errichtet werden, ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten und Feuerstellen, gilt die Freistellung von der
Baugenehmigungspflicht nach § 56 HBO.

Zuordnung gem. § 9 (1a) BauGB

Die Ausgleichsflaichen und -malBnahmen sind den Erweiterungsflachen des
Bebauungsplanes mit den daraus resultierenden Eingriffen als SammelmalRnahmen
zuzuordnen.
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Fir die bereits bestehenden oOffentlichen Wege sind keine Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen erforderlich, da im Bereich der Wegefuhrungen keine Verdnderungen
vorgenommen werden oder sonstige ErschlieBungsvorhaben geplant sind.

5.3 Pflanzenliste gem. § 9 (1) Nr. 25 u. (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Liste | Laubhochstamme / Obsthochstamme lokaler Sor ten

GroRRkronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuf3

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Bdume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie Obstb&ume lokaler Sorten

Liste Il Straucher

Straucher

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa spec. - Heckenrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. Judith Kriegel Wetzlar-Muhlgarten.2009



Bebauungsplan Nr. 10/01 (KG) ,Beim Mauergarten / Milhlgarten“, 1. Anderung Seite - 7 -

6.0 Grunordnungsplan

6.1 Rechtliche Grundlagen

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gemaf 8§ 21 Abs. 1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Nach 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne u.a. die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. In der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen (8 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Abwéagungsgrundlage ist der vorliegende Grunordnungsplan, der die
Entwicklungspotentiale, die Eingriffs-/Ausgleichsbelange und die Freiflachengestaltung
durch entsprechende Festsetzungen aufzeigt.

6.2 Abiotische Faktoren
6.2.1 Naturraumliche Gliederung

Nach der naturraumlichen Gliederung Hessens liegt das Planungsgebiet mit seinem
westlichen Geltungsbereich innerhalb des ,Ostlichen Hintertaunus* und ist hier der
Untereinheit ,\Wetzlarer Hintertaunus" zuzuordnen.

Der Ostliche Hintertaunus wie auch der Wetzlarer Hintertaunus sind als Waldland zu
charakterisieren, welches eine heute ricklaufige Landwirtschaft, insbesondere
Hohenlandwirtschaft, auf verbreiteten Grenzertragsbdden im Bereich alter Rodungsinseln
aufweist.

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches gehdrt naturrGumlich zum ,Marburg-Giel3ener
Lahntal* und ist als Untereinheit dem ,GroR3lindener Hugelland“ zugehdrig.

Das Grof3lindener Hugelland wird als praktisch waldfreies Gebiet eingestuft, welches als
LoRlandschaft landbaulich der Wetterau sehr nahe steht. Die friher dominierende
Landwirtschaft ist gegeniber vordringender Bebauung und Industrieentwicklung ricklaufig.

Der Untersuchungsraum liegt in der Welschbachaue und ist von gartnerischer Nutzung
gepragt. Er bildet mit seinen Obstbdumen einen guten Ubergang zur freien Landschaft. Die
Hohenlage liegt bei ca. 190 - 195 m U NN. Das Geléande steigt nach Stden und 6ffnet sich
nach Westen zur Autobahn.

6.2.2 Geologie / Pedologie

Geologisch bestimmend ist stark gefalteter, devonischer Tonschiefer, wobei die
geologische Ubersichtskarte Hessens dariiber hinaus noch Grauwacke, Kalkstein,
Konglomerat und Kieselschiefer ausweist. Dariiber ist eine LoRlehm- bzw. LéRauflagerung
vorhanden.

Daraus entwickelten sich Parabraunerden mit mittlerem Basengehalt, ortlich Pseudogley-

Parabraunerden. Die entsprechende Bodenart ist als schwach lehmiger Schluff bis
schluffig-toniger Lehm, vereinzelt skeletthaltig, anzusprechen.
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Ihre Eignung fur die Landwirtschaft, insbesondere den Ackerbau, ist gut.
6.2.3 Hydrologie

Die dichtgelagerten devonischen Tonschiefer mit ihnrem geringen Poren- und Kluftvolumen
vermodgen nur in geringem MalRe Grundwasser zu speichern. Die mittlere Ergiebigkeit pro
Bohrung im Hauptwasserstockwerk liegt bei nur etwa 2 - 5 I/s.

Die Grundwasserhérte liegt bei 8°- 12° dH, welches als mittelhart zu bezeichnen ist. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit liegt durch das Zusammenwirken von schlecht
durchlassigen Grundwasserleitern im unteren Bereich.

Von Westen nach Osten verlauft der Welschbach, parallel zur Wegefiihrung. Durch seinen
schmalen, geradlinigen Verlauf ist er kaum von einem Graben zu unterscheiden.
Abgesehen von z.T. starker Vergrasung weist er hauptsachlich schmale begleitende
MadesuR-Bestande als typische Feuchtflora auf. Geomorphologische Strukturelemente wie
Abbriche, Schwellen etc. sind nicht vorhanden. Abschnittweise wurde der Bachlauf in
Betonhalbschalen gefaf3t und wird dann schlief3lich verrohrt. Der Bachlauf ist insgesamt als
naturfern und stark beeintrachtigt einzustufen

Die Gewassergutekarte von Hessen (1994) weist den Abschnitt des Untersuchungsraumes
als maRig belastet, Giuteklasse II, aus.

6.2.4 Klima

Grol3raumig sind kontinentale Klimaverhaltnisse zu beobachten. Kennzeichnende Merkmale
sind

- geringe Niederschlagssummen (ca. 600 - 700 mm)

- extremere Temperaturen mit einer hoheren Amplitude im Jahresgang
(Durchschnittstemperatur 8°- 9°Celsius)

- geringere Windgeschwindigkeiten

- ein Regenmaximum im Sommer.

Lokalklimatisch wird das Planungsgebiet von der Auenlage gepragt. Obgleich der
Welschbach hier kaum als Bachlauf, sondern vielmehr als Graben anzusprechen ist,
verlauft doch aus Westen entlang der Talsenke ein bedeutender Kaltluftstrom. Als
Hindernis ist u.a. die Bebauung von Minchholzhausen anzusehen.

Dariber hinaus sind die mikroklimatischen Verhdaltnisse in Abhangigkeit von den
vorhandenen Nutzungen und Vegetationstrukturen unterschiedlich. Hoéhe, Dichte und
Flachenanteil der Vegetation fihren zu unterschiedlichen Verhdltnissen hinsichtlich
Beschattung, Aufheizung oder kleinraumiger Luftkreislaufe.

Da die Erweiterungsflachen bis auf einige Gartenhitten und landwirtdschaftliche
Nutzgeb&ude nicht bebaut und auch durch Befestigungen kaum versiegelt sind, stellen sie
als Frischluftentstehungsgebiete kleinklimatische Ausgleichsraume gegenuber der Ortslage
Munchholzhausen dar. Dazu kommt ein ausgeglicheneres Temperaturverhalten gegentber
bebauten Gebieten.

6.2.5 Geschitzte und schiitzenswerte Flachen und Objekte

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines FFH-, Vogelschutz-, Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebietes.

Im Planungsgebiet gibt es keine rechtsverbindlich festgesetzten Naturdenkmale.
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6.3 Biotische Faktoren
6.3.1 Potentielle natirliche Vegetation

Mit dem Begriff ,potentielle natirliche Vegetation“ (pnV) werden die Pflanzengesellschaften
bezeichnet, die sich auf einem Standort entwickeln, wenn der Mensch nicht eingreift.
Hierbei handelt es sich i.d.R. um Waldgesellschaften, die sich in einem 0Okologischen
Gleichgewicht befinden. Die Gehdlze der pnV geben demnach wertvolle Hinweise zur
Okologisch sinnvollen Artenwahl bei Be-pflanzungsmafnahmen.

Auf der Planungsflache wirde sich der Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo luzuloides-
Fagetum) einstellen.

In dieser Vegetationsform sind die Rotbuche (Fagus silvatica) und vereinzelte
Traubeneichen (Quercus petraea) die bestandsbildenden Hauptbaumarten. Weiterhin
gehoren in diese Gesellschaft die Eberesche (Sorbus aucuparia), Zitterpappel (Populus
tremula), Stieleiche (Quercus robur), Weilbirke (Betula pendula), Salweide (Salix caprea),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Ein- und Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus monogyna, C.
laevigata) und Besenginster (Sarothamnus scoparius).

Die Krautschicht wird durch bodendeckende Pflanzen wie Hainsimse (Luzula luzuloides),
Drahtschmiele (Deschampsia flexuosa), Rotes Straul3gras (Agrostis tenuis) sowie
Heidelbeere (Vaccinium myrtillus) und diverse Farne bestimmt.

6.3.2 Reale Vegetation

Kartierung der Nutzungstypen gem. KV

Im Untersuchungsgebiet wurden die nachfolgend beschriebenen Nutzungstypen der
Wertliste gem. Anlage 3 der Verordnung (dber die Durchfihrung von
Kompensationsmal3hahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom 01.09.2005 kartiert.

Hecken- und Gebische (02.400)

Hecken mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen sind vor allem entlang des Bachlaufs
vorhanden. Es handelt sich um kurze Abschnitte aus Weide (Salix spec.) mit Erle (Alnus
glutinosa), Brombeere (Rubus fruticosus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hartriegel
(Cornus sanguinea) und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra).

Im Bereich der Parzelle Nr. 160 dehnt sich ein Geholz aus Salweide (Salix caprea), Birke
(Betula pendula) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus) aus.

Die Parzelle Nr. 155 ist sidseits durch eine Hecke aus Stieleiche (Quercus robur),
Vogelkirsche (Prunus avium) und Brombeere (Rubus fruticosus) begrenzt.

Hecken, standortfremd (02.500)

Im Bereich der Kleingarten Parzellen Nr. 139 und 143 kommen standortfremde Hecken als
Grundstiicksabgrenzungen vor. Verwendet wurden u.a. Lebensbaum (Thuja spec.), Fichte
(Picea abies), Kiefer (Pinus spec.), Flieder (Syringa vulgaris), Spierstrauch (Spirea spec.),
Buchsbaum (Buxus spec.), Heckenrose (Rosa spec.), Deutzie (Deutzia spec.) und
Kriechmispel (Cotoneaster spec.). Nur in geringem Anteil sind heimische, standortgerechte
Arten wie Esche (Fraxinus excelsior), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Birke (Betula
pendula) und Haselnuld (Corylus avellana) beigemischt.

Einzelgehoblze, standortgerecht, heimisch und Obstbaume (04.110)

An Einzelbaumen Uberwiegen Obstbdume. Hier sind Apfel (Malus spec.), Zwetschge
(Prunus domestica), Kirsche (Prunus spec.), Birne (Pyrus spec.) und Walnuf3 (Juglans
regia) zu nennen. Dazu kommen Kastanie (Aesculus hippocastanum), Feldahorn (Acer
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campestre), Birke (Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior) und an Solitarstrauchern
Haselnuf3 (Corylus avellana) und Hartriegel (Cornus sanguinea).

Einzelb&ume, nicht standortgerecht, nicht heimisch (04.120)

Kartiert wurden vor allem Nadelgeholze wie Fichte (Picea abies), Kiefer (Pinus spec.),
Larche (Larix decidua) und Wacholder (Juniperus spec.). Dazu kommt ein etwas grof3erer
Buchsbaum (Buxus spec.).

Bachlauf (05.214) / Ruderalflur frischer Standorte (09.210)

Der Welschbach besitzt eine begleitende Feuchtvegetation aus Madesul3 (Filipendula
ulmaria), Sumpf-Storchschnabel (Geranium palustre), Gefleckte Taubnessel (Lamium
maculatum), Wald-Brustwurz (Angelica sylvestris), Ampfer-Knoéterich  (Polygonum
lapathifolium), Brennessel (Urtica dioica) und Rosarotem Weidenrdschen (Epilobium
roseum), die ihn als schmalen Saum begleiten.

Versiegelte Befestigung (10.510)
Die HaupterschlieRungswege des Gebietes sind bituminos befestigt.

Wasserdurchlassig befestigte Flachen (10.530)
Um die neu errichtete landwirtschaftliche Halle wurden grof3ziigige Schotterflachen fir
Lager- und Verkehrsflachen angelegt.

Uberbaute Flachen (10.710)

Im Anderungsbereich befinden sich eine landwirtschaftlich genutzte Halle (Satteldach,
grine Wellblechfassade), ein Gebaude fur landwirtschaftliche Nutzungen (Parzelle Nr.
160), das Gebaude der ehemaligen Wasserforderung sowie Gartenhduser bzw.
Gerateschuppen. Dazu kommt ein offener Unterstand innerhalb des Kleingartens Parzelle
Nr. 142. Die Geb&ude besitzen eine Baugenehmigung bzw. sind genehmigungsfrei mit
Ausnahme der Geb&ude auf der Parzelle Nr. 160

Rasen (11.224)

Die kleingéartnerisch genutzten Parzellen Nr. 139 und 142 weisen Rasenflachen intensiver
bis mafig intensiver Pflege auf. Charakteristische Pflanzen sind Strauf3gras (Agrostis
tenuis), Rotschwingel-Gras (Festuca rubra ssp.), Rispengras (Poa annua),
Wiesenrispengras (Poa pratensis), Weidelgras (Lolium perenne), Ehrenpreis (Veronica
filifornis), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Gewdéhnliche Prunelle (Prunella vulgaris).

Intensivwiese (06.910)

Das Griinland innerhalb des Anderungsbereichs sowie umliegend wird intensiv gepflegt
bzw. im Umfeld des Geltungsbereichs auch z.T. fir Beweidung genutzt.
Pflanzensoziologisch sind die Weiden als Weidelgras-Weil3kleeweide (Lolio-Cynosuretum)
anzusprechen. Die Bestdnde im Anderungsbereich sind sowie es sich nicht um
Rasenflachen handelt als Intensivwiese einzustufen.

Folgende Arten sind typisch:

Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Ganseblimchen (Bellis perennis), Hirtentaschel
(Capsella bursa-pastoris), Gewohnliche Kratzdistel (Cirsium vulgare), Acker-Kratzdistel
(Cirsium arvensis), Wiesenknduelgras (Dactylis glomerata), Wiesenschwingel (Festuca
pratensis), Herbstlowenzahn (Leontodon autumnalis), Deutsches Weidelgras (Lolium
perenne), Wiesenlieschgras (Phleum pratensis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Wiesenrispengras (Poa pratensis), Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens),
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolia), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Weil3klee
(Trifolium repens) und Brennessel (Urtica dioica).
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6.3.3 Tierwelt

Faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Daher wird die potentielle Tierwelt unter
Berticksichtigung von Zufallsbeobachtungen aufgefihrt.

Die Kleingarten als siedlungsnaher Lebensraum bieten den stérungsunempfindlichen
Tierarten der Ortslage einen Lebensraum. Die unterschiedliche Nutzung und kleinteilige
Parzellierung fuhrt zu einer relativ hohen Strukturvielfalt, die der eines strukturreichen,
naturnahen Hausgartens vergleichbar ist.

Die Vogelwelt wird reprasentiert von Bachstelze, Zaunkénig, Heckenbraunelle,
Rotkehlchen, Haus- und Gartenrotschwanz, Amsel, Singdrossel, Mdnchsgrasmiicke,
Zilpzalp, Wintergoldhdhnchen, Blau- und Kohlmeise, Eichelhaher, Elster, Sperling,
Buchfink, Girlitz, Griinfink und Stieglitz.

An Saugern sind Igel (dichte Geblsche, Schnittgut), verschiedene Spitzmausarten und
Wildkaninchen zu nennen. Aufgrund der anschlieBenden freien Feldflur kann der Feldhase
angenommen werden. Haselnuf3, Walnul3 und Zapfen der Koniferen bieten dem
Eichhérnchen eine Nahrungsquelle. Potentiell sind Steinmarder, Siebenschlafer und
Mauswiesel moglich.

Die dazwischen liegenden Grunlandflachen sind zu kleinflachig, um fir die typischen
Bewohner weitlaufiger Graslandbiotope von Bedeutung zu sein. Auch ein besonderer
Reichtum an Insekten gegeniiber den Garten ist nicht zu verzeichnen. Innerhalb beider
Biotoptypen wurden folgende, noch relativ haufig vorkommende Schmetterlingsarten
beobachtet: Kleiner Fuchs, Tagpfauenauge, Admiral, Zitronenfalter, Distelfalter,
Kohlweil3ling und diverse Blaulinge.

Hinweise auf eine biotoptypische Tierwelt zum Welschbach liegen nicht vor. Dies ist auf
den naturfernen Ausbau und die bis an die Ufer heranreichende, géartnerische Nutzung
zuriickzufihren.

6.4  Auswirkungen der geplanten Nutzung auf Natur und Landschaft
6.4.1 Landschaftsbild

Durch die Lage im Anschluss an die Wohnbebauung und die unmittelbare Benachbarung
zum bereits ausgewiesenen Kleingartengebiet B-Plan Nr. 10/01 ist der r&umliche und
funktionale Zusammenhang zwischen Gartennutzung und Siedlungsbereich gegeben.

Nennenswerte Sichtexpositionen bestehen nicht. Die auszuweisenden Garten fligen sich in
den bereits rechtskraftig genehmigten Bestand ein. Die geplante Erweiterung der
gartnerischen Nutzung durch Kleingarten erfolgt im Wesentlichen als Arrondierung bzw.
Lickenschluss des Bebauungsplanes. Die Anordnung der Kleingérten zueinander bleibt
somit kompakt.

Die vorhandenen bzw. entstehenden baulichen Anlagen (Geratehiitten, Lauben, Zaune und
Zuwegungen) sind als landschaftsfremde Strukturen einzustufen. Ihre Eingriffserheblichkeit
ist jedoch als gering zu bewerten, da es sich um einen siedlungsangrenzenden Raum
handelt. Dariiber hinaus bilden die Géarten einen optisch akzeptablen Ubergang von der
Bebauung zur freien Landschatft.

Die Ausweisung von Bauflachen fir landwirtschaftliche Gebaude erfolgt in Randbereichen
zur Kleingartennutzung. Aufgrund ihrer GroRRe stellen landwirtschaftliche Betriebsgeb&ude
gegeniber den baulichen Anlagen der Gartennutzung einen grof3eren visuellen Eingriff dar.
Die Benachbarung zu vorhandenen Siedlungsstrukturen gegeniber einer Lage im
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unbebauten Auf3enbereich wirkt hier eingriffsmindernd. Weitreichende Sichtexpositionen
sind nicht vorhanden.

6.4.2 Boden

Eine vollstandige Schadigung der Bodenfunktionen durch Vollversiegelung findet nur
geringflgig statt.

Die Ausweisung der Kleingarten ermdglicht eine Uberbauung von ca. 350 gm (14
Grundsticke mit max. 15 gm Gartenhitte zuzuglich max. 10 gm Treibhauser, Frihbeete
u.a.)

Zur Errichtung landwirtschaftlicher Geb&ude wird eine Flache von insgesamt 670 gm
ausgewiesen. Davon sind bereits 588 gm genehmigt (Parzelle Nr. 138).

Bei der Versiegelung wird die naturliche Wasserspeicherkapazitdt des gewachsenen
Bodens ausgeschaltet und die unmittelbare Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers unterbunden. Infolge dessen wird der Grundwasserhaushalt durch
héhere Verdunstung und schnellere Ableitung des Regenwassers in den Vorfluter negativ
beeinflusst. AuRerdem entstehen als Auswirkungen der Versiegelung Beeintréchtigungen
der Bodenstruktur und der Bodenlebewelt.

Der geplante ErschlieBungsweg innerhalb der Parzelle Nr. 117 ist nur als bewachsener
Feldweg zulassig, so dass die Bodenfunktionen nur eingeschréankt beeintrachtigt werden
(insbesondere durch Verdichtung).

Die Anlage von Grabeland fiuhrt zu einer starken Schadigung der Bodenfunktion.
Anzufihren sind z.B. Erosionsgefahrdung, Stérung von Bodenlebewelt und -struktur durch
Austrocknung und Bodenbewegung. Auch der Gebrauch von Spritz- und Dungemitteln ist
wahrscheinlich.

6.4.3 Hydrologie

Die Verwendung von Spritz- und Dungemitteln innerhalb der géartnerischen und der
landwirtschaftlichen Nutzung ist wahrscheinlich. Bei Verwendung, Beseitigung und
unsachgemaller Lagerung dieser Stoffe sind durch Ausspilungen Verunreinigungen des
Grundwassers maoglich. Desweiteren kdnnen die Deposition von Luftschadstoffen und
deren Ausspulung negative Auswirkungen haben. lhre Ursachen sind jedoch uberdrtlich
anzusiedeln.

Pumpen und Toilettenanlagen wirken sich negativ auf den Grundwasserhaushalt aus
(Grundwasserverschmutzung bzw. Grundwasserabsenkung).

Zu berucksichtigen sind zudem die negativen Auswirkungen von versiegelten Flachen. So
entsteht eine Minderung der Wasserspeicherkapazitat und die unmittelbare Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers wird z.T. unterbunden.

Eine Einschrankung des Welschbachs durch die Ausweisung von Gartenflachen ist durch
die Einhaltung von Schutzabstéanden zu vermeiden.

Bei Erweiterung der géartnerisch zu nutzenden Grundsticke und die Ermdéglichung von
landwirtschaftlichen  Geb&uden ist keine nennenswerte Verschlechterung des
Grundwasserhaushaltes zu erwarten, da die entstehenden Befestigungen durch Bauten
und Wege etc. nur geringfiigig sind
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6.4.4 Klima

Die Garten und insbesondere die Griunlandbereiche stellen wichtige Kaltluftproduzenten
dar.

Durch die Kleinbauten der Garten, private Befestigungen und landwirtschaftliche
Betriebsgebaude entfallen diese Bodenflachen als frischluftproduzierende Gebiete, wobei
der Verlust mit max. ca. 432 gm malf3ig hoch ist.

Befestigte Flachen fihren generell zu einer hoheren Wasserverdunstung, wodurch weniger
Warme umgesetzt wird, so dass insgesamt eine Erh6hung der Lufttemperatur eintritt.

Die Funktion des Welschbachtales als Kaltluftbahn wird durch die beabsichtigte
Ausweisung nicht beeintrachtigt.

Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Zu- und Abfahrtsverkehr sind als geringfugig
vernachlassigbar.

Bei einer Erweiterung der gartnerischen Nutzung auf die derzeitigen Grunlandflachen ist
trotz zu erwartender, geringflgiger Minderung der frischluftproduzierenden Flachen durch
Kleinbauten und Flachenbefestigung mit einer Zunahme des mikroklimatischen
Leistungspotentials durch starkeren Bewuchs und Strukturierung mit Geholzen zu rechnen.

6.4.5 Pflanzen- und Tierwelt

Die gartnerische und landwirtschaftliche Nutzung verhindert die Entwicklung der
potentiellen natirliche Vegetation (pnV).

Die an deren Stelle getretene landwirtschaftliche Nutzung ist gegentber der pnV floristisch
wesentlich artenarmer und bietet demnach auch weniger Tierarten einen geeigneten
Lebensraum. Die gartnerisch genutzten Flachen weisen ein verhaltnisméRig hohes
Artenspektrum an Pflanzen auf. Dabei konnen insbesondere Obstb&dume wichtige
Okologische  Funktionen uUbernehmen (Landschaftsbildverbesserung, Biotopwert).
Standortfremde Koniferen und Ziergeholze sind gegentiber anderen Garten von geringerer
Bedeutung. Durch die anthropogene Nutzung erhdht sich das Stdrpotential. Daher bietet
dieser Bereich vorwiegend solchen Tierarten einen Lebensraum, die entsprechend
unempfindlich und hinsichtlich der Biotopanspriiche weniger anspruchsvoll sind.

Die Erweiterung der gartnerischen Nutzung auf die derzeitigen landwirtschaftlichen Flachen
fuhrt zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt (die jedoch nicht landschaftsgerecht ist) und mit
durch das erhdhte Storungspotential zu einer Verdrangung der Tierarten des Offenlandes
durch Arten des Siedlungsbereiches.

6.5 Zusammenfassung

Das Untersuchungsgebiet wird gepragt durch die géartnerische und landwirtschaftliche
Nutzung sowie den Welschbach.

Die geplante Ausweisung von Kleingarten und Flachen fur die Errichtung
landwirtschaftlicher Gebaude fuhrt aufgrund der geringflachigen Arrondierung eines bereits
ausgewiesenen Kleingartengebietes zu relativ geringen Beeintrachtigungen innerhalb der
Bereiche Landschaftsbild, Boden, Wasserhaushalt und Biotop- und Artenschutz.
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Aus der Bewertung der vorhandenen Landschaftsfaktoren und Nutzungen sowie anhand
der Planungsvorgaben ergeben sich folgende Planungsziele:

* Schaffung eines Entwicklungssaumes entlang des Welschbaches, keine weitere
Verrohrung oder Fassung

* Einhaltung des Schutzstreifens von 10 m ohne bauliche Anlagen entlang des
offenen FlieRgewasserabschnittes nach HWG

* Aufwertung des Gebietes durch
- Ermdglichung eines bachbegleitenden, naturnahen Vegetationssaumes
- Ausweisung von zu erhaltenden Gehdlzen
- Erhéhung des Anteils an Obsthochstammen und heimischen Gehdlzen
- Abpflanzung zur freien Landschaft mit heimischen und soweit moglich pnV-
konformen Arten

6.6 MalRnahmen zur Eingriffskompensation
6.6.1 Eingriffminimierung

Zur Minimierung der Eingriffe wird auf die Maf3nahmen des Kap. 5.0 / A. Planungsrechtliche
Festsetzungen, B. Grunordnerische Festsetzungen sowie C. Gestaltungsfestsetzungen
verwiesen.

6.6.2 Ausgleichsmaflinahmen

MalRnahme: Abpflanzung zur freien Landschaft
89 Abs.1 Nr.25 a BauGB

Ziel der MaBnahme:
* bessere Einbindung in das Landschaftsbild
* Biotopaufwertung
* Verzogerung des Oberflachenwasserabflul3es (Speicher-
und Filterwirkung)
* Kleinklimatische Verbesserung

Beschreibung: Entlang der sudlichen Grenze der Garten zur freien Landschaft sind in
einer Breite von 3 m Abpflanzungen vorzunehmen.
Mdoglich sind freiwachsende oder geschnittene Hecken
Gesamtflache: 360 gm

Mindestpflanzgréf3e: Straucher, 2 x v., 0.B., 60-100
Heister, 2 x v., 0.B., 150-200

Es sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte
Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden.

Kosten: 360 gm Heckenpflanzung je gm 10,- € 3.600,00 €
zuzugl. gesetzl. MwSt

(gesplittet auf die Gartenbesitzer, je Flachenanteil)
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MalRnahme: Freihalten eines Entwicklungsstreifens entlang des Welschbachs
89 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Ziel der MalRhahme:

Beschreibung:

Kosten:

* Entwicklungsmoglichkeit fur das Gewasser
* Entwicklung eines naturnahen Uferbewuchses

Innerhalb des 10 m breiten Schutzstreifens ab Oberkante der
Gewasserbdschung des Welschbaches sind gemall 8§ 12 HWG bauliche
Anlagen aller Art nicht zuléssig. Bestand bis 01.12.1989 ist davon
ausgenommen (2. HWG-Anderung vom 29.11.1989). Desweiteren ist das
Aufbringen und Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf den Boden, die
Umwandlung von Grin- in Ackerland, das Anlegen, Erweitern oder
Beseitigen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit dies nicht dem
Ausbau oder der Unterhaltung des Gewassers, der Erhaltung oder
Wiederherstellung einer naturlichen Auenlandschaft, der Verjuingung des
Pflanzenbestandes, der ordnungsgeméaflen Forstwirtschaft oder der
Gefahrenabwehr dient gemalid § 14 HWG verboten.

Als gartnerische Nutzung sind demnach die Anlage von Pflanzbeeten oder
die Pflanzung von nicht pnV-konformen Geholzen nicht zulassig. Zulassig
sind die extensive Nutzung von Wiesenflachen und die Pflanzung von pnV-
konformen Gehdlzen, soweit sie mit 0.a. Entwicklungsziel einer naturlichen
Auenlandschaft tbereinstimmen.

Innerhalb der Parzellen Nr. 117, 144 und 143 sind zum Welschbach
5 m von jeglicher gartnerischer Nutzung freizuhalten.
Ebenso ist die Parzelle Nr. 116 als Entwicklungsstreifen zu pflegen.

Alternierend alle 2 - 5 Jahre (je nach Wuchsintensitat) ist eine Mahd,
nicht vor Mitte Juni, durchzufiihren. Davon unabhéngig sind die zur
Gewasserunterhaltung erforderlichen Arbeiten (Verhinderung von
Verkrauten zur Erhaltung des Wasserabflul3es)

fallen nicht an
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6.6.3 Flachenbilanz

Bestand

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/gm Flachengréffe (gm) Wertzahl

05.214 Bachlauf 50 750,00 37.500,00

06.910 Wirtschaftswiesen 21 13.274,00 278.754,00

10.710 Dachflache nicht begrint 3 588,00 1.764,00

10.510 versieqgelte Wege 3 970,00 2.910,00
15.582,00 320.928,00

Planung

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/gam  FldchengroéRe (gm) Wertzahl

05.214 Bachlauf 50 750,00 37.500,00

06.910 Wirtschaftswiesen 21 2.195,00

46.095,00

09.210 Ruderalflur, frisch 39 1.905,00 74.295,00

10.610 Feldwege 21 625,00 13.125,00

10.710 Dachflache nicht begriint 3 1.020,00 3.060,00

11.223 Kleingarten 20 8.117,00 162.340,00

10.510 versieqgelte Wege 3 970,00 2.910,00

15.582,00 339.325,00

Wertdifferenz: + 18.397,00

Die prognostizierten Eingriffe werden somit vollstandig kompensiert.
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7.0 Infrastruktur

Die ErschlieBung des Gelandes ,Mauergarten” erfolgt durch westlich und sudlich entlang
fuhrende Wiesen- bzw. Asphaltwege. Der Bereich ,Muhlgarten® wird durch umlaufende
Wege (Wiesen- und Asphaltwege erschlossen).

Die ErschlieBung der geplanten Gartengrundstiicke des Flurstiicks Nr. 117 erfolgt tber
einen neu anzulegenden Weg von 2,50 m Breite, der in wasserdurchlassiger Form befestigt
wird. Er wird mittig des Furstiicks Nr. 117 in Nord-Sid-Richtung verlaufen.

Eine Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser sowie eine Entsorgung von Abwasser sind

nicht vorgesehen. Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit es nicht zur Bewasserung
zuriickgehalten wird, wie bisher auf den Grundsticken zu versickern.

8.0 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten bekannt.

9.0 Bodenordnende Mal3nahmen

Das Planungsgelande ist bereits ausreichend parzelliert. Grunderwerb ist nicht erforderlich.
Besondere bodenordnende Malinahmen sind daher nicht erforderlich.

10.0 Kosten der Erschliel3ung

Kosten fur ErschlieBungsmafnahmen entfallen, da die bisherige Infrastruktur ausreichend
ist.
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