STADT WETZLAR

=
BESCHLUSSVORLAGE
Fachamt/Antragsteller/in Datum Drucksachen-Nr.: - AZ:
Planungs- und Hochbauamt 11.08.2010 [1860/10 - 1/646

Beratungsfolge

Gremium Sitzungsdatum |[TOP Abst. Ergebnis
Magistrat 16.08.2010 5.5

Umwelt-, Verkehrs- und 24.08.2010 1

Energieausschuss

Bauausschuss 30.08.2010

Stadtverordnetenversammlung 06.09.2010

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 401 ,Karl-Kellner-Ring Nordost*

- Satzungsbeschluss -

Anlage/n:

- Verkleinerung B-Plan (ohne Mal3stab) und Textliche Festsetzungen
- Begrindung zum Bebauungsplan

Beschluss:

1. Abwagungsbeschlisse

1.1 Die Stellungnahme des Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen - wird als Hinweis gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im

Bebauungsplan berucksichtigt.

1.2 Die Anregungen des Unternehmerverbandes Hessischer Einzelhandel Mitte — Sud e.V.
werden, soweit sie dem Bebauungsplan entgegenstehen, zurickgewiesen.

1.3 Die Anregungen der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH werden als

gegenstandslos zurlckgewiesen.
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2. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 401 ,Karl-Kellner-Ring Nordost® wird unter Berticksichtigung der
Beschlussfassungen zu den Ziffern 1.1 bis 1.3 einschlie3lich der Begrindung gemaf}
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Wetzlar, den 10.08.2010 gez. Semler
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Begriindung:

Auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses vom 13.12.2005 hat die Stadtverordneten-
versammlung in ihrer Sitzung am 24.02.2010 den Bebauungsplan Nr. 401 ,Karl-Kellner-
Ring Nordost" als Entwurf beschlossen und gleichzeitig verfugt, dass der Bebauungsplan
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt und die Offentlichkeitsbeteiligung
auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt werden soll.

Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB sind erfullt.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren auf die Durchfuhrung einer
Umweltprufung und den Umweltbericht verzichtet. Ebenso wird auf die Angabe der
verfugbaren umweltbezogenen Informationen sowie auf die zusammenfassende Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Um die Offentlichkeit angemessen zu beteiligen ist die Offenlegung des Entwurfs des
Bebauungsplanes Nr. 401 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2010 bis
einschlieBlich 19.04.2010 erfolgt. Die Offenlage wurde form- und fristgerecht am
08.03.2010 in der Wetzlarer Neuen Zeitung bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.03.2010 von der Offenlegung unterrichtet und um Stellungnahme bis zum 20.04.2010
gebeten.

Wahrend der Offenlage wurden die Planunterlagen von zwei Blirgern eingesehen.
Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf wurden nicht abgegeben.

Von den Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen fristgerecht lediglich vom Kampfmittelraumdienst des
Landes Hessen (RP Darmstadt) und vom Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel
Mitte-Sud e.V. abgegeben. Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH hat erst nach
Fristablauf mit Schreiben vom 09.07.2010 Anregungen zum Bebauungsplanentwurf
vorgebracht. Die Stellungnahme der Deutschen Telekom wird trotzdem in der Abwagung
berucksichtigt.

Abwaéagungsbeschliisse:

1.1. Stellungnahme Regierungsprasidium Darmstadt — Kampfmittelraumdienst des
Landes Hessen — vom 17.03.2010

Der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt hat
mit Schreiben vom 17.03.2010 wie folgt zum Bebauungsplan Stellung genommen:

"Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat
ergeben, dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Geldnde in einem
Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Fladchen muss grundsétzlich
ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei
Abbrucharbeiten sind keine Kampfmittelrdummalnahmen notwendig.
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Bei allen anderen Fldchen ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf
Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf
den Grundstlicksfldchen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Malinahmen
stattfinden. Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Fldche nicht sondierféhig sein sollte (z. B. wg. Auffiillungen, Versiegelungen
oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
Kampfmittelrdummalinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfédhige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer
Flachensondierung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die
KampfmittelrGumungsarbeiten nach dem neusten Stand der Technik durchgefiihrt wurden.
Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Fldchen
dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Rdumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des
Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die liberpriiften und gerdumten Fléachen ortlich mit den
Gaull/Kriiger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie, nach Abschluss der
Arbeiten um die Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul
KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http.//www.rp-darmstadt.hessen.de

(Sicherheit, Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf
mdéglicherweise noch vorhandene Bombenblindgénger hinweisen. Die Punkte wurden
koordinatenmé&lig erfasst und sind im beiliegenden Lageplan rot gekennzeichnet.

Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten
erforderlich. Sofern das Gelédnde nicht sondierfdhig sein sollte (wegen oberflachennahen
magnetischen Stérungen wie Auffiillung, Versiegelung, Versorgungsleistungen) ist eine
Uberpriifung mittels Sondierungsbohrungen erforderlich.

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom
Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z. B.
Eigenttimer/Eigentiimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind
daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen. Flir die
Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die értlichen
Gaul/Kriiger-Koordinaten benotigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer das v.
g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufligen.
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Als Anlage libersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittel-
rdumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die
Abrechnung der Leistungen nach tatséchlichem Aufwand fiir umgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der
Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3 der Allgemeinen Bestimmungen fiir die
Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport ggf. auch die Entschérfung und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen - Kampfmittelrdumdienst - weiterhin auf eigene Kosten
tibernehmen.”

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Regierungsprasidium Darmstadt — Kampfmittelraumdienst des
Landes Hessen wird als Hinweis gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan
berucksichtigt.

Begrundung:

Auch wenn mit dem vorliegenden Bebauungsplan im eigentlichen Sinne keine Eingriffe in
den Boden vorbereitet werden, hat die Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes eine
wichtige Hinweis- und Warnfunktion. Aus diesem Grund wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1. BauGB
ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen und die Stellungnahme
des Kampfmittelraumdienstes wird inkl. Plananlage in die Begrindung des
Bebauungsplanes integriert. Die Stadt Wetzlar als Trager der Bauleitplanung wird so der
gebotenen Sorgfaltspflicht gerecht.

1.2 Stellungnahme Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Suid e. V.
vom 13.04.2010

Der Unternehmerverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Sud e. V. hat mit Schreiben vom
13.04.2010 wie folgt zum Bebauungsplan Stellung genommen:

"Grundsétzlich begrilen wir die Absicht der Stadt Wetzlar im Hinblick auf den Erhalt und
die Férderung der Attraktivitdt der Kernstadt die in den beigefiigten textlichen
Festsetzungen erwédhnten Nutzungen (Ziffer 2 a-d) weitgehend auszuschliel3en.

Dieser Ausschluss ist aus unserer Sicht geeignet, einen wesentlichen Beitrag zum Erhalt
des Einzelhandels in den Erdgeschol3lagen dieses Bereiches zu leisten bzw.
Neuansiedlung und Wiedernutzung von Ladenlokalen zu férdern.

Begrii3t wird ebenfalls die Starkung der Wohnnutzung im Plangebiet zum Zwecke der
Belebung der Kernstadt.

Uberdacht werden sollten allerdings die in beschrénktem Umfang als Ausnahme
vorgesehene Zulassung von Vergnigungsstétten in den Ober- und Untergeschossen.
Derartige Einrichtungen sind nach unserer Uberzeugung geeignet, zumindest, wenn sie in
den Untergeschossen zugelassen werden, ihr unmittelbares Umfeld negativ zu
beeinflussen, wenn auch ungewollt, einen Trading-down-Effekt zu erzeugen."
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Beschlussvorschlag:

Die Anregungen des Unternehmerverbandes Hessischer Einzelhandel Mitte — Sud e.V.
werden soweit, sie dem Bebauungsplan entgegenstehen, zurickgewiesen.

Begrundung:

Die Stellungnahme des Unternehmerverbandes Hessischer Einzelhandel Mitte — Sud e.V.
ist, die Ausnahmeregelungen flr eine beschrankte Zulassigkeit von Vergnugungsstatten in
den Ober- und Untergeschossen betreffend, durchaus nachvollziehbar. Allerding kann der
Anregung nicht entsprochen werden. Vergnugungsstatten sind gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO in einem Kerngebiet allgemein zulassig. Fur alle anderen Gebietskategorien der
BauVO gilt das nicht. Vergnugungsstatten sind dort entweder nur als Ausnahme oder unter
Vorbehalten zulassig. Das bedeutet, dass Vergnugungsstatten wesentlicher Bestandteil
eines Kerngebietes sind und von daher ihr Totalausschluss dazu fuhren kann, dass der
Gebietscharakter nicht mehr gewahrt ist und der Bebauungsplan rechtlich anfechtbar wird.

1.3 Stellungnahme Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH vom 09.07.2010

Die Deutsche Telekom hat mit Schreiben vom 09.07.2010 nach Fristablauf zum
Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen:

.WIir bitten, unsere verspétet abgegebene Stellungnahme zu entschuldigen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH,
die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom Deutschland GmbH sollen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans so gering wie méglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere
Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Wir bitten, die Verkehrsfldchen an die vorhandenen, umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland anzupassen, so dass diese
Telekommunikationslinien nicht verédndert oder verlegt werden missen."

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH werden als gegenstandlos
zuruckgewiesen.

Begrundung:

Der vorliegende Bebauungsplan bezieht sich auf einen bebauten innerstadtischen
Gebietsbereich. Er trifft lediglich Festsetzungen uber die Art und den Umfang der in diesem
Bereich zulassigen Nutzungen. Verkehrsflachen werden von den Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht tangiert. Die Stellungnahme der Deutschen Telekom ist von daher
als gegenstandlos zurickzuweisen.

Von Seiten der beteiligten stadtischen Amter hat das Amt fiir Umwelt und Naturschutz in
seiner Stellungnahme auf das Altflachenkataster und auf die Altablagerung ,Lahnaltarm,
Schleusenkanal, Dillarm®, die an das Gebiet des Bebauungsplanes angrenzt hingewiesen.
Dieser Anregung wurde entsprochen und ein entsprechender Hinweis in die Begrindung
des Bebauungsplans aufgenommen.
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Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan kann unter Berucksichtigung der Beschlussfassungen zu den Ziffern
1.1 bis 1.3 einschlieBlich der Begrundung als Satzung beschlossen werden. Eine erneute
Offenlage ist nicht erforderlich, weil durch die nachrichtliche Ubernahme des Hinweises,
dass das Plangebiet als eine Verdachtsflache mit kriegsbedingter Kampfmittelbelastung
einzustufen ist, die Grundzuge der Planung nicht berthrt werden.

Der Bebauungsplan ist durch &ffentliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach
§ 10 Abs. 3 BauGB zur Rechtskraft zu fuhren.
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