STADT WETZLAR

=
BESCHLUSSVORLAGE
Fachamt/Antragsteller/in Datum Drucksachen-Nr.: - AZ:
Planungs- und Hochbauamt 24.11.2010 |2009/10 - I/704

Beratungsfolge

Gremium Sitzungsdatum |[TOP Abst. Ergebnis
Magistrat 29.11.2010 5.2

Umwelt-, Verkehrs- und 25.01.2011 4

Energieausschuss

Bauausschuss 31.01.2011

Stadtverordnetenversammlung 08.02.2011

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 406 ,,Dillfeld Siid“ in Wetzlar (Duktus Réhrenlager)

- Aufstellungsbeschluss -

Anlage/n:

Planentwurf mit vorlaufigem Geltungsbereich des zuklnftigen Bebauungsplanes

Beschluss:

1. Der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 406 ,Dillfeld Sud“ wird zugestimmt.

2. Gem. § 3 (1) Baugesetzbuch wird eine Offentlichkeitsbeteiligung durchgefiihrt.

Wetzlar, den 23.03.2011

gez. Semler
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Begriindung:

I Anlass Ziel und Zweck der Planung

Far den Bereich des Rohrenlagers der Firma Duktus (ehemals Buderus Guss) besteht kein
Bebauungsplan nach dem Baugesetzbuch (BauGB), der die Art und das Mal} der
baulichen Nutzung verbindlich regelt. Es ist daher geplant, fir den genannten Bereich gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB ein Bebauungsplanverfahren einzuleiten.

Verkaufsabsichten des Eigentiimers flr einen Teilbereich, die fehlende offentliche
ErschlieRung sowie die vorgesehene Inanspruchnahme einer Teilflache des Rohrenlagers
fur Eventaktivitaten des Hessentages (Buhne fur Open-Air-Veranstaltungen) durch die
Stadt Wetzlar im Jahre 2012 sind mit Anlass fur das v. g. Verfahren.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
gewerblichen Nutzung und zur ErschlieRung des sudlichen Dillfeldes geschaffen werden.

Il. Planungsrechtliche Situation — libergeordnete Planung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar ordnet das Uberwiegend befestigte
und versiegelte Gelande der gewerblichen Bauflache zu, so dass bei einer Ausweisung als
Gl oder GE-Gebiet gem. §§ 8, 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dem
Entwicklungsgrundsatz Rechnung getragen wird.

Der wirksame Regionalplan Mittelhessen 2001 sowie der Regionalplan Mittelhessen —
Entwurf zur zweiten Anhorung — stellen das Plangebiet als Bereich fur Industrie und
Gewerbe dar, so dass auch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dem
zukUnftigen Inhalt des Bebauungsplanes nicht entgegenstehen.

lll. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der seit dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung durchzufihren.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u. a. die Belange
des Umweltschutzes einschlieldlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
bertcksichtigen. In der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind in Verbindung mit§ 1 a
Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebliche
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu berucksichtigen. Abwagungsgrundlagen sind der
Grunordnungsplan und der Umweltbericht.

Den Umweltbericht hat die Gemeinde gem. § 2 a BauGB im Aufstellungsverfahren als
einen gesonderten Teil zur Begrindung zum Bauleitplanentwurf hinzuzuftigen. Im
Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
Belange des Umweltschutzes darzulegen und zu bewerten.

IV. Verkehrliche ErschlieBung

Die derzeitige ErschlieBung und Andienung des Gelandes erfolgt von der Sophienstralle
aus durch das Werksgelande sowie eine Brlcke Uber die Dill in den Gebietsbereich.

Die jetzt vorgesehene Uberplanung ermdglicht eine ErschlieRung von Norden Uber die
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bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld* zur ErschlieBung vorgesehene
Parzelle 52/4 in der Flur 30. Das Flurstuck war bereits damals als ErschlieRungsparzelle
vorgesehen, jedoch nicht als Strallenverkehrsflache ausgewiesen worden. Dies erfolgt jetzt
durch die Einbeziehung in den zukinftigen Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes.

Auch die Moglichkeit einer verkehrlichen Anbindung an die Altenberger Stralze bzw. den
Westanschluss im sudlichen Geltungsbereich kann durch die Weiterfuhrung der
ErschlieRerstralle parallel zur sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze vorgesehen und
ermdoglicht werden.

V. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in der Gemarkung Wetzlar wird begrenzt:

Im Norden vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld“ ausgenommen des
Flurstlickes 52/4 in der Flur 30 (zuklnftige Stralkenparzelle).

Im Westen und Suden von der Bundesstralie 49 (Flursticke 93/37, 93/6, 93/4 und 93/2 in
der Flur 28.

Im Osten von der Wegeparzelle entlang der Dill, Flurstick 45/21 in der Flur 28.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt in der dargestellten Form rd. 11,2 ha, wobei sich
die Grolde z. B. durch zugeordnete Ausgleichsflachen noch verandern kann.

VI. Inhalt des B-Planes

Es ist vorgesehen, den gesamten Bereich je nach Bedarf und Mdglichkeit als
Gewerbegebiet (GE) oder Industriegebiet (Gl) gem. §§ 8 und 9 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) auszuweisen.

Weitergehende, konkrete Aussagen zu den Festsetzungen der Bebauungsmaglichkeiten
werden bei der anschliefenden Ausarbeitung in das Bebauungskonzept ibernommen und
im Rahmen der Trageranhorung und Offentlichkeitsbeteiligung vorgestellt.

Der mogliche Bedarf an Ausgleichsflachen wird im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ermittelt, so dass sich daraus ggf. ergebende Ausgleichsflachen
dem Geltungsbereich noch zugeschlagen bzw. als separate Bereiche in der Plankarte
dargestellt werden konnen.

VIl. Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist gewahrleistet. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes werden keine Nutzungen planungsrechtlich vorbereitet, die nicht Uber

das vorhandene Wassernetz des Betriebsgelandes versorgt werden konnen.

Die Anbindung an die ubliche Versorgungsinfrastruktur (Strom, Gas, Telekommunikation)
ist aufgrund vorhandener Leitungsnetze gewahrleistet.

Die Beseitigung fester Abfallstoffe (Mullentsorgung) wird durch die Stadt Wetzlar auf Grund
bestehender Satzungen durchgefihrt.
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VIil. Bodenordnende MaRnahmen

Im Geltungsbereich sind bodenordnende MalRhahmen in Form neu festzulegender
Grenzen durchzufuhren.

IX. Altlasten, Altablagerungen

Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des zukunftigen Bebauungsplanes sind der Stadt Wetzlar nicht bekannt.

X. Denkmalschutz

Zur Sicherung von Bodendenkmalern wird ein Hinweis auf § 20 des Hessischen
Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) aufgenommen.
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