STADT WETZLAR

W

BESCHLUSSVORLAGE
Fachamt/Antragsteller/in Datum Drucksachen-Nr.: - AZ:
Kammerei 09.01.2008 [0740/08 - 1/301
Beratungsfolge
Gremium Sitzungsdatum |[TOP Abst. Ergebnis
Magistrat 21.01.2008 4.1
Finanz- und Wirtschaftsausschuss 30.01.2008 10
Betreff:

Modernisierungsdarlehen fiir die stadtischen Mietwohngebaude PhonixstraBe 35/35a

Anlage/n:
ohne Anlagen

Beschluss:

Dem Abschluss eines Darlehensvertrages zur Modernisierung der Objekte in der
Phonixstralle 35/35a in Wetzlar in Hohe von 206.000,00 Euro mit der Landesbank
Hessen-Thuiringen -Girozentrale-, (Landestreuhandstelle Hessen), Frankfurt/Main, wird zu
folgenden Bedingungen zugestimmt:

Verzinsung:

Die ersten funf Jahre zinslos;

Die Verzinsung beginnt 5 Jahre nach Zusage mit dem jeweils folgenden 01.04. bzw.
01.10. Der Zinssatz betragt vom sechsten bis einschliellich zehnten Jahr 1,5 % p. a., ab
dem elften bis einschliellich fiinfzehnten Jahr 3,5 % p. a..

Tilgung:

Das Darlehen ist in den ersten zehn Jahren mit 1 % p. a. zuzuglich ersparter Zinsen zu
tilgen. In den danach folgenden funf Jahren betragt die Tilgung 1,5 % p. a. und fur die
Restlaufzeit 2 % p. a..

Auszahlung: 100 % v. H.

Wetzlar, den 16.01.2008 gez. Dette
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Begriindung:

Das Land Hessen fordert im Rahmen eines Landesprogramms Modernisierungsmal3-
nahmen im Mietwohnungsbestand. Férderfahig ist die Modernisierung von Wohnungen
durch bauliche Mallinahmen, insbesondere die Verbesserung

des Wohnungszuschnitts, z.B. durch Anbau von Balkonen oder durch Zusammenlegung
kleiner Wohnungen zu einer grofsen Wohnung fur kinderreiche Familien;

der naturlichen Belichtung und BelUftung;

der Energieversorgung, der Wasserversorgung (Verbrauchsreduzierung, Messung des
Trinkwasserverbrauchs;

der sanitaren Einrichtungen, der Entwasserung und des Feuchtigkeitsschutzes;

des Schallschutzes;

der baulichen Eignung einer Wohnung fir Menschen mit Behinderungen und der
unmittelbaren Umgebung des Wohngebaudes (Griinflachen, Kinderspielplatze)

Erganzend hierzu werden MaRnahmen an bestehenden Wohngebauden zum Zwecke der
CO 2-Minderung und Energieeinsparungen, z. B. durch

- Warmeschutzmallinahmen an der Gebaudeaulienhdlle (u.a. Dach, Fassade Fenster,
Kellerdecke)

- oder Erneuerungen der Heizungstechnik auf der Basis fossiler Brennstoffe
gefordert.

Das stadtische Mehrfamilienhaus in Wetzlar, Phonixstral’e 35/35a, das 1968 erbaut wurde,
entspricht trotz der in der Vergangenheit durchgefihrten substanzerhaltenden Instand-
setzungsmafllnahmen nicht mehr dem heutigen Wohnungsstandard. Das Gebaude wird
deshalb zurzeit grundlegend in seiner Gesamtheit auf der Basis der vorgenannten
forderungsfahigen baulichen Mallnahmen saniert, wobei darauf hinzuweisen ist, dass die
Malinahme weitgehend abgeschlossen ist.

Zu den durchgeflhrten und forderfahigen Modernisierungsmaflnahmen, die ein Gesamt-
volumen von rd. 462.500 € umfassen gewahrt das Land Hessen als Anteilsfinanzierung ein
Darlehen in Héhe von 206.000 €. Die dem Darlehen zugrunde liegenden Konditionen sind
im umseitigen Beschluss dargestellt. Dartber hinaus unterliegt die MalRnahme einer
Belegungs- und Mietbindung von 10 Jahren, d.h. bei einem Mieterwechsel wahrend der
Bindungsdauer sind Wohnungen Wohnungssuchenden zu uberlassen, deren Einkommen
die Einkommensgrenze nach dem Wohnraumfoérderungsgesetz nicht Gberschreitet. Die
durch die Modernisierung bedingte Mieterhdhung ist auf hochstens 2,00 Euro je m?
Wohnflache und Monat begrenzt. Des Weiteren ist der Darlehensnehmer verpflichtet, bei
einem Mieterwechsel flr die Wohnungsuberlassung ausschlie3lich unbefristete Miet-
vertrage abzuschlieflen und in diesen auf die nach diesem Vertrag gewahrte Foérderung
und die Mietbindung hinzuweisen.
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