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gem. 8§ 9 (1) 1 BauGB - Art und Maf3 der baulichen Nu tzung - i.V.m. 88 17 (2) und 19 BauNVO :

Bei Reihenh&ausern mit zweiseitiger Grenzbebauung (Mittelhaustyp) darf die zuldssige GRZ geringfiigig, bis max. 0,5,
Uberschritten werden.

gem. § 9 (1) 20 BauGB - landschaftspflegerische Fes tsetzungen und Festsetzungen zum Anpflanzen von
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. §9 (1) 25 BauGB:

Mindestens 50% der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflache ist gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Innerhalb des Baugebietes ist auf dem jeweiligen Grundstick pro angefangene 150m2 nicht Uberbaubare
Grundsticksflache ein hochstdmmiger Obstbaum (Pflanzliste 3c) zu pflanzen und zu unterhalten. Vorhandene
erhaltene Obstbdume werden angerechnet.

Zwischen der stralRenseitigen Baugrenze und der Stralenbegrenzungslinie ist innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstuicksflache zusétzlich zu Pkt. 1.2.2 je angefangene 50 m2 Grundstuicksflache ein hochstdmmiger Laubbaum
(Auswahl siehe Pflanzliste 4) zu pflanzen.

Im Bereich der Haupterschliel3erstraRen ist je ca. 20 m StraBenlange ein hochstdmmiger Laubbaum (Pflanzliste 2) zu
pflanzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern:

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einer standortgerechten Auswahl von Baumen und Strauchern (gem.
Pflanzlisten) vollstéandig zu bepflanzen und zu erhalten.

Vorhandene einheimische und standortgerechte Gehdélze sind zu erhalten und zu integrieren.

Flachen und MaRnahmen zur Entwicklung von Biotopen:

IM_NORDEN des Bebauungsgebietes und im ZWEITEN GELTUNGSBEREICH sollen auf den mit 1 und 1A
bezeichneten Flachen Streuobstwiesen angelegt werden. Diese sind mit hochstdmmigen Obstbdumen ortstypischer
Sorten (Pflanzliste 4c) zu bepflanzen. Die Bdume werden in einem Abstand von 10 m X 10 m versetzt in Reihe
gepflanzt. Auf den z.Zt. als Acker genutzten Grundstticken (Flur 7, Flurstiicke 14-18, 123-125; Flur 2, Flurstiicke 56,
57, 59 und 60) ist auRerdem eine Wiesenansaat vorzunehmen, deren Saatgut aus dem Méahgut der Umgebung
gewonnen werden soll. Die Wiesenflachen sollen extensiv gepflegt werden, wobei von einer max. zweimaligen Mahd
pro Jahr auszugehen ist, und zwar in Abhangigkeit vom Witterungsverlauf frihestens Ende Juni und Anfang
September. Die Wiesenflachen sind pro Mahdtermin in zwei Abschnitten zeitlich versetzt zu mahen. Das Méhgut soll
auf der Flache getrocknet und anschlieRend abtransportiert werden. Auf den ehem. Ackergrundstiicken wird
empfohlen , zwecks Ausmagerung des Standortes, in den ersten Jahren mehrmals pro Jahr zu méhen und das
Mahgut sofort zu entfernen.

AM WESTLICHEN RAND (Flachen 2 ) des Plangebietes ist eine dichte 10 m breite Heckenpflanzung aus
heimischen Gehdlzen der Pflanzliste 3 vorgesehen. Die freibleibenden Flachen sind als extensive Wiesen zu
entwickeln (Pflanzliste 5) und zu pflegen (vgl. Streuobstwiesen).

AM OSTL: UND SUDOSTLICHEN RAND (Flachen 3 ) ist diese Hecke vorwiegend nur 5 m breit. Als Pflanzdichte
ist ein Strauch pro 2 m2 vorzusehen. Die Straucher sind in versetzten Reihen zu pflanzen, nach spatestens 10 Jahren
zum ersten Mal und spéter alle 5 Jahre auszulichten. Ziel ist es, von unten bis oben dicht belaubte Hecken zu
entwickeln. In die Strauchpflanzungen ist ca. alle 10 m ein grof3kroniger Laubbaum (Pflanzliste 4a) zu setzen. Die
freibleibenden Flachen sind als extensive Wiesen zu entwickeln (Pflanzliste 5) und zu pflegen (vgl. Streuobstwiesen).
IM_NORDEN ist auf den Flachen 4 als Abgrenzung des Bebauungsgebietes eine lockere Hecke mit einer
gruppenweisen Bepflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern (Pflanzliste 3 und 4a) anzulegen. Die
freibleibenden Flachen sind als extensive Wiesen zu entwickeln (Pflanzliste 5) und zu pflegen (vgl. Streuobstwiesen).

DIE OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN, die sich in Nord/Siid- und Ost/West-Richtung durch das Gebiet erstrecken,
sind unter 6kologischen Gesichtspunkten parkartig anzulegen. Es ist eine gruppenweise Bepflanzung aus heimischen
Gehdlzen (Pflanzliste 3 und 4a) vorzunehmen, die von extensiv gepflegten Wiesen (Pflanzliste 5) ergénzt werden.
Die Griunzige sollen durch Wege erschlossen werden, die einen wasserdurchléassigen Belag aufweisen und nicht
breiter als 2 m sind. Es sollen auch Parkbanke mit Abfallbehaltern aufgestellt werden.

Die zentrale Grunflache etwa in der Mitte des Bebauungsgebietes soll der 6ffentlichen Erholung und als Spielplatz
dienen. Die parkartig gepflanzten Baume und Straucher sollen der heimischen Vegetation entsprechen (Pflanzliste 3,
4a u. 4b). Fir die Platz- und Wegeflachen (max. 2,50 m breit) durfen nur versickerungsféahige Materialien eingesetzt
werden. Die randliche Gestaltung im Osten und Westen ist als dichte mind. 5 m breite Abstands- und
Schutzpflanzung vorzunehmen. Zur Offenhaltung der KaltluftabfluBbahnen ist die Bepflanzung am nérdlichen und
sudlichen Rand locker anzulegen. Fir die tbrigen Grinflachen in diesem Bereich ist eine Gestaltung als Rasenflache
vorgesehen, um damit dem hohen Nutzungsdruck der Erholungssuchenden zu entsprechen. Eine
Geléandemodellierung soll mdglichst sparsam vorgenommen werden und die Spielplatzgestaltung der Topographie
angepalit sein.

Erganzende MaRnahmen:

Der Einzelbaumbestand, sofern es sich um vitale hochstammige Obstbdume handelt, ist innerhalb aller Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu erhalten und mit ausreichenden
Baumschutzvorkehrungen wéhrend der Baumaf3nahme zu versehen.

Die neu angelegten Gehdlzflachen sollen fachgerecht gepflanzt und gepflegt werden.

Dunger- und Pestizideinsatz ist auf allen Freiflachen zu untersagen. Das Anpflanzen von Koniferen soll unterbleiben.




1.2.8.

1.2.9.

ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 9 (1a) BauGB:

Den Verkehrsflachen sind das Verkehrsgrin, die 6ffentl. Grinflachen ‘Parkanlage’ und der ‘Spielplatz* gem. 8 9 (1)

20 BauGB als Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zugeordnet.

Den Bauflachen sind alle sonstigen gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen und MafRhahmen als Ausgleichs-
und Ersatzmaf3nahmen zugeordnet.

PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1: Fassadenbegriinungen (incl. Begriinung
von Carports und Pergolen)

Selbstklimmend:

Efeu
Wilder Wein

Hedera helix
Parthenocissus tricuspidata

Rankend (Kletterhilfen notwendig):

Waldrebe
Wilder Wein
Echte Weinrebe

Clematis montana ‘Rubens’
Parthenocissus quinquefolia
Vitis vinifera

Schlingend (Kletterhilfen notwendig):

Jelangerjelieber
Wald-GeiRblatt
Schlingknéterich

Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Polygonum aubertii

Pflanzliste 2: Bepflanzung der StralRenrdaume und

Stellplatzflachen
gro3kronige Baume

Spitzahorn
Bergahorn
Esche
Winterlinde
Kaiserlinde
Silberlinde
Stieleiche

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Tilia cordata

Tilia intermedia ‘Pallida’
Tilia tomentosa
Quercus robur

Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, StU 18-20

Pflanzliste 3: heimische Straucher

Bibernellrose
Brombeere
Eingriffliger Weil3dorn
Feldrose/Kriechrose
Faulbaum

Gemeiner Schneeball
Hainbuche

Hasel

Himbeere

Hundsrose
Kornelkirsche
Liguster
Pfaffenhiitchen

Rote Heckenkirsche
Roter Hartriegel
Salweide

Schlehe

Schwarzer Holunder
Weinrose

Wolliger Schneeball

Rosa pimpinellifolia
Rubus fruticosus
Crataegus monogyna
Rosa arvensis
Frangula alnus
Viburnum opulus
Carpinus betulus
Corylus avellana
Rubus idaeus

Rosa canina

Cornus mas
Ligustrum vulgare
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Rosa rubiginosa
Viburnum lantana

Qualitat: 2 x v., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm

Pflanzliste 4: Baume

a) groRkronige Baume

Esche Fraxinus excelsior
Feldulme Ulmus carpinifolia
Bergulme Ulmus glabra
Hainbuche Carpinus betulus

Rotbuche Fagus sylvatica
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petranea
Winterlinde Tilia cordata

Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, StU 18-20
b) kleinkronige Baume

Eberesche
Feldahorn
Traubenkirsche
Vogelkirsche
Weichselkirsche
Wildapfel
Wildbirne

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Prunus padus
Prunus avium
Prunus mahaleb
Malus sylvestris
Pyrus communis

Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, StU 12-14
C) Obstbaume

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm
Winterrambour
Jakob Lebel
Schafnase

WeilRer Winterkalvill
Brettacher
Ananas-Renette
Winter-Goldparméne

Birnensorten:
Alexander Lucas

Gute Graue

Clapps Liebling
Schweizer Wasserbirne
Diels Butterbirne
Gellerts Butterbirne
Hofratsbirne

Weil3e Winterbirne

Zwetschen/Mirabellen:
Mirabelle von Nancy
Hauszwetsche
ERlinger Friihzwetsche

Speierling: Sorbus domestica

Qualitat: Hochstamm ab 7 cm, Stammhoéhe 160-
180 cm



Pflanzliste 5: Wiesen

Bei der Wiesenansaat im Bereich der Streuobstwiesen und der lockeren Heckenpflanzung soll keine
Saatgutmischung, sondern Saatgut aus der Umgebung verwendet werden.

Im Bereich der weniger intensiv genutzten Griinziige sind Saatgutmischungen mit hohem Krauteranteil, auf den
jeweiligen Standort abgestimmt, zu verwenden, z.B. Grasgrundmischung 07816 mit Wildpflanzen-Mischung fir
Frischwiesen (schwere gediingte Bdéden mit guter Wasserversorgung) von Appel GmbH, Darmstadt. Diese Mischung
enthdlt ua. Die typischen Blumen der Wirtschaftswiesen wie: Schafgarbe, Wiesenkerbel, Wiesenpippau,
Wiesenlabkraut, Wiesenstorchenschnabel, Wiesenknautie, Klappertdpfe und Wiesenbocksbart. (Saatgutmenge: 2-3
g/m?)

Die Ansaat im Bereich der zentralen Grinflache sollte ebenfalls eine Saatgutmischung mit einem hohen
Krauteranteil, auf den jeweiligen Standort abgestimmt, Verwendung finden, z.B. RSM 7-Landschaftsrasen A mit
Krautern. (Saatgutmenge: 20-25 g/m2)

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 87 HB  0Oi.V.m. 8 9 (4) BauGB
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2.2

2.3
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2.6

2.7

2.8

Traufhdéhen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir die Traufhohe folgende Héchstwerte festgesetzt:

- bei 1 VollgeschoR 16,50 m

- bei 2 Vollgeschossen : 8,00 m

Die Traufh6he wird an der Au3enkante des aufgehenden Mauerwerks zwischen den Schnittpunkten des Mauerwerks
mit dem naturlichen Geléande und der Oberkante des Sparrens gemessen.

Dacher

Im WA-Gebiet betrdgt die max. zulassige Firsthéhe 5,00 m uber der Oberkante der obersten VollgeschoRRdecke.
Flachdacher bzw. Dacher mit einer Neigung bis zu 15 ° sind mit Ausnahme von notwendigen Dach- und technischen
Aufbauten zu begrinen. Dachgauben missen einen Abstand von Giebelwand, Kehle oder Grat von mind. 1,50 m
einhalten.

Bei eingeschossiger Bauweise ist ein Drempel von max. 0,90 m Hohe zulassig. Die Drempelhthe wird an der
Innenseite der Auf3enwand zwischen OK-Rohdecke und OK-FuRpfette gemessen. Bei zweigeschossiger Bauweise
ist ein Drempel nicht zulassig, bzw. zulassig (0,90 m), wenn bei Ausnhutzung der bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen das DachgeschoR unter Einhaltung der Trauf- und First- und Drempelhéhen zum Vollgeschof3 wird.

Fassadenbegriinung

Gebaudewande mit mehr als 20 m2 zusammenhéangender, geschlossener Fassadenflache sowie Garagen und
Nebengebaude sind ausdauernd mit Kletterpflanzen zu begriinen (Artenauswahl siehe Pflanzliste 1).

Stellplatze

Stellplatze sind mit einer standortgerechten Auswahl einheimischer Baume und Stréucher (Pflanzliste 2) zu
umpflanzen.

Stellplatzanlagen sind durch Pflanzinseln so zu gliedern, daR max. 4 Stellplatze zusammengefalit sind. Pro 4
Stellplatze ist ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum (Planzliste 2) anzupflanzen.

Einfriedigungen

Zulassige Grundstiickseinfriedigungen sind:

- transparent gestaltete Holz- und Metallzdune mit vertikaler Gliederung ohne Mauersockel in den Farben
dunkelbraun, dunkelgriin und schwarz,

- Laubhecken, geschnitten oder freiwachsend,

- Kombinationen Zaun/Laubhecke.

Die Hohe der Zaune darf 1,50 m und straf3enseitig 0,80 m nicht tberschreiten. Ein Bodenabstand von 0,15 m ist

einzuhalten.

Hangstutzende Bauwerke

Hangstitzende Bauwerke sind nur in ingenieurbiologischer Bauweise mit mdglichst hohem Anteil an pflanzlichen
Elementen zulassig. Der Einsatz von anderen Baustoffen ist auf die Erfordernisse der Standsicherheit zu begrenzen.

Befestigung von Wegen, Garagenzufahrten etc.

Die Befestigungen von Stellplatzen, Garagenzufahrten, Terrassen und Wegen sind wasserdurchlassig zu gestalten.
Zulassig sind Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster oder wassergebundene Decken.

Regenwasserriickhaltung und -nutzung
Das auf den nicht begriinten Dachflachen anfallende Regenwasser ist zur weiteren Verwendung in Zisternen zu

sammeln. Die Zisternen sind bedarfsgerecht zu bemessen. Das Fassungsvermégen mufd mind. 25 I/m2 projizierte
Dachflache betragen. Die Zisternen sind mit einem Notiiberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlief3en.



29 Mafinahmen zum Bodenschutz

Die Befestigung von Wohnwegen und Ful3wegen ist nur mit offenfugigen bzw. offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien zulassig. Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden ist entsprechend DIN 18915 zu sichern.
Uberdeckung des Oberbodens mit sterilem Erdreich ist untersagt. Unnétige Bodenumlagerungen sind zu vermeiden.
Dauerhafte Auf- und Abtragungen sind auf max. 0,80 m zu beschranken.

3. Nachrichtliche Festsetzungen gem. 8§ 9 (6) BauGB

3.1 Aus Brandschutzgriinden darf gem. § 17 (3) und (4) und 8§ 5 (6) HBO '93 die Briistungshéhe notwendiger Fenster
nicht mehr als 8,00 m Uber der fertig hergestellten Gelandeoberflache liegen.



