STADT WETZLAR

3
BESCHLUSSVORLAGE

Fachamt/Antragsteller/in Datum Drucksachen-Nr.: - AZ:

Planungs- und Hochbauamt 13.09.2013 | 1626/13 - 1/363
Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum | Top Abst. Ergebnis

Magistrat 28.10.2013

Ortsbeirat Minchholzhausen 17.10.2013

Umwelt-, Verkehrs- und
Energieausschuss

Bauausschuss

Stadtverordnetenversammlung

Betreff:

Bebauungsplan Miinchholzhausen Nr. 08 "Schattenlange™
- Erneuter Aufstellungsbeschluss mit Reduzierung des Geltungsbereiches -

Anlage/n:

Anlage 1 Auflistung der Flurstlicke
Anlage 2 Bebauungsplan M 1:2.000

Beschluss:

1. In Abanderung des Aufstellungsbeschlusses vom 14.02.2008 beschlief3t die
Stadtverordnetenversammlung die  Reduzierung des  Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Munchholzhausen Nr. 08 ,Schattenlange um die in der Anlage 1
aufgelisteten Flurstlicke

2. Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf (Anlage 2) wird als Grundlage fur die
Durchfihrung der Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen

Wetzlar, den 13.09.2013 Semler
Stadtrat
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Begriindung:

Planungsstand

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar hat in ihrer Sitzung am 14.02.2008
die Aufstellung des Bebauungsplanes Miunchholzhausen Nr. 08 ,Schattenlange”
beschlossen. Mit dem Bebauungsplan soll das Baurecht fur ein neues Wohn- und
Mischgebiet am norddstlichen Siedlungsrand von Minchholzhausen geschaffen werden.
Gleichzeitig sah der Vorentwurf bislang die Herstellung des Baurechtes fir eine
Verbindungsspange zwischen der Kreisstralle K 355 (Giellener Stralle) und der
Landesstral’e L 3451 vor. Das Planungsziel der Schaffung einer Verbindungsspange zur
Entlastung des Ortskernes wird weiterhin verfolgt, auch wenn die Spange erst in einem
weiteren Bauabschnitt verwirklicht werden kann.

Durch die Herstellung des Baurechtes fur eine Wohn- und Mischgebietsbebauung soll
dringend bendtigter Wohnraum in Wetzlar geschaffen werden. Die Nachfrage nach
Baugrundsticken in Wetzlar ist nach wie vor sehr hoch. Auf der Bewerberliste sind
insgesamt Uber 300 Bewerbungen eingetragen, sodass trotz der bevorstehenden
ErschlieBung des Baugebietes ,Rasselberg” weitere Bauflachen fur Wohnbaugrundsticke
im Stadtgebiet von Wetzlar geschaffen werden missen, um der hohen Nachfrage gerecht
zu werden.

Zwischenzeitlich konnten weitere Grundstlicke innerhalb eines ersten Bauabschnitts
erworben werden. Der stadtische Anteil des 1. Bauabschnittes liegt derzeit bei ca. 60 %
inkl. Wegeparzellen. Gleichzeitig liegt eine Entwasserungsstudie fur die gesamte
Siedlungsentwicklung von Minchholzhausen vor, die eine Entwicklung der norddstlichen
Siedlungserweiterungsflache in mehreren Bauabschnitten vorsieht. Der Bebauungsplan
soll nun der geanderten Situation angepasst werden. Hierzu ist eine Reduzierung des
Geltungsbereiches erforderlich. Die von der Reduzierung betroffenen Grundsticke sind
der Anlage 1 zu entnehmen.

Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Mittelhnessen 2010 ist das Plangebiet als ,Vorranggebiet Siedlung
Planung“ ausgewiesen. Gemal® § 1 Abs. 4 BauGB ist der Bebauungsplan an die
Zielsetzung der Raumordnung angepasst.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar ist das Plangebiet als gemischte
Bauflache, als Wohnbauflache und als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der nach
Norden Uber den Siedlungsrand hinausreichende, als landwirtschaftliche Flache
dargestellte Bereich soll geandert werden. Er ist kunftig als Wohnbauflache darzustellen.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt.

Plankonzeption

Der Geltungsbereich liegt am norddstlichen Ortsrand des Stadtteils Munchholzhausen und
umfasst eine Flache von ca. 9,0 ha. Im 1. Bauabschnitt ist die Herstellung des Baurechts
fur ein Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel mit einer Grundstlcksflache von ca. 7.200
m?, 16 Mischgebietsgrundsticke mit Flachen von 600 m? bis 3.000 m? und 80
Wohnbaugrundstiicke mit Flache von 500 m? bis 600 m? vorgesehen. Im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes ist ein ca. 1.000 m? grol3er Kinderspielplatz vorgesehen.
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An der GielRener StralRe soll mit der Festsetzung eines Sondergebietes
.Lebensmitteleinzelhandel der bestehenden Nachfrage nach einem Lebensmittelmarkt
nachgekommen werden. Die Stadt Wetzlar steht in Verhandlung mit einem
Projektentwickler, der mit einem Betreiber fur einen Vollsortimentsmarkt in Verbindung
steht.

Im Siden des Plangebietes ist daruber hinaus die Anordnung von Mischgebieten
vorgesehen. Von besonderer Bedeutung ist hierbei ein Zimmereibetrieb, der aufgrund der
Larmemissionen keine Wohnbauflachen in der direkten Nachbarschaft zulasst. Ihm
werden durch die vorliegende Planung zusatzliche Entwicklungsmoglichkeiten eingeraumt.
Das Mischgebiet wird durch eine separate Stral3e erschlossen, die in einer Wendeanlage
mundet.

Eine klnftige Verbindungsspange zwischen der K 355 und der L 3451 soll das Ruckgrat
der Erschlieung bilden. Im 1. Bauabschnitt wird diese HaupterschlieBungsstralle in eine
Wendeanlage minden. Die Wendeanlage ist fir das Wenden von Lkws in einem Zug
ausgelegt. Im Zuge der ErschlieBung eines weiteren Bauabschnittes in nordliche Richtung
wird diese wieder zurlckgebaut. Im Bereich der HaupterschlieBungsstralle werden im
geringen Umfang passive Larmschutzmallnahmen erforderlich sein, die wahrend des
Aufstellungsverfahrens zu konkretisieren sind. Der Verkehrsknoten im Bereich der K 355
soll als Kreisverkehrsplatz ausgebaut werden, wodurch eine Minderung der
Verkehrsgeschwindigkeiten im Ortseingangsbereich erreicht werden kann.

Die Bauflachen beidseitig der Haupterschlieungsstralle werden durch ein ringférmiges
Strallensystem erschlossen. Die Anliegerstrallen werden einen Querschnitt von 8,0 m
erhalten, was die Herstellung von beidseitigen Gehwegen ermdglicht (Fahrbahnbreite 5,0
m, Gehwege je 1,5 m). Die Haupterschliefungsstra’e wird einen Querschnitt von 13,0 m
erhalten. Neben einem gréRReren Stralenquerschnitt fir den Begegnungsfall Lkw/Lkw
bietet der Querschnitt zusatzlichen Raum fur einen einseitigen Parkstreifen mit
Baumpflanzungen (Fahrbahnbreite 6,5 m, Gehwege je 2,0 m, -einseitiger
Park/Baumstreifen 2,5 m). Zwei von der HaupterschlieBungsstralle ausgehende
Stichstralen ermdglichen eine kunftige Siedlungsentwicklung in nérdliche und dstliche
Richtung. Eine fuBlaufige Verbindung in das westlich angrenzende Siedlungsgebiet und in
den Aulienbereich ist Uber separate FuBwege bzw. Wirtschaftswege gesichert, in denen
zugleich Leitungen zur Entwasserung des Gebietes gefuhrt werden. Auf eine zusatzliche
verkehrliche Anbindung zu dem bestehenden Siedlungsgebiet wird im 1. Bauabschnitt
verzichtet. Eine Anbindung an die Hohe Stralle ist bei dem zweiten Bauabschnitt
vorgesehen, wenn das Baurecht fur die Verbindungsspange zur L 3451 hergestellt wird.
Dann kann der Ortskern wirkungsvoll vom Durchgangsverkehr entlastet werden.

Weiteres Vorgehen:

Auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes wird das Verfahren nach § 3 Abs. 1
BauGB zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und das Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB zur frlihzeitigen Beteiligung der Behorden durchgefihrt. In diesem
Verfahrensschritt werden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange um
Stellungnahme zum Umfang und des Detaillierungsgrad der Umweltprifung gebeten
(Scoping).

Um Beschlussfassung wird gebeten
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