Stadt Wetzlar, Kernstadt
56. Anderung des Flachennutzungsplanes Wetzlar

.Nachtigallenpfad*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §§ 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der
Behoérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Wetzlar und Linden, den 14.10.2013
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Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahmen mit Anregungen

1.1 Hessen Archaologie (03.05.2013)

1.2 Hessen Forst, FA Wetzlar (23.05.2013 und 01.02.2006)

1.3 Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (14.05.2013)

1.4 Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, FD Landwirtschaft (14.05.2013)

1.5 Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, FD Natur und Wasser (24.04.2013)

1.6 Naturschutzverbande des Lahn-Dill-Kreises und der Stadt Wetzlar (23.05.2013)

1.7 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst (08.05.2013)

1.8 Regierungsprasidium Giel3en, Dez. lll, Abt. 31 und 32 (22.05.2013 und
31.01.2006)

Beteiligungsverfahren gem. 8 3 Abs. 1 Baugesetzbuch BauGB

Stellungnahmen (Offentlichkeit) mit Anregungen

1.9 Freifrau von Falkenhausen, Gabriele, Nachtigallenpfad 4, Wetzlar (02.02.2006)
1.10 Buderus Immobilien GmbH, Wetzlar (16.05.2006)
1.11 Kandziora, Martin, Nachtigallenpfad 6, Wetzlar (30.09.2006)

Beteiligungsverfahren gem. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch BauGB

Stellungnahmen (Offentlichkeit) mit Anregungen

1.12 Frau Ursula Seegmiiller, Nachtigallenpfad 2, 35578 Wetzlar (23.05.2013)
Anlage: Unterschriftenlisten zur Stellungnahme Frau Seegmiiller (23.05.2013)

. Ursula Seegmiiller, Nachtigallenpfad 2, 35578 Wetzlar

. Lieselotte Weber, Nachtigallenpfad 8, 35578 Wetzlar

. Renate Wachtendonk, Philosophenweg 7, 35578 Wetzlar

. Jorg Wagner, Leuner Stral3e 14, 35614 Allar

. Kurt Ubelacker, SudetenstraRe 11, 35583 Wetzlar

¢ Alexander Stepanenko, Raubach 26, 35583 Wetzlar

. Michael Klement, Taunusstral3e 9, 35625 Hiittenberg

. Norbert Skopek, Im Kleinfeld 28, 35584 Wetzlar

. Andreas Karger, Hermannstral3e 2, 35584 Wetzlar

. Marco Ubelacker, GrundstraRe 57a, 35606 Solms

. Florian Ertelt, Schillerstral3e 15a, 35614 ARlar

. Marion Ubelacker, Sudetenstrale 11, 35583 Wetzlar

. Bernd Hoffmann, Schwalbenweg 14,35614 Al3lar

. Nicole Hoffmann, Schwalbenweg 14, 35614 ARlar

. Martina Marcus, BannstraBe 15, 35576 Wetzlar

. Irene Marcus, Bannstral3e 15, 35576 Wetzlar

. Bernhard Marcus, BannstraBe 15, 35576 Wetzlar

*  Gabriele Frfr. v. Falkenhausen, Nachtigallenpfad 4, 35578 Wetzlar
. Helga Planl, Sixt-von-Arminstr. 45, 35578 Wetzlar

. Dr. Hans-Ulrich Mainl, Sixt-von-Arminstr. 45, 35578 Wetzlar (Name unleserlich)
. Dr. Silvia Padberg, Am Feldkreuz, 35578 Wetzlar (ohne Hausnummer)
. Jutta Schafer, Auf dem Hauserberg 11, 35578 Wetzlar

. Birgit Schafer, Auf dem Hauserberg 12, 35578 Wetzlar

. Dieter-Roma Kraus, Am Feldkreuz 4, 35578 Wetzlar

. Dr. Gunther Brobmann, Am Feldkreuz 2, 35578 Wetzlar

. K. Stiefel-Gilles, Wahlheimer Weg 13 d, 35578 Wetzlar

. Manfred Jaksch, Wahlheimer Weg 13 e, 35578 Wetzlar

. Susanna Matzsilla, Kramerstrae 16, 35578 Wetzlar (Name unleserlich)
. Norbert Kulig, Wahlheimer Weg 13 b, 35578, Wetzlar

. Horst Messerschmidt, Nachtigallenpfad 8, 35578 Wetzlar

. Karin Messerschmidt, Nachtigallenpfad 8, 35578 Wetzlar

. Detlev Schunder, Nachtigallenpfad 15, 35578 Wetzlar

. Kyro Schunder, Nachtigallenpfad 15, 35578 Wetzlar

. R. Stein, Nachtigallenpfad 17, 35578 Wetzlar

. Inge Kuhlmann-Capito, Philosophenweg 7, 35578 Wetzlar

. Horst Kuhlmann-Capito, Philosophenweg 7, 35578 Wetzlar

. Renate Wachtendonk, Philosophenweg 7, 35578 Wetzlar

*  Silke Bartels, Philosophenweg 7, 35578 Wetzlar

¢ Judith Kosin, Philosophenweg 7, 35578 Wetzlar

¢ Orhan Kirca, Philosophenweg 7, 35578 Wetzlar

¢ Gretel Roder, Philosophenweg 5, 35578 Wetzlar

¢ Anke Rdder, Philosophenweg 5, 35578 Wetzlar

*  Alexandra Schatz, Philosophenweg 5, 35578 Wetzlar

. Renate Kamlitz, Philosophenweg 5, 35578 Wetzlar

. Erik Falkenstein, Philosophenweg 6, 35578 Wetzlar

. Helga Hoffmann, Philosophenweg 6,35578 Wetzlar

. Georg Hoffmann, Philosophenweg 6, 35578 Wetzlar
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Gerlach Siegfried, friher Philosophenweg 6, 35578 Wetzlar
Heiko Gerlach, friiher Philosophenweg 6, 35578 Wetzlar
Friedrich Klein, Philosophenweg 9, 35578 Wetzlar

Petra Klein, Philosophenweg 9, 35578 Wetzlar

Anne-Louise Klein, Philosophenweg 9, 35578 Wetzlar
Matthies Klein, Philosophenweg 9, 35578 Wetzlar
Sigrid-Juliane Gerlach, Raubach 10, 35583 Wetzlar

Georg Hoffmann, Philosophenweg 6, 355578 Wetzlar
Helga Hoffmann, Philosophenweg 6, 35578 Wetzlar

Erik Falkenstein, Philosophenweg 6, 35578 Wetzlar

Carina Kuhlmann, Elgersweg 31, 35630 Niederlemp

Heiko Gerlach, Raubach 10,35583 Wetzlar

Dirk Wichmann, GoethestraRe 11,35781 Weilburg

Kerstin Wichmann, Goethestral3e 11, 35781 Weilburg
Anreas Konig, Frankfurter Stral3e 16, 35578 Wetzlar
Alexandra Emmel, Wahlheimer Weg 15,35578 Wetzlar
Friderike Genth-Saghafin, Auf dem Hauserberg 6, 35578 Wetzlar (Name unleserlich)
Judith Wagner Deutschherrenberg 13, 35578 Wetzlar
Stefanie Wiesner, Auf der Riitsche 54, 35713 Eschenburg
Sascha Fiedler, Bergstrae 11, 35583 Wetzlar

R. Tillgner-Kahler, Christian-Ribs Stral3e 43, 35578 Wetzlar
Edelgard Werding, Briickenborn 40, 35578 Wetzlar

Michael Ferner, Sudetenstrale 10, 35606 Solms

Elke Leidecker, Am Wingert 16, 35506 Nauborn

Alwe D’Aveta, BrihlsbachstralBe 9, 35578 Wetlar

Marc Butt, BruhlsbachstralRe 9, 35578 Wetzlar

Ulrich Télle, Philosophenweg 16, 35578 Wetzlar

E. Stein, Johanneshof 6a, 35578 Wetzlar

K. Wern-Heue, Engelsgasse 20, 35578 Wetzlar

Daniela Weber, Kopernikusweg 18, 35447 Reiskirchen
Margot Langebaidth, Philosophenweg 16, 35578 Wetzlar (Name unleserlich)
Gilnter Neumann, Philosophenweg 6, 35578 Wetzlar
Margret Frohlich, Felsenkellerweg 13,35619 Braunfels

Irene v. Godin-Weis, Frankfurter Stral3e 39, 35578 Wetzlar
Wolfgang Weis, Frankfurter StraRe 39, 35578 Wetzlar

J& A. Palm, Nachtigallenpfad 19, 35578 Wetzlar

J. Bulgereit, Am Feldkreuz 4a, 35578 Wetzlar (Name unleserlich)
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Beteiligungsverfahren geman § 4 Abs. 2 BauGB
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LFD Hessen Archéologie +49 611 6985137 S.01-81

HESSEN
il Y
hessen
ARCHAOLOGIE L =
G und pals P =
Auhﬂnlngiulfrviee o
hessenARCHAOLOGIE ¢ Schloss Biebrich / Ostlliigel « 65203 Wiesbaden Aktanzeichen
Bearbeiter/in Or. Sabine Schade-kindig
Planungsbiiro Holger Fischer i : gi i
Stadt und Umweltplanung Durchwahl 0611 6906-176
Konrad-Adenauer-Str. 16 Fax f611:6908-15/
35440 Linden E-Mail s.5chadeindig@hessen logie.de
Ihr Zeichen
Datum 03.06.2013

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Kernstadt

56. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplane Nr. 298 ,Nachtigallenpfad®
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstige
Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom: 15.04.2013, Ihr Zeichen: Frau Schade

Sehr geehrte Damen und Herren,
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung werden von Seiten
JInserer Behérde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzunehmen:

,Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverziglich anzuzeigen.

Die Abteilung fiir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

L @t AL

Dr. Sabine Schade-Lindig

hessenARCHAOLOGIE » Biebrich / Ostfiigel ¢ 65203 Wil 1
Landesamt fir Denkmaipfiege Hessen

Tel. 0611 6906-131, Fax 0611 6906+137

E-Mail: archaeologie.wi @h haeologie.de
www.hessen-archaeologie.de

GESAMTSEITEN B1

1.1 Hessen Archéaologie (03.05.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —ausfihrung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass die Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege im Rahmen dieses
Aufstellungsverfahrens keine Stellungnahme abgegeben hat.
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HESSEN-FORST HESSEN

Forstamt Wetzlar

= =1
1.2 Hessen Forst, Forstamt Wetzlar (23.05.2013)

HEaoaNHoRaT Forsiami Welzior » HBmahaimor Bk 11 A » 36676 Walzlar

Aktenzelchen P22 Gindt Wataler, B-Plan Nr 268
Nachiigalienpfad
Planungsbiro Molger Fischer Brorbaltar/in Hotr Webor
Konrad-Adenauer-Str. 16 Durchwahi 2
CeMall Mantred Wahargptoret hesaan, da
) Fax 27
35440 Linden Ihr Zelchen
Ihve Neshrchivom  16.04.2012 Beschlussempfehlungen
Datum 2306 2019

Baulsitplanung der Stadt Wetzlar, Kernstadt
§6. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 208 ,Nachtigallenpfad”
Hier: Betelligung der Behtrden und sonstiger Triiger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGB
Melne Stellungnahme vom zu o. b. Bauleitplanung vom 01.02.2008, Az, P22 Nachtigallen- Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
ptad Das Schreiben wurde ebenfalls in die Abwagung eingestellt.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Hinblick auf die Erhaltung der Waldfunktionen, insbesondere der Lebens-
Sehr geehrte Damen und Herren, raumfunktion und der klimatischen Wirkung, werden 60 % des Plangebietes mit einer
Festsetzung als Griinflache bzw. auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit

o. b, Bauleitplanung gebe ich aus forstiicher Sicht folgende Stellungnahme ab: . ) ) .
zu 0. b, Bauleitplanung gebe ich au 9 g einer Festsetzung zum Erhalt und zur Entwicklung eines hallenartigen Laubwaldes mit

Sowohl von der Anderung des Flachennutzungsplanes als auch von der Aufstellung des o. b. Be- s . N
1. bauungsplanes werden forstliche Belange berihn, Diesbezlglich darf ich auf meine Stellungnah- strulfturarmem Unt"erwuchs und Nisthohlen versehen. Die geplante Wohnbauflache
me vom 01.02,2013 verwelsen, dle ich inhaltlich nochmals bekraftigte. Auf Grund der Anderung betragt demgegentiber nur 40 % des Grundstiicks. Da es sich um eine Privatflache
der Wertigkeit des ,Regionalen Griinzuges” im Planbereich entfallt meine Stellungnahme vom handelt, die fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich ist, war und ist jedoch keine

01,02,2013 in diesem Punkt,

_ . ) , Erholungsfunktion fiir die Offentlichkeit gegeben.
Grundsatzlich darf ich in der Angelegenheit auf das Bundeswaldgesetz verweisen, das der Wald-

2. erhaltung einen hohen Stellenwert beimisst. Von daher halte ich auf Grund der vielféltigen Wald-
funktionan innerstéidtische und stadtnahe Waldbereiche, gerade auch im Hinblick auf die Erho- Y
lungsfunktion sowle Klimaschutzfunktion, fiir besonders wichtig und erhaltenswert, Zu 3. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Des waiteren darf ich darauf hinweisen, dass im Verfahren der Kreisausschuss des Lahn-Dill- Seitens der Eigentimergemei ; " :

3. Kreises, Abteilung fOr den landlichen Raum, Bber die Genshmigungsfahigkeit der erfordetlichen Krei h g f g mschaft wurde dlesbezughch. schon Kontakt mit dgm
Rodungsgenshmigung nach § 12 Hess. Forstgesetz entscheidet. Unter Abwéigung aller Erkennt- reisausschuss aufgenommen. Die entsprechenden Antrage werden gestellt. Eine
nisse bleibt das Ergebnis der Entscheidung abzuwarten. Dieses gilt ebenso fur die Genahmigung Waldumwandlung findet nur im Rahmen der tatsachlich (berbauten bzw. zu
der Ersatzaufforstung, die aus meiner Sicht fur die gesamte ParzellengréRe von 0,4085 ha zu er- i Gartenland umgewandelten Flachen statt und betrifft nicht das gesamte Plangebiet

folgen hat, da diese Waldfléche dem innerstédtischen Raum entzegen wird und mit ihren Funktio-
nen als Waldfldche nicht mehr verflgbar ist,

" h Kontakt Bankverbindung Loimng

u sl oot Lo b AL sl b A Hag Hrers) Ak ot 56. Anderung FNP im Bereich ,Nachtigallenpfad” — Abw. § 3 (1) + (2) sowie § 4 (2) BauGB - Seite 6
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Ich darfSie héflich bitten, den forstlichen Belangen zu folgen.
Mit frealine Grifyen

LA, or

An:+49 6403 953730

S.e’e

212
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HESSEN-FORST
Hess. Forstamt Wetzlar

Hess. Forstamt Wetzlar, Spilburgstr. 1 [Fis Untere Forstbehorde

D 35578 Wetzlar 1.2 Hessen Forst, Forstamt Wetzlar (01.02.2006)

Planungsbiiro Eing. FEn Unser Zeichen P 22_Nachtigallenpfad
Holger Fischer B Adskunftertellt  Herr Weber
Konrad-Adenauer-Str. 18 {20 Bewteinng Durchwahl 06441-67901-22

. ipntrale 06441-67901-0
ax: 06441-67901-27
eMail Manfred Weber@forst hessen.de

Datum 01.02.2006

35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
- 56. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
~Nachtigallenpfad®, Kernstadt Wetzlar
- Bebauungsplan Nr. 298 ,,Nachtigallenpfad“
hier: Beteilung der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
Ilhr Schreiben vom 16.12.2005

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu 0. b. Bauleitplanung gebe ich aus forstlicher Sicht folgende Stellungnahme ab: I. Flachennutzungsplananderung

l. Flachennutzungsplananderung . . .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Flachennutzungsplandnderung beriihrt forstliche Belange.
Gegen die Flachennutzungsplandnderung bestehen aus forstlicher
Sicht erhebliche Bedenken. Im Einzelnen verweise ich auf meine
Stellungnahme zum Bebauungsplan.

Il Bebauungsplan Il. Bebauungsplan
Der Bebauungsplan beriihrt forstliche Belange in folgenden Bereichen:
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Wald im Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme n.

Sinne des § 1 Hess. Forstgesetz bestockt. Es handelt sich dabei um einen

20 — 120 jahrigen Laubholzbestand aus Esche, Bergahorn, Hainbuche und Ei-
che mit einzelnen Kiefern. Der Planbereich ist der westliche Teil eines inner-
stadtischen, geschlossenen Waldgebietes, dass sich in dstlicher und nordastli-
cher Richtung bis zur Feldflur in Richtung Lahnberg erstreckt. Der Planbereich
sowie der angrenzende Waldbereich sind im Regionalplan als ,Regionaler
Griinzug" dargestellt und erfasst.

- " ' Holz aus nachhalliger Waldbewirtschaftung

SEFC - HESSEN-FORST Landesbetrieb nach § 26 Landeshaus haltserdnung
b st o Bankverbindung: Landesbank Hessen-Thiringen (BLZ 500 500 00)
} Kio.Nr. 100 2369 (HCC-HForst) )
E-Mail-Adresse: FAWetzlar@forst.hessen.de 56. Anderung FNP im Bereich ,Nachtigallenpfad“ — Abw. § 3 (1) + (2) sowie § 4 (2) BauGB - Seite 8



2 Fur die Inanspruchnahme der Waldflachen ist eine Genehmigung nach
) § 12 Hess. Forstgesetz ,\Waldrodung® erforderlich. Diese ist beim Kreisaus-
schuss des Lahn-Dill-Kreises, Amt fiir den landlichen Raum, zu beantragen.
Aus forstfachlicher Sicht ist eine Genehmigung fur das Plangebiet nach § 12
Hess. Forstgesetz abzulehnen und kann m. E. nicht in Aussicht gestellt werden.
Dieser Einschatzung liegt folgende Abwagung zugrunde:

a) Das bewaldete Plangebiet ist Bestandteil eines innerstadtischen
2a. Regionalen Griinzuges und stellt einen Waldbestand im Verdichtungsraum
dar. Eingriffe in diese Waldbereiche sind gemal Regionalplan nicht zulassig,
val. hierzu die Ausfiihrungen des Regionalplanes unter Ziffer C 9 — 1 (G)
folgende. Ebenso ist ein &ffentliches, gemeinwohlorientiertes Interesse bei
der vorliegenden Planung nicht erkennkbar.

2b b) Die Waldflache im Plangebiet sowie die in &stlicher- und nordéstlicher Rich-
’ tung vorgelagerten Waldflachen erfiillen faktisch Bodenschutzfunktion sowie
Erholungsfunktion fiir die Naherholung.

¢) Das Plangebiet ist in Richtung Siid-West exponiert.
2c. Im Falle des geplanten Eingriffes besteht fir den éstlich angrenzenden
Waldbestand, trotz stabiler Bestockung, ein nicht unerhebliches Windwurf-
risiko. Der geplante Eingriff fUhrt zu einer Gefahrdung der Bestandessicher-
heit, vgl. hierzu § 6 Hess. Forstgesetz ,Ordnungsgemalie Forstwirtschaft,
und zu einer Destabilisierung des verbleibenden angrenzenden Waldbe-
standes.

2d. d) Die Waldfldche im Plangebiet erfullt faktisch Biotopschutzfunktion u. a. auch
fur Grollsduger. Der innerstédtische Waldbereich stellt hier auch Riickzugs-
raum fir die betroffenen Arten dar.

Weiterhin weise ich darauf hin, dass eine Bebauung im Plangebiet im Gefahrenbereich
durch umstirzende Baume erfolgen soll. Um einen ausreichenden Sicherheitsabstand
zwischen Baugrenzen und des angrenzenden Waldbestandes herzustellen, waren weitere
Eingriffe in den nordéstlich angrenzenden Waldbestand erforderlich. Auch diese Folge-
eingriffe sind aus forstlicher nicht vertretbar.

Des Weiteren weise ich darauf hin, dass der vorliegende Umweltbericht zum Bebauungs-
plan lediglich den Planbereich bewertet. Aus forstlicher Sicht kann das Plangebiet vom
angrenzenden Wald nicht isoliert gesehen und bewertet werden. Diesbezuglich ist das
nordostlich angrenzende Waldgebiet in den Umweltbericht mit aufzunehmen und zu be-
werten. Insbesondere ist hierbei die Bedeutung des Waldes im innerstadtischen Griinzug
darzustellen,

ol ,/D' Haolz aus nachhaltiger Waldbewirtschaftung

> E FC HESSEN-FORST Landesbetrieb nach § 26 Landeshaushaltsordnung
S B8 Bankverbindung: Landesbank Hessen-Thiringen (BLZ 500 500 00)
) Kito.Nr. 100 2368 (HCC-HForst)
E-Mail-Adresse: FAWetzlar@forst.hessen.de

Zu 2.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Zu 2a.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomm  en.

Der mittlerweile wirksame Regionalplan Mittelhessen 2010 weist fur den Bereich der
geplanten Bebauung Vorranggebiet Siedlung Bestand aus. Die Planung entspricht
somit den Zielen der Raumordnung.

Zu 2b.: Die Einschatzung kann nicht nachvollzogenw  erden.

Das Gebiet am Nachtigallenpfad bildet den westlichen Abschluss des
angesprochenen, durchgehenden innerstadtischen Waldgebietes, das durch die
nordlich und sidlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung bereits deutlich
gepragt wird. Naturschutzfachlich besitzt das Plangebiet aufgrund des schlechten
Retentionsvermdgens der Béden nur eine untergeordnete Bedeutung fir Boden und
Wasserhaushalt. Das Gebiet ist in Privatbesitz und vollstandig eingefriedet, so dass es
faktisch einer Nutzung als Erholungsraum fiir die Offentlichkeit entzogen ist.

Zu 2c.: Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Der Uberwiegende Baumbestand auf dem Grundstiick Flst. Nr. 16/1 wird als zu
erhalten festgesetzt, so dass der Waldverbund mit der &stlich angrenzenden
Waldflache erhalten bleibt. Dariiber hinaus kann sich die vorgesehene Bebauung am
Nachtigallenpfad bei West- und Nordwinden schitzend auf den Baumbestand
auswirken.

Zu 2d.: Die Einschatzung wird nicht geteilt.

Es wurden unter anderem nachgewiesen: verschiedene Fledermausarten (alle streng
geschitzt, Anhang IV FFH-RL, nach Roter Liste gefahrdet oder stark geféhrdet,
Erhaltungszustand in Hessen Uberwiegend ginstig), darunter sowohl Wald- bzw.
Baumhohlenbewohner als auch gebaudebewohnende Arten; Haselmaus (streng
geschitzt, Anhang IV FFH-RL, Gefahrdungsgrad in Hessen unbekannt wegen
schlechter Datenlage), Siebenschlafer (besonders geschiitzt, ungeféhrdet); Brutvogel
Mittelspecht (streng geschiitzt, Anhang | VSchRL, Vorwarnliste, unglnstiger
Erhaltungszustand), diverse Frei- und Hohlenbriter (besonders geschitzt, zumeist
ungefahrdet und mit ginstigem Erhaltungszustand) sowie Grauspecht und Sperber
(streng geschiitzt, ungefahrdet bzw. Vorwarnliste) als Gastvogel. Wertgebend fiir das
Gebiet sind die seltenen Arten und der hohe Anteil an Baumhohlenbewohnern.
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Abschliefend weise ich darauf hin, dass eine Vorabstimmung zwischen Planersteller und
meiner Behorde bedauerlicherweise nicht stattgefunden hat. Von meiner Seite aus wurde
lediglich die fernmundliche Auskunft an den Planverfasser erteilt, dass aus forstlicher
Sicht bei Varliegen einer vergleichbaren Sachlage analog des Bebauungsplans Nr. 297
+Am Lahnberg" der Stadt Wetzlar verfahren werden kann. Aufgrund der Bedeutung des
Waldbestandes im Plangebiet sowie der angrenzenden VWaldbestande ist der Wald im
Plangebiet aus forstlicher Sicht nicht mit der Sachlage Bebauungsplan Nr. 297 vergleich-
bar und somit anders zu bewerten.

Ich bitte die vorgebrachten Bedenken bei der Aufstellung der o. b. Bauleitplanung zu
bericksichtigen

Mit freundlichen Grii3en
([

(Weber)

' Holz aus nachhaltiger Waldbewirtschaftung

P E FC . HESSEN-FORST Landesbetrieb nach § 26 Landeshaushaltsordnung
e B et W Bankverbindung: Landesbank Hessen-Thiringen (BLZ 500 500 00)
Kto.Nr. 100 2369 (HCC-HForst)
E-Mail-Adresse: FAWetzlar@forst hessen.de

Einziger im Plangebiet sporadisch nachgewiesener Sauger ist das Reh, dessen
Population auch im Raum Wetzlar keiner Gefahrdung ausgesetzt ist. Die Art unterliegt
auch nicht den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG.

Dariiber hinausgehend werden 60 % des unter einem halben Hektar grof3en
Plangebietes als Griunflache dargestellt bzw. auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung mit Erhaltungszielen festgesetzt. Zudem werden im Bebauungsplan
zahlreiche Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen vor, die dafiir geeignet sind, den
Lebensraum der wertgebenden Arten zu erhalten.

Die rechtsverbindliche Festsetzung der MalBnahmen verpflichtet den Grundeigentiimer
zur Durchfiihrung und dauerhaften Funktionserhaltung der MaBnahmen. Ohne diese
Sicherung wiirde sich der wertvolle Lebensraum im Lauf der Zeit durch natirliche
Sukzession und Abgéange von Baumhdéhlen andern.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Er betrifft jedoch nicht die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung, so dass an dieser
Stelle auf die Abwagung zum Bebauungsplan ,Nachtigallenpfad“ bzw. den Hinweis
verwiesen werden muss, der zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in
den Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird nicht bestritten, dass es sich insgesamt um einen isolierten Waldbestand
inmitten eines Siedlungsgebiets handelt, dessen Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz vorrangig durch Strukturparameter, wie Baumhohlen und Totholz, nicht
jedoch durch groRraumige Zusammenhange und Stérungsarmut bestimmt wird.
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HESSEN

HESSISCHES LANDESAMT
FUR UMWELT UND GEOLOGIE

Aktenzeichen (Bitte bei AnFwoTT TN
89 07 50/60 - 104/13 Ab

Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie
Postfach 32 09 - D-65022 Wiesbaden

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str. 16

Bearbeiter/in: ~ Heinrich Abel
Dr. Klaus Friedrich
Durchwahl: 0611/6939 - 905

35440 Linden E-Mail: Heinrich.Abel@hlug.hessen.de
Fax: 0611/6939 - 941
Thr Zeichen: Frau Schade
Thre Nachricht vom: 15.4.13

D/ Mai2013

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 56. Anderung des FNP + Bpl. Nr. 298 , Nachtigallenpfad*

TK 25, Bl. 5417 Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus rohstoffgeologischer und hydrogeologischer Sicht des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt
und Geologie bestehen keine Einwinde gegen das Planvorhaben, der Planung aus ingenieurgeolo-

gischer Sicht generell entgegenstehende Informationen liegen hier nicht vor.

Aus Sicht der Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes enthélt der Umweltbericht bzw.
die Strategische Umweltpriifung keine fachlich und gesetzlich nachvollzichbare Bestandsaufnahme
und Bewertung zum Schutzgut Boden. Hierzu wird die Arbeitshilfe Bodenschutz in der Bauleit-

planung empfohlen:
http://www.hmuelv.hessen.de/iri/HMULV _Internet?cid=0691fald291 095ef7eb9287¢47441006

Coupr e
; . [isamern
Rheingaustrale 186, 65203 Wiesbaden

Telefon (0611) 69 39-0 L uG

Telefax (0611) 69 39-555
Besuche bitte nach Vereinbarung

Fiir eine lebenswerte Zukunfe

1.3 Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (14.05.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfihrungen im Umweltbericht zur Bodenbewertung und zur Einschatzung der
Eingriffserheblichkeit werden genauer begriindet und es erfolgt ein Verweis auf
Kompensationsmafnahmen, die auch dem Bodenschutz dienlich sind (vgl. Kapitel 3.2
des Umweltberichtes).
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Bei der Bestandsaufnahme sind die Bodenfunktionen zu ermitteln und die Eingriffé entsprechend zu
bewerten. Die Beschreibung von Bodenformen ist hier nicht erforderlich. Die Ableitung vom
,méBig wertvollen wertgebenden Bodeneigenschaften® und daraus hergeleitete ,,vertretbare
Eingriffswirkung* durch die ,,miBig hohe dkologische Bedeutung der Béden* ist nicht nachvoll-
ziehbar. Eine Bebauung stellt immer einen Vollverlust der Bodenfunktion dar. Eingriffe in das
Schutzgut Boden sind zu kompensieren. KompensationsmaBnahmen hinsichtlich des Schutzgutes
Boden sind dem Umweltbericht keine zu entnehmien (z.B. MaBnahmen zum Erosionsschutz, Ver-
meidung und Verbesserungen der Bodenverdichtung, Entsiegelung).

Bei MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sollte aufgenommen werden, dass neben der

Minimierung der zu {iberbauenden Fliche auch eine Minimierung der Baustellenfléche anzustreben

ist, ggf. sind auch bodenfunktionale Tabuflachen erforderlich.

Mit freundlichem Grul
Im Auftrag

(Heinrich Abel)

Seite 2 von 2
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Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss
Abteilung fur den léandlichen Raum

1.4 Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fir den landlichen Raum, FD
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises « Postfach 19 40 + 35573 Wetzlar LandW| I’tSChaft (14.05.2013)
Fachdienst
Landwirtschaft
Planungsburo Datum:
Holger Fischer 2013-05-14
Konrad-Adenauer-StraBe 16 Aktenzeichen:
35440 Linden 24.1-30.06.1+30.06 .2
Nachtigallenpfad, Wetzlar-
Wetzlar
Ansprechpartner(in) Beschlussempfehlungen
Herr Lauff
Telefon Durchwahl
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Kernstadt 06441 407-1779
56. Anderung des Flachennutzungsplanes und Telefax Durchwaht:
Bebauungsplan Nr. 298 ,Nachtigallenpfad” 06:4; 407-1076
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behdrden ;ez E_UGe SRR
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs, 2 BauGB T
06441 407-1764
Sehr geehrte Damen und Herren, E-Mail:
Olvier.Lauff@lahn-dill-kreis. de
Iprmet Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis geno  mmen.

das Verfahren zum Bebauungsplan Nachtigallenpfad startete im Jahr 2006/07.  yww.ishn-dill-kreis.de
Der letzte Kontakt mit der Abteilung fur den landlichen Raum erfolgte im No-

vember 2009. Bei der Abteilung fir den l&ndlichen Raum sind als Genehmi- Ihr Schreiben vom:
gungsbehérde nach § 12 Waldrodung bzw. §13 Waldneuanlage des Hessischen 1504.20?3
Forstgesetztes die entsprechenden Antrage zu stellen. Die Abstimmung ist nicht g;";ﬁade
ausschlieBlich mit dem Forstamt Wetzlar zu den forstrechtlichen Fragen durchzu-

flhren. Hausanschrift:

) . Georg-Friedrich-Handel-Str. 5
Seit den Anfangen der Planung wurde die Darstellung im Regionalplan von 'Re-  Gewerbepark spilburg
# 5 i a o i i i 4 35578 Wetzlar
gionaler Griinzug' im Plan 2010 in "Vorranggebiet Siedlung Bestand' gedndert,
Die regionalplanerischen Voraussetzungen haben sich somit grundlegend gean- ~ Servicezeiten:
Mo. — Mi.
dert. 07:30 - 12:30 Uhr
Da.

Die Ermittlung der Rodungsflache von 1.150 m2 ergibt sich aus der Tabelle 2 des (1); 28- 12 38 8:'
Umweltberichtes. Bereits in den Vorgesprachen wurde darauf hingewiesen, dass ¢, = S dRr

die ErschlieBung auch wahrend der Bauzeit ausschlieBlich vom Nachtigallenpfad 07-‘30*12h-‘30 Uhfb Die Hinweise betreffen nur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und werden
sowie hach Vereinbarung

aus erfolgt. dort in die Abwéagung eingestellt.
Bankverbindungen:

Die Ersatzaufforstungsfldche in der Gemarkung Munchholzhausen, Flur 16, Flur-  Sparkasse Wetzlar
»- e tailvonica i .. ’ . IBAN: DEO4515500350000000059
stiick 80 wurde bereits teilweise fur andere Rodungen fiir Bauleitplanungen in - g\ e aper et

Zu 3. bis 5.: entfallt

der Stadt Wetzlar herangezogen: Kto. 59
BLZ 515 500 35
‘Schanzenfeld" - Bescheid vom 16.10.2007 verldngert am 12.03,2009 Sparkasse Dillenburg
4 IBAN: DE43516500450000000083
Ersatzaufforstungsflache ca. 4.000 m2 BIC: HELADERIDIL
‘Rasselberg’ - Bescheid vom 08.12.2009 Kto. 83

¥ BLZ 516 500 45 R )
Ersatzaufforstungsfliche ca. 2.000 m2 T ek 56. Anderung FNP im Bereich ,Nachtigallenpfad — Abw. § 3 (1) + (2) sowie § 4 (2) BauGB - Seite 13
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Lahn|Dill|Kreis ©

Bei der Gesamtbetrachtung der beiden Forstvorgange ergibt sich ein positiver Saldo von 479 m2.
Dieses kleine Plus kénnte noch als Ersatzaufforstungsflache angerechnet werden, so dass lediglich
eine Ersatzaufforstungsflache von 671 m2 notwendig ist.

Die Ersatzaufforstungsfléche betrifft ein landwirtschaftliches Gebaude, das fir die Aufforstung be-
seitigt werden soll. Wir bitten kurzfristig, bis 24.05.2013, um Informationen hierzu.

Mit freundlichen GriBen
i, A,

v
LF

Bt

56. Anderung FNP im Bereich ,Nachtigallenpfad” — Abw. § 3 (1) + (2) sowie § 4 (2) BauGB - Seite 14



Lahn|Dill|Kreis ©

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Umwelt

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises « Postfach 19 40 » 35573 Wetzlar

Panungsbire BT 7o
Stadt- und g,

Planungsbtiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBBe 16
35440 Linden

ar. Holger T

oS

ischer
ming

Bro. 26, APR. 2013 /

z“"Bearte‘runE,

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Kernstadt
56. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 298 'Nachtigallenpfad'

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes ist im Hinblick auf die wasser- und bo-
denschutzrechtlichen Belange folgendes festzustellen:

Wasserschutzgebiete
Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Was-
serschutzgebiet fur Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetz-
ten bzw. geplanten Heilquellenschutzgebiet.

Gewasser

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Sons-
tige Gewdsser sind nicht berthrt.

Grundwasser

Sollte bei Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und
dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim Kreisaus-
schuss des Lahn-Dill-Kreises, untere Wasserbehorde anzuzeigen.

FD Natur und Wasser
Datum:
24.04.2013

Unser Zeichen:
23/2013-BEW-23-011
Ansprechpartner(in):

Herr Bastian

Telefon Durchwahl:

06441 407-1748

Telefax Durchwahl:

06441 407-10 65
Gebaude Zimmer-Nr.:
C 602

Telefonzentrale:
06441 407-0

E-Mail:

manfred.bastian@lahn-dill-
kreis.de

Internet:
http:/Avww.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
15.04.2013

lhr Zeichen:
Frau Schade

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Mi.

07:30 — 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr.

07.30 — 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar
Kto. 59

BLZ 515 500 35

1.5 Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, FD Natur und Wasser (24.04.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Umweltbericht wurde um entsprechende Aussagen erganzt.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserversorgung, Abwasserableitung
Sparkasse Dillenburg

Bezliglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir den Geltungsbe- (2"~
reich des Bebauungsplanes liegt die Zusténdigkeit gemal § 1 der , Verord- BLZ 516 500 45
nung tber die Zustandigkeit der Wasserbehorden” vom 02. Mai 2011, GVBL. o e o

, S. 198, beim Regierungsprésidium GieBen, Abteilung Umwelt. Kto. 3 051-601
BLZ 500 100 60

Die Abteilung Umwelt des Regierungsprasidiums Giel3en Wetzlar wurde im Rahmen
dieses Aufstellungsverfahrens beteiligt und hat in den Stellungnahmen vom
31.01.2006 und 22.05.2013 keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
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Das Plangebiet ist im Trennsystem zu erschlieBen und an die vorhandene 6ffentliche
Kanalisation anzuschlieBen.

Niederschlagswasser

Die Versickerung der Niederschlagsabflisse von Dachflachen mit unbeschichteten Eindeckun-
gen aus Kupfer, Zink und Blei ist gemaB ATV-DVWK-A 138 nicht unbedenklich. Zu 5.: entfallt

Der Hinweis betrifft nur die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und wird dort in die

Eine solche Versickerung bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten dies mit in die . .
Abwagung eingestellt.

textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Lediglich die breitflachige Versickerung tber die belebte Bodenzone halten wir fiir unbedenk-
lich.

Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers vorgesehen ist, ist die Versickerungsfa-
higkeit des Untergrundes nachzuweisen. Die ausgepréagte Hanglage des Planungsgebietes ist
ebenfalls mit zu bertcksichtigen.

Im Ubrigen bestehen gegen den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes sowie die Anderung des Fls- Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

chennutzungsplanes im Hinblick auf die wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange keine weite-
ren Bedenken.

Mit freundlichen GriBen
i A w 2
t /(e 7 e

Bastian™
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[Pianungsbiiro Dipl.- Geogr. Holger Fischer
Stadt- und Landschafteplanung

g 31 MAL 20 \
Naturschutzverbinde des o ) J
Lahn-Dill-Kreises und der Zu:iorg"rh%m'a'ﬁ”"
Stadt Wetzlar Gebriider-Grimm-Strae 16
HGON / BUND / NABU / BVNH / SDW / LV / VHS / DGWV 35614 ABlar
E-Mail:

ThomakaJ@forst.hessen.de
Tel.: 06441 / 87301

134 Verb. LDK u. Wz, Jérg Thomaka, Gebr.-Grimm-Str. 16, 35614 Alar

Planungsbiro
Holger Fischer
Konrad —Adenauer - Str. 16 ABlar, den 23. Mai 2013

35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Kernstadt, 56. i-'\nderung des
Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 298 “Nachtigallenpfad*,
Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbinde des Lahn-Dill-Kreises
und der Stadt Wetzlar;

lhr Schreiben vom 15.04.2013, Az. eschade@fischer-plan.de;

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach den Ergebnissen des Umweltberichtes (Stand 22.01.2013) und des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Stand 22.01.2013) ist der Planungsraum
durch eine parkahnliche Anlage mit einem alten Gehdlz- und Baumbestand gepragt.

Aufgrund ihres hohen Alters weisen zahlreiche Baume Héhlen auf, die
Fledermausen, Kleinsdugern oder bestimmten Vogelarten einen wichtigen
Lebensraum bieten.

Diese Auffassung wird durch die Ergebnisse der im Planungsraum vorgenommen
Kartierungen bestatigt.

Insgesamt konnten innerhalb des recht eng begrenzten Arals sechs
Fledermausarten, Haselmaus und Siebenschlafer sowie Baumhshlen bewohnende
Vogelarten wie Grauspecht und Mittelspecht nachweisen werden.

Nach den gesetzlichen Reglungen des BNatSchG i. V. mit den Reglungen BArtSchV
handelt es sich bei den festgestellten Tieren um besonders geschiitzte Arten, die
teilweise in der Roten Liste Deutschland und Hessen aufgefiihrt sind.

Durch die geplanten baulichen Ma3nahmen sind erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen der Parkanlage, des Baumbestandes und damit verbunden der
0. a. Arten zu erwarten.

1.6 Naturschutzverbande des Lahn-Dill-Kreises und der Stadt Wetzlar (23.05.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wurden unter anderem nachgewiesen: verschiedene Fledermausarten (alle streng
geschitzt, Anhang IV FFH-RL, nach Roter Liste gefahrdet oder stark geféhrdet,
Erhaltungszustand in Hessen Uberwiegend ginstig), darunter sowohl Wald- bzw.
Baumhohlenbewohner als auch gebaudebewohnende Arten; Haselmaus (streng
geschitzt, Anhang IV FFH-RL, Gefahrdungsgrad in Hessen unbekannt wegen
schlechter Datenlage), Siebenschlafer (besonders geschiitzt, ungeféhrdet); Brutvogel
Mittelspecht (streng geschiitzt, Anhang | VSchRL, Vorwarnliste, unglnstiger
Erhaltungszustand), diverse Frei- und Hohlenbriter (besonders geschitzt, zumeist
ungefahrdet und mit ginstigem Erhaltungszustand) sowie Grauspecht und Sperber
(streng geschiitzt, ungefahrdet bzw. Vorwarnliste) als Gastvogel. Wertgebend fiir das
Gebiet sind die seltenen Arten und der hohe Anteil an Baumhohlenbewohnern.

[Zu 2.: vgl. folgende Seite]
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Die im Gutachten vorgesehenen Manahmen zur Minderung der zu erwartenden
Eingriffsfolgen sind aus Sicht der Verbande dauerhaft nicht geeignet, die nachteiligen
Auswirkungen zu vermeiden.

Aus Sicht der Verbande ist mit Umsetzung des Planentwurfes eine fast vollstandige
Zerstérung des Lebensraumes und eine Verdrangung der festgestellten Arten zu
erwarten.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes i. V. mit der Bundesartenschutzverordnung bestehen
aus naturschutzfachlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf und die damit verbundene Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen.GriRen
I Auftrag

.

Joérg Thomaka

Zu 2.: Die Hinweise werden zurlickgewiesen.

Die Planung sieht im Bebauungsplan ,Nachtigallenpfad” zahlreiche Vermeidungs- und
ErsatzmaBnahmen vor, die dafiir geeignet sind, den Lebensraum der wertgebenden
Arten zu erhalten. So wird nicht nur der baubedingte Verlust von Baumhghlen, sondern
auch deren natirlicher Abgang oder Abgange durch Verkehrssicherungsmafnahmen
vermieden bzw. ausgeglichen. Die rechtsverbindliche Festsetzung der MaRBnahmen
verpflichtet den  Grundeigentimer zur  Durchfiihrung und  dauerhaften
Funktionserhaltung der MaRnahmen. Ohne diese Sicherung wirde sich der wertvolle
Lebensraum im Lauf der Zeit durch natirliche Sukzession und Abgénge von
Baumhohlen andern.

Zu 3.: Die Hinweise werden zurlickgewiesen.

Von einer ,fast vollstandigen Zerstérung des Lebensraums* kann nicht die Rede sein,
da 2.870 m2 des Plangebietes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit
entsprechenden Erhaltungszielen festgesetzt wird, wohingegen das geplante
Wohngebiet nur 1.150 m2 grof3 ist. Zudem handelt es sich um ein Plangebiet von unter
einem halben Hektar Flache, wahrend der Raumanspruch vieler der genannten Arten
dariiber hinaus auch im direkt angrenzenden Waldbereich gedeckt werden kann.

56. Anderung FNP im Bereich ,Nachtigallenpfad“ — Abw. § 3 (1) + (2) sowie § 4 (2) BauGB - Seite 18



Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelréiumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: 118 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post Wz 259-2013
Ihr Zeichen: Frau Elisabeth Schade
Planungsbdro Ho|ger Fischer Ihre Nachricht vom: 23.04.2013
Stadt- und Umwe |tp|anung Ihr Ansprechpartner: Dieter Schwetzler
Zimmernummer: 3:52
Konrad-Adenauer-StraBe 16 Telefon/ Fax: 061511257 147125133
35440 Linden E-Mail: dieter.schwetzler@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 08.05.2013

Wetzlar,

"Nachtigallenpfad"

Bauleitplanung; 56. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 298
Az.: Frau Schade

Kampfmittelbelastung und -riumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbruch-
arbeiten sind keine KampfmittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel,
ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrund-
untersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende
MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfol-
gen.

Sofern die Flache nicht sondierféhig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
rdummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengeb3ude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

1.7 Regierungsprasidium Darmstadt, KampfmittelrAumdienst (08.05.2013)

Beschlussempfehlungen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen vorwiegend die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. In die
Begriindung zur Flachennutzungsplananderung wird auf mégliche Vorkommen von
Kampfmittel hingewiesen.
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Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Rédumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die tiberpriiften und gerdumten Flachen értlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie, uns nach Abschluss der Ar-
beiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kén-
nen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes down-
loaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/ Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentumer/Eigentlimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die értlichen
Gaul/Kriiger-Koordinaten bendtigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsichlichem Aufwand fir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung- und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene Kosten tGber-

nehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler

Seite 2
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1.8 Regierungsprasidium Giel3en, Dez. lll, Abt. 31 (22.05.2013)

Regierungsprasidium Gieken - Postfach 10 08 51 + 35338 GieRen

Planungsbiiro Geschaftszeichen: 14 04/01 Wetzlar-15-(49)

Holger Fischer
Bearbeiter/-in: Frau Josupeit

Konrad-Adenauer-StraRe 16 = e
Telefax: 0641 303-2359
35440 Linden E-Mail: astrid josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: Frau Schade
Ihre Nachricht vom: 15.04.2013
Daim: 22. Mai 2013 Beschlussempfehlungen

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 56. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Nachti-
gallenpfad® in der Kernstadt

Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 15.04.2013, hier eingegangen am 17.04.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

MaBgeblich fir die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen des Regi- Zu 1.. Die grundséatzliche Zustimmung zur Planung wi  rd zur Kenntnis
onalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).. genommen.

Der Planbereich ist im RPM 2010 als ,Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand"
ausgewiesen,

hier soll schwerpunktmaRig die Siedlungsentwicklung stattfinden (vgl. Plansatz
5.2-2 [G] RPM 2010).

Insgesamt ist die Planung mit den Aussagen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Hild, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4139 Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Planungsraum liegt aufRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Gielten « Landgraf-Philipp-Platz 1=7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35380 GieRen —

Postanschrift: 18:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 o~ A H : : “« : _ f

3538 Giefven - Postfach 10 08 51 Freitag  08-30 - 12:00 Uhr ™ 56. Anderung FNP im Bereich ,Nachtigallenpfad“ — Abw. § 3 (1) + (2) sowie § 4 (2) BauGB - Seite 21
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung o M

Zentrales Telefax: 0641 303-2197
Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi.hessen.de
Internet; hitp.//lwww.rp-giessen.de
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Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Klose, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4175

Gegen die Flachennutzungsplananderung bestehen aus Sicht der von hier aus zu
vertretenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren gesetzlicher Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte
Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates bestehen gegen die geplante Anderung des Flachen-
nutzungsplanes keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-

félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenverdnderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flidchen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militérischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskunfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei ihrem
stadtischen Fachamt und bei der Wasser- und Bodenbehérde des Lahn-Dill-
Kreises einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Stumpf, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage wird keine Abfallentsorgungsanlage im Sinne von § 35
Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaf_tsgesetz -Kr'WG betroffen. Abfallwirtschaftliche Belan-
ge werden durch die FNP-Anderung nicht beruhrt.

Immissionsschutz I
Bearbeiter: Herr Riebel, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4479

Zur 0. g. FNP-Anderung werden keine immissionsschutzrechtlichen Hinweise oder
Anregungen vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Hein, Dez. 44, Tel. 0641/303-4519/

Der Geltungsbereich der o0.g. Flachennutzungsplananderung liegt im Gebiet von 2
erloschenen Bergwerksfeldern, in denen Bergbau betrieben wurde. Nach den hier
vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten auerhalb des Pla-
nungsbereiches stattgefunden.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Angemerkt sei, dass auch der Stadt Wetzlar im raumlichen Geltungsbereich des
Bauleitplanes keine umweltgefahrdenden Ablagerungen bekannt sind.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wird zur Beriicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung
zur Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.
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10.

11.

12.

13.

Landwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Vandirk, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5118

Bezuglich der oben genannten Bauleitplanung der Stadt Wetzlar werden keine

grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. §3.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete cder Naturschutzgebiete
betroffen.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die im Bundeswaldgesetz und im Landesentwicklungsplan verankerte Walderhal-
tung halte ich gerade im innerstédtischen bzw. stadtnahen Bereich weiterhin fur
wichtig. Insoweit verweise ich auf meine grundsatzliche Einschatzung vom
31.01.2008, Az. Ill 32 — 61 d 04/01 forstlicher Teil.

Im vorliegenden Fall entscheidet letztendlich der Kreisausschuss des Lahn-Dill-
Kreises Uber die Genehmigungsfahigkeit der geplanten Waldrodung und Umwand-
lung unter Einbeziehung und Abwéagung aller nun vorliegenden Erkenntnisse und
der Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde und des Hess. Forstamtes
Wetzlar.

Fir die Genehmigung einer Waldneuanlage (Ersatzaufforstung) ist ebenfalls der
Kreisausschuss zustandig.

Hinweis:
Die Lage des Plangebietes wird in der Begriindung der FNP-Anderung falschli-
cherweise noch mit der alten Flurstlicksbezeichnung 131/16 beschrieben.

Weitere Hinweise werden von meinen beteiligten Fachdezernaten nicht vorge-
bracht.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

fosupect

Josupeit

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 31.01.2006 wurde ebenfalls in die Abwégung eingestellt.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mit dem Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises wurde hinsichtlich einer Rodungs- und
Aufforstungsgenehmigung bereits Kontakt aufgenommen.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Flurstiicksbezeichnung wird redaktionell angepasst.
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Regierungsprésidium GieRen

—
Regienungsprésidiem Gialen - Pasfach 100851 « 35338 Gisllen Bau- und Wolmungswescn,
Krankenhausfiirderung
= Geschiftszeichen:
Planungshiiro 10132 - 61 d 04/01 — Wetzlar-15-(49)
Holger Fischer Bearbeiter/-n: Frau Josupeit
Konrad-Adenauer-Strafic 16 Telefon: 0641 303-23 52
[elefax: 0641 303-23 59
0 E-Manl; A Josupeit@rpgi hessen. de
35440 Linden Thr Zeichen:

e Nachricht vom: 16,12 2005

Datum: 31 Januar 2006

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

hier: 56. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Nachtigallen-
pfad*™ in der Kernstadt

Verfahren mach § 4(1) BauGB 2004

Ihr Schreiben vom 16.12.2005, hier eingegangen am 19.12,2005

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur 0. g Bauleitplanung
wie folgt Stellung;

Grundwasserschutz/Wasserversorgung/Grundwasserschadensfille/Altlasten
Bearbeiter: Herr Schmehl, Dez. 41.1/Wz., Tel, 06441/2107-278

Altfliichen, Altablagerungen, Altstandorte

Nach der mir vorliegenden Fassung der Aliflichendatei des Landes Hessen sind in-
nerhalb des betreffenden Plangebietes (entsprechend dem vorgelegten Lageplan)
keine Altablagerungen registriert. Auch sonst liegen hier keine Informationen tber
Altablagerungen in diesem Bereich vor. Dies stimmt mit den Angaben in den vorge-
legten Planunterlagen tiberein.

Allerdings ist hierzu anzumerken, dass die Altablagerungen nicht unbedingt voll-
standig erfasst sind. Ich weise darauf hin, dass nach § 10 HAltlastG die Stidte und
Gemeinden selbst verptlichtet sind, die entsprechenden Daten zu erheben.

Nach derzeitiger Erkenntnislage bestehen keine Bedenken

e Arbeilszeit: Bitla B und Anrufe von mantage bis dannerstags zwischien 8:30-12:00 und 13:30-15:30 Uhr, freitags von 8:20-12:00 Unhr
oder nach Vereinbarung
25390 Gialten. Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 (Hauplgebiude/Fristenbrisfkasten)
Telefon D641, 303-0
Telefax 0841, 303-2197
E-Maii: rp-giessen@rpgi.nessen.da
Internet: hitp:ifosny. (p-giessen de

1.8 Regierungsprasidium Giel3en, Dez. lll, Abt. 32 (31.01.2006)

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass auch der Stadt Wetzlar im raumlichen Geltungsbereich der
Flachennutzungsplananderung keine umweltgefahrdenden Ablagerungen bekannt

sind.
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Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Hein, Dez. 44/Wz., Tel. 06441/2107-233

Der Geltungsbereich der o. g Flichennutzungsplanidnderung liegt im Gebiet von
zwel erloschenen Bergwerksfeldern, in denen Bergbau umgegangen ist. Nach den
hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen Arbeiten aulierhalb des Pla-
nungsbereiches stattgefiinden.

Obere Forsthehorde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.3, Tel. 0641/303-2521

Gegen die Flachennutzungsplanidnderung bestehen aus sich der von mir zu vertreten-
den Belange erhebliche Benken Im Einzelnen verweise ich auf meine Stellungnah-
me zum Bebauungsplan,

Im Verfahren nach § 4(1) BauGB werden von meinen Dezernaten 31 Obere Landes-
planungsbehorde, Dez.  41.1/Wz. Grundwasserschutz/Wasserversorgung, Dez.
41.2/Wz. Abflussverhiltnisse/Hydrologie/Okologie, Dez. 41.3/Wz. Kommunales
Abwasser, Dez. 43.2/Wz. Immissionsschutz [I/Anlagensicherheit und Dez. 53.1 O-
bere Naturschutzbehorde keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Mein Dezernat 51,1/Wz. Landwirtschaft wurde von Thnen am Verfahren nicht betei-

ligt

Mit freundlichen Griillen
Im Auftrag

Josupeit

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung
aufgenommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgebrachten Bedenken betreffen die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
und werden dort in die Abwagung eingestellt.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
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A Hoak wiklo,

Belr, Bauarirag ,Nachtigallenpfad®

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentumerin des Grundsticks ,Nachtigallenpfad 4" mocnie ich folgende
Einwande zum Bausnirag betreffend Nachtigallenpfad erhaben;

- die Bebauung wirkt sich negativ auf den Wohnwert meiner Immobilie aus

- meine Liegenschafl erfahrt eine Wentminderung

- ein gewachsener. naturgemaer Waldbestand wird zerstort
die Nist- und Brutmadglichkeiten diverser Vogelarien werden zerstort

. aventuell wird auch der Brutplatz sines Uhu-Parchens beeintrachtigt

. ich beobachte von Frikjahr pis Harbst Fledermausflug in diesem Gebiet
welterhin becbachte ich diverse Vogelarten in diesem Waldgebiet sowie Rehe

lch bitte Sie. mich beziiglich der weiteren Entwickiung diegses Vorgangs zeitnah zu

informigren und verbleibe

mit freundlichen Graen

A
(v Fali f—

R BReLo
ﬁ ax 003 [ ABTIO

1.9 Freifrau von Falkenhausen, Nachtigallenpfad 4 (02.02.2006)

Beschlussempfehlungen

Zu 1. und 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis geno  mmen.

Der Verkehrswert eines Grundstiicks wird durch den Preis bestimmt, der im ge-
wohnlichen Geschaftsverkehr, der in dem Zeitpunkt auf den sich die Ermittlung be-
zieht, nach den rechtlichen Gegebenheiten, den tatsachlichen Eigenschaften, nach der
sonstigen Beschaffenheit, nach der Lage des Grundstiickes, oder des sonstigen
Gegenstandes der Wertermittlung, ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware (8 194 BauGB).

Die geplante Bebauung mit drei freistehenden Wohngebduden auf der gegen-
Uberliegenden Seite des Nachtigallenweges und die in diesem Zusammenhang vor-
gesehene Verbesserung der ErschlieBung durch einen Ausbau des Nachtigallen-
pfades mit einer Wendemadglichkeit wird sich unter Beriicksichtigung der o.g. Faktoren
nicht negativ auf den Wert/Preis des Grundstiicks auswirken.

[Zu 3. - 7. vgl. folgende Seite]
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Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Verlust alter Laubbdume im Bereich der Bauflachen ist zweifellos nicht ersetzbar.
Es wird jedoch nur ein Teil des Plangebietes tiberbaut, wahrend der weitaus gréRere
Teil als Edellaubholzwald und mit verschiedenen MaRnahmen zur Lebensraum-
erhaltung fiir die wertgebenden Arten erhalten und entwickelt werden soll.

Der Nachverdichtung von Siedlungslagen ist im nach dem Willen des Gesetzgebers
der Vorzug gegeniber der Entwicklung neuer Baugebiete im Auf3enbereich zu geben.

Zu 4. bis 7.: Die Hinweise werden zur Kenntnis geno  mmen.

Der betroffene Waldbestand ist unzweifelhaft Lebensraum diverser Vogelarten, und
auch seine Nutzung als Jagdhabitat von Zwergfledermaus und Abendsegler kann
angenommen werden. SchlieBlich wird auch nicht das (zeitweise) Vorkommen von
Rehen bestritten. Der Wert des derzeit noch gut strukturierten Waldes als Lebensraum
wird aber durch seine isolierte und siedlungsnahe Lage stark eingeschrankt, sein
Bestand durch die schwer zugangliche Hanglage schon mittelfristig in Frage gestellt.
Wertgebende Arten im Lebensraum Laubwald, wie Schwarzspecht, Mittelspecht oder
Hohltaube sowie selbst haufigere Arten wie Trauerschnapper oder Waldlaubséanger
konnten bei den Bestandsaufnahmen nicht nachgewiesen werden.

Die Uhus briten Uber 300 m entfernt vom Plangebiet. Anhand des Raumanspruchs

dieser Vogelart lasst sich kein essenzieller funktionaler Bezug zum Plangebiet
herleiten, zumal Uhus Uberwiegend im Offenland ihre Nahrung suchen.
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IMMOBILIEN

Buterus Immabilien GmbH — 0-36672 Wetzlar B e
L

Magistrat der Stadt Wetzlar L. 10 MAL 2035
- Stadtplanungsamt - b ' ¢

z. Hd. Herrn Pabst e VLOA ) =

Emst-Leitz-StraRe 30 ; iI ope an Herrm Bedk
.. M. Wy

35578 Wetzlar VR,

Bt ey 1050

Telefon 05441 /418~ Fax O6441/418- Daum

slefanie. brueck@buderusimmaobilien.de 1182 1908 16.05.2006

Ibr Zeichen'Thre Nuchricht vom  Unser Zeichen E-viail

BIG - Br

Bebauungsplan Nr. 298 , Nachtigallenpfad*

Sehr geehrter Herr Pabst,

wir nehmen Bezug auf die im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplans Nr, 298
«Nachtigallenpfad" durch uns am 02. Februar 2006 erfolgt Einsichtnahme.

Anlasslich dieses Termin hatten wir mit Ihnen die Angelegenheit dahingehend
besprochen, dass wir Kontakt mit der Grundstiicksgemeinschaft Kleymann, Jung,
Schreier & Schulz aufnehmen um beztiglich der tberplanten Flachen, welche im
Eigenturn der Buderus Immobilien GmbH stehen, versuchen Einigung zu erzielen.

Zwischenzeitlich erfolgten mehrere Besprechungen in dieser Angelegenheit, jedoch
verliefen diese bisher ergebnisios.

Aus diesem Grunde sehen wir uns gezwungen, gegen den eingereichten Bebauungsplan
.Nachtigallenpfad”

WIDERSPRUCH
einzulegen.

Um den derzeit vorliegenden Bebauungsplanentwurf zu verhindern werden wir keine
Rechtsmittel und -wege scheuen.

Mit freundlichen GriiRen 7
BUDERUS IMMOBILIEN GMBH/

A V. /’S . /
“"(‘Bfl:]‘(‘,’j’ IR E 4

ulicke)

Budarus Immobilien GmiH — Banasir. 34-36 - D-35578 Welzlar - Teielon (0 64 47) 4 18-0, Direldwahi (B4 A1) 4 18+ Haugruf — Fax (064 414 189208
Internat: www i i illen.de  E-Mail; info @b de

Gesoranztinnung: Jene Kulicke, Uwe Hafvann - Silz der Gaselschalt, Welziar — Registeigernchl: Amisgenichl Welzlar HR B 1 — St-Nr. 9801 2/0800S — USt|dNr - DE B 118 4817
Commarzzank AG, Welzlar, (BLZ §15 400 37} Kio. 4 803 Tad — Sparkasse Weizar (8LF 515500 25) &7 307

1.10 Buderus Immobilien GmbH (16.05.2006)

Beschlussempfehlungen

Da eine Einigung zwischen Buderus und der Grundstiickseigentiimergemeinschaft
erfolgte ist die im Zuge des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens 2006 vorgebrachte
Stellungnahme gegenstandslos.

Im Zuge der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde seitens Buderus keine
Stellungnahme vorgebracht.
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PO KT, 2006 §
Magistrat der Stadt Wetzlar

Planungs- und Hochbauamt ( A

z. Hd. v. Herrn Papst od

30.9.2006

Einwinde zum Bebauungsplan Nr. 298
56. Anderung des Fldchennutzungsplanes , Nachtigallenpfad“

Sehr geehrte Herr Papst,

zu dem projektbezogenem Bebauungsplan Nr. 298, 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Nachtigallenpfad”, habe ich massive Einwénde. Hierfur gibt es
mehrere Griinde im Rahmen des Naturschutzes, des Stadtbildes und der Sicherheit, die
unbedingt zu (berprifen sind.

Der regionale Grunstreifen, der vom Taunus her reicht und als Luftausstausch-schleuse
dient, gibt Grund zum Bedenken. Hinzu kommt, dass sich das gesamte Stadtbild nicht
nur flr die Anwohner verschiechtert. Auch wenn das Gebiet des Deutschherrenbergs
vorwiegend auf Felsgestein beruht, sind hier unter dem Aspekt der statischen
Sicherheit, der zunehmenden Erdversiegelung, der zahlreich vorhandenen
Stollengange und damit insgesamt der Erosionsgefahr alle im Umfeld des
Bebauungsplans befindlichen Vorhaben unbedingt zu prifen.

Bedenken und weiteren Einspruch erhebe ich allerdings aufgrund des Hauptgrundes
gegen 0.g. Bebauungsplan:

Der sehr alte Baumbestand, der gleichsam mit jungen Baumen vermischt ist, bildet eine
einzigartige Oase und unschéatzbare Vielfalt fir die Stadt Wetzlar, die Biirgerinnen und
Biirger. Hier finde ich alte Ulmen genauso wie junge Rotbuchen, die Weiltanne oder
die seltene vom Aussterben bedrohte Schwarzpappeln sowie viele weitere, alte und
junge Baumseltenheiten, die zu schiitzen sind. Dieser unschétzbar wertvolle Wald gibt
Tieren wie Unterschiupf - das einzige Uhu-Paar weit und breit - sowie Rotwild,
Flederméausen und Kleingetier. Dieser Jahrhunderte alte Stadtwald - vermischt mit jun-
gen Baumgenerationen - ist einzigartig und hat Naturereignisse genauso (iberstanden
wie den Krieg.

Des Weiteren werde ich diese Informatinen an den hessischen Umweltminister Dietzel,
den ich von der Umweltallianz Hessen kenne, genauso weiterleiten wie an Herrn
Herkstréter von der Hessenagentur.

Mit-freundlichen. Grifen ’ T
/ O De2_ oy vo/

1.11 Kandziora, Martin, Nachtigallenpfad 6 (30.09.2006)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Im Februar 2005 wurde bei der Oberen Landesplanungsbehérde des Regierungs-
prasidiums Gief3en ein Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Darstellungen
des Regionalplanes Mittelhessenzg: gem. 8 12 Abs. 2 HLPG,g02 vorgelegt mit dem
Ziel der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zwischen Nachtigallenpfad,
Walheimer Weg und Philosophenweg. Nach Durchsicht der Unterlagen wurde seitens
der Oberen Landesplanungsbehorde kein Erfordernis auf ein Abweichungsverfahren
geltend gemacht.

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass der zwischenzeitlich wirksame
Regionalplan Mittelhessen 2010 fir den Bereich der geplanten Bebauung
Vorranggebiet Siedlung Bestand ausweist. Die Planung entspricht insofern den Zielen
der Raumordnung.

Zu 2.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abteilung Bergaufsicht des Regierungsprasidiums GieBen wurde an dem
vorliegenden Aufstellungsverfahren beteiligt. Sie hat in der Stellungnahme ausgefiihrt,
dass der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung im Gebiet von zwei
erloschenen Bergwerksfeldern liegt, in denen Bergbau umgegangen ist. Die
bergbaulichen Anlagen haben jedoch auBerhalb des Planungsbereiches
stattgefunden.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Verlust alter Laubbdume im Bereich der Bauflachen ist zweifellos nicht ersetzbar.
Es wird jedoch nur ein Teil des Plangebietes tiberbaut, wahrend der weitaus gréRRere
Teil als Edellaubholzwald und mit verschiedenen MaRnahmen zur Lebensraum-
erhaltung fir die wertgebenden Arten festgesetzt wird.

Der Nachverdichtung von Siedlungslagen ist im nach dem Willen des Gesetzgebers
der Vorzug gegeniber der Errichtung neuer Baugebiete im AuRenbereich zu geben.
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Zu 4.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genomme  n.

Der betroffene Waldbestand ist unzweifelhaft Lebensraum diverser Vogelarten, und
auch seine Nutzung als Jagdhabitat von Zwergfledermaus und Abendsegler kann
angenommen werden. SchlieBlich wird auch nicht das (zeitweise) Vorkommen von
Rehen bestritten.

Der Wert des derzeit noch gut strukturierten Waldes als Lebensraum wird aber durch
seine isolierte und siedlungsnahe Lage stark eingeschrankt, sein Bestand durch die
schwer zugangliche Hanglage schon mittelfristig in Frage gestellt. Wertgebende Arten
im Lebensraum Laubwald, wie Schwarzspecht, Mittelspecht oder Hohltaube sowie
selbst haufigere Arten wie Trauerschnapper oder Waldlaubsédnger konnten bei den
Bestandsaufnahmen nicht nachgewiesen werden.

Die Uhus briten Uber 300 m entfernt vom Plangebiet. Anhand des Raumanspruchs

dieser Vogelart lasst sich kein essenzieller funktionaler Bezug zum Plangebiet
herleiten, zumal Uhus Uberwiegend im Offenland ihre Nahrung suchen.
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Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB
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- Utsula Seegmiiller

Jg Nachtigallenpfad 2
39578 Wetzlar

Magistrat
Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Str. 30

35578 Wetzlar

{
!

23.05.2013

Einspruch / Steflungnahme zu:
56. Andprung des Fléchennutzungsplanes ,Nachtigallenpfad®
In Verbindung mit Bebauungsplan Nr. 298 ,Nachtigallenpfad*

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu obiger Anderung des Fléchennutzungsplanes méchte ich folgende Einwande

erheben:

1. Durch die Baumafinahme und die Anderung des Flachennutzungsplanes

wird ein Skologisch wertvolles, intaktes Nist- und Brutgebiet sowie

Lebensraum flir unzéhlige Vogelarten — unter anderem auch fiir das Uhu~
Pérchen und Fledermause -, Kleintiere sowie das Rickzugsgebiet flir Rehe

vernichtet.

2. Der Verlust eines in Jahrzehnten gewachsenen Waldbestandes in
Innenstadtndhe mit wunderschénen alten Laubb&umen, der mit den

angrenzenden Waldgrundstiicken eine geschlossenen Fliche bildet, kann

einfach nicht dadurch ausgeglichen werden, dass Jrgendwo” AuRerhalb
eine Anzahl Baume wieder aufgeforstet wird. Der Verlust dieses

Lebensraumes kann nicht rlickgéngig gemacht werden und bedeutet —auch

flir die Stadt Wetzlar - einen unwiederbringlichen (Attraktivitats-) Verlust,
Dies insbesondere, da ein Grofteil des Baumbestandes dieses

Grundstiicks bereits dem Bau eines Birohauses im Philosophenweg zum

Opfer gefallen ist.

1.12 Frau Ursula Segmiiller, Nachtigallenpfad 2, 35578 Wetzlar (23.05.2013)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Die Hinweise werden zurilick gewiesen.

Die Wertigkeit des Plangebietes fiir bestimmte Vogel- und Kleinsaugerarten wird nicht
in Frage gestellt. Aus diesem Grund ist eine 2.870 m2 groRe Teilflaiche zum
dauerhaften Erhalt der Lebensraumfunktionen vorgesehen und auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung rechtsverbindlich festgesetzt. Die Uhus briten ber
300 m entfernt vom Plangebiet. Anhand des Raumanspruchs dieser Vogelart Iasst sich
kein essenzieller funktionaler Bezug zum Plangebiet herleiten, zumal Uhus
Uberwiegend im Offenland ihre Nahrung suchen.

Zu 2.: Die Hinweise werden zuriick gewiesen.

Der Verlust alter Laubbdume im Bereich der Bauflachen ist zweifellos nicht ersetzbar.
Es wird jedoch nur ein Teil des Plangebietes tiberbaut, wahrend der weitaus gréRere
Teil, immerhin 60 %, als Edellaubholzwald und mit verschiedenen Mafinahmen zur
Lebensraumerhaltung fiir die wertgebenden Arten erhalten und entwickelt werden soll.
Der Nachverdichtung von Siedlungslagen ist nach dem Willen des Gesetzgebers der
Vorzug gegenuber der Errichtung neuer Baugebiete im Aul3enbereich zu geben. Mit
der vorliegenden Planung wird diesem entsprochen.
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Es gibt sicherlich in Wetzlar alternative Fiachen fiir den Bay von Hausern,
die keinen 6kologischen Kahlschlag wie die Abholzung von Laubwald

bedingen.

. Durch die zunehmende - zumeist fir die Behérde unbemerkie - Fallung von
Béumen auf Privatgrundstiicken sowie der Entfernung von Gebiischen hat
sich der Lebensraum fiir Végel und Kleintiere auf dem Deutschherrenberg;
bereits drastisch reduziert. Ein weiter gravierender Eingriff in das
Okologische Gleichgewicht durch die Umwidmung von Waldflache in
Wohnbauflache kann nicht hingenommen werden.

. In diesem Zusammenhang verweise ich auf den Bebauungsplan Nr, 297
»Am Lahnberg®. Auch hier wir in unmittetbarer Nachbarschaft weiterer

Lebensraum fiir Tiere vernichiet,

. Das Waldgebiet ist in seiner jetzigen topographischen Lage mit pragend fiir
das Stadt- und Landschaftsbild. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes, auch in Verbindung mit einer Nutzung geman o.a.
Bebauungsplan, ist fiir mich nicht hinnehmbar.

3. Aufgrund der Lage wiirde die geplante Erschlieung tiber den
Nachtigallenpfad fiir alle Anlieger bedeuten, ihre Wohnungen tber einen
langeren Zeitraum nicht mehr erreichen zu kénnen. Schon ein Baufahrzeug
verhindert jegliche Zu- und Abfahrt zu den Wohnhausern. im Notfall eine
Situation mit méglichem katastrophalen Ergebnis.

Ich bitte um Stellungnahme, wie wihrend der gesamten ErschlieBungszeit
die durchgehende Erreichbarkeit der anliegenden Hauser sichergestellit
wird,

. Unabhangig davor wilrde sich die bisher fir den Deutschherrenberg nicht
geklarte Verkehrssituation sich durch die MaRnahme weiter verscharfen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. .
Die Stadt Wetzlar hat eine Baumschutzsatzung. Fallungen sind insofern erlaubnis-

pflichtig.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zurlickgewiesen.

Uber die Hélfte des Plangebietes wird als Edellaubholzwald festgesetzt. Entlang der
StralRe waren aufgrund des veralteten Baumbestandes ohnehin Baumféallungen als
Verkehrssicherungsmaflinahmen erforderlich, so dass sich die Planung nur marginal
auf das Landschaftsbild auswirken wird.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. .
Im Rahmen der Bauausfiihrungen erfolgen entsprechende Abstimmungen mit der

StralRen- und Verkehrsbehérde der Stadt Wetzlar.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. .
Es handelt sich héchstens um 3 Wohngebaude. Das Verkehrsaufkommen durch die

vorliegende Planung wird sich nicht signifikant auf die Verkehrssituation auswirken.
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8. Es stellt sich grundsétzlich die Frage, fir wen diese MaRnahme voh Nutzen
sein soll. Durch diesen ékologischen Kahlschlag wird unwiederbringlicher
Lebensraum fur viele Tiere vernichtet. Fiir alle Biirger der Stadt geht ein
stadinaher Erholungsraum verioren, den in dieser Form nicht mehr viele
Stédte vorweisen kénnen. Das Stadtbild wird sich nachhaltig negativ
veréndern, was insbesondere unter Bezug auf die direkte Nahe zur Altstadt,
den Dom und das ,Rosengértchen’- die ja die Stadt Wetzlar pragen und fiir
Besucher die Anziehungspunkte bilden ~ einen deutlichen
Attraktivitatsverlust bedeutet.

9. Als Anlage filge ich 6 Unterschriftenlisten bei, in denen sich Biirger
ausdrlcklich gegen die geplanten Manahmen aussprechen.

Vielleicht ergeben sich bei einigen Entscheidungstrigern oder den beteiligten
artenschutzrechtlichen Fachberatern oder den Erstellern des Umweltberichtes
doch noch begriindete Zweifel an der Sinnhaftigkeit der MaRnahme.

Spatestens wenn sie die Frage ihre Kinder oder Enkel, ob Sie denn einmal ein
Reh sehen oder den Uhu héren kénnten, mit dem Satz— da mufdt du nach
Munchholzhausen fahren - beantworten miissen, sollten sie ins Griibeln kommen.

Nur dann ist es zu spat !!

Mit freundlichen Gru.fsen

i
£ 0‘/“
U. Seegriilfer

{f
Anlagen

w

Zu 8.: Die Hinweise werden zurilick gewiesen.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 4.500 m2; davon werden auf Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung tber 2.800 m2 zum Erhalt als Wald mit bestimmten
Lebensraumfunktionen festgesetzt. Zudem besteht ein direkter Anschluss an weitere
Waldflachen, so dass ein Austausch mit und ein Ausweichen in gleichwertige Biotope
sichergestellt ist. Als Erholungsraum stand das Plangebiet selbst bislang nicht der
Offentlichkeit zur Verfiigung, so dass keine Beeintrachtigung eines Erholungsraums zu
erkennen ist. Die Veranderungen fiir das Stadtbild sind marginal, die Fernwirkung des

Vorhabens ist gering.

56. Anderung FNP im Bereich ,Nachtigallenpfad — Abw. § 3 (1) + (2) sowie § 4 (2) BauGB - Seite 35



Einwande gegen:
56. Anderung des Flichennutzungsplanes "Nachtigallenpfad" sowie Bebaulingsplan er. 298 "Nachtigallenpfad
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Einwédnde gegen:

56. Anderung des Flichennutzungsplanes "Nachtigallenpfad” sowie Bebauungsplan Nr. 298 "Nachtigallenpfad
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Einwiénde gegen:
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inwinde gegen:

5. Anderung des Flachennutzungsplanes "Nachtigallenpfad™ sowie

Bekauungsplan Nr. 298 "Nachtigallenpfad
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finwinde gegen:

6. Anderung des Flichennutzungsplanes "Nachtigallenpfad” sowie Bebauungsplan N

r. 298 "Nachtigallenpfad
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Einwénde gegen: _
56. Anderung des Flachennutzungsplanes "Nachtigallenpfad” sowie Bebauungsplan Nr. 298 "Nachtigallenpfad
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