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Finanz- und Wirtschaftsausschuss

Betreff:

Grundstucksankauf
Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben Koblenz

Anlage/n:

1 Lageplan
1 Luftbild

Beschluss:

Dem Ankauf der Grundstucke in der Gemarkung Wetzlar, Flur 55, Flurstiucke 72/131 mit
37 gm, und 72/132 mit 8.224 gm, zusammen 8.261 gm grof3, von der BRD, vertreten
durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA) Koblenz, Schloss-Hauptgebaude,
56068 Koblenz, wird zu den folgenden wesentlichen Konditionen zugestimmt:

1. Der Kaufpreis betragt 26.919,55 €
und ist innerhalb von 14 Tagen nach Abschluss des Kaufvertrages fallig.

2. Die Notariats- und Grundbuchkosten und die Grunderwerbsteuer tragt die Stadt
Wetzlar.

3. Die Ankaufsflache unterteilt sich
in a) eine Gewerbegebietsflache von ca. 2.355 gm
und b) eine offentliche Grunflache von ca. 5.906 gm.
Die Stadt Wetzlar verpflichtet sich, fur den Fall eine Nachzahlung zu dem im Kaufver-
trag vereinbarten Kaufpreis zu leisten, wenn innerhalb von 10 Jahren nach Vertragsab-
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schluss fur die Grundstucke eine nach Art und/oder Mal} hoherwertige Nutzungsmog-
lichkeit zulassig ist. Nachzuzahlen ist die Differenz zwischen dem bei der Ermittlung des
Kaufpreises zugrunde gelegten Bodenwert und dem Bodenwert des Kaufgegenstandes
unter Berucksichtigung der tatsachlich zulassigen Ausnutzung. Dabei ist der Wert zum
Zeitpunkt des Abschlusses des Vertrages maligeblich.

Der Wert wird mit 15,21 €/qm fur die gewerblich nutzbare Flache von ca. 2.355 gm be-
ziffert (ohne Infrastrukturkostenbeitrag). Die Ubertragung der 6ffentlichen Grinflache
von ca. 5.906 gm erfolgt kostenfrei.

4. Das Kaufobjekt ist Teil der ehemaligen Sixt-von-Armin-Kaserne in Wetzlar. Die Warme-
versorgung der gesamten Liegenschaft erfolgt durch das Heizwerk der ehemaligen Bun-
deswehrkaserne. Die Stadt Wetzlar verpflichtet sich durch gesonderte Vereinbarung,
Warme zur Raumheizung nur von dem Betreiber des Heizwerks (EAB) zu beziehen
oder beziehen zu lassen. Diese Verpflichtung entfallt, soweit die Stadt Wetzlar zur
Deckung des Warmebedarf regenerative Energie einsetzt.

Wetzlar, 21. November 2013 gez. Kortluke
Stadtrat
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Begriindung:

Gemall dem im Jahre 1998 zwischen der Stadt Wetzlar und der Bundesrepublik
Deutschland geschlossenen Besitzeinweisungsvertrag verpflichtet sich die BRD, vertreten
durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BIMA), die offentlichen Grunflachen und
die offentlichen StralRenflachen in den ehemaligen Bundeswehrkasernen "Sixt-von-Armin"
und "Spilburg" kostenfrei auf die Stadt Wetzlar zu Ubertragen.

Die vertragsgegenstandliche Flache mit 8.261 gm befindet sich im Westend (ehem. Sixt-
von-Armin-Kaserne). Sie ist im Bebauungsplan ausgewiesen als 6ffentliche Grinflache mit
einem Flachenanteil von ca. 5.906 gm und mit ca. 2.355 gm als Gewerbegebietsflache.
Beide sind in dem beigeflgten Lageplan entsprechend kenntlich gemacht.

Die offentliche Grunflache wurde bereits durch die Stadt Wetzlar angelegt. Auf ihr befindet
sich -wie die beigefugte Luftbildaufnahme gut sichtbar macht- ein Rad- und FuRweg und
ein Kleinspielfeld. Die Flache wird gemaf der Vereinbarung ohne einen Kaufpreisansatz
auf die Stadt Wetzlar ubertragen.

Direkt neben dem Kleinspielfeld befindet sich -noch im Flurstick 72/132 mit der
offentlichen Grinflache vereint- die Gewerbegebietsflache. Zunachst war seitens der Stadt
Wetzlar geplant, hierauf einen Kletter-Parkour 2zu errichten. Daher wurden
Erwerbsverhandlungen mit der BIMA aufgenommen. Zwischenzeitlich fand der Kletter-
Parkour jedoch seinen Platz an der Freizeithalle.

In den Verhandlungen mit der BIMA konnte der Kaufpreis fur die Gewerbegebietsflache
erheblich gesenkt werden.

Der Bodenrichtwert des Gutachterausschusses betragt in diesem Bereich 50,00 €/gm,
Tendenz steigend. Nach Abzug des bereits mit der BIMA abgerechneten
Infrastrukturkostenbeitrages von 34,79 €/gm verbleiben 15,21 €/gm als Bodenwertansatz.
Fur die fehlende Kanalerschlieung wurden pauschal noch einmal 8.900,00 € abgezogen
(geschatzte Anschlusskosten), sodass fur das Gewerbegrundstick ein Kaufpreis von
lediglich 11,43 €/gm + von der Stadt zu erhebende Infrastrukturkosten. Fur diesen
Kaufpreis kann mit relativer Sicherheit ein Kaufer gefunden werden, zumal es sich um eine
der letzten Bauflachen im Westend handelt.
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