Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes

Bebauungsplan Nr. 288
»Bahnhof Wetzlar®

3. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr §
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 2. Hs.
BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 8§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, 2.
Hs. BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist
bis zum 20.11.2015).

Wetzlar und Linden, den 11.12.2015



Beteiligungsverfahren gemal § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13a Abs. 2 Nr. 1 und §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, 2. Hs. BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(16.10.2015)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (11.11.2015)

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.11. 2015)

enwag mbH (10.11.2015)

Hessen Archéologie (27.10.2015)

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (12.11.2015))

Industrie- und Handelskammer (IHK) Lahn-Dill (19.11.2015)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Denkmalpflege und Immissionsschutz
(13.11.2015)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Wasser- und Bodenschutz (26.10.2015)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (19.10.2015)

Regierungsprasidium Giel3en, Koordinierungsstelle (18.11.2015)
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288 "Bahnhof Wetzlar” der Stadt Wetzlar,
Stadtteil Niedergirmes;
hier: Stellungnahme

1. Ihr Schreiben vom 09.04 2015 — Zeichen Adlerf Anders
2. Mein Schreiben vom 14.04 2015 — Zeichen 45-50-00/Y
3. Ihr Schreiben vom 15.10.2015 — Zeichen Adlerf Anders

Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt. Das Plangebiet befindet
sich im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Ermndtebriick.

Genaue maximale Bauhdhen kénnen den Planunterlagen nicht entnommen werden. Auf
Grund der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung gehe ich davon aus, dass bauliche
Anlagen -einschliellich untergeordneter Gebaudeteile- eine Héhe von 30 m dber Grund
nicht iiberschreiten.

Eine emeute Beteiligung ist nicht erforderlich, wenn im weiteren Verfahren diese Hohe
nicht Gberschritten wird.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe aberschritten werden, bitte ich mir Plan-
unterlagen vor Ertellung einer Baugenehmigung zur Priifung zuzuleiten.

Im Auftrag

gezeichnet
Wyschka

Bundesamt fiir_Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(16.10.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung in die Begriindung

zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
besteht darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* — 3. Anderung 3



Mability [ —
Metworks | -
Logistics |

e o 8 Dewtsche Bahn AG
- | DB Immobilien

5 5. . " 5 Region Mitte
Deutsche Bahn AG « D8 immobidien « Cambarges Sir, 10« BO327 Frank Camberger Sin10

Turt am Main
60327 Frankfurt
. www_deutschebahn.com
Planungsbiiro
Holger Fischer Martina Fischer

Konrad-Adenauer-5tr, 16 Telefon 069 265-29567
Tebelax 063 265-41379

R martina fischen@deutschebahn.com
35440 Linden Zvichen FRI-M-L{A)

TOB-FFM-15-11554

11.11.2015
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 288 .. Bahnhof Wetzlar” - 3. indemng
Iht Schreiben vom 15.10.15 - Adler/Anders -
Sehr geehrie Damen und Herren,
auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen Obersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmichtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o, g. Verfahren:

Durch die o. g. Bauleitplanung werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzern-
unternehmen nicht beriihrt, Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Aul die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Im-
missionen (insbesondere Lult- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen,

Mit freundlichen GriRen

Deutsche Bahn AG

;

—_— 4]
BV e i A, [\TU i %
e et Sy

Trobisch i Mailta™ ™™
Bevtsche Bahn AG Waorshzender des Viorstaned: Berthold Hubes
Sitz Belin Aufoachesrates: Dr. Rudiger Gruba, Du.-Ing. Voler Keler
Regisergerii Pegl. Dr. WMi-Melbrngh Felkkht Varsitzender Dx. Rachard Luiz
Berlin-Chaslonerbwg Raonald Poisla
HRE 50000 Uirich Weber

USL-ldhr: DE B11569859

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (11.11.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und zur Klarstellung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Die Beriicksichtigung der konkreten Anforderungen an den
Schallschutz erfolgt auf der dem Bebauungsplan nachgelagerten Ebene der
Bauantragstellung im Baugenehmigungsverfahren, im Rahmen dessen vom

Bauherrn auch ein entsprechender Schallschutznachweis zu erbringen ist.
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Ansprachparmer

Duircivarl

Datum

Betritit

Planungsbiire Holger Fischer -~
Herr Dipl. Geogr. Adler ~
Konrad-Adenauer-Str. 16

35440 Linden

Ihr Schreiben vom 15.10,2015

Bettina Klose

(0B41) 963-7185

12.11.2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar' - 3. Anderung

Sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefigtem Plan ersichtlich sind,

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie méglich gehalten werden. Wir bitten, die
Verkehrswege so an die vorhandenen Telekemmunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinian nicht verandert oder verlegt
werden mussen. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen
weiterhin gewéhrieistet bleiben.

Mit freundlichen Grufen
LA Q . ;Z

Thomas Koch

w (R, G—

Bettina Klose

Anlage
1 Lageplan

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.11. 2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Berlicksichtigung bei der ErschlieBungsplanung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Der beigefligte Lageplan wird Bestandteil der
Verfahrensunterlagen zum Bauleitplanverfahren. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf; eine
Verlegung bestehender Infrastruktur erfolgt zulasten des Verursachers in
Abstimmung mit der Deutschen Telekom Technik GmbH.
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Anlage zum Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 12.11.2015
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Planungsbiiro

Halger Fischer
Konrad-Adenguer-Strafle 16
35440 Linden

Heribert Gilberg
Durchwahl 142

heribert gilberg@enwag. de
10, November 2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 288 ,, Bahnhof Wetzlar - 3. Jindarung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge des von der Stadt Wetzlar vorgenommenen Ausbaues der BahnhalstraBe und des Willy-Brand-
Platzes haben wir unsere “ersorgungslkeitungen emeuert und frassenmallig den Gegebenheiten der

damaligen Planung angepasst.

1. Mach den uns von Ihnen vorliegenden Planen tangieren Stromkabel sowie Gasleitungen die gekennzeichnete
Flache im Bereich des ostiichen Zwickels

2. Solte es in diesem Bereich zu einer Anderung der derzeitigen Situation kommen, so wird eine
Trassenanderung unserer Versorgungsleitungen erfordarlich. Der dadurch entstehende Aufwand wére vom

Verursacher zu tragen.

Ansonsten haben wir keine Bedenken zur Anderung des Bebauungsplanes,

Freundliche Grale

enwag
enargie- und wassergesellschaft mbh

D Herr Hofmann, Herr Licari

EnergieNetz Mitte GmbH (22.04.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung durch den Bauherrn in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Zudem wird der Verlauf der
Baugrenze in Richtung der Stral3e im Kerngebiet Nr. 1 geringfligig zuriickgenommen
und an den Verlauf der hier bestehenden Stromleitung angepasst. Da hierdurch die
Grundzige der Planung nicht berihrt werden und die Stadt Wetzlar noch
Eigentiimerin der Flachen ist, bedarf es keiner erneuten Offenlegung des somit
geringfligig geédnderten Bebauungsplan-Entwurfs. Die grundsatzliche Zustimmung
zur vorliegenden Planung wird zur Kenntnis genommen.
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23-0KT-2015 @5+37 LFD Hessen Archiclogie +49 611 6986137 5.81-81

HESSEN
hekien Hessen Archéologie (27.10.2015)
ARCHAOLOGIE
hesbonARCHADLDGIE « Schicss Biebrich | Oxdfugal + BAZ03 Witdbaden Awgrzaichin
Bearbaitarin Cr, Ssbine Schage-Lingig
Planungsbire Helger Fischer Bezimnarchaniogiefimvenragoon
| Curchwarl 0671 B305-176
ﬂﬁli"ﬁ#m'ﬁfs’t?“ﬁ Fan LS Beschlussempfehlungen
35440 Linden E-Mail & Bchane-indigiinessen-archaaci ogit de
Ihr Zaichen
it 27102015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes

Bebauungsplan Nr. 288 ,,Bahnhof Wetzlar" -3. Anderung

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Beteiligung der Behérde und sonstiger Triger éffentlicher Belange gem. § 4 (2)
iV.m. § 13a (2) Nr. 1 BauGB

Inr Schreiben vom: 15.10.2015, Ihr Zeichen: Adler/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wir verwelsen auf unsere Stellungnahme vom 22.04.2015, zu der sich keine Anderung ergeben
hat.

, Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 22.04.2015 zur Aufstellung der
Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert

Stellung nehmen. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* im Bereich 6stlich der
Rittal-Arena wurden seitens hessenArchaologie weder Hinweise noch Anregungen

Mit freundiichen Grifen zur Planung abgegeben.

Im Auftrag

<L Ll AL,

Dr. Sabine Schade-Lindig

hessanARCHAOLOGIE » Sehicss Biebnch / Ostgel » B5203 Wisshaden
Landesgmt fir Denkmalpflage Hessen

Tel. 0511 6305-131, Fax 0611 8806-137

E-Mail: arehaealogie wieshade nfhessen-archasciagie de

wwiw hesser-archasologie. de

GESAMTSEITEN a1
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Hessen Mobil
Strafien- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil Straften- und Verkehremenagemenl Aktarzaichan Mc2-BES2Ar
Poatfach 1443, 35654 Dillenburg

: Dist.-Nr. 0483
Planungsblro Holger Fischer Brarbesterfin Sebastian Arans

Konrad-Adenauer-Str. 16 Teledonnummer D277 1/840-278

HESSEN

35440 Linden Telkfax 02771/840-450
E-Mail sebastan. arensi@mobil hassen.da
Datism 12 Noverber 2015

B 49, Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar - 3. Anderung

Offenlegung und Beteiligung der Behérden zum beschleunigten Verfah-
ren gemaih § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 15.10.2015, Az.: Adler/Anders

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Rahmen der o.a, Bauleitplanung gebe ich meing Stellungnahme ab. Diese
bainhaltet die Belange der integrierten Siediungs- und Verkehrsplanung sowie
die der Straften

Durch die 3. Anderung des o.a. Bebauungsplanes sollen die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine noch nicht konkret vorliegende Planung
in Zusammenhang mit dem ,Rahmenplan Bahnhofsstrafie” geschaffen wer-
den

In dem Kemgebiet Nr, 1 soll eine Geschossflachenzahl von GFZ = 3,0 festge-
legt werden. Bisher war in diesem Bereich lediglich eine Geschossflachenzahl
von GFZ = 1,6 zuldssig. Ebenso soll gegendber der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes aus dem Jahre 2004 fir das Kerngebiet Nr. 1 die Zahl der
maximalen Voligeschosse von Z = IV auf £ = IV - X erhéht werden.

Geschossflachenzahl sowie Zahl der maximalen Vollgeschosse des Kernge-
bietes Nr. 2 bleiben unverandert.

Die Begrindung zu dem Bebauungsplan enthalt keine Angaben Uber die zu
erwartenden Verkehre {Art, Menge, Verteilung). Es fehlt eine fundierte Bewer-

Heszen Maii
Mgrilzsirale 16
35683 Dillentury
s 0 0ol resaen da

Telefon: DZFT1/BA0D  Landesbank Hessan-Thinrgan i, Nr: 4000 512

Fax 02771/B40-300  Zahlungan: HCC-Hassan Mool BLZ' 500 500 10
USHidNr : DE 023t St-Ne. D43ERRA501

BIC: HELADEFFENN  WRANNr [ 67 500 500 00000 1000 812 EORINr: DE1853547

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (12.11.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird im Innenstadtbereich in unmittelbarer Nahe
zum Bahnhof entsprechend dem rechtswirksamen Bebauungsplan ein Kerngebiet
festgesetzt. Dartber hinaus wird der nérdlich der BannstraRe vorhandene Parkplatz
im Bestand gesichert. Anderungen beziglich des Verkehrsaufkommens des
Parkplatzes durch die vorliegende Bauleitplanung sind jedoch nicht zu erwarten. Die
verkehrliche ErschlieBung des Kerngebietes wird im Wesentlichen Uber die
BahnhofstraBe und weiter (ber den lichtsignalgesteuerten Knotenpunkt
BahnhofstraBe/Bannstralle erfolgen. Im Zuge der Umgestaltung des Busbahnhofes
im Vorfeld des Bahnhofes erfolgte auch ein Ausbau der BahnhofstraRe. Zur
verkehrlichen Abwicklung des Verkehrsaufkommens im Bahnhofsumfeld erfolgte u.a.
der Bau eines Kreisverkehrsplatzes. Die Stadt Wetzlar hat im September 2015 eine
Verkehrserhebung des Kreisverkehrsplatzes durchgefiihrt. Hierbei wurde ein
durchschnittlicher taglicher Verkehr von rd. 4.420 Kfz/24h erfasst. Die maflRgebende
Spitzenstunde wurde im Zeitraum von 15.15 Uhr bis 16.15 Uhr festgestellt. Hier lag
die Querschnittsbelastung der BahnhofstraRe bei rd. 378 Kfz/h, wobei rd. 363
Fahrzeuge Richtung Innenstadt und lediglich 15 Fahrzeuge Richtung Bahnhof
fuhren. Da Kreisverkehre bis zu 15.000 Kfz/24h verkehrlich abwickeln kénnen,
bestehen vorliegend ausreichend Reserven beziiglich der Leistungsfahigkeit der
Verkehrsanlage, auch wenn der hohe Anteil an Busverkehr Einfluss auf die
maximale Kapazitat nimmt.

Planziel der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes ist es, eine zeitgemaRe
stadtebauliche Entwicklung durch eine Feinsteuerung der im Kerngebiet zulassigen
Nutzungen und eine Anpassung der berbaubaren Grundsticksflachen sowie der
bisherigen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung zu schaffen.
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Hessen Mobil
Stralten- und Verkehramanagement

tung, cb der Plan zu einem wesentlich hiheren oder andersartigen Verkehrs-
aufkommen auf der B 49 flhren wird.

Die verkehrichen Auswirkungen, welche durch den vorgelegten Bebauungs-
plan ausgelost werden, sind noch aufzuzeigen. Vor dem beschriebenen Hin-
tergrund ist fir das Plangebiet eine Verkehrsabschatzung mit Verkehrsvertei-
lung vorzulegen.

Beabsichtigte eigene Planungen habe ich zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
vorzubringen.

Ich weise darauf hin, dass Anspriche auf SchutzmaBnahmen gegen \er-
kehrsemissionen der B 48 gegeniber Hessen Mobil Strallen- und Verkehrs-
management ausgeschlossen sind

Sofern weiterhin die verkehrsgerechte, leistungsfahige und sichere Erschlie-
Rung des Plangebietes einvernehmlich mit Hessen Mobil Straien- und Ver-
kehrsmanagement abgestimmt wird und maine Hinweise berlcksichiigt wer-
den, bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken hinsichtlich des o.a. Be-
bauungsplanes,

Ich bitte die Stadt, mir das Ergebnis dar Abwagung meiner Stellungnahme und
nach Verfahrensende eine farbige rechtswirksame Planausfertigung mit Be-
grundung sowie den Bekanntmachungsnachweis zu Gbersenden

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

o A
] i »
ek yema e o e

Sebastian Arens

22

Aus diesem Grund ist auch nicht mit einer wesentlichen Anderung des
Verkehrsaufkommens gegeniiber dem jetzigen Bestand zu rechnen. Dies begriindet
sich dadurch, dass durch die Festsetzungen im Bebauungsplan verkehrsintensive
Nutzungen wie bspw. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Tankstellen
ausgeschlossen werden. Des Weiteren lasst die Erhdhung der zulassigen
Geschossigkeit nicht unmittelbar auf einen Anstieg des Quell- und Zielverkehrs im
Plangebiet  schlieBen. Belastbare = Angaben  beziglich des  kinftigen
Verkehrsaufkommens kdnnen jedoch zum derzeitigen Planungsstand nicht getroffen
werden, da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt und konkrete
Angaben Uber geplante Bauvorhaben einschlie3lich der GréR3e, Lage und Anordnung
der zugehdrigen Stellplatzflachen gegenwartig nicht vorliegen. Da aber auch
gegenwartig vorhandene Nutzungen bereits Verkehr induzieren, die ohne gréR3ere
Beeintrachtigungen des Verkehrsgeschehens des angrenzenden StralRennetzes
verkehrlich abgewickelt werden kénnen, ist nicht mit einer wesentlichen Veranderung
des Verkehrsaufkommens durch den Vollzug des Bebauungsplanes zu rechnen. So
wird ein GroRteil des Plangebietes derzeit als Parkplatz genutzt, der bereits ein
entsprechendes Verkehrsaufkommen generiert.

Im Rahmen der unweit des Plangebietes vorgesehenen Ansiedlung eines IKEA-
Marktes sollen fir die Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit und der
Verkehrssicherheit des innerstadtischen StraBennetzes einschlieRlich  der
betroffenen Knotenpunkte dariiber hinaus bauliche und verkehrsregelnde
MaRnahmen getroffen werden, die zu einer Verbesserung des Verkehrsgeschehens
im Planungsumfeld fihren werden, sodass durch die vorliegende Bauleitplanung
nicht mit negativen Auswirkungen auf den Verkehrsablauf, insbesondere auf
klassifizierten Straf3en, zu rechnen ist.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und zur Klarstellung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Die Beriicksichtigung der konkreten Anforderungen an den
Schallschutz erfolgt auf der dem Bebauungsplan nachgelagerten Ebene der
Bauantragstellung im Baugenehmigungsverfahren, im Rahmen dessen vom
Bauherrn auch ein entsprechender Schallschutznachweis zu erbringen ist.
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Zu 3: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur weiteren Berticksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung

in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 4: Der Anregung wird entsprochen.

Hessen Mobil werden nach Abschluss des Verfahrens die entsprechenden
Planunterlagen zur Verfiigung gestellt.
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Julian Adler

Von:
Gesendet:
An:
Betreff:

Fischer <fischer@fischer-plan.de=
Donnerstag, 19. November 2015 11:38
“Julian Adler’

WG: Beteiligungsverfahren BauGB

Von: Saskia Kuhl [mailto:kuhl@lahndill.ihk.de, reich-koch@lahndill.ink.de
Gesendet: Donnerstag, 19, November 2015 10:54

An: fischer@fischer-plan.de; kuhl@lahndill.ink.de; reich-koch@lahndill.ihk.de
Betreff: Beteiligungsverfahren BauGB

Folgende Nachricht wurde wom Formular von Fischer-Plan iibermitteh:

Stadt:
Qrtsteil,
Plan-Mame:
Mame:
“orname:
Dienststels 1:
Dienststelle 2:
Strasse:

FLZ ! Ort:
Tetefon:
E-Mail:
Kommentar:

Sehr gechrter Herr Adlar, die Bundassiralle 49 quert das Plangebiet, Fir den Aushay der B 49 zwischen Dalheim und dem
Autobahnanschiuss A 45 bestaht ein Planungsaufirag filir Hessen Mobil. Geplant wird ain visrstreifiger Auvsbau mit Standstreifen
mit ginem an die stadtebaulichen Verhdlinisse angepassten Querschnitt. Um diesen vierstreifigen Ausbau im eng bebauten
Stadigebiet kinfiig sicher zu stellen. muss bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr, 2808 die Rauminansprechnahme dar

Wedzlar

Sladiledl Miedargirmes

Welzlar: Bobauungsplan Nr. 288 "Bahnhof Waizlar” - 3. Andemng
Kuhl

Saskia

IHK Lahn-Cill

Am Bahnhof 12-18

35216 Biedenkopi

06461-05851220

kuhl@tahndillibk da, rech-kochfilahndill.ink.de

varbraileran B 49-Trasse berbcksichligh werden.

Industrie- und Handelskammer (IHK) Lahn-Dill (19.11.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Moglichkeit eines kinftigen Ausbaus der Bundesstrale B 49 bleibt im Zuge der
vorliegenden Planung im Ergebnis unberihrt. Nach dem derzeitigen Stand ist eine
Querschnittserweiterung der zukiinftigen Bundesstral3e B 49 auf 26,5 m geplant, was
7 m mehr sind als im aktuellen Zustand. Die Lage der Trassenfiihrung wird sich in
diesem Bereich voraussichtlich nicht verdndern. Zudem handelt es sich bei den
bereits bestehenden Gebauden um baurechtlich bestandsgeschitzte bauliche
Anlagen, die bereits im Rahmen des rechtswirksamen Bebauungsplanes erfasst
wurden. Einer Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich des
nordlichen Kerngebietes Nr. 1 ist ebenfalls nicht erforderlich, zumal hier ein
hinreichender raumlicher Abstand zwischen aktuellem und gegebenenfalls kiinftigem
StraBenverlauf und einer entsprechenden Bebauung und Nutzung gegeben ist.
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Lahn|Dill |Kreis ©

Der Kreisausschuss

¥

Kremsausschuss ces Lakn-Oill-Kreises « Pestfach 19 40 « 35573 Wetdar

Planungshiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strafle 16
35440 Linden

Bebauungsplan Nr. 288 'Bahnhof Wetzlar' - 3. Anderung, Wetzlar,
Niedergirmes

Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir nehmen 2u der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Immissionsschutz:

Die vorgelegten Plane und Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu
vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange geprift.

Es bestehen keine Bedenken. Es sind keine Himweise aufzunehmen.

Mit freundlichen GriRen

ol T

Weber-Humrich

Abtellung Bauen und Wohnen

FD 23.1 Denkmalpfleg
und Immissionsschutz
Dawm:

13.11.2015

Unser Zeichan
23/2015-BLE-23-002
Ansprachparinerink;

Frau Weber-Humrich
Telefon Durchwaht

N

Telefax Ourchwahl:

1065

Gebaude Zimmer-Mr

C 621

Telefanzerirale

08441 407-0

E-hail;

heaike. webier-hurmschila bn-dl|
Ereis.de

inlemet;
InnipSheaan abinedil |- kreid. de

e Schreiben vom:
b Zeichen;

Hausanschnft
K arl-Kelinar-Ring 51
35576 Wetzlar

‘Servicezesten

Ma, = ki

0730 - 12:30 Uht
Da.

730 — 12:30 Uhr
13:30 = 18:00 Uhr

Fr.
07.30 - 12:30 Uhr
sovia nach Vereinbarung

Baniverbindungen:
Sparkaice Wetzlar

IRAN
DEGA515500350000000059
BIC: HELADEFTWET

Kto. 59

BLIS15500 35

Sparkasse Dillenburg

BN

DE4351 65004 50000000083
AT HELADEF1DIL

Kito. 83
ALZ 516500 45

Posthank Frankfurt

DERSSO0 100BON0 305 1601
IC: PANKDEFF
Kto, 3051 601
BLZ 500 100 &0

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Denkmalpflege und Immissionsschutz

(13.11.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Die Beriicksichtigung der konkreten Anforderungen an den
Schallschutz erfolgt auf der dem Bebauungsplan nachgelagerten Ebene der
Bauantragstellung im Baugenehmigungsverfahren, im Rahmen dessen vom
Bauherrn auch ein entsprechender Schallschutznachweis zu erbringen ist.
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2.

3.
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Lahn|Dill]Kreis ©

Der Kreisausschuss

Kraisausschuss des Lahn-Dill-Kreises « Postfach 10 40 » 35573 Weszlar
!

Flanungsbiiro Holger Fischer /
Kenrad-Adenauer-Stralfie 16 ,."
35440 Linden / T2

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Gemarkung Niedergirmes;
Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar' - 3. Anderung

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. & 4 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 15.10.2015 und die damit vorge-

legte, o.g. Bauleitplanung stellen wir im Hinblick auf die wasser- und
bodenschutzrechtlichen Belange folgendes fest:

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplan-
ten Wasserschutzgebiet fir Trinkwassergewinnungsanlagen nach in

einem festgesetzten bzw. geplanten Heilguellenschutzgebiet.

Gewsdsser

In dem Geltungsbereich des Anderungsentwurfes zu 0.9, Bebau-
ungsplan verlaufen nach den vorliegenden Unterlagen keine éffent-
lichen Gewasser. Uferbereiche und Uberschwemmungsgebiete von
Gewadssern werden ebenfalls nicht betroffen.

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Bezlglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir den

Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. des Anderungsentwurfes

liegt die Zustandigkeit gemaB der ,Verordnung Gber die Zusténdig-
keit der Wasserbehdrden” beim Regierungsprasidium Giefien,
Abteilung Umwelt,

Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

26.2 FD Wasser-
und Badenschutz

Datum;

26.10.2015

Unzer Zeichen
26.2/2015-BEW-23-014
Ansprechpannen|ink

Herr Diwisch

Telefan Durchwah:

06441 407-17 43
Talefax Disrchuashl
06441 407-10 65
Gebaude Zirirmer-Ne_:
C 504
Tedafonzentrale

06441 4070

E-Mall:
maithias.dwvisch@lahn-dl-kreks. de
Internet

REtpfws lzhn-dill-kreis,de

Ihr Schreiban vom
15.10.2015
|k Zaic her:

Adler £ Anders
Hausanschifi
Karl-kellrer-Ring 51
35576 wetzlar

Servicezeiten:

Mo, = Mi,

07:30 - 12:30 Uhr

Da,

07:30 - 12:30 Uhr

1330 - 1800 Uhr

Fr.

OF 30 - 12:30 unr
=awie nach Verembaning

Bankvertndungen:

Sparkasse Wetslar

BHAN: DEQAS515500350000000055
BIC: HELADEF1WET

Kio 59

BLZ 515 500 25

Sparkasee Dillenburg

I1BAN; DE43516500450000000083
BiC: HELADEF1DIL

Kio. B3

BLZ 516 500 45

Fasthank Frankfun

|BAN: DEGSSDD100600003051601
BIC: PENKDEFF

Kto, 3051 601

BLZ 500 100 60

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Wasser- und Bodenschutz (11.05.2015)

Beschlussempfehlungen

Wasserschutzgebiete

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gewasser

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* — 3. Anderung
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4.

5.

6.

':tae.hn. Amtsrat)

o 2
Lahn|Dill|Kreis©
1i Der Kreisausschuss
: Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Grundwasser

Solite bei Bebauung der Grundstlcke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
withrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen
Ableitung erforderlich werden, ist eine entsprechende, unverzigliche Anzeige beim
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz
erforderlich,

Ein entsprechender Hinweis ist nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes
aufzunehmen

Verwertung von Oberflachenwasser

Im Schriftteil und den Festsetzungen zum Anderungsentwurf sind bereits ausrei-
chende Hinweise hierzu enthalten, eine Anderung oder Erganzung dieser Hinweise
halten wir fUr nicht erforderlich.

Bodenschutz

Ausfohrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zur
Anderung des Bebauungsplanes nicht enthalten.

Im Hinblick auf die Vorgaben des § 1 Bundes-Bodenschutzgesetzt (vom 17.03.1998,
BGBL 1 5. 502, in der derzeit gilltigen Fassung) sind folgende, bodenschutzrechtliche
Anforderungen an den Bebauungsplan und die danach zulissigen Bauvarhaben zu
stellen;

1. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sind die zu versiegelnden
Flachen auf das unumganglich notwendige AusmaB zu begrenzen

2. Bei der Herstellung von Baugruben anfallender Bodenaushub ist soweit maglich
auf dem Baugrundstlick zu verwerten, berschissiger Bodenaushub ist entspre-
chend seiner Beschaffenheit und Qualitat einer Verwertung zuzufihren oder
ordnungsgemal zu entsorgen. Entsprechende Entsorgungs- und Verwertungs-
nachweise sind zu fihren.

3. UbermaBige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.

Da nach Erlangung der Rechiskraft des Bebauungsplanes auf Grund der baurechtlichen
Vargaben keine gesonderte Baugenehmigung nach Hess. Bauordnung mehr erforderlich
wird, wenn die Bauvorhaben den Vorgaben des Bebauungsplanes entsprechen, sind die
vorgenannten Anforderungen des Bodenschutzes in die Festsetzungen der Bebauungs-
plandnderung aufzunehmen.

I Ubrigen bestehen gegen den Entwurf zur Anderung des 0.9, Bebauungsplanes im
Hinblick auf die wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange keine weiteren Bedenken,

% ! freundlichen Griifen

Grundwasser

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf, da bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes ein entsprechender

Hinweis zur Bericksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung durch den
Bauherrn in die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen wurde.

Verwertung von Oberflachenwasser

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bodenschutz

Zu 6: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Plangebietes existieren aufgrund der in der Vergangenheit bereits
erfolgten Bebauung und Versiegelung letztlich keine natirlichen Bodenprofile mehr.
Die mit der vorliegenden Planung ermdglichten Eingriffe in den Boden- und
Wasserhaushalt beschréanken sich zudem auf eine relativ kleine innerértliche und
bereits vollstandig anthropogen gepragte bzw. beinahe vollstandig versiegelte
Flache, sodass mit keinen erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu rechnen ist. Der Bebauungsplan beinhaltet daher Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung, die auch eine zweckentsprechende Bebauung und Nutzung
des Plangebietes ermdglichen. Weitergehender Festsetzungen zum Bodenschutz
bedarf es insofern nicht, zumal diese auch mangels Rechtsgrundlage nicht in der
angeregten Form getroffen werden kdnnen. Die vorgebrachten Hinweise werden
jedoch in den Hinweisteil der textlichen Festsetzungen sowie in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.
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Julian Adler

Von: Pia Anders <panders@fischer-plan.de=
Gesendet: Montag, 19. Oktober 2015 13:01

A "Julian Adler’

Betreff: WG Beteiligungsverfahren

Von: Dieter.Schwetzlen@rpda.hessen.de [mailto:Dieter. Schwetzler @rpda. hessen.de]
Gesendet: Montag, 19. Oktober 2015 11:42

An: panders@fischer-plan.de

Betreff: AW: Beteiligungsverfahren

Halle Frau Anders,
bitte verwenden Sie fir die gestellte Anfrage die Stellungnahme wom 21.04.2015 W2-319-2015

Sie werden gebeten, diese Stellungnabme in allen Schritten des Bouleitverfahrens zu verwenden, sofern sich keine
wesentlichen Fléchendnderungen ergeben.

Mit freundlichen Grilllen
Im Aufirag

Dieter Schwetzler

Deezermat | 15 - Kampfimineldemdienst

HESSEN

i

Regrerungspriasidium Darmstadt
Luisenplatz 2

H4283 Darmsiadi

Tel.: +4% {61517 12 5714

Fax: +49 (151312 5133

E-Mail: dieter achwerzler@rpda.hessen.de
Internet: www rp-darmsiadt. hessen.de

t apier und schont die Unwel!

rauch durch die Persan ader

3 rganization hestisimi, an
mipfinger sind, solhen Sie diese F-Rail wed

e leth moch weiterleinen oder

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (19.10.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 21.04.2015 zur Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2888 ,Bahnhof Wetzlar* im Bereich ostlich
der Rittal-Arena (siehe unten) wurde seitens des KampfmittelrAumdienstes des
Landes Hessen auf die Lage des Plangebietes in einem ehemaligen
Bombenabwurfgebiet und die diesbeziglichen Anforderungen hingewiesen. Da
bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechende Hinweise in die
Planunterlagen aufgenommen wurden, besteht auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung diesbeziiglich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Regierungsprasidium Darmetadt 64278 Darmetadt Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen
Urigse Zaichen | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post Wz 319-2015
I Taichen Frau Pisg Andens
Planungsbliro The Nasthricht vom: 10042015
Hu|gEr Fischer Ihr finsprechparner: Creter Schwetzler
i et 352
Stadt- und Umweltplanung Telefon/ Fas: 0615112 57144125133
Konrad-Adenauer-Str. 16 E-Mail: dieter.schwetder@rpda hessen.de
35440 Linden KampfmieliGumdienss:  kmrirpda hessen de
Daivum: 27.04. 25

Wetzlar,

Niedergirmes, Bauleitplanung, Bebauungsplan Nr. 288 "Bahnhof Wetzlar" - 2, .zmclorurlg
Grundstiicksbewertung

Kampfmittelbelastung und -riumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan niher bezeichnete Geldnde in sinem Bombenabwurfgebiet befin-
det.

Vom Yorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Machkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
malnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelrdummalnahmen notwendig.

Bei allen anderan Flachen ist eine systernatische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfrmittal,
gaf. nach Abtrag des Oberbodens) ver Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrundun-
tersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bedeneingreifende Mal-
nahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfalgen.

Sofern die Flache nicht sendierfdhig sein sollte (2.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen ader
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
raumnmabnahmen vor bodeneingreifenden Bavarbeiten ererderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl, vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sendierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene varliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezaiten: Fristerbnafkasten

Luigenplate 2, Kellegiengenbuds M. - Do £:00 bis 16:30 Uhe Luisenplatz 2

&42B3 Darmstadt Fraitag 800 bls 15:00 Uhe 54203 Darmistach

Imternet Tedefon: 0£157 120 [Zartrale] Cifipritliche Verkehrsm g

vawew rp-clarmesacit hessan Teletax 06151 12 6347 (allgemein]  Haltestelle Luisenplatz 2-
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Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihnt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen dekumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Riumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmaodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
lzisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die iiberpriifien und gerdumten Flichen értlich mit den
Gaub/Kriger Koordinaten eingemessen werden,

Das Datenmedul KMIS-R kennen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

{Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampimittelrdumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vorm An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/|nteressentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investar/investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die Gnlichen
Gauli/Kriger-Kaordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung eder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage dbersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrau-
rmung im Lande Hessen.

Da Kampimittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand flir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Vaoraussetzung fir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kamnpfmittelraumung.

Eine Kapie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen

Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
ubernehmen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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Regierungsprisidium Giellen

Regierungspriisidiem Gieflen - Postfach 1008 51 + 35338 Gislan

Geschaftazaichan: RPGI-31-61a0100/43-201411

. Dokumant Nr. 20151 72336
Flanungsbiro . e "
H Bearbeterin: tri osuper
Holger Fischer Telefon: +49 641 3032357
Konrad-Adenauer-Stralie 16 Telafax +49 641 3032197
E-Mail; asbrd josupst@npai hessen de
Inr Zeichen AdlleriAnders

35440 Linden Inre Mechricht vom: 15102015

Daturn 18, Novambar 20115

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* in der
Kernstadt

Verfahren nach §13ai. V. m. § 4(2)BauGB

Ihr Schreiben vom 15.10.2015, hier eingegangen am 16.10.2015

Sehr geehrte Damen und Harren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. . Bauleitplanung
wia folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehbrde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Der Planbereich liegt geman Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) in &i-
nem Vorranggebiet (VRG) Siedlung Bestand®,

Fir das Plangebiet liegt bereits ein rechtskréftiger Bebauungsplan veor. Die nun
vorliegende Uberplanung beinhaltet u.a. in Teilbereichen die Erh&hung der Zahl
der zuldssigen Veollgeschosse von bisher 8 auf 10, Dadurch kann eine Gebaude-
hihe von Gber 20m erreicht werden. lch verweise deshalb auf Kapitel 5.6 Denk-
malpflege” des RPM 2010. Insbesonders ist hier Ziel 5.6-4 RPM 2010 bzgl. der op-
tischen Beeintrachtigung der landschaftsprégenden historischen Silhouetten und
Ansichten zu beachten. In Kapitel 5.6 der Begrindung wird die Vermutung ausge-
sprochen, dass ,von einer Stdrung des Orts- und Landschaftsbildes nicht auszu-
gehen ist’. Die Planung ist jedoch nur dann mit den Aussagen des RPM 2010 ver-
ginbar, wenn nachgewiesen wird, dass durch die Gebdudehdhe keine erhebliche
optische Beeintrachtigung der landschaftspragenden historischen Silhouette und

Haisarschnt: Sexvicazedton Frislenbisfasien

35350 Gaefien « Landgral-Philipp-Plaiz 1- 7 Mo, -Do 08,30 - 12:00 Uhr 35350 GiaBan

Pastanseniift 13:30 - 15:30 Ubn Lancgrat-Phlipp-Platz 1 - 7 -
96335 Gaclien » Fostach 10 08 57 Fratsg  0B:30 - 12:00 U —

Telefonzanirale 0541 3030
Zemiales Teltax o841 305-2107
Fenirale M| fp-Gedasnipg) essen dn
Intern el Hp: (v IR-gessen oe

odar nach Verginbaning

Regierungsprasidium GieRen, Koordinierungsstelle (18.11.2015)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehérde, Dez. 31

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird ein Hinweis auf die raumordnerische
Zielvorgabe Z 5.6-4 des Regionalplanes Mittelhessen 2010 sowie auf die
diesbeziiglichen Anforderungen aufgenommen. Wie bereits in der Begriindung zum
Bebauungsplan dargelegt, prasentiert sich das Landschaftshild im Bereich des
Plangebietes als innerdértliches Gebiet, das bereits von der vorhandenen Baustruktur
sowie den grolRraumigen Parkplatzflachen gepragt ist. Die nahere Umgebung wird
durch eine dichte und teils groRformatige Bebauung, den Verlauf der angrenzenden
bzw. Gber das Plangebiet filhrenden StralRen sowie die versiegelten Freiflachen des
(Bus-)Bahnhofsbereiches bestimmt. Zwar lasst der vorliegende Bebauungsplan eine
Uber das bauplanungsrechtlich bereits bisher im Plangebiet zulassige Maf}
hinausgehende Geschossigkeit von nunmehr maximal zehn Vollgeschossen zu,
erhoht das im aktuell rechtswirksamen Bebauungsplan zuldassige Hochstmal von
ausnahmsweise acht Vollgeschossen bei einer Hotelnutzung damit jedoch nur
geringflgig. Durch die vorhandene HochstraBe der Bundesstrale B 49, das
Brickenbauwerk (ber die Bahngleise sowie das Gebaude des direkt an den
Planbereich angrenzenden Forums Wetzlar, ist jedoch auch im Fall der Ausnutzung
der maximal mdglichen Vollgeschosse im Plangebiet nicht von einer Stérung des
Orts- und Landschaftsbildes auszugehen. Dies gilt im Ubrigen auch im Kontext der
im weiteren Umfeld bereits vorhandenen baulichen Anlagen und Gebéauden, die
bereits das Orts- und Landschaftshild bestimmen. Da dieses somit entsprechend
vorgepragt ist, wird davon ausgegangen, dass im Zuge der vorliegenden Planung
keine erhebliche optische Beeintrachtigung insbesondere der landschaftspragenden
historischen Silhouette und Ansicht der ,Stadtkrone* mit Dom entstehen wird.
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Ansicht der  Stadikrone® mit Dom (vgl. Tab. 9 zu Ziel 5.6-4 RPM 2010) entstehen
Kann.

Grundwasser, Wasserversorgund Grundwasser, Wasserversorgung, Dez. 41.1
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Der Planungsraum liegt auterhalb ven Trinkwasserschutzgebieten, Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Rundnagel, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4181

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

Gegen die Bebauungsplananderung bestehen aus Sicht der von hier aus zu ver-
tretenden Belange keine Bedenken

Gewssser, deren gesetzlicher Gewdsserrandstreifen sowie das amtlich festgestell- Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

te Uberschwemmungsgebiete der Lahn sind durch das Vorhaben nicht betroffen

Kommunales Abwasser, Gewdsserglite . .
Bearbeiter: Herr Jost, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4219 Kommunales Abwasser, Gewasserqiite, Dez. 41.3

Aus Sicht des Dezernates bestehen gegen die vorgelegte Bebauungsplandnde- . X . .
rung keine Bedenken. i Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
falle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Industrielles _Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle

Im Altlasten-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen Altlasten, Bodenschutz, Dez. 41.4
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Fldchen

mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst. Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
MNach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass es fur die 0. g. Flursticke, N L . . .
folgende Eintrage im ALTIS gibt: und zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung durch den Bauherrn in
) | S Riger — die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
Koordinaten | Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
Schldssel-Nr. Gemarkung / (Rechts- u Art der Altfliche Status |
Gemelnde Hochwert) oder Bemerkung
Strafte und
B | _ Hausnummer .
| Rechtswerl: |
| 532.023.090-001,096 | Wetzlar/ 3464760 Altstandort noch nicht bewer-
| Miedergirmes Hochwart: | tet
| 5603319
Bahnhofstr. 37
| I R S

Da die Erfassung der Grundsticke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen
Anlagen —soweit auf Ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (All-
standorte)- in Hessen zum Teil noch nicht flaichendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstdndig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
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10.

11.

(z.B.; Auskinfte zu Betriebsstillegungen aus dem Gewerberegister) bei der Was-
ser-und Bodenbehoérde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Stadt Wetzlar ginzuho-
len.

Sollten bei den anstehenden Baumaflnahmen Bodenverunreinigungen angetroffen
warden, so sind diese gutachterlich begleitet, ordnungsgemai zu entfernen. Der
anfallende Bodenaushub ist ordnungsgemal zu verwerten,

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Stumpf, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Abfallwirtschaftliche Belange werden durch die vorliegende Anderung des
Bebauungsplans nicht berlhrt.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zur Anderung des Bebauungsplanes werden keine immissionsschutzrechtlichen
Anregungen oder Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von zwei erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen das Verkommen ven Erz nachgewiesen wurde. Die
Fundstellen liegen nach den hier vorhandenen Unterlagen aullerhalb des Pla-
nungsbereiches

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125
Beziiglich der oben genannten Bauleitplanung der Stadt Wetzlar werden aus Sicht

des von mir zu veriretenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetra-
gen.

Obere Maturschutzbehérde

Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

on der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen

Obere Forsthahdrde

Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Bebauungsplananderung berlihrt keine forstlichen Balange.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz |l, Dez. ,43.2

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bergaufsicht, Dez. 44

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehdérde, Dez.53.1

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Forstbehdrde, Dez. 53.1

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung Bauleitplanung

Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin: Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Kerngebiet der Bebauungsplangnderung wird durch eine zeic_hnerische Ab- ) ] .

grenzung in 2 Bereiche mit unterschiedlicher Art ur;; Malt de‘; baul:?menTN(-:gEung " Die Planzeichnung des Bebauungsplanes wird entsprechend redaktionell um eine
festgesetzt. Diese Festsetzung ist nicht eindeutia, der nordwestliche Teilbereic _— . . .

des Kerngebietes weder dem Kerngebiet 1 noch dem Kerngebiet 2 zugeordnet Zuordnung der Teilflaiche des Kerngebietes erganzt. Bei dem angesprochenen
werden kann. Lediglich die Zahl der zul&ssigen Vollgeschosse reicht nicht aus, um Bereich handelt es sich um eine Teilflache des Kerngebietes Nr. 1.

das Malk der baulichen Nutzung zu definieren.
Ich bitte hier um eine Uberarbeitung des Planentwurfs.

Mit freundiichen Griken

Im Auftrag

| S

Josupeit
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