
 

 
 
 
 

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.1 RP Gießen, Schreiben vom 20.04.2016 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.1.1: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Planungen zum 6-
streifigen Ausbau der A45 sind weitere Maßnahmen der Lärmvorsorge gemäß 16. 
BImSchV zu treffen. 
 

1.1.1 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.1.2:  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. 
 

1.1.2 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.2 Der Landrat des Lahn-Dill-Kreises als Behörde der Lan-
desverwaltung, Schreiben vom 05.04.2016 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.3 HESSEN-FORST, Forstamt Wetzlar, Schreiben vom 
25.04.2016 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.4 Naturschutzverbände des Lahn-Dill-Kreises und der 
Stadt Wetzlar, Schreiben vom 08.04.2016 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.5 Kreisausschuss, Abteilung Umwelt, Natur und Wasser, 
Schreiben vom 21.03.2016 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.6 Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 07.04.2016 
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Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.7 enwag, Schreiben vom 22.04.2016 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.8 Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill, Schreiben 
vom 21.04.2016 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.9 Handelsverband Hessen Süd, Schreiben vom 
15.04.2016 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.10 Handwerkskammer Wiesbaden, Schreiben vom 
24.03.2016 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.11 Hessen Mobil, Schreiben vom 21.04.2016 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.11.1: 
Die Hinweise werden in der Bebauungsplanung berücksichtigt. 
Die Baugrenze wird so ausgestaltet, dass sie den Gebäudebestand mit 
einbezieht. Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der durch die 
Baugrenzen gebildeten, überbaubaren Grundstücksfläche auch über den 
reinen Bestandsschutz hinausgehende Bestands- und Funktionsänderungen 
möglich sind. Eine Weiterentwicklung des Bestandes auf den nicht-
überbaubaren Grundstücksflächen innerhalb der Bauverbotszone wäre 
hingegen bauplanungsrechtlich nur auf dem Befreiungswege und damit nur 
unter Vereinbarkeit mit den öffentlichen Belangen möglich. Eine 
Genehmigung solcher Vorhaben kann folglich nur auf Grundlage einer 
Ausnahme vom Bauverbot durchgeführt werden. 

1.11.1 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.11.2:  
Der Anregung wird nicht entsprochen. Da sich die Sichtdreiecke vollständig 
außerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befänden, sind wei-
tergehende Regelungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht 
erforderlich. 
 
Zu 1.11.3: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an das zuständige Fachamt 
weitergeleitet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darüber 
hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. 
 
Zu 1.11.4: 
Der Anregung wird gefolgt. In den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes 
wird die Festsetzung eines Bereiches übernommen, in dem die Errichtung 
von Ein- und Ausfahrten zur L 3285 unzulässig ist. 
 
Zu 1.11.5:  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. 
 
Zu 1.11.6:  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. 
 
Zu 1.11.7:  
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht darüber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. 

1.11.1 

1.11.1 

1.11.2 

1.11.3 

1.11.4 

1.11.5 

1.11.6 

1.11.7 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 1.12.1:  
Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil 
des Bebauungsplanes übernommen. 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.12 Hessen Archäologie, Schreiben vom 04.04.2016 

1.12.1 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.13 Amt für Bodenmanagement Marburg, Schreiben vom 
15.04.2016 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.14 Stadt Gießen, Schreiben vom 24.03.2016 



 

 
Zu 1.15.1 
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 
Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete städtebauliche Entwicklung zu gewährleisten, die zum einen den 
Bestand mit seiner stark heterogenen Nutzungsstruktur sichert und zum anderen einen Rahmen schafft, der eine 
städtebaulich verträgliche Ansiedlung neuer Nutzungen ermöglicht. Der Fokus der Planung liegt daher im Wesentli-
chen auf der Sicherung von Entwicklungsmöglichkeiten für die nicht wesentlich störenden Gewerbebetriebe im 
Plangebiet sowie der Sicherung der Qualität des Wohnumfeldes der bestehenden Wohnnutzung. Zu diesem Zweck 
ist die Ausweisung von Wohn-, Gewerbe- und Mischgebieten vorgesehen, in denen gebiets- und nachbarschaftsun-
verträgliche Nutzungen wie Vergnügungsstätten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen sind, um 
eine Verschlechterung der städtebaulichen Qualität des Gebietes zu verhindern. Die Nutzungsmöglichkeiten der 
Grundstücke der Eigentümer im Plangebiet werden hinsichtlich der o. g. gebiets- und nachbarschaftsunverträgli-
chen Nutzungen beschränkt. Dies kann durch die Grundstückseigentümer im Plangebiet grundsätzlich sowohl als 
Nachteil als auch als Vorteil aufgefasst werden. 
 
Der genehmigten Einzelhandelsnutzung im Bereich Waldgirmeser Straße 73 wird ein erweiterter Bestandsschutz 
eingeräumt. Erneuerungen des Lebensmittel-Discounters sind daher allgemein zulässig, wenn die Verkaufsfläche 
des Betriebs von 795,41m2 nicht überschritten wird. Zulässig sind Sortimente der Grundversorgung bzw. des kurz-
fristigen Bedarfs (Lebensmittel, Drogerieartikel, Haushaltswaren) sowie 10% branchentypische, zentrenrelevante 
Sortimente als Randsortimente auf einer untergeordneten Fläche. Nach vollständiger Nutzungsaufgabe sind im 
Bereich der Waldgirmeser Straße gemäß der städtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplanes nur noch gewer-
begebietstypische Nutzungen zulässig. Die Errichtung von Verkaufsflächen ist dann nur noch für die Selbstvermark-
tung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulässig, wenn die Verkaufsfläche einen 
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebäude überbauten Fläche einnimmt. Mit diesem Ausschluss von 
Einzelhandelsnutzungen erfolgt eine planungsrechtlich zwingende Anpassung an regionalplanerische Ziele für 
Gewerbeflächen. Alternative Ausweisungen zur Sicherung des genehmigten Lebensmittel-Discounters - wie die 
Festsetzung eines Sondergebietes für Einzelhandel oder eines Mischgebietes, in dem Wohnnutzungen allgemein 
zulässig sind - stünden nicht im Einklang mit den Belangen einer verbrauchernahen Versorgung der Bevölkerung im 
Stadtgebiet bzw. der nachhaltigen Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhältnisse. Städ-
tebauliches Ziel für den Bereich Waldgirmeser Straße 73 ist daher die Entwicklung eines Gewerbegebietes, im 
Einklang mit den bestehenden Darstellungen des Flächennutzungsplanes und regionalplanerischen Vorgaben. Dem 
Entwicklungsgebot wird somit Rechnung getragen. 
 
Insgesamt ist daher festzuhalten, dass Art und Maß der bestehenden und genehmigten baulichen Nutzungen des 
Grundstückseigentümers nicht eingeschränkt werden. Im Übrigen erfolgt eine Bestimmung der zulässigen Art der 
baulichen Nutzung im Sinne der o. g. Ziele der Bauleitplanung. Das Vorliegen eines evtl. Planungs- oder Vertrau-
ensschadens wird insgesamt nicht erkannt. 
 
Hinweis: Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bauverbots- und Beschränkungszonen gelten entlang der 
Landes- und Bundesstraßen aufgrund der fachrechtlichen Bestimmungen in § 23 FStrG und § 9 HStrG unabhängig 
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. 
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 „Am Waldgirmeser Weg“ 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB 
 

STELLUNGNAHME: 1.15 Herr Heinz Peter Bill, Schreiben vom 22.04.2016 

1.15.1 



 


