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Regierungsprasidium Gieflen » Postfach 10 08 51 - 35338 GieRten 3 S3 {faev }’\)L~M D@
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Magistrat der Stadt Wetzlar
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*“ im
Stadtteil Naunheim

Verfahren nach § 4(2)BauGB

lhr Schreiben vom 15.03.2016, hier eingegangen am 16.03.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung: s

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418

Der Geltungsbereich wird im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet fiir
Industrie und Gewerbe Bestand dargestellt. Die vorgelegte Uberplanung des Be-
reichs unter Beachtung des regionalplanerischen Ziels zum Einzelhandelsaus-
schluss in Gewerbegebieten (vgl. Plansatz 4.5-10) wird daher grundsatzlich be-
gruft. Im Vorfeld der Planung hat am 08.10.2014 ein Abstimmungsgespréch mit
Vertretern der Stadt Wetzlar stattgefunden, indem u.a. der beabsichtigten Fremd-
korperfestsetzung fur den leer stehenden kleinflachigen Markt aus raumordneri-
scher Sicht zugestimmt wurde. Seitens der Oberen Landesplanungsbehérde be-
stehen daher keine Bedenken.

Hausanschrift: Servicezeiten Fristenbriefkasten: el
35390 GieRen - Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 Giefen . o i
Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 tmdlioin @y
35338 Gieflen « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr

Telefonzentrale: 0841 303-0 oder nach Vereinbarung

Zentrales Telefax. 0641 303-2197 /.\//—\ \J

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de
Internet: http:/iwww.rp-giessen.de

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwaégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.1 RP GieRen, Schreiben vom 20.04.2016




111

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Be-
lange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines amtlich fest-
gesetzten Wasserschutzgebiets.

Oberirdische Gewésser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Schreiner, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4183

Durch das o.g. Vorhaben werden amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete
sowie der gesetzliche Uferbereiche eines Gewassers, die eine Genehmigung nach
§ 78 Abs. 2 WHG bzw. § 23 Abs.3 HWG durch meine Behorde erfordern, nicht be-
rithrt. Gegen o. a. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewiassergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates bestehen gegen den vorgelegten Bebauungsplan keine
Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefidhrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
falle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Es sind keine Erganzungen zu der vorgelegten Bauleitplanung erforderlich.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Stumpf, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage wird keine Abfallentsorgungsaniage im Sinne von § 35
Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -KrWG betroffen. Abfallwirtschaftliche Belange
werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht bertihrt.

Immissionsschutz |
Bearbeiterin: Frau Mandler-Akram, Dez. 43.1, Tel. 0641/303-4425

Der vorliegende Bebauungsplan soll in erster Linie der Bestandssicherung der
vorhandenen Bebauung dienen. Eine Erweiterung von Wohnnutzung ist nicht Teil
des Planes. Dennoch besteht eine nicht unerhebliche Larmbelastung durch die A
45, was auch durch das beiliegende Immissionsgutachten bestétigt wird. Da es
sich um eine Planung im Bestand handelt, kann der Festlegung von Larmpegelbe-
reichen im Bebauungsplan zugestimmt werden.

Dariiber hinaus wird darauf hingewiesen, dass der Ortsrand von Naunheim zur A
45 hin als Larmkonfliktpunkt identifiziert wurde. Fur den o.g. Bebauungsplan betrifft
dies die Wohnbebauung an der Friedrichstrale und 2 Wohnhé&user an der Karl-
strale (Hausnr. 13 und 13A).

Zul.1.1:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Planungen zum 6-
streifigen Ausbau der A45 sind weitere Mal3hahmen der Larmvorsorge gemar 16.
BImSchV zu treffen.
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Immissionsschutz || ;
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zur o. g. Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen
oder Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Ebert, Dez. 44, Tel. 0641/303-4516

Da sich gegenuiber meiner letzten Stellungnahme Flachen der o.g. Bauleitplanung
nicht geéndert haben, wird von einer erneuten Stellungnahme abgesehen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen.

Obere Forstbehodrde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Bebauungsplananderung beriihrt keine forstlichen Belange.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel.0641/303232

Bereits in meiner Stellungname im Verfahren nach § 4(1) BauGB vom 27.05.2015
habe ich darauf hingewiesen, dass die Teilflache, die im Bebauungsplan als ,All-
gemeines Wohngebiet" festgesetzt wird, in der parallel durchgefuhrten Flachen-
nutzungsplananderung nicht entsprechend der tatsachlichen Planung als ,Wohn-
bauflache" dargestellt ist. Die Bauleitplédne sollten, insbesondere um auch dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, aufeinander abge-
stimmt werden.

Mein Dezernat 51.1 Landwirtschaft wurde von ihnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GraRen

Im Auftrag

{osped

Josupeit

Zul.l.2:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht dariber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.



Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Wp a0 . . «
DER LANDRAT Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg
DES LAHN-DILL-KREISES Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB
als Behorde der Landesverwaltung
[ Amt fir Stadtentwickiung| AL STELLUNGNAHME: 1.2 Der Landrat des Lahn-Dill-Kreises als Behdrde der Lan-
EING.: 08, April NW . desverwaltung, Schreiben vom 05.04.2016
Vorzimmer Haushalt\/n, |
Landrat als Behérde der Landesverwaltung: Postfach 19 40 -35573 W tzlar G 4 ' ts- und
mv 44141 rezso?dnungsbehorden
Magistrat der Stadt Wetzlar Kommunal- u.
Amt fir Stadtentwicklung Finanzaufsicht
Ernst-Leitz-Str. 30
35578 Wetzlar Datum
5. April 2016
Unser Zeichen
15.1 BlpR-Wetzlar
Ansprechpartner.

Frau Rothe-Kriiger
Telefon Durchwahl:
06441 407-2102
Telefax Durchwahl:
06441 407-2900
Gebaude:
Karl-Kellner-Ring 51
Zimmer-Nr.

D.0.021

Telefonzentrale:

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Naunheim

68. Anderung des Flichennutzungsplanes f. d. Planbereich ,Am
Waldgirmeser Weg”

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

das oben genannte Planungsverfahren wurde gepriift, soweit nach den

Richtlinien Uber die Beteiligung der Trager ffentlicher Belange bei stadte- 441 4070

baulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB) meine Zustandig-  =™2"

keit gegeben ist. bettina.rothe-krueger
@lahn-dill-kreis.de

Zu den Sachbereichen

- Fischerei, Ihr Schreiben vom
- offentliche Sicherheit, :‘5203?\'2016
- Verkehr, IhrZeichen: "
6103-NH-04-3.And.-whg
bestehen keine Bedenken. ::r‘f:;‘ﬁf‘::’f;mg 5,
35576 Wetzlar
Eine Stellungnahme der Abteilung Bauen und Umwelt, incl. der Aufga- )
benbereiche UNB und UWB, erfolgt gesondert. SeNICHRear
07:30 - 12:30 Uhr
Mit freundlichen GriiBen Do.

13:30 - 18:00 Uhr
sowie nach Vereinbarung




HESSEN-FORST HESSEN

Forstamt Wetzlar

{ Amt fiir Stadtentwicklung| AL ’
l=inG - i L
;‘.ING. 29 April 2018 KR

Haushalt/Verw. |

i .
lor7imns !
Hessen-FoRsT Forstamt Wetzlar « Hormsheimer Eck 11 A » 35578 Wetzlar! _ Voi zimmer |

—_
|

A
X ' P2l | Stadt Wetzlar, Stadtteil Naunheim,
lay

h
i S 1 Aktenzeich
R +

s N
: ‘ ' e O o
Magistrat der Stadt Wetzlar Bearbeiterin Herr Weber
Amt fir Stadtentwicklung ';ughlwahl -':2 et Weberoret ssen
| ar R | X

Postfach 2120 S el ransthessends
35573 Wetzlar Ihr Zeichen 6103-NH-04-3 And.-whg

Ihre Nachricht vom 15.03.2016

Datum 25.04.2016

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Naunheim

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg“ — 3. Anderung

68. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Planbereich ,,Am Waldgirmeserer Weg*,
Naunheim

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2
BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. b. Bauleitplanung gebe ich aus der Sicht der Unteren Forstbehorde beim Hess. Forstamt
Wetzlar folgende Stellung ab:
Forstliche Belange werden von o. b. Planung nicht berthrt.

7

Mit fre n7l( n GruRen

LLA. Weéber
2w
Hessen-Forst Hausanschrift Kontakt Bankverbindung Leitung ‘\\\“‘
Landesbetriebnach § 26 Forstamt Wetzlar Telefon: 06441/67901-0 HCC HForst Harald Dersch S
Lendeshaushaltsordnung  Homsheimer Eck 11A  Telefax 06441/67901-27  Helaba H
Gerichtsstand Kassel 35578 Welzlar hessen.de Kto.: 1002369 BLZ: 500 500 00 g
USt-id-Nr. DE220549401 www hessen-forst.de IBAN: DE 2
BIC: HELADEFFXXX W

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.3 HESSEN-FORST, Forstamt Wetzlar, Schreiben vom
25.04.2016




Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Naturschutzverbénde des STELLUNGNAHME: 1.4 Naturschutzverbande des Lahn-Dill-Kreises und der
Lahn-Dill-Kreises und der Jorg Thomaka P
Stadt Wetzlar Gebriider-Grimm-Strae 16 Stadt Wetzlar, Schreiben vom 08.04.2016
HGON / BUND / NABU / BVNH / SOW / LV / VHS / DGWV 35614 ARlar
Tel.: 06441 / 87301

< Verb. LDK u. Wz, Jorg Thomaka, Gebr -Gnimm-Str.16, 35614 ABlar E'Mail
Magistrat der Joerg.Thomaka@forst.hessen.de
gfadf WetZ'afd 5 pi Amt G Stecpntvckiung[ AL| dom 08.04.2015

anungs- und Hochbauamt é;f | sslar, den 08.04.

Gty 2R
Postfach 2120 EN - TRBTATT Y
Vorzimmear | Haushal/Verw.

35573 Wetzlar —s7 | Siw] S3

S4 S5 |Lmadh

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Waldgirmeser
Weg*, 3. Anderung und 68. Anderung des Flichennutzungsplanes,
Stellungnahme der anerkannten Naturschutzverbinde des Lahn-Dill-Kreises
und der Stadt Wetzlar;

lhr Schreiben vom 15.03.2016, Az. 61 03-NH-04—3J'-'\nd.-whg

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der anerkannten Naturschutzverbande des Lahn-Dill-Kreises und der Stadt

Wetzlar bestehen keine Bedenken gegen die 0. a. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg“ und die 68. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
A" )
3 (A L
A ) ~
Y W

Jorg Thomaka




Lahn|Dill|Kreis O

| Der Kreisausschuss

" Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises « Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar 26.2 FD Wasser-
- ~und Bodenschutz

Magistrat der Stadt Wetzlar Amt fiir Stad!entwicklung} AL Datiirii

Planungs- und Hochbauamt / Stadtplanung 21.03.2016

Herr Wunderlich
Ernst-Leitz-StraBe 30
35578 Wetzlar

Unser Zeichen:
26.2/2015-BEW-23-003
Ansprechpartner(in):

| Frau Kohler

—MA Telefon Durchwahl:

06441 407-17 48
Telefax Durchwahl

06441 407-10 65
Gebaude Zimmer-Nr.

" D 3.067
Vorgang: Bauleitplanung 3. Anderung des B-Plans Nr.4 Telefonzentrale:

68. Anderung des FN-Plans 'Am Waldgirmeser Weg' 06441 407-0
Beteiligung gemaB §4 (1) BauGB in Wetzlar, £-Mail:
Gemarkung Naunheim, Flur-Flurstiick 9-300/0 silke.koehler@lahn-dill-kreis.de
Internet
Adressat: Stadt Wetzlar http:/Awww. lahn-dill-kreis.de
Ernst-Leitz-StraBe 30
35578 Wetzlar

Ihr Schreiben vom
15.03.2016

Ihr Zeichen:
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange 6103-NH-04-3.And.-
gemaB §4 (2) BauGB whg
Hausanschrift
Karl-Kellner-Ring 51
Sehr geehrte Damen und Herren, 35576 Wetzlar
sehr geehrter Herr Wunderlich,

Servicezeiten

R Mo. - Mi

zu 0.9. Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachennutzungsplanes ha-  07:30-12:30 Uhr
ben sich im Hinblick auf die wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange keine g°

: 7:30 - 12:30 Uhr
neuen Erkenntnis ergeben. 13:30 - 18:00 Uhr

Fr

- ) : 07.30 - 12:30 Uhr
Betrachten Sie dieses Schreiben deshalb als Fehlanzeige. sowie nach Vereinbarung
Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar

Mit freundlichen GriiBen

iLA. IBAN:
- DEO4 5155 0035 0000 0000 59
({‘ / BIC: HELADEF IWET
- i 4 Sparkasse Dillenburg
. . IBAN
Silke Kohler

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN

DE6S5 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.5 Kreisausschuss, Abteilung Umwelt, Natur und Wasser,
Schreiben vom 21.03.2016




Wounderlich, Grischa

Von: ZentralePlanungND <ZentralePlanungND@unitymedia.de>
Gesendet: Donnerstag, 7. April 2016 10:59

An: Wunderlich, Grischa

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Waldgirmeser Weg", Naunheim, 68.

Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich "Am
Waldgirmeser Weg", Naunheim
Anlagen: Antwort_146842.pdf

Sehr geehrter Herr Wunderlich,
vielen Dank fir lhre Anfrage.

Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 18.05.2015 Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Herzliche GriiRe

Zentrale Planung
Network Deployment

unitymedia

www.unitymedia.de

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel

Handelsregister: Amtsgericht Koln, HRB 55984

Geschaftsfiihrung: Lutz Schiiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Winfried Rapp

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser Mail erforderlich ist.

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.6 Unitymedia NRW GmbH, Schreiben vom 07.04.2016




unitymedia

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel Bearbeiter(in): Frau Weise
Abteilung: Zentrale Planung
Magistrat der Stadt Wetzlar Direktwahl: +49 561/ 7818 - 180
Planungs- und Hochbauamt — SG Stadtplanung E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de
Herr Grischa Wunderlich Vorgangsnummer: 146842
Postfach 2120
35573 Wetzlar
Datum Seite 1/1
18.05.2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Am Waldgirmeser Weg",
Naunheim, 68. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich "Am Waldgirmeser Weg",
Naunheim

Sehr geehrter Herr Wunderlich,
vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche GriRRe

Zentrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia
Bitte richten Sie Ihre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

eMail: ZentralePlanungND@unitymedia.de oder

Postanschrift: Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG

Postanschrift: Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel
Handelsregister: Amtsgericht Kéin | HRB 55984 | Sitz der Gesellschaft: Koin | USt-ID DE 813 243 353
Geschaftsfuhrer: Lutz Schiiler (Vorsitzender) | Dr. Herbert Leifker | Frank Meywerk | Winfried Rapp
www.unitymedia.de




enluas

enwag * energie- und wassergeselischaft mbh + Postfach 2680 + 35536 Wetzlar Amt fir Stadtentwicklung AlHdrmannsteiner Strafe 1
p 35576 Wetzlar

EING.: 2 6. April 2016
lefon (0 64 41)9 39 -0

3
Vorzimmer |HaushaltVerw. fay (0 64 41) 9 39 - 211

Magistrat der Stadt Wetzlar St 825 53 kontakt@enwag ge
Amt fur Stadtentwicklung sS4 S5 www.enwag.de
Ernst-Leitz-StraBe 30 BELU S\

35578 Wetzlar Vincenzo Licari/w

Durchwahl 1 70
vincenzo.licari@enwag.de
22, April 2016

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

68.~Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich ,Am Waldgirmeser Weg“, Naunheim
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg“, Naunheim

- Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméas § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten unserer Abteilungen Strom-, Gas- und Wasserversorgung bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

Wenn Sie Fragen haben, ist Herr Licari gerne fir Sie da.

Freundliche GriiBe

enwag

enefgie- und wassergesellschaft mbh /
\ / ’/
s ff
7,
/7

Geschaftsfuhrung: Dipl.-Volksw, Wollg « Handelsregister Welzlar HRB 1025

Volksbank Mitte

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.7 enwag, Schreiben vom 22.04.2016




Industrie- und Handelskammer
Lahn-Dill

IHK Lahn-Dill | Postfach 1463 | 35664 Dillenburg

Magistrat der Stadt Wetzlar,

EING.: 25 Aoril 218

Amt fur Stadtentwicklung TR
Herr Wunderlich VQF_ZMHE!' H
Postfach2120 | S1 | go T

35573 Wetzlar

Ass. jur. Claudia Wagner
stellv. Abteilungsleiterin
Recht | Fair Play

Recht, Handel, Dienstleistung

Ihre Zeichen / Nachricht vom

E-Mail
wagner@lahndill.ihk.de
Telefon

+49 6441 9448-1730
Fax

+49 6441 9448-2730
Geschiftsstelle
Wetzlar

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.8 Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill, Schreiben

vom 21.04.2016

Dillenburg/Wetzlar, 21.04.2016

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

68. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Planbereich ,,Am Waldgirmeser
Weg“, Naunheim

3. Anderung des Bebauunsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg“, Naunheim

Sehr geehrter Herr Wunderlich,

gegen die Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, mit der fir das Gebiet nérdlich der L 3285/
westlich der BAB 45, im Osten des Stadtteils Naunheim eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung gewéhrleistet werden soll, haben wir keine Bedenken.

Wir erkennen das Beduirfnis, die stark heterogene Nutzungsstruktur zum einen zu
sichern und zum anderen einen Rahmen zu schaffen, der eine stadtebaulich vertrégliche
Ansiedlung neuer Nutzungen ermdglicht, Entwicklungsmaéglichkeiten fiir
Gewerbebetriebe im Plangebiet sichert und eine neue Qualitat des Wohnumfeldes
ermoglicht.

Freundliche Griie

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill

Geschaftsstelle Dillenburg | Am Nebelsberg 1 | 35685 Dillenburg | Tel. +49 2771 842-0 | Fax +49 2771 842-5399
Geschaftsstelle Wetzlar | FriedenstraBe 2 | 35578 Wetzlar | Tel. +49 6441 9448-0 | Fax +49 6441 9448-5699
Geschaftsstelle Biedenkopf | Am Bahnhof 12-16 | 35216 Biedenkopf | Tel. +49 6461 9595-0 | Fax +49 6461 9595-1299
Zentrale Postanschrift | Postfach 1463 | 35664 Dillenburg | info@Iahndillihkde | wwwihk-lahndillde




HANDELSVERBAND
HESSEN-SUD

Handelsverband Hessen-Sud e.V.

Flughafenstr. 4a, 60528 Frankfurt/Main Biro:Frankhuct

Flughafenstr. 4a

Magistrat der Stadt Wetzlar 60528 Frankfurt
Amt fur StadtentW|Ck|ung Ihr Ansprechpartner: Christina Saul-Kaya
Postfach 2120 Unser Zeichen: Sl/wb/
Telefon:  069-133091-0
35573 Wetzlar Telefax:  069-133091-99

E-Mail:
Saul@einzelhandelsverband.de

Frankfurt am Main, 15. April 2016

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

68. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Planbereich ,Am Waldgirmeser
Weg", Naunheim

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg", Naunheim

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Jente,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 15. Marz 2016, mit dem Sie uns in der im Betreff

angegebenen Angelegenheit um unsere Stellungnahme gebeten hatten.

Nach Priifung insbesondere der im Internet eingestellten Planunterlagen teilen wir Ihnen mit,
dass wir grundsétzlich gegen die Anderungen des Flachennutzungs- sowie Bebauungsplanes
keine Bedenken haben.

Im Plangebiet soll sowohl ein Wohn-, Gewerbe- und Mischgebiet festgesetzt werden. Nach den
von Ihnen zur Verfiigung gestellten Unterlagen soll in den gewerblich geprégten Gebietsteilen
die bestehenden Einzelhandelsbetriebe gesichert und weitere Einzelhandelsnutzungen
planungsrechtlich  begrenzt werden, so dass es zu keiner Agglomeration von

Einzelhandelsbetrieben kommt.

Handelsverband Hessen-Sild e.V. Verelnsregisternummer: VR 13964 Frankfurter Volksbank eG

Telefon: 069-1330910 Sitz des Vereins; Frankfurt/Main BLZ 501 900 00 - Konto 6200012672
Telefax: 069-13309199 Prasidentin: Tatjana Steinbrenner IBAN: DE05501900006200012672
E-Mall: ser il de dftsfuhrer: Michael Kullmann BIC: FFVBD!

EFF
www.elnzelhandelsverband.de Glaubiger-ID: DE13EHV00000631787

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.9 Handelsverband Hessen Sid, Schreiben vom
15.04.2016
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Im Hinblick auf die Funktionsfahigkeit des innerstadtischen Einzelhandels ist es zu begriiBen,
dass Einzelhandelsbetriebe in dem festzusetzenden Gebiet nur sehr eingeschrénkt zugelassen
werden sollen. Da nach den uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen die Vorhaben des
Flachennutzungs- und Bebauungsplanes grundsétzlich die Funktionsfahigkeit des Wetzlarer
Einzelhandels nach unseren Einschatzungen nicht beeintrachtigen, bestehen derzeit gegen die
Planentwiirfe unsererseits keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

s

Ass. jur. Christin

Telefon: (0 69) 13 30910 Vereinsregisternummer: VR 13964 Frankfurter Volksbank eG
Telefax: (0 69) 13309199 Sltz des Vereins: Frankfurt/Main BLZ 501 900 00
E-Mail: service@elnzelhandelsverband.de Prasidentin: Tatjana Stelnbrenner 6200012672

www.einzelhandelsverband.de F Ghrer: Michael




Handwerkskammer Wiesbaden
Postfach 29 60 » 65019 Wiesbaden

Magistrat der Stadt Wetzlar
Amt fiir Stadtentwicklung
Herrn Grischa Wunderlich
Postfach 21 20

35573 Wetzlar

1. And. d. R-plans Siidh./FNP 2010, Gebiet A: "Gambacher Str." und Z

Handwerkskammer
Wiesbaden

Amt fiir Stadtemwicklung‘ AL
EING.: 29 Marz 2015 | %

Vorzimmer | HaushalVerw.

—

st | S2x| S3

S4 | S5 [uwwesna

Gebiet B: "Siidlich K 166", Stadt Miinzenberg-Ober-Hérgern

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen haben wir an die Kreishandwerkerschaft Lahn-Dill,
Geschéftsstelle Wetzlar als Auftragsangelegenheit weitergeleitet.

Falls von dort eine Stellungnahme abgegeben wird, geht sie Ihnen direkt zu.

Mit freundlichen GriiRen

[
/ I~ —
Haris-Peter Simon
St/. Abteilungsleiter

Technologie- und
Umweltberatung

24. Marz 2016

Ihr Zeichen: 6103-NH-04-3. And.-whg
Unser Zeichen: 11I.2-Gu
VOR-19185-X7B2T9

Ansprechpartner:

Claudia Giicke!

Telefon 0611 136-193

Telefax 0611 136-8193

claudia. gueckel@hwk-wiesbaden.de

Handwerkskammer Wiesbaden
Bierstadter Stralie 45
65189 Wiesbaden

info@hwk-wiesbaden.de
www.hwk-wiesbaden.de

Prasident
me. Klaus Repp

Hauptgeschaftsfihrer.
Bernhard Mundschenk

Offnungszeiten:

Mo, — Do. 07:00 - 18:00 Uhr

Ft. 07:00 - 16:30 Uhr
Servicezeiten:

Mo. - Do. 08:00 - 17:00 Uhr

Fr. 08:00 - 15:30 Uhr
Wiesbadener Volksbank

IBAN DE17 5109 0000 0000 2909 04
BIC (Swift-Code) WIBADESW

Nassauische Sparkasse
IBAN DE88 5105 0015 0100 0002 53
BIC (Swift-Code) NASSDES5XXX

DAS HANSWERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.10 Handwerkskammer Wiesbaden, Schreiben vom
24.03.2016




Hessen Mobil HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagement T e
Dillenburg Amt fiir Stadtentwicklung| AL | ]
EING. 22 Aoril 2016 0 —
- |/\ (VAR =T
Vorzimmer ]Haushalts‘Verw.
S1 S2x S3
Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement S4 Bé \»3'3_4):_18 -BE 12.01.2

Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in Markus Herold

Magistrat der Stadt Wetzlar Telefonnummer 02771/840-200

Planungs- und Hochbauamt Telefax 02771/840-450

SG Stad?planung E-Mail markus. herold@mobil hessen.de
Ernst-Leitz-Str.30

35578 Wetzlar Datum 71 . April 2016

BAB A 45, L 3285, Stadt Wetzlar, Stadtteil Naunheim

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg“ sowie
Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 15.03.2016, Ihr Zeichen: 6103-NH-04-3.And.-whg

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorgelegten Planunterlagen wurden von mir als Tréager offentlicher Belan-
ge gepruft. Hierzu verweise ich auf die Stellungnahme vom 27.05.2015 mit
Aktenzeichen 34 ¢ 1/2 - BE 5.2 Ar. Fur das derzeitige Beteiligungsverfahren
wurden die Planunterlagen tberarbeitet. Die vorherige Stellungnahme behalt
daher, bis auf die bereits berticksichtigten Einwendungen, ihre Giiltigkeit.

Nach Inkrafttreten des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
bitte ich um Ubersendung jeweils einer Ausfertigung (Pause oder Kopie) fur
unsere Akten.

Mit freundlichen GriRen
im Auftrag

/,
/0(/‘ L{é& c“(ﬁ/
arkus Herold

Hessen Mobil Telefon: 02771/840-0  Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstralte 16 Fax: 02771/840-300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.; DE1653547

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.11 Hessen Mobil, Schreiben vom 21.04.2016
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Hessen Mobit Telefon: 02771/840-0  Landesbank Hessen-Thiringen

Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement| '

Dillenburg

[’Eww.\:c ! UNTERHALT. [FAU

!
Hessen Mobil StraBen- und Verkehrsmanagement e smtmamsn s AKEORZEICREN ... 34.0.1/2 - BE 5.2 Ar
Postfach 1443. 35664 Dillenburg

) Dst.-Nr. 0483
Magistrat der Stadt Wetzlar Bearbelter/in  Sebastian Arens
Planungs- und Hochbauamt Telefonnummer - 02771/840-278
SG Stadtplanung

HESSEN
P

; Telefax 02771/840-450
Emst-Leitz-Str.30 & Hal ! TN
35578 Wetzlar

Datum 27. Mai 2015

BAB A 45, L 3285, Stadt Wetzlar, Stadtteil Naunheim

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Am Waldgirmeser Weg"“ sowie
Anderung des Flidchennutzungsplanes in diesem Bereich

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB})

lhr Schreiben vom 23.04.2015, Az.: 6103-NH-04-3.And, Herr Wunderlich

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der o.a. Bauleitplanung gebe ich meine Stellungnahme ab. Diese
beinhaltet die Belange der integrierten Siedlungs- und Verkehrsplanung sowie
die der StralRen.

Entlang der BAB A 45 gilt in einem 40,00 m breiten Streifen ab dem aufieren
befestigten Fahrbahnrand die straRenrechtliche Bauverbotszone und die
100,00 m breite straBenrechtliche Baubeschrénkungszone (§ 9 Bundesfern-
straRengesetz). Entlang der L 3285 betragt die Bauverbotszone 20 m ab dem
auleren befestigten Fahrbahnrand und die Baubeschrankungszone 40 m
(§ 23 Hessisches StraRengesetz). Die Bauverbots- und Baubeschrankungs-
zone der BAB A 45 sowie der L 3285 sind in dem o0.a. Bebauungsplan darge-
stellt.

Die Bauverbotszone ist frei von jeglichen Hochbauten zu halten. Dies gilt auch
fur Baunebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Werbung, Fahrwege, Aufschiit-
tungen und Abgrabungen gréReren Umfangs (z.B. Larmschutzwalle) usw.

Einer festgesetzten Baugrenze entlang der L 3285 entsprechend bestehender
Gebéaude wird zugestimmt. Generell genieffen bereits vorhandene Gebéaude

Kto. Nr.: 1000 512
Moritzstraie 16 Fax: 02771/840-300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-idNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03601
www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 5612 EORI-Nr.: DE1653547

Zu1.11.1:

Die Hinweise werden in der Bebauungsplanung beriicksichtigt.

Die Baugrenze wird so ausgestaltet, dass sie den Gebaudebestand mit
einbezieht. Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb der durch die
Baugrenzen gebildeten, tberbaubaren Grundstiicksflache auch tber den
reinen Bestandsschutz hinausgehende Bestands- und Funktionsdnderungen
maglich sind. Eine Weiterentwicklung des Bestandes auf den nicht-
Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der Bauverbotszone wére
hingegen bauplanungsrechtlich nur auf dem Befreiungswege und damit nur
unter Vereinbarkeit mit den 6ffentlichen Belangen mdglich. Eine
Genehmigung solcher Vorhaben kann folglich nur auf Grundlage einer
Ausnahme vom Bauverbot durchgefuhrt werden.
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Hessen Mobil
StraBBen- und Verkehrsmanagement

und Steliplatze Bestandsschutz. Hinsichtlich der in den Antragsunterlagen
erwahnten moglichen Weiterentwicklung des Bestandes teile ich mit, dass die
StralRenbaubehorde im Einzelfall Ausnahmen von dem Bauverbot zulassen
kann, wenn die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fuhren wiirde und die Abweichung mit den &ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

Zu baulichen Anlagen innerhalb der Baubeschrankungszone ist stets meine
Zustimmung bzw. Genehmigung erforderlich. Werbung innerhalb der Baube-
schrankungszone ist lediglich an der Statte der Leistung zulassig, sofern die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Die duRere verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt unverandert
Uber die L 3285 und Stadtstraflen. Ich gehe davon aus, dass es infolge der
o.a. Bauleitplanung zu keinem wesentlich hoheren oder andersartigen Ver-
kehrsaufkommen auf der L 3285 kommen wird.

Die Sichtfelder der vorhandenen Anbindung zur L 3285 sind geméaR den Richt-
linien fur die Anlage von Landstraen (RAL) im Bebauungsplan entsprechend
darzustellen, zu bemafen, einzuhalten und dauerhaft freizuhaiten.

Es ist sicherzustellen, dass bestehende Gehdlze das Lichtraumprofil und die
Sichtbeziehungen auf der L: 3285 sowie im Bereich der bestehenden Einmin-
dungen nicht einschranken.

Direkte Zufahrten von den Baugrundstiicken zur Landesstrale werden nicht
zugelassen. Eine entsprechende Signatur ist in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

Die ordnungsgemaBe Entwasserung der L 3285 ist zu gewahrleisten. Von den
befestigten Flachen darf dem StraBengrundstiick kein Oberflachenwasser
zugeflhrt werden.

Der 6-streifige Ausbau der BAB A 45 wurde vom Land Hessen fur den Bun-
desverkehrswegeplan 2015 gemeldet. Bei einem 6-streifigen Ausbau wirde
die Richtungsfahrbahn Hanau im Bereich der Verziehung von 2 auf 3 Fahr-
streifen zum Teil deutlich verbreitert.

Anspriiche auf Schutzmafnahmen gegen Verkehrsemissionen der klassifizier-
ten StraRen des Uber6rtlichen Verkehrs gegentiber Hessen Mobil StraRen-
und Verkehrsmanagement sind nach derzeitigem Stand ausgeschlossen.

Unter der MaRRgabe, dass meine Hinweise beachtet werden, bestehen aus
meiner Sicht keine Bedenken hinsichtlich der o.a. Bauleitplanung.

Ich bitte die Stadt, mir das Ergebnis der Abwagung meiner Stellungnahme und
nach Verfahrensende eine farbige rechtswirksame Planausfertigung mit Be-
grindung sowie den Bekanntmachungshachweis flr mein Archiv zu Ubersen-
den.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Sebastian Arens

2/2

Zu1.11.2:

Der Anregung wird nicht entsprochen. Da sich die Sichtdreiecke vollstandig
auB3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befanden, sind wei-
tergehende Regelungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht
erforderlich.

Zu1.11.3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an das zustandige Fachamt
weitergeleitet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariber
hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu1l.11.4:

Der Anregung wird gefolgt. In den zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
wird die Festsetzung eines Bereiches tbernommen, in dem die Errichtung
von Ein- und Ausfahrten zur L 3285 unzulassig ist.

Zu1l.11.5:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht darlber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu1l.11.6:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht darlber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu1.11.7:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht dariber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.



@5-APR-2816 11:27 LFD Hessen Archaologie +49 611 6996137 S.81/81
HESSEN
hessen -
ARCHAOLOGIE
Mcﬁiulw;nuv‘;:: i : [t ]
hessenARCHAOLOGIE » Schioss Biebrich / Ostilugel * 65203 Wiesbaden Aktenzeichen
Bearbeiter/in Dr. Sabine Schade-Lindig
Magistrat der Stadt Wetzlar Amt fiir Stadtentwickiung AL, Sakksarcnaciomeavaniaaton
Planungs- und Hochbaua DielReinl b (]
Herr Wunderlich 0811 6906-137
Ernst-Leitz-Str. 30 S SITA0E o
35578 Wetzlar viaregicien
04.04.2016
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg", Naunheim
68. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Planbereich ,Am Waldgi Weg",

Naunheim
Beteiligung der Behérde und sonstigen Trager &éffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 15.03.2016, ihr Zeichen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplanénderung werden von Seiten
unserer Beharde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Zur Sicherung von Bedendenkmalern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzunehmen:

1121

. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich

anzuzeigen.”

Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

2D Lt AL,

Dr. Sabine Schade-Lindig

hessenARCHAOLOGIE ¢ Schioss Biebrich / Ostflugel ¢ 65203 Wiesbaden
Landesamt fOr Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6906-131, Fax 0811 6906-137

E-Mail: @M de
www.hessen-archaeologie.de

GESAMTSEITEN @1

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.12 Hessen Archaologie, Schreiben vom 04.04.2016

Zul.12.1:

Der Anregung wird gefolgt. Ein entsprechender Hinweis wird in den Textteil
des Bebauungsplanes tibernommen.



Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Amt fiir Bodenmanagement
Marburg

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.13 Amt fir Bodenmanagement Marburg, Schreiben vom
15.04.2016

Amt fir Bodenmanagement Marburg

Robert-Koch-StraBe 17, 35037 Marburg Geschiftszeichen  02-06-03-02-B-222-002
Bearbeiter/in Stadt. Bodenord.  Herr Képpele
06121/3873 - 3275

Amt fiir Stadtentwicklun 06421/3873 - 3300

EING.: 18, April 2015

Magistrat der Stadt Wetzlar
Amt fur Stadtentwicklung
Postfach 2120

li(emn Landl. Bodenord.  Herr Dietrich-Eckhardt
. — 06121/3873 - 3217
Vorzimmer | Haushaltiigrw. 06421/3873 - 3300

35573 Wetzlar

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

68. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Planbereich ,,Am Waldgirmeser
Weg*, Naunheim

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Am Waldgirmeser Weg*“, Naunheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.
Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
(Kasemann)
o Mo, - Do. 8.00 - 15.30 Uhr und Fr. 8.00 - 12.00 Uhr oder nach Vereinbarung,
Robert-Koch-StraBe 17 E-Mail: info.afb-marburp@hvby hessen.de Telefon (06421) 3873-0

35037 Marburg Telefax (06421) 3873-3300




Universitatsstadt Gieflen .
Der Magistrat ‘ ; l e Be n

Stadtplanungsamt

Universitatsstadt GieBen - Stodtplanungsamt - Postfach 11 08 20 - 35353 GieBen

Amt fiir Stadtentwickiung| AL

Magistrat der Stadt Wetzlar  |EING.: 31, Mirz 2015 , Y
Planungs- und Hochbauamt
SG Stadtplanung

Postfach 2120

Berliner Platz 1
35390 Giefen

. N Auskuntt erteilt: Herr Dr. Richter
Vorzimmer | HaushaltVerw. | Zimmer-Nr.: 03-152

ER ~ 4 | Telefon: 0641/306-1357

&1 } S2.| S$3 Telefox: 0641/306-2352

E-Mail: manfred.richter@giessen.de

| 84 | g5 | T
35573 Wetzlar 5% 1 55 [luwdsid]
Ihr Zeichen Unser Zeichen Ihr Schreiben vom Dotum
6103-NH-04.3. And.-whg -61-/Ri 15.03.2016 24.03.2016

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Naunheim

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Am Waldgirmeser Weg",
68. Anderung des Fldchennutzungsplans

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 und der 68. Anderung des
Fléchennutzungsplans werden keine Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griilen
i, A

/
WA
Dr. Hélscher
(Amtsleiter) i

Postfach 11 08 20 Telefon 0641 306-0 Sparkasse GieBen und Konten bei
35353 GieBen Telefax 0641 3062323 IBAN: DE83 5135 0025 0200 5020 00 weiteren Banken in
stadtgiessen@giessen.de BIC-SWIFT: SKGIDESF der Stadt GieBen

o

T
e
2
>
E

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.14 Stadt GieRen, Schreiben vom 24.03.2016




1.151

Amt fiir Stadten twicklung[ AL |
EING.: 25 April 2016 | Wetzlar, 22.04.2016

|
—L

Stadt Wetzlar

Vorzimmer |k

Amt fiir Stadtentwicklung

Anderung des Bebauungsplans Nr. 4, Waldgirmeser Weg

Vorsprache durch Herrn Heinz Peter Bill geb. am 13.08.1962, wohnhaft Miihle 4 in 35584 Wetzlar OT
Naunheim.

Herr Bill erklart hier zur Niederschrift, dass er keine Nachteile durch die Bebauungsplananderung fiir
seine Standorte haben mochte — KarlstraRe 2-8 und Waldgirmeser StraRe 37.

L2.41¢

Herr Heinz Peter Bill i.A. Schonberger, Stadtbiiro Wetzlar

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg*
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. 8 3 Abs. 2 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.15 Herr Heinz Peter Bill, Schreiben vom 22.04.2016

Zulilsi

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, die zum einen den
Bestand mit seiner stark heterogenen Nutzungsstruktur sichert und zum anderen einen Rahmen schafft, der eine
stadtebaulich vertragliche Ansiedlung neuer Nutzungen erméglicht. Der Fokus der Planung liegt daher im Wesentli-
chen auf der Sicherung von Entwicklungsmdglichkeiten fiir die nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe im
Plangebiet sowie der Sicherung der Qualitat des Wohnumfeldes der bestehenden Wohnnutzung. Zu diesem Zweck
ist die Ausweisung von Wohn-, Gewerbe- und Mischgebieten vorgesehen, in denen gebiets- und nachbarschaftsun-
vertragliche Nutzungen wie Vergnlgungsstétten sowie Bordelle und bordellartige Betriebe ausgeschlossen sind, um
eine Verschlechterung der stadtebaulichen Qualitat des Gebietes zu verhindern. Die Nutzungsmdglichkeiten der
Grundstiicke der Eigentiimer im Plangebiet werden hinsichtlich der o. g. gebiets- und nachbarschaftsunvertragli-
chen Nutzungen beschrankt. Dies kann durch die Grundstlickseigentiimer im Plangebiet grundséatzlich sowohl als
Nachteil als auch als Vorteil aufgefasst werden.

Der genehmigten Einzelhandelsnutzung im Bereich Waldgirmeser StralRe 73 wird ein erweiterter Bestandsschutz
eingerdumt. Erneuerungen des Lebensmittel-Discounters sind daher allgemein zulassig, wenn die Verkaufsflache
des Betriebs von 795,41m2 nicht (iberschritten wird. Zuldssig sind Sortimente der Grundversorgung bzw. des kurz-
fristigen Bedarfs (Lebensmittel, Drogerieartikel, Haushaltswaren) sowie 10% branchentypische, zentrenrelevante
Sortimente als Randsortimente auf einer untergeordneten Flache. Nach vollstandiger Nutzungsaufgabe sind im
Bereich der Waldgirmeser Stralle gemaR der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplanes nur noch gewer-
begebietstypische Nutzungen zulassig. Die Errichtung von Verkaufsflachen ist dann nur noch fiir die Selbstvermark-
tung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude (iberbauten Flache einnimmt. Mit diesem Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen erfolgt eine planungsrechtlich zwingende Anpassung an regionalplanerische Ziele fiir
Gewerbeflachen. Alternative Ausweisungen zur Sicherung des genehmigten Lebensmittel-Discounters - wie die
Festsetzung eines Sondergebietes fiir Einzelhandel oder eines Mischgebietes, in dem Wohnnutzungen allgemein
zulassig sind - stiinden nicht im Einklang mit den Belangen einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung im
Stadtgebiet bzw. der nachhaltigen Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse. Stad-
tebauliches Ziel fiir den Bereich Waldgirmeser Stralle 73 ist daher die Entwicklung eines Gewerbegebietes, im
Einklang mit den bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes und regionalplanerischen Vorgaben. Dem
Entwicklungsgebot wird somit Rechnung getragen.

Insgesamt ist daher festzuhalten, dass Art und MaR der bestehenden und genehmigten baulichen Nutzungen des
Grundstiickseigentiimers nicht eingeschrankt werden. Im Ubrigen erfolgt eine Bestimmung der zulassigen Art der
baulichen Nutzung im Sinne der o. g. Ziele der Bauleitplanung. Das Vorliegen eines evil. Planungs- oder Vertrau-
ensschadens wird insgesamt nicht erkannt.

Hinweis: Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bauverbots- und Beschrankungszonen gelten entlang der
Landes- und Bundesstralen aufgrund der fachrechtlichen Bestimmungen in § 23 FStrG und § 9 HStrG unabhéangig
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.






