STADT WETZLAR

Ge-Jo

NIEDERSCHRIFT

Gremium

Bauausschuss

Sitzungsnummer

Bau/013/2017

Datum

Montag, den 18.09.2017

Sitzungsbeginn

18:05 Uhr

Sitzungsende

19:55 Uhr

Sitzungsort

Sitzungsraum Nr. 003/004 des Neuen Rathauses

Anwesend:

vom Gremium

Jurgen Lauber-Nall
Martina Heil-Schon
Ingeborg Koster
Sandra lhne-Koneke
Gunter Ponhl

Dr. Karl Inmels
Bernhard Noack
Klaus Scharmann
Uwe Schmal

Bernd Agel
Christian Sarges

vom Magqistrat

Harald Semler

von der Verwaltung

Tobias Wein
Markus Heller

Ausschussvorsitzender
Stadtverordnete
Stadtverordnete
Fraktionsvorsitzende
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Stadtverordneter
Fraktionsvorsitzender

Blrgermeister

FDP

SPD

SPD

SPD; i.V.f. Stv. Pohl bis 18:20 Uhr
SPD; von 18:20 - 19:25 Uhr
SPD; i.V.f. Stve. Rihl

CDU

CDU

CDU

FW

Blndnis 90/Die Grinen

Rechtsamt

Tiefbauamt
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vom Bliro der Stadtverordnetenversammiung

Herr Gerner, als Schriftfihrer
Frau John

aullerdem waren anwesend

Stv. Kinkler, SPD-Fraktion
Stv. Breidsprecher, CDU-Fraktion
Stv. MeilRner, FDP-Fraktion

entschuldigt fehlte

Stve. Land, NPD-Fraktion

AV Lauber-Noll eroffnete die Sitzung, begrifdte die Anwesenden und stellte fest,
dass gegen die Form und Frist der Einladung keine Einwendungen erhoben wurden und
dass der Ausschuss mit 10 Mitgliedern beschlussfahig ist.

Die Ausschussmitglieder bestatigten einstimmig die nachstehende

Tagesordnung:

1 Mitteilungen, Anfragen, Niederschrift vom 21.08.2017

2 Ausbau 'Wetzlarer StraBe' sowie einem Teilstiick der 'Rechtenbacher Strafe'
(OD Munchholzhausen) inkl. Erneuerung der Kanalisation

Vorlage: 0684/17 - 1/223

Mitteilungsvorlage

3 Ausbau 'BahnhofstraBe Dutenhofen vom vorhandenen Ausbau
'KirchstraBe/Backhausplatz' bis zur 'L3285/Garbenheimer Strae'
Vorlage: 0686/17 - 1/224
Mitteilungsvorlage

4 Grundstiicksankauf
Anni Keiner und lise Wenzel, Wetzlar
Vorlage: 0670/17 - 11/46

5 Grundstiicksankauf
Klaus-Heinz Kutt, Langgons
Vorlage: 0671/17 - 11/47

6 Grundstiucksankauf
Wolfgang Loh, Wetzlar
Vorlage: 0672/17 - 11/48
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7 Grundstiucksankauf

Giinter und Anna Weber, Wetzlar

Vorlage: 0673/17 - 11/49

8 Grundstiucksankauf

Werner Schneider, Wetzlar

Vorlage: 0674/17 - 11/50

9 Grundstiuicksankauf
Horst Weller, Wetzlar
Vorlage: 0675/17 - 11/51

10 Grundstiicksankauf
Richard Martin, Wetzlar
Vorlage: 0676/17 - 11/52

11 Grundstiuicksverkauf

Schoofs Immobilien GmbH Frankfurt

Vorlage: 0689/17 - 11/53

12 Verschiedenes

Zu1 Mitteilungen, Anfragen, Niederschrift vom 21.08.2017

Mitteilungen

Sachstand zum Ausbau der grundhaften Erneuerung der Ortsdurchfahrt Miinch-

holzhausen

Bezug: AV Lauber-Noéll und Stv. Meilner in der Sitzung des Bauausschusses am

21.08.2017

Bgm. Semler verlas folgende Stellungnahme des Fachamtes:

,Die geschatzten Gesamtkosten setzen sich wie folgt zusammen:

- Fahrbahn: rd. 1.280.000 €

- Gehwege: rd. 730.000 €

- Kanal: rd. 1.000.000 €

- Stralkenbeleuchtung: rd. 90.000 €

Die rechtlichen Grundlagen ergeben sich aus den §§ 1, 2, 3 und 5 der StralRenbeitragssat-
zung der Stadt Wetzlar (StrBS) sowie § 11 Absatz 1 Satz 1, 2 und 4; Absatz 2 Satz 1; Ab-

satz 4 Satz 1 des Gesetzes Uber kommunale Abgaben (KAG).”
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Bgm. S emler machte deutlich, dass nach der Submission dem mindestfordernden
Unternehmen der Auftrag erteilt werde. Insofern wirden die geschatzten Gesamtkosten
keine Grundlage fur die tatsachliche Kostenzuweisung darstellen.

Unterfiihrung Neustadt
Bezug: Stv. Scharmann unter TOP 19 (Verschiedenes) in der Sitzung des Bauausschus-
ses am 21.08.2017

Bgm. Semler verlas folgende Stellungnahme des Fachamtes:

»Eine endgultige Schadensursache kann erst bei der Sanierung festgestellt werden. Das
Fachamt geht von Versagen der Bewegungsfugen aus, wodurch es zu Spannungen im
Bodenbelag gekommen ist und die Fliesen dadurch aufgesprengt wurden. Die Sanierung
wurde nach Bekanntwerden des Schadens ausgeschrieben. Durch Arbeitsauslastung der
Firmen wird die Instandsetzung/Reparatur im Herbst diesen Jahres durchgefihrt.*

Anfragen

Seniorenwohnheim Neustadt/Ecke Karl-Kellner-Ring

Stv. Scharmann erkundigte sich mit Blick auf die Fertigstellung der Wohnanlage,
wie viele Stellplatze vom Eigentimer nachgewiesen werden mussen und wo diese sich
befinden. Bgm. S emler sagte Information zu.

StraBenunterhaltung

Stv. Scharmann stellte fest, dass die Unterhaltungsarbeiten in diesem Jahr wegen
der zu teuren Angebote nicht ausgefuhrt werden. Er bitte um Auskunft Gber die Verwen-
dung der nicht verausgabten Haushaltsmittel in 2018. Bgm. Semler erklarte, dass
vorgesehen sei, auf Grundlage der genehmigten Haushaltsmittel noch in diesem Jahr
auszuschreiben, die Umsetzung erfolge dann 2018. Er gehe von einer verbesserten
Ausschreibungssituation aus.

Ehemaliges Gelande ,,Poco“ Hermannstein
Bgm. Semler verneinte auf Frage von Stve. Heil-Schdn das Vorliegen eines
Bauantrags fur die grof3e, brachliegende Flache. Er kdnne einen Eigentimerwechsel be-

statigen, aber aktuell liege keine Projektplanung vor.

Niederschrift vom 21.08.2017

Bgm. Semler batzu TOP 9 (Seite 8, letzter Satz im letzten Absatz) um folgende An-
derung bzw. Erganzung:

,Bgm. Semler wies darauf hin, dass die Zahlen im Zusammenhang mit der GroRe der
BaumaRnahme von tUber 800 m zu beurteilen seien. Er verwies auch auf die zu erwar-
tende lange Bauzeit.”
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Eine weitere Anderung wiinschte Bgm. Semler auf Seite 9 (vorletzter Satz im dritten
Absatz):

,Eine Moglichkeit der Einflussnahme auf die Kosten sei bei der Umsetzung solcher Mal}-
nahmen nicht gegeben, hier sollte der Anwohnerschaft kein falsches Signal gegeben
werden.”

Des Weiteren bat er zu TOP 9 um Protokollierung eines kurzen Hinweises, dass er diese
Informationen in der vorangegangenen Sitzung unter dem Tagesordnungspunkt 1 (Mittei-
lungen, Anfragen, Niederschrift) gegeben habe.

Die Niederschrift wurde mit den vorgenannten Anderungen genehmigt.

Zu 2 Ausbau 'Wetzlarer StraBe' sowie einem Teilstiick der '‘Rechtenbacher
StraBe' (OD Miinchholzhausen) inkl. Erneuerung der Kanalisation
Vorlage: 0684/17 - 1/223
Mitteilungsvorlage

Bgm. Semler gab zur Kenntnis, dass im Zusammenhang mit der Umsetzung der
MalRnahme ein Antrag auf Landeszuschuss gestellt worden sei; eine Antwort werde Ende
des Jahres erwartet. Er weise darauf hin, dass der Zuschuss die Kosten der Stadt und
damit des Steuerzahlers entlaste, nicht aber die Anliegerbeitragshdhe beruhre.

Stv. Breidsprecher batum Information zu den 5 Altvertragen aus den 80er Jah-
ren zwischen Stadt und Grundstlckseigentimern der Wetzlarer Stral3e in Minchholzhau-
sen.Bgm. Semler berichtete von zwischenzeitlich ermittelten Beschllissen des
Haupt- und Finanzausschusses in 6ffentlicher Sitzung tber den Verkauf der Flachen und
die Beitragsfreistellung. Eine mogliche Beschlussfassung der Stadtverordnetenversamm-
lung werde noch geklart, jedoch kénne die Zustandigkeit aufgrund der finanziellen
Grollenordnung bereits im vorgenannten Ausschuss geendet haben. Die juristischen
Konsequenzen aus den 5 Altvertragen seien noch abschlieliend zu bewerten, bevor
Vorausleistungsbescheide versendet werden. Eine weitere Informationsveranstaltung

mit der Anwohnerschaft werde voraussichtlich im November 2017 stattfinden.

Stv. Breidsprecher fragte an, ob durch die Beteiligung der enwag an der Bau-
maflnahme eine finanzielle Entlastung der Anlieger erfolge. Bgm. Semler erklarte,
dass Minderlasten fur Stadt und Anwohner noch zu bertcksichtigen seien, bevor Beschei-
de erstellt werden. Uber die GréRenordnung kénne er derzeit keine Angabe machen.

Stv. Noack bezog sich auf den Inhalt der Mitteilung. Er vertrete die Auffassung, dass
mit dem Magistratsbeschluss vom 12.06.2017 der Bauausschuss Uberflissig gemacht
worden sei. DarUber hinaus habe er in der Mitteilungsvorlage nur Produktkonten, aber kei-
ne Summen feststellen kdnnen. Er bitte darum, die Zahlen kiinftig aufzufiihren. Stv.
Scharmann zeigte sein Unverstandnis daruber, dass keine Kostenberechnung
vorgelegt worden sei, die einer ordnungsgemafen Planung zugrunde liege.
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Bagm. Semler erklarte, dass die Stadtverordnetenversammlung die Einstellung der
Haushaltsmittel fur die StraRenbaumalinahme in Minchholzhausen beschlossen habe.
Der Magistrat sei im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben fir die Umsetzung zustandig. Bei
den von Stv. Noack eingeforderten Daten handele es sich im Ubrigen um geschatzte Zah-
len.

Stv. Breidsprecher erganzte seine Anfrage aus dem Umweltausschuss, ob die
gesamten Planungen von einem externen Buro erstellt worden seien, dahingehend, ob
beide Planungen (Wetzlarer Stralde Minchholzhausen sowie Bahnhofstralde Dutenhofen)
von demselben Planungsbiro stammen. Bgm. Se mler sagte Beantwortung im Altes-
tenrat am 20.09.2017 zu.

Bagm. Semler gabaufFragevon Stv. Kinkler an, dass die Bauzeit voraussicht-
lich ca. 2 Jahre betragen werde, die BaumalRnahme selbst umfasse eine Lange von Uber
800 m. Er gehe davon aus, dass die Vorausleistungsbescheide am Anfang der Bauzeit an
die Anlieger verschickt werden. Nach Fertigstellung der Baumalinahme folge mit einem
madglichen zeitlichen Nachlauf die Schlussrechnung des Bauunternehmers, welche die
Grundlage fur den abschlieRenden Bescheid der Stadt bilde. Stv. Scharmann ver-
las § 12 der Stralienbeitragssatzung: ,Ab Beginn des Jahres, in dem mit der Baumal}-
nahme begonnen wird, kann die Stadt Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtli-
chen Beitrages verlangen.“ Die Stadt solle im Hinblick auf die aktuelle Diskussion tber
eine evtl. Splittung der Vorausleistungen nachdenken, um die Situation etwas zu entspan-
nen.

AV Lauber-No&ll bezog sich auf die unter TOP 1 aufgefihrten, geschatzten Ge-
samtkosten in Hohe von 3,1 Mio. €. Er kdnne die 4 Zahlen fur Fahrbahn, Gehwege, Kanal
und Strallenbeleuchtung rechnerisch nicht nachvollziehen. Er vertrete z. B. bei der Ka-
nalsanierung in Hohe von 1 Mio. € die Auffassung, dass Kosten fur die Grundsticksent-
wasserung uber die Abwassergebuhren zu decken seien und nur der verbliebene Anteil in
die Stralenanliegerbeitrage einflieRen durfe. Er sehe keinen Grund, warum eine detaillier-
te Berechnung dem Ausschuss vorenthalten werde. Stv. Noack und Stv. Schar-
m an n verwiesen auf die Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI), in der
genau beschrieben werde, wie diese Kostenberechnung auszusehen habe. Bgm.
Semler bestatigte, dass die Kostenberechnung als Teil der Entwurfsplanung auf
Grundlage der HOAI vorgenommen worden sei. Die Zahlen seien nicht ,aus der Luft
gegriffen®.

Stv. Sarges machte deutlich, dass es fur ihn keinen Sinn mache, in tagelangen Sit-
zungen Uber detaillierte Papiere zu diskutieren. Dies sei nicht Aufgabe des Ausschusses.
Stv.Dr. Ihmels erklarte, dass es bei den Straldenbeitragen ausschlieBlich darum ge-
he, Gesetze zu vollziehen, dabei solle die Arbeit des Magistrats nicht erschwert werden.
Die Stadtverordnetenversammlung solle sich nicht mit jedem einzelnen Kanaldeckel be-
fassen, sondern politische Fragestellungen, die zu entscheiden seien, ausfuhrlich beraten.
Er halte die hier gefuhrte Diskussion fur ein ,Gemurkse®, das nicht den gesetzlichen An-
forderungen an dieses Gremium entspreche. Stv. M e iR ner Kkonstatierte, dass es le-
gitim sei, Vorgange kritisch zu hinterfragen, man solle die Luft aus der Diskussion heraus-
nehmen.

Die Vorlage wurde zur Kenntnis genommen.
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Zu3 Ausbau 'BahnhofstraBe Dutenhofen vom vorhandenen Ausbau
'KirchstraBe/Backhausplatz’ bis zur 'L3285/Garbenheimer StraRe’
Vorlage: 0686/17 - 1/224
Mitteilungsvorlage

Bgm. Semler berichtete, dass 2003 der Strallenbau ,Kirchstrale/Backhausplatz® in
einem 1. Bauabschnitt vollzogen worden sei. Die Planung sehe nun den Weiterausbau der
BahnhofstralRe vom Backhausplatz bis zur L 3285/Garbenheimer Stralde vor. Der Magist-
rat habe 3 Ausbauvarianten zu prifen gehabt und in seiner Sitzung am 24.04.2017 die
Variante 1beschlossen. Diese beinhalte Verkehrsberuhigung, niveaugleich ohne Borde, in
Anlehnung an den 1. Bauabschnitt. Aus Sicht des Magistrats sei die Entscheidung auf-
grund der juristischen Sachzwange vorgegeben. Bei der vorgesehenen Mallhahme han-
dele es sich um eine grundhafte Stralkenerneuerung, so dass die StralRenbeitragssatzung
der Stadt Wetzlar Anwendung finde. Eine Beitragsabrechnung des 1. Bauabschnitts
,Kirchstralke/Backhausplatz“ wirde bei Umsetzung der Variante 2 oder 3 zur Verjahrung
des stadtischen Anspruchs fihren.

Stv. Schmal wies auf die katastrophale Parksituation in der Bahnhofstralde hin, die
fur die Grundschulkinder eine regelmafige Gefahrdung darstelle und problematisch fur
Feuerwehr und Krankenwagen sei. Hier musse eine Losung mit Mitteln des Ordnungs-
rechts gefunden werden. Bgm. S emler erklarte, dass diese Thematik in der aktuellen
Planung der Variante 1 aufgegriffen worden sei.

Stv. Kinkler bezog sich auf Seite 2/7 der Begrindung zur Vorlage und erkundigte
sich, ob ein Bezuschussungsantrag bei Hessen Mobil gestellt worden sei. Herr Heller
gab zur Kenntnis, dass die Voranfragen fur den Ausbau des unteren Teilbereichs der
BahnhofstraRe mit dem Land Hessen abgestimmt seien.

Stv. Noack batum Auskunft, ob nach Fertigstellung des 1. Bauabschnitts vermehrt
Wasser in die Keller von Anwohnern eingedrungen sei. Bgm. Semler erklarte, dass
ihm keine Beschwerden bekannt seien.

Die Vorlage wurde zur Kenntnis genommen.

Zu 4 Grundstiicksankauf
Anni Keiner und llse Wenzel, Wetzlar
Vorlage: 0670/17 - 11/46

Stv. Noack thematisierte die Grundsticksankaufe ,Gewerbegebiet Minchholzhausen
Nord“ unter den heutigen Tagesordnungspunkten 4 - 10. Die CDU-Fraktion hatte zum
Haushalt 2017 den Antrag gestellt, ein breites Burgerbeteiligungsverfahren zu initiieren.
Dieser Haushaltsantrag sei abgelehnt worden. Er vertrete die Auffassung, dass mit dem
Vollzug der Kaufoptionen Tatsachen in einer wichtigen Angelegenheit geschaffen werden.
Die CDU werde gegen alle Vorlagen zu TOP 4 - 10 stimmen.

Stv. Scharmann vermisste unter Ziffer 2 des Beschlusstextes das Flurstick 50.
Bgm. Semler teilte mit, dass der Grundstlckseigentimer nicht verkaufen wolle.

Abstimmung: 5.4.0
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Zub Grundstiicksankauf
Klaus-Heinz Kutt, Langgons
Vorlage: 0671/17 - 11/47
Keine Wortmeldungen.

Abstimmung: 5.4.0

Zu 6 Grundstucksankauf
Wolfgang Loh, Wetzlar
Vorlage: 0672/17 - 11/48
Keine Wortmeldungen.

Abstimmung: 5.4.0

Zu7 Grundsticksankauf
Giinter und Anna Weber, Wetzlar
Vorlage: 0673/17 - 11/49

Keine Wortmeldungen.

Abstimmung: 5.4.0

Zu 8 Grundsticksankauf
Werner Schneider, Wetzlar
Vorlage: 0674/17 - 11/50
Keine Wortmeldungen.

Abstimmung: 5.4.0

Zu9 Grundsticksankauf
Horst Weller, Wetzlar
Vorlage: 0675/17 - 11/51
Keine Wortmeldungen.

Abstimmung: 5.4.0
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Zu 10 Grundstucksankauf
Richard Martin, Wetzlar
Vorlage: 0676/17 - 11/52
Keine Wortmeldungen.

Abstimmung: 5.4.0

Zu 11 Grundstiuicksverkauf
Schoofs Immobilien GmbH Frankfurt
Vorlage: 0689/17 - 1I/53
Bgm. Semler informierte iber eine Anderung durch den Antragsteller.

Ziffer 1, Satz 1, wird wie folgt geandert:

,Der Kaufpreis betragt 120,00 €/gm, somit flr ca. 7.195 qm = 863.400,00 € und ist inner-
halb .......... “

Abstimmung mit vorgenannter Anderung: 9:0:0

Zu 12 Verschiedenes

Keine Wortmeldungen.

AV Lauber-No&ll schloss die 13. Sitzung des Bauausschusses.

Der Ausschussvorsitzende: Der Schriftfuhrer:

Lauber-Noll Gerner
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