Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein

71. Anderung des Flachennutzungsplanes

im Bereich , Am Rotenberg II*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anre-

gungen (Frist bis zum 14.08.2017).

Wetzlar und Linden, den 04.09.2017
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Entwurfsoffenlegung sind keine Stellungnahmen mit Anregungen
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen zur 71. Anderung des Flachennutzungsplanes von der Offentlichkeit
eingegangen.

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.07.2017)

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (26.07.2017)

Hessen Mobil, StraBen und Verkehrsmanagement Dillenburg (10.08.2017)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (05.07.2017)
Regierungsprasidium Giel3en (16.08.2017)
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Philipp-Reis-Sir. 4, 35398 Giellen

Planungsbiiro Holger Fischer
Herr Dipl.Geogr. Adler
Konrad-Adenauer-Str. 16

35440 Linden

Ihr Schreiben vom 05.07.2017

PTI 24, Bettina Klose

(0641) 963-7195

12.07.2017

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Rotenberg II” und 71. Anderung des
Flachennutzungsplanes in diesem Bereich

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimichtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 24.11.2016 Stellung

genommen. Diese Stel#un}y’éh me gilt unverindert weiter.
2

. R (S—

Bettina Klose

Deutsche Telekom Technik GmbH (12.07.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein wzlterer
Handlungsbedarf. Die in der angesprochenen Stellun_gnahmg vom 24..11.201 r\]/loer
gebrachten Hinweise wurden zur weitergehenden Beruck&chﬂggng bei (_JIIe(rj Ersc |m
Bungsplanung bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes in die Begriindung zu

Bebauungsplan aufgenommen.
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HESSEN-FORST
Forstamt Wetzlar

HESSEN

Stadt Wetzlar-Hermannstein, B-
Plan Nr. 18, Am Retenberg Il

Planungsbiiro Holger Fischer Bearbeiteriin Weber
Konrad-Adenauer-Str. 16 Ourchwahl 22
E-Mail Manfred Weber@forst hessen.de
. Fax -27
35440 Linden Ihr Zeichen Adler | Gerhard
inre Nachncnt vom 05.07.2077
Datum 26.07.2017

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein

Bebauungsplan Nr. 19 ,Am Rotenberg II“ und 71. Anderung des Flichennutzungsplanes in
diesem Bereich

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. b. Bauleitplanung gebe ich aus der Sicht der Unteren Forstbehorde beim Hess. Forstamt
Wetzlar folgende Stellungnahme ab:

I. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Forstliche Belange werden berihrt.
Die Flachennutzungsplananderung sieht die Inanspruchnahme von ausgewiesenen ,Flachen fir
die Forstwirtschaft” vor, die nunmehr liberplant werden bzw. der Planbereich bis direkt an die
Grenze von ausgewiesenen ,Flachen filr die Forstwirtschaft' herangefiihrt wird. Um dauerhaften
Waldverlusten im Verdichtungsraum vorzubeugen darf ich sie bitten, den Verlust von ,Flachen fr
die Forstwirtschaft® an anderer Stelle im Flachennutzungsplan auszugleichen und ,Flachen fiir die
Forstwirtschaft" im FNP auszuweisen. Diese Flachen werden bei Waldinanspruchnahme als Er-
satzaufforstungsflache nachgefragt.

Il. Bebauungsplan ,Am Rotenberg“:
y, /
Forstliche’Belange/werden nicht beriihrt.

Mit frelz(yer}'bm

I.A. Weber

Hessen-Forst Hausansehrift Kontakt Bankverbindung Leitung ‘\&‘_‘ A
Landesbetrieb nach § 26 Forstamt Wetzlar Tolefor: 06441/67901-0 HCC HForst Harald Dersch .‘3:
L Harnsh Eck 11A  Telefax 064416780127 Halaba =
,“ Gerchtsatand Kassel 35578 Wetzlar FAWstzlar@forst bessonde  Kio. 1002366 BLZ 500 500 00 2
USt-id-Nr. DEZ20545401 www hassen-forst de 1BAN. DET7500500000001002369 ,‘(,e
BIC. HELADEFFXXX W

Hessen-Forst, Forstamt Wetzlar (26.07.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Mit der vorliegenden 71. Anderung des Flachennutzungsplanes werden neben der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auch stdlich
des eigentlichen Plangebietes bislang noch dargestellte ,Flachen fiir die Forstwirt-
schaft (Aufforstung)“ ebenfalls in ,Wohnbauflachen“ umgewidmet. Die Darstellung
wurde im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes 1988 aufgenommen.
Die bislang noch entgegen der tatsachlichen landwirtschaftlichen Nutzung als Acker-
flache geltenden Darstellungen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
angepasst, da in diesem Bereich aus stadtebaulicher Sicht auch perspektivisch keine
Aufforstung angestrebt wird. Wald im forstrechtlichen Sinne wird hierdurch nicht
beriihrt. Zwar erfolgt im Rahmen der vorliegenden 71. Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Gegenzug keine Darstellung von ,Wald“ an anderer Stelle im Stadt-
gebiet, jedoch wird unter anderem im Zuge der anstehenden Rekultivierung der
nahegelegenen Kalksteinbriiche perspektivisch neben einer landwirtschaftlichen
Nutzung auch eine Wiederaufforstung angestrebt, die jedoch Gegenstand eigen-
sténdiger Planungen ist.
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Stadiplancr » Beratende Ingenieure |

Eing: 14, AUG. 2077

Hessen Mobil
Strallen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg
Hessen Mobil, StraBen und Verkehrsmanagement Dillenburg (10.08.2017)

Zur Bearbeiiung;

Hessen Mobil — Stralien- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BE12.01.2Pe-34c1/2
Postfach 1443, 35664 Dillenburg

Bearbeiter/in Dirk Peter

Planungsbiiro Holger Fischer Telefon (02771) 840 234

Konrad-Adenauer-Stralie 16 Fax (02771) 840 450

35440 Linden E-Mail dirk.peter@mobil hessen.de Besch|ussem Qfeh | u ngen
Datum 10. August 2017

A 480, L 3053, L 3376, Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein

Bebauungsplan Nr. 13 Il "Am Rotenberg II"
mit Anderung des Flichennutzungsplans in diesem Bereich [Entwiife 03/2017]

Beteiligung der Behdrden - Einholung der Stellungnahmen [§ 4 (2) BauGB|
Ihr Schreiben vom 05.07.2017, Az.. Adler/Gerhard

Sehr geehrte Damen und Herren,

am nordlichen Siedlungsrand von Hermannstein soll ein Allgemeines Wohngebiet
mit 23 Wohnbaugrundsticken ausgewiesen werden, um das Baugebiet "Am Roten-
berg" nach Nordwesten zu erweitern. Im Eckbereich der Stadtstrallen Grofalten-
stddter Strafe/ Festplatz wird eine Offentliche Grinflache Spielplatz auf erweiterter
Flache festgesetzt. Der Flachennutzungsplan wird parallel angepasst.

Stellungnahme
Die dufiere verkehrliche Erschlieffung des Plangebietes ist Uber das stadtische We-
genetz an die Ortslage und weiter an die Bundesfern- und Landesstrafen im nahen

Umfeld gewéhricistet. Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der rdumlichen und zeitlichen Verteilung, wird die erwartete Zunahme des
Verkehrs (120 Pkw-Fahrten/Werktag, 27 Pkw-E/Spitzenstunde) die Verkehrsqualitat auf den um- . . . . . .
liegenden Verkehrswegen nicht beeintrachtigen. Das Plangebiet ist fur FuRganger Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
und Radfahrer auf kurzem Wege erreichbar und tber die Haltestelle "GroRalten- Handlungsbedarf.

stadter Strafle" an den &ffentlichen Personennahverkehr angebunden.
(Begriindung: 6 Verkehrliche Erschliefung und Anbindung)

Strallenrechtliche Bauverbots- und Baubeschrankungszonen sowie eigene Planun-
gen werden nicht betroffen.

Vorkehrungen gegen Emissionen der umliegenden Bundesfern- und Landesstra-
Ren sind Aufgabe der Stadt. Wird dieser Hinweis beriicksichtigt, stimme ich dem
Bebauungsplan und der Anderung des Flachennutzungsplans zu.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dirk Peter \,.;_—,)f(”é\% F‘Jr‘ﬁﬂ

Hessan Mobil Telefon: (02771) 8400 Landesbank Hessen-Thiringen Kio. Nr.: 1000 512
Moritzstralle 16 Fax: (02771) 8B40 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dibenburg USt-IdNr.: DEB11700237 St-Nr.: 043/2268/03501

www.mobil hessende  BIC: HELADEFFXXX JBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.: DE1853547 71. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Am Rotenberg II*  Seite 5



Kresausschuss des Lahn-Dill-Kreses » Postfach 19 40 » 35573 Wetzlar ’

Planungsburo
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-5tr.16
35440 Linden

Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss

Abteilung fir den landlichen Raum

- Planungsbiiro Holger Fischer
-~ Partnerschaftsgesellschaft mbB

Bératonde fapenicure

Eing: 11 JULI 231

Zur Bearbeitung:

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
Bebauungsplan Nr. 19 "Am Rotenberg II" sowie 71. Anderung des
Flachennutzugnsplanes in diesem Bereich

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die geplante Baugebietsausweisung werden erneut Ackerflachen der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entzogen. Aufgrund der Vielzahl der in der
Vergangenheit entwickelten Baugebiete, bitten wir um Prifung, inwiefern der,
im Regionalplan Mittelhesse 2010 festgelegte, maximale Wohnsiedlungsfla-

chenbedarf 2020 noch eingehalten wird.

Die geplante Eingriffskompensation durch Zuordnung von Okopunkten aus der
privaten OkokontomaBnahme |, Streuobstwiesenerganzung in Leun, Gemarkung

Biskirchen, Flurstiick 168" findet unsere Zustimmung.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Bernd Kiithe

Fachdienst
Landwirtschaft und
Forsten

Datum;

2017-07-11
Aktenzeichen:
24.1-30.06.1 + 30.06.2
Am Rotenberg Il, Wetzlar-
Hermannstein
Ansprechpartner(in):

Herr Kithe

Telefon Durchwahl:

06441 407-1777
Telefax Durchwahl:

06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.:

D 4.142

Telefenzentrale:

06441 407-0

E-Mail:

Bernd Kuethe@lahn-dill-kreis. de
E-Mail zentral:
info-alr@lahn-dill-kreis. de
Internet:

www lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
05.07.2017
Inr Zeichen:

Adler/Gerhard

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr.

07:30 = 12:30 Uhr

Do.

13:30 - 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DED4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEF1WET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE6S 5001 0060 0003 0516 M1
BIC: PENKDEFF

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (05.07.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 wird in Kapitel 5.2 fiir die Stadt Wetzlar fur den
Zeitraum 2002 bis 2020 aus raumordnerischer Sicht ein Wohnsiedlungsflachenbe-
darf von 62 ha angegeben, der gemaf der raumordnerischen Zielvorgabe 5.2-7 als
errechneter Flachenbedarf den Maximalwert darstellt, der nicht Gberschritten werden
darf. Dieser Wert wird auch unter Beriicksichtigung der gré3eren Baugebietsentwick-
lungen im zugrunde gelegten Zeitraum nicht erreicht. Zudem kann angemerkt wer-
den, dass die Obere Landesplanungsbehorde beim Regierungsprasidium Giel3en im
Rahmen der Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur
vorliegenden 71. Anderung des Flachennutzungsplanes diesbeziiglich keine Hinwei-
se oder Bedenken geadulert hat.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Regierungsprasidium Gieflen

Bricha
.
Madipiane,

Regierungsprasidium Géellen « Postfach 10 08 51 - 35338 Giellen i
Geschafiszeichen -31-61a0100/45-2014/8

- Dokument Nr.
Planungsbiro
Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Holger Fischer Sentel Astid Josupelt
Konrad-Adenauer-Stralie 16 Telofax: T Sy ey
E-Mail astrid josupeit@rpgi.hessen.de
35440 Linden Ihr Zeichen: Adler/Gerhard

Inre Nachricht vom:  05.07.2017

Daturn 16. August 2017

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 71. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Am Roten
berg II“ im Stadtteil Hermannstein

Verfahren nach § 4(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 05.07.2017, hier eingegangen am 06.07.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdérde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 14.12.2016. Aus Sicht der Regional-
und Landesplanung werden keine weiteren Anregungen vorgebracht

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Be-
lange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich aullerhalb eines amtlich fest-
gesetzten Wasserschutzgebiets.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus Sicht der von hier
aus zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Hausanschrift Servicezeiten Fristenbriefkasten: Gitesiegel
35390 Giefien » Landgral-Philipp-Flatz 1 - 7 Mo -Do. 0830 - 1200 Unhr 35390 Giefien Famifenheundiche:
Postanschrift 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7

35338 Giellen + Postfach 10 08 51 Fraitag 08:30 - 12.00 Uhr

Telefonzentrale: D541 303-0 oder nach Vereinbarung

Zentrales Telefax. 0641 303-2197 /_C

Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi hessen.de -

Internet: hitp: /f'www rp-giessen de

Regierungsprasidium Giefl3en (16.08.2017)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 14.12.2016
wurde darauf hingewiesen, dass die Planung insgesamt mit den Aussagen des Re-
gionalplanes Mittelhessen 2010 vereinbar ist.
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Gewdsser, deren geseizlicher Gewdsserrandstreifen sowie amilich festgeselzte
Uberschwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Gegen die 71. FNPA bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertretenden Belan-
ge keine Bedenken. Das Entwasserungskonzept wurde mit mir abgestimmt.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
félle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4262

Der Planungsraum teilt sich im vorliegenden FNP in zwei Teile, zum einen wird auf
einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ein neues Baugebiet ausgewie-
sen, zum anderen wird eine bereits sanierte Altablagerung einer neuen Nutzung
als Spielplatz zugeflhrt.

Fur das neue Baugebiet gilt:
Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fur
Naturschutz, Umwelt u. Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenverdnderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militérischen
Anlagen -soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte)- in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informatio-
nen (z.B. Ausklinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Wasser- und Bodenbehorde des jeweiligen Landkreises und bei der entsprechen-
den Kommune einzuholen.

Vorsorgender Bodenschutz:

Fur die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltpritfung nach BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministerium flr
Umwelt Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine Ar-
beitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung” erstellt, veroffentlicht und allen hes-
sischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Ich bitte diesen
Punkt mit den daraus resultierenden Manahmen kiinftig gesondert aufzufithren.

Grundsatzliche Ziele sind u. a.:
e Sparsamer und schonender Umgang mit Boden (Standortalternativen)
* Bodenbetrachtung an Hand naturlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion,
Empfindlichkeit, Vorbelastung, Nutzungshistorie
e Betrachtung des Erosionsgefahrdungspotentials (Umfeld berlicksichtigen)
e Beschrankung der Bodeneingriffe auf das notwendige Mal

 Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur

Bei groReren BaumaBnahmen empfehle ich daher eine bodenkundliche Baube-
gleitung durchzufihren, um einen ausreichenden Bodenschutz zu gewéhrleisten

Zu 2: Der Hinweis sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden Pla-
nung und zum Entwasserungskonzept werden zur Kenntnis genommen.
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Fir die Nutzung der sanierten Altablagerung mit der ALTIS-Nr.: 532.023.040-
000.051 und dem Arbeitsnamen Rotenberg/Kindergarten, Am Kleinfeldchen gilt,
das die Nachnutzung einer Altflache sehr begriRenswert ist. Jedoch muss auf die
Altablagerung noch ein Meter Mutterboden aufgetragen werden, bevor sie mit der
sehr sensiblen Nutzung als Kinderspielplatz verwendet werden kann.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kann einer Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht zugestimmt werden.

Begrundung: Der nachtliche Immissionsrichtwert kann nicht eingehalten werden.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Von der Abgabe einer erneuten Stellungnahme wird abgesehen, da sich seit der
letzten keine neuen Erkenntnisse ergeben haben.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Die Stellungnahme wird ggfs. nachgereicht.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen

Obere Forsthehorde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Die Flachennutzungsplandnderung beriihrt keine von mir zu vertretenden forstli-
chen Belange.

Allerdings wurde im Verfahren nach § 4 (1) BauGB vom November 2016 bei der
Flachennutzungsplananderung ein anderer Ausschnitt des glltigen FNP zu Grun-
de gelegt. Die jetzt im Verfahren befindliche Version weist z.T. ,Flachen fur die
Forstwirtschaft (= geplante Aufforstungen) aus, die nunmehr tiberplant werden
bzw. an den Planungsbereich angrenzen.

Hier sollte eine Klarung herbeigefiihrt werden und ggf. anderenorts im FNP er-
satzweise Aufforstungsflachen ausgewiesen werden.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; an der Planung wird je-
doch nach Abwéagung aller Belange i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB weiterhin festge-
halten.

Wie bereits in den Planunterlagen und den Beschlussempfehlungen zu den im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellungnahmen darge-
legt, wurde auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Klarung der immissions-
schutzrechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit den von den Bunde-
sautobahnen BAB 45 und BAB 480 ausgehenden Emissionen aus Verkehrslarm und
deren Einwirkungen in das Plangebiet sowie um den Schutzanspriichen der kinfti-
gen Wohnbebauung in der erforderlichen Form Rechnung zu tragen, das Biro fur
Schallschutz, Winfried Steinert, 35606 Solms, mit der Durchfiihrung schalltechni-
scher Berechnungen und der Erstellung eines entsprechenden Immissionsgutach-
tens beauftragt. Aufgabe der Untersuchung war die Prifung, ob die von auf3en in das
Plangebiet einwirkenden StralRenverkehrsgerdusche die im Beiblatt 1 zu DIN 18005,
Teil 1, angegebenen Orientierungswerte einhalten. Zur Ermittlung der Gerduschbe-
lastung wurde daher auf der Grundlage von Verkehrsdaten zunéchst eine Schallaus-
breitungsrechnung durchgefihrt.

Nach den Ergebnissen dieser Prifung halten die ermittelten Beurteilungspegel fur
den Stral3enverkehr der Autobahnen zur Tagzeit den Orientierungswert fir Allgemei-
nes Wohngebiet des Beiblattes 1 zu DIN 18005, Teil 1, von 55 dB(A) ein. Zur Nacht-
zeit wird der Orientierungswert von 45 dB(A) jedoch in Teilen des Plangebietes ge-
ringfiigig um bis zu 2 dB (iberschritten. Die fiir den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von Verkehrswegen gemaR 16. BImSchV geltenden Immissionsgrenzwerte fir
Allgemeines Wohngebiet von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) werden hingegen
eingehalten. Da der Orientierungswert zur Tageszeit sicher eingehalten wird und die
ermittelten Uberschreitungen zur Nachtzeit gering sind, kann der erforderliche
Schallschutz durch passive MaRnahmen an den Geb&uden hergestellt werden.
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Mein Dezernat 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft wurde von ihnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

el

Josupeit

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, enthélt Orientierungswerte fir die Beurteilungs-
pegel, die vorrangig Bedeutung firr die Planung von Neubaugebieten mit schutz-
bedurftigen Nutzungen haben. Die Einhaltung der Orientierungswerte oder deren
Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Bau-
gebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erfiillen. Eine Zusammenstellung der Orientierungs-
werte fur unterschiedliche Larmarten und unterschiedliche Gebietsnutzungen findet
sich in Tabelle 1. Bereits die Bezeichnung ,Orientierungswert* deutet an, dass es
sich hierbei nicht um verbindliche Grenzwerte handelt. Der Belang des Schallschut-
zes ist bei der sonst in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu beachten.
Die Abwagung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange, auch zu
einer entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes flihren. Im Bereich des
Plangebietes sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die stadtebau-
liche Entwicklung als Allgemeines Wohngebiet geschaffen werden. Folglich sind die
Orientierungswerte gemaR Tabelle 1, Zeile 2, zu beriicksichtigen. Soweit Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte festgestellt werden, besteht ein konkretes Erfordernis
fur geeignete SchallschutzmaBnahmen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahr-
leisten. Hierbei gilt zwar grundsétzlich der Vorrang aktiver vor passiver MaRnahmen
zum Larmschutz, jedoch kann angemerkt werden, dass der Uberwiegende Teil des
Plangebietes innerhalb des Larmpegelbereiches | liegt und nur im westlichen Teilbe-
reich die Anforderungen an den Larmpegelbereich Il gelten. Ein immissionsschutz-
rechtlicher Konflikt der zwingend auf Ebene der Bauleitplanung zu lésen ware, hier
aber ungel6st bleibt, ist insofern nicht erkennbar. Insbesondere ist jedoch anzumer-
ken, dass zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen passive Schallschutzmafnah-
men grundsétzlich zuléssig sind und im vorliegenden Fall aufgrund der topografi-
schen Gegebenheiten und einer zu erzielenden stadtebaulichen Qualitat des geplan-
ten Neubaugebietes die Errichtung aktiver Schallschutzmaf3nahmen, etwa in Form
von aufgeschitteten Erdwallen mit einer entsprechenden Hohe auf einer ohnehin
sichtexponierten Flache aufler Verhdltnis zur voraussichtlichen Wirkung solcher
MaRnahmen steht. Die Bevorzugung passiver MalRnahmen erfolgt jedoch letztlich
vor dem Hintergrund, dass die fir den Larmpegelbereich 1l empfohlenen Maf3nah-
men nicht Uber die ohnehin Ublichen Anforderungen an die Schalldammung der
AulRenbauteile hinausgehen.
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Sofern durch aktive SchallschutzmalRnahmen, beispielsweise durch die Errichtung
von Larmschutzwanden, keine gunstige Umfeldsituation geschaffen werden kann,
koénnen aufgrund besonderer stadtebaulicher Rahmenbedingungen — alternativ oder
erganzend zu aktiven SchallschutzmaRnahmen — passive Schutzmalnahmen in
Erwagung gezogen werden. Durch bauliche Vorkehrungen am Gebaude kann si-
chergestellt werden, dass zumindest der Aufenthalt innerhalb von Gebauden frei von
erheblichen Belastigungen durch Larm von auf3en ist.

Zum Schutz gegen AufRenlarm werden nach DIN 4109 fur schutzwirdige Raume in
Gebauden Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile gestellt. Diese
Forderung ist unabhangig von der Anforderung an den Immissionsschutz auf3erhalb
des Gebaudes. Die Berechnung zur Bestimmung der sog. erforderlichen bewerteten
resultierenden Schallddamm-Mafe stellt dabei auf den Tagesbeurteilungspegel ab.
Als Ergebnis der Berechnung bestehen fiir die Gebaude im Plangebiet keine beson-
deren Anforderungen an die Schallddmmung der Auf3enbauteile. Ausreichend ist
bereits der Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2. Ubliche Isolierglasfenster,
die aus Warmeschutzgriinden sowieso erforderlich sind, erfilllen diese Anforderung
bereits. Somit ergeben sich keine Uiber die bei Ublicher Bauweise erreichbaren Werte
hinausgehenden erforderlichen bewerteten resultierenden Schalldamm-MafRe der
AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, sodass hinsichtlich des
Schallschutzes auch keine textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan erforderlich
sind.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird wie
folgt entsprochen:

Die im Vorentwurf der 71. Anderung des Flachennutzungsplanes als Grundlage fiir
die bisherige Darstellung des Flachennutzungsplanes verwendete Plandarstellung
wurde zum Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderung an die rechtswirksamen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes von 1981 einschlieRlich der im naheren
Umfeld des Plangebietes zwischenzeitlich erfolgten Anderungen angepasst.

Mit der vorliegenden 71. Anderung des Flachennutzungsplanes werden neben der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auch stdlich
des eigentlichen Plangebietes bislang noch dargestellte ,Flachen fiir die Forstwirt-
schaft (Aufforstung)” ebenfalls in ,Wohnbauflachen* umgewidmet.
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Die Darstellung wurde im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes 1988
aufgenommen. Die bislang noch entgegen der tatsachlichen landwirtschaftlichen
Nutzung als Ackerflache geltenden Darstellungen der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden angepasst, da in diesem Bereich aus stadtebaulicher Sicht
auch perspektivisch keine Aufforstung angestrebt wird. Wald im forstrechtlichen
Sinne wird hierdurch nicht beriihrt. Zwar erfolgt im Rahmen der vorliegenden 71.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Gegenzug keine Darstellung von ,Wald*
an anderer Stelle im Stadtgebiet, jedoch wird unter anderem im Zuge der anstehen-
den Rekultivierung der nahegelegenen Kalksteinbriiche perspektivisch neben einer
landwirtschaftlichen Nutzung auch eine Wiederaufforstung angestrebt, die jedoch
Gegenstand eigenstandiger Planungen ist.
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