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VORWORT

Liebe Biirgerinnen und Biirger,

liebe Einwohnerinnen und Einwohner,

mit Beschluss des Innenstadtentwicklungskon-
zepts (ISEK) hat die Stadtverordnetenver-
sammlung im November 2012 den Grundstein
fir die zukunftsfahige Weiterentwicklung der
Wetzlarer Innenstadt gelegt. Mit der Erstellung
des ISEK entschied sich die Stadt bewusst, die
deutlich zu splrenden Herausforderungen der
Stadtentwicklung strategisch-konzeptionell zu
begegnen. Aufbauend auf diesem wurden ge-
meinsam mit den Burgern bereits mehrere rich-
tungsweisende Konzepte wie der Rahmenplan
BahnhofstraBe oder das Konzept fir die Integra-
tion der innerstadtischen Wasserlaufe (KIWA)
erstellt.

2016 wurde das Gebiet ,Wetzlar - Quartiere an
der Lahn" in das Stadtebauférderungsprogramm
,Stadtumbau Hessen" aufgenommen. Fir un-
sere Stadt ist der Stadtumbau eine groBe
Chance in der Anpassung an die baulichen, inf-
rastrukturellen und klimatischen Herausforde-
rungen von Heute und Morgen. Programmaziel ist
es dabei, stadtebauliche MaBnahmen zu Fragen
des Klimaschutzes, der Klimaanpassung sowie
zur Anpassung an demografische und wirt-
schaftsstrukturelle Veranderungen in einem in-
tegrierten Ansatz zu vereinen.

Mit dem vorliegenden Integrierten Handlungs-
konzept ,,Wetzlar - Quartiere an der Lahn" (IHK)
legt unsere Stadt einen weiteren Fokus auf die

groBe innerstadtische Achse zwischen Bahn-
hof/,Forum™ und Altstadt einschlieBlich seiner
Grinraume und Wasseradern. Dieser vielfdltige
Stadtraum bildet das Rlckgrat zwischen der
BahnhofstraBe, dem Tor zur Innenstadt, und der
Altstadt, dem Herzen Wetzlars. Ungeachtet der
wichtigen Stellung im Stadtgefiige sind in den
Quartieren entlang der BahnhofstraBe, dem
Karl-Kellner-Ring und der Langgasse trotz ein-
zelner positiver Entwicklungen leider auch stad-
tebauliche Missstdnde und ein Bedeutungsver-
lust der ehemals pulsierenden Einkaufslagen zu
sptliren.

Die entwickelten MaBnahmen und Projekte ver-
folgen daher auf Grundlage einer gesamtheitli-
chen Betrachtung der vorhandenen Potenziale
das gemeinsame Ziel, die Wohn- und Lebens-
qualitat der an der Lahn gelegenen Quartiere
nachhaltig zu verbessern, modernen innerstad-
tischen Wohn- und Arbeitsraum zu schaffen, of-
fentliche Grinflachen zu attraktivieren und da-
mit auch die vorhandene innerstadtische Nut-
zungsmischung zu starken. Dabei kommt der
Einbindung der Lahn und der vorhandenen
Grinraume in das Stadtgeflige eine zentrale
Rolle zu. Ein zentrales Ziel liegt einerseits in der
Schaffung einer attraktiven Verbindung von der
BahnhofstraBe zur Lahn, andererseits aber auch
in der Herstellung eines durchgangigen Ufer-
wegs entlang unseres schdnen Flusses.

Wie bereits in der Vergangenheit geschehen, bil-
det die Beteiligung der Birgerschaft und Insti-
tutionen einen wesentlichen Baustein im Pla-
nungsprozess. Ich méchte mich bei allen bedan-
ken, die sich engagiert mit Ideen, Vorschlagen
und konstruktiver Kritik im Rahmen der lokalen
Partnerschaft oder in Burgerworkshops einge-
bracht haben und freue mich auf die nachsten
Schritte zur Umsetzung der entwickelten MaB3-
nahmen im Dialog mit Ihnen.

Herzlichst, Ihr

-y

Harald Semler

Blirgermeister






ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Wetzlar, die am Zusammenfluss von
Lahn und Dill gelegen ist, wurde 2016 mit dem
Gebiet ,Quartiere an der Lahn" in das Stadte-
bauférderungsprogramm ,Stadtumbau in Hes-
sen" aufgenommen, da im Gebiet zahlreiche
Problemlagen sowie strukturelle und funktionale
Missstdnde vorzufinden sind. Das Forderpro-
gramm unterstitzt Kommunen bei der Anpas-
sung an die baulichen, infrastrukturellen und kli-
matischen Herausforderungen von Heute und
Morgen. Ziel des Programms ist es, stadtebauli-
che MaBnahmen zu Klimaschutz, Klimaanpas-
sung sowie zur Anpassung an demografische
und wirtschaftsstrukturelle Veranderungen in ei-
nem integrierten Ansatz zu vereinen. Grundlage
flir den Stadtumbauprozess und die Programm-
umsetzung bildet das vorliegende Integrierte
Handlungskonzept (IHK).

Die Stadt Wetzlar tGbernimmt gemeinsam mit
der Stadt GieBen die Funktion eines Oberzent-
rums und ist ein wichtiger Wirtschaftsstandort,
der einen starken Kaufkraftzufluss verzeichnen
kann. Als Standort international bekannter Un-
ternehmen bietet die Stadt ein vielseitiges Ar-
beitsplatzangebot, hat jedoch eine weniger hohe
Bedeutung als Wohnstandort. Das Stadtbild
Wetzlars ist gepragt von den beiden Flissen
Lahn und Dill, entlang derer sich Grinziige in die
Stadt ziehen. Hier besteht ein hohes Entwick-
lungspotential, da derzeit insbesondere die Lahn
nur unzureichend in die Stadtstruktur einbezo-
gen und zuganglich ist (z.B. unterbrochener
FuB- und Radweg entlang der Lahn).

Fordergebietsabgrenzung

Das ca. 53,4 ha groBe Untersuchungsgebiet hat
ca. 1.190 Einwohner. Es wird begrenzt von der
Bricke der HochstraBe B 49 im Norden und dem
Parkplatz an der GroBen Lahninsel im Siden.
Das Untersuchungsgebiet umfasst die am west-
lichen Lahnufer liegenden Innenstadtquartiere
bis zur Moritz-Hensoldt-StraBe und Seibert-
straBe im Westen. Die Lahn selbst ist mit ihrem
6stlichen Uferbereich und der Colchester-Anlage
ebenfalls eingeschlossen.

Das Untersuchungsgebiet lasst sich unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten in vier Teilgebiete
untergliedern. Dies sind im Norden das Quartier
rund um die BahnhofstraBe, welches starken
Transformationsprozessen unterliegt, sowie der
groBmaBstablich bebaute, in Nord-Sid-Rich-
tung langgestreckte Karl-Kellner-Ring mit Um-
gebung. Im Siiden des Gebiets befinden sich das
Teilgebiet rund um den historischen Bereich
Langgasse/Hintergasse und das von Freiflachen
gepragte Gebiet 6stlich der Lahn.

Siehe Plan: 9.1 Gebietseinteilung
Kurzcharakteristik des Fordergebiets

Das Untersuchungsgebiet ,Quartiere an der
Lahn™ im Nordwesten der Innenstadt und sud-
lich des Bahnhofs zieht sich entlang der Lahn
und ist gekennzeichnet durch eine sehr zentrale
Lage im Siedlungsgefiige. Kurze Wege zu den
meisten Einrichtungen des taglichen Bedarfs so-
wie eine gute verkehrliche Anbindung (MIV mit
BundesstraBe und Autobahn sowie OPNV mit
Zug und Bus) sind Starken des Gebiets. Einzel-
handel, Wohnen, Verwaltung und Dienstleistun-
gen machen einen bunten Mix aus Nutzungen
aus, sodass eine sehr gute Versorgungssituation
mit Gutern des taglichen Bedarfs zu verzeichnen
ist. Allerdings fallt auf, dass insbesondere ent-
lang der Einkaufsbereiche ein leichter Trading-
Down-Effekt abzulesen ist, der mit Leerstanden
und Mindernutzungen einhergeht. Flir die Zu-
kunft bildet daher die Gestaltung des Struktur-
wandels im Einzelhandel eine zentrale Rolle.
Chancen ergeben sich durch die groBen und teils
ungenutzten Einzelhandelsflachen, die im Ge-
biet zur Verfligung stehen. Die Wohnnutzung
spielt trotz Wohnraumnachfrage in Wetzlar im
Gebiet derzeit eine untergeordnete Rolle. Ent-
sprechend gibt es auch keine Schulen und Kitas
sowie nur wenige kulturelle Angebote im Quar-
tier.

Eine splrbare Pragung hat das Gebiet durch das
Leitbild der autogerechten Stadt erhalten und ist
daher heute einer hohen Verkehrsbelastung so-
wie dadurch bedingter Emissionen ausgesetzt.
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Zum Durchgangsverkehr, dem Ziel- und Quell-
verkehr kommt noch Liefer- und Parksuchver-
kehr dazu. GroBe (z.T. hochwertige) Freiflachen,
teilweise direkt an der Lahn gelegen, werden
oftmals zum Parken verwendet.

Aus stadtebaulicher Sicht ist das Untersu-
chungsgebiet als heterogen zu bezeichnen; an
mehreren Stellen fallt eine unmaBstabliche Be-
bauung negativ auf. Wahrend teils groBmaB-
stabliche Bauten insbesondere entlang der Ver-
kehrsachsen das Stadtbild prégen, ist der kleine
Teil der historischen Innenstadt rund um die
Langgasse kleinteilig bebaut. Einige Gebau-
deensembles und Stadtstrukturen weisen deut-
liche stadtebauliche Missstdnde auf; dariber
hinaus besteht bei mehreren Liegenschaften Sa-
nierungs- und Modernisierungsbedarf. Im Hin-
blick auf den Klimaschutz und Klimaanpas-
sungsmaBnahmen sind hier MaBnahmen zur
Energieeffizienzsteigerung geboten. An mehre-
ren Stellen herrscht zudem Ordnungs- und
Strukturierungsbedarf der Uberbauten Flachen
und Freirdumen.

Insgesamt sind in den ,Quartieren an der Lahn™
nur wenige Offentliche Raume, gestaltete Platze
und Spielflachen vorhanden. Von den vorhande-
nen sind einige qualitativ und funktional unzu-
reichend gestaltet, die Aufenthaltsqualitat diffe-
riert stark, sodass nur sehr wenige o6ffentliche
Raume positiv herausstechen. Die vorhandenen
Freiflachen bilden jedoch ein gutes Potential flr
die Weiterentwicklung des Gebiets. Westlich der
Lahn finden sich nahezu keine Grin- und Frei-
flachen; das Gebiet ist zu groBen Teilen versie-
gelt. Es ist hier von einem splrbaren Defizit zu
sprechen, da auch die Bereiche an der Lahn
kaum Aufenthaltsméglichkeiten bieten. Ostlich
der Lahn liegt mit der Colchester-Anlage eine
wichtige Grinressource flr die Innenstadt, wel-
che fir Naherholungs- und Freizeitzwecke ge-
nutzt wird.

Die zentrale blaue Infrastruktur bildet die Lahn,
die jedoch im Gebiet trotz der unmittelbaren
Néhe fast nicht wahrnehmbar ist. Von den west-
lichen Quartieren aus gibt es kaum Verbindun-
gen und Sichtachsen zum stadtbildpragenden
Fluss. Ferner sind eine fehlende Durchgangig-
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keit des Lahnuferwegs sowie ungestaltete Frei-
rdume entlang des Flusses zu verzeichnen, wo-
bei das Wetzlarer Konzept zur Integration der
innerstadtischen Wasserlaufe (KIWA von 2018)
darauf abzielt, das enorme Potential zu nutzen.
Positiv hervorzuheben sind die vorhandenen
Freizeitangebote an der Lahn (Freibad, Radweg,
Wandern, Kanu, Angeln etc.).

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung, der ein-
geschrankten Zahl und Qualitat von 6ffentlichen
Raumen sowie dem fehlenden Einbezug der
Lahn weist das Quartier derzeit eine unzu-
reichende Wohn- und Lebensqualitat auf. Es gilt,
den heutigen Herausforderungen aktiv zu be-
gegnen und die ,Quartiere an der Lahn" als in-
nerstadtischen Wohn- und Arbeitsstandort zu
qualifizieren.

Handlungsfelder,
MaBnahmen

Entwicklungsziele und

Gemeinsam mit interessierten Einwohnern der
Stadt Wetzlar wurden im Rahmen des Blirgerdi-
alogs Ziele und MaBnahmenansdtze fir den
Stadtumbau erarbeitet. Daraus resultierten die
funf Handlungsfelder Verkehr,
Stadtgestalt und Baukultur, Grin- und Freifla-
chen sowie Sozialstruktur. Parallel dazu wurde
eine lokale Partnerschaft initiiert, die den Stad-
tumbau begleitet. Die Lokale Partnerschaft setzt
sich aus Vertretern von Wirtschaft, Zivilgesell-
schaft und Verwaltung zusammen und versteht
sich als Begleitstruktur, die regelmaBig oder bei
Bedarf zusammenkommt und am Stadtumbau-
prozess beratend und initilerend mitwirkt.

Nutzungen,

Entwicklungsziele fiir das Handlungsfeld Ver-
kehr sind zum einen die Neuordnung des flie-
Benden und ruhenden Verkehrs sowie einiger
Kreuzungsbereiche und die damit verbundene
raumliche und funktionale Aufwertung und Sa-
nierung des StraBenraums. Im Sinne einer
nachhaltigen Mobilitét sollen das FuB3- und Rad-
wegenetz ausgebaut und qualifiziert werden so-
wie Angebote der Elektromobilitat geférdert
werden. Ubergeordnetes Entwicklungsziel ist
damit die Verwirklichung einer stadtvertragli-
chen umweltfreundlichen Mobilitat.

Damit diese Ziele erreicht werden kdénnen, sol-
len folgende MaBnahmen umgesetzt werden:



Schaffung einer o6ffentlichen Zuwegung Park-
haus / BahnhofstraBe, Neugestaltung StraBen-
raume (Langgasse, BahnhofstraBe, InselstraBe
und Eduard-Kaiser-StraBe, Moritz-Hensoldt-
StraBe und SeibertstraBe, Karl-Kellner-Ring,
HausertorstraBe), Umgestaltung Kreuzungsbe-
reiche, Verkehrskonzept, Fortschreibung des
Parkraumkonzepts sowie die Fortflihrung der
Radwege.

Die Entwicklungsziele im Handlungsfeld Nut-
zungen sehen vor, dass die vorhandene Nut-
zungsmischung gestarkt werden soll, wahrend
gleichzeitig Wohnraum durch Neubau und Um-
nutzungen geschaffen wird. Parallel sind die
Rahmenbedingungen fiir Wohnnutzung zu ver-
bessern und entsprechende Angebote z.B. in
den Bereichen Betreuung und Bildung, Kultur
und wohnungsnahe Dienstleistungen zu ergan-
zen. Angestrebt werden ferner die Aufwertung
der Geschéftszone und des quartierseigenen
gastronomischen Angebots. Zusammengefasst
werden kénnen diese Ziele unter dem Leitge-
danken, das Quartier als einen attraktiven
Wohn- und Arbeitsstandort unter Einbeziehung
der besonderen Lage am Fluss zu beleben.

Zur Erreichung dieser Ziele sollen u.a. folgende
MaBnahmen initiiert werden: Riickbau Lahnhof,
Neunutzungskonzepte/Machbarkeitsstudien
(Einzelliegenschaften), Projektinitiierung Quar-
tier IdingstraBe / SeibertstraBe, Neugestaltung
Haarplatz.

Im Handlungsfeld Stadtgestalt und Baukul-
tur wurde zum einen als Ziel identifiziert, Platze
und StraBen umzubauen und neu zu gestalten,
um die Aufenthaltsqualitat zu steigern. Zudem
soll historische und qualitativ hochwertige Be-
bauung erhalten und aufgewertet werden, wah-
rend gleichzeitig ein Rick- bzw. Umbau der un-
maBstablichen Bebauung geplant ist. In diesem
Zuge sollen ferner Baullicken geschlossen wer-
den. Stadtgestalt und Baukultur sind als wich-
tige Standortfaktoren zu férdern und zu qualifi-
zieren.

Um diese Ziele umzusetzen, sind folgende MalB3-
nahmen geplant: Anreizprogramm, Gestal-
tungskonzept Randbebauung am Buderusplatz,

Beleuchtungskonzeption und Illumination, Um-
gestaltung unmaBstablicher Bebauung, Aufwer-
tung Altstadteingédnge, Gestaltungskonzept Of-
fentlicher Raum: Freiflachen und Platze und die
Erstellung eines Rahmenplans Lahnufer.

Im Hinblick auf das Handlungsfeld Griin- und
Freirdume wurden folgende Entwicklungsziele
abgeleitet: Die naturnahe Gestaltung des
Lahnufers einschlieBlich der Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt entlang des Flusses sowie
die Ergdnzung von Zuwegungen, der 6kologi-
sche Umbau des Freibads und Entsiegelung der
versiegelten Flachen. Auch die Begrinung und
Entkernung privater Flachen soll angegangen
werden. Darlber hinaus wird die Schaffung
quartiersbezogener Frei-, Erholungs- und Spiel-
flachen fir alle Altersgruppen und die Begri-
nung von Platzen und des Stadtraums empfoh-
len. Wesentlicher Leitgedanke ist es, den Fluss-
raum als Lebensraum fir Erholung, Freizeit und
Tourismus zu entwickeln.

Zur Erreichung dieser Ziele sollen folgende MaB-
nahmen angegangen werden: Verbesserung der
Zuwegung zur Lahn, Neubau eines Spielplat-
zes/Quartiersplatzes, Umbau vom Sportfreibad
zum Naturfreibad, Freiflachengestaltung, Er-
schlieBung und Neugestaltung entlang der Lahn,
Neugestaltung Lahnuferweg, Erstellung Rah-
menplan Lahnufer, Wettbewerb, Planung und
Bau ,Neue FuBgangerbricke Colchester-Anlage"
sowie die Sicherung, Starkung und Entwicke-
lung der griinen und blauen Infrastruktur.

Im Handlungsfeld Sozialstruktur gilt es, das
Image der BahnhofstraBe zu verbessern und die
Identitat im Quartier zu starken. Zudem ist das
Ziel, Segregationstendenzen entgegenzuwirken
und soziale Durchmischung zu férdern. Um
Symbioseeffekte mit der Forderung des Quar-
tiers als Wohnstandort zu erzielen, sollen ver-
mehrt Kultur- und Freizeitangebote sowie Kin-
dertageseinrichtungen geschaffen werden.

Damit diese Ziele erreicht werden kdnnen, sol-
len die MaBnahmen ,Toilette fur alle® und die
Sanierung des Hauses der Jugend in der Hauser-
torstraBe umgesetzt werden.
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1 EINFUHRUNG

Mit dem 2016 neu ausgerichteten Stadtebaufor-
derprogramm ,Stadtumbau in Hessen", das
vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
koordiniert wird, wurden die bisherigen Schwer-
punkte (Anpassung an die Herausforderungen
der demografischen Entwicklung und des wirt-
schaftlichen Strukturwandels) um die Themen-
felder Klimaschutz und Klimaanpassung er-
ganzt.

Ziel des Programms ist die Anpassung der
Stadte und Gemeinden an die baulichen, infra-
strukturellen und klimatischen Herausforderun-
gen von Heute und Morgen. Die bauliche Anpas-
sung der Stadt- und Siedlungsstrukturen sowie
der Gebaude und Infrastrukturen zur Bewalti-
gung des demografischen und wirtschaftsstruk-
turellen Wandels sind fiir das Programm von
zentraler Bedeutung. Hiermit eng verknlpft ist
auch die Wohnraumversorgung.

Wahrend des zehnjahrigen Forderzeitraums sol-
len Kommunen u.a. in die Lage versetzt werden,
stadtebauliche MaBnahmen zum Klimaschutz
umzusetzen und sich auf die Folgen des Klima-
wandels vor Ort einzustellen. Vor diesem Hinter-
grund sollen Konzepte ausgearbeitet und umge-
setzt werden, wobei insbesondere die griine und
blaue Infrastruktur eine zentrale Rolle spielen.

1.1 AUSGANGSLAGE UND
PLANUNGSANLASS

Die Stadt Wetzlar, die am Zusammenfluss von
Lahn und Dill gelegen ist, wurde 2016 mit dem
Gebiet ,Quartiere an der Lahn“ in das Stadte-
bauférderungsprogramm ,Stadtumbau in Hes-
sen" aufgenommen. Fur dieses Gebiet ist gemaBl
der Richtlinie des Landes Hessen zur Férderung
der Nachhaltigen Stadtentwicklung (RiLiSE) und
dem Baugesetzbuch (BauGB) ein stadtebauli-
ches Entwicklungskonzept aufzustellen, in dem
die Grundlagen, Ziele, Strategien und Einzel-
maBnahmen sowie eine Zeit- und Finanzie-
rungsplanung dargestellt sind.
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Im Untersuchungsgebiet sind einige Problemla-
gen sowie strukturelle und funktionale Miss-
stande vorzufinden. Die Bedeutung der Ein-
kaufsstraBe zwischen Langgasse und Bahnhof
hat in den vergangenen Jahren abgenommen,
wobei Ansatze eines Trading-Down-Effekts im
Gebiet zu verzeichnen sind. Auch Leerstédnde
und fehlende Investitionen in Gebaude (Moder-
nisierung, energetische Sanierung) tragen dazu
bei, dass das Gebiet an Attraktivitat verliert.
Dazu kommt, dass insbesondere auf dem Karl-
Kellner-Ring eine hohe Verkehrsbelastung
herrscht und insgesamt ein hoher Versiege-
lungsgrad vorliegt. Trotz der Lage direkt an der
Lahn ist der Bezug zwischen der Stadt und dem
Fluss kaum wahrnehmbar, das Wasser ist nur
eingeschrankt zuganglich und erlebbar. Damit
einher geht ein Mangel an attraktiven Freirdu-
men und Aufenthaltsqualitaten im Untersu-
chungsgebiet. Diese Problemlagen wurden in
verschiedenen Analysen, Konzepten und Pla-
nungen der Stadt Wetzlar erkannt und sollen
nun im Rahmen des Stadtumbaus und weiteren
Initiativen (z.B. Konzept zur Integration der in-
nerstadtischen Wasserlaufe KIWA) und Forder-
programmen (z.B. EFRE) intensiv angegangen
werden.

2004 wurden Regelungen zum Stadtumbau im
Baugesetzbuch verankert, zeitgleich wurde das
Stadtebauférderungsprogramm ,,Stadtumbau
West" ins Leben gerufen.

Im § 171a BauGB wird der Stadtumbau folgen-
dermaBen beschrieben:

(2) StadtumbaumaBnahmen sind MaBnahmen,
durch die in von erheblichen stadtebauli-
chen Funktionsverlusten betroffenen Gebie-
ten Anpassungen zur Herstellung nachhalti-
ger stadtebaulicher Strukturen vorgenom-

Erhebliche stadtebauliche

Funktionsverluste liegen insbesondere vor,

wenn ein dauerhaftes Uberangebot an bau-

lichen Anlagen fiir bestimmte Nutzungen

[...] besteht oder zu erwarten ist, oder wenn

men werden.



die allgemeinen Anforderungen an den Kli-

maschutz und die Klimaanpassung nicht er-

fiillt werden.

(3) StadtumbaumaBnahmen dienen dem Wohl
der Allgemeinheit. Sie sollen insbesondere
dazu beitragen, dass
1. die Siedlungsstruktur den Erfordernis-

sen der Entwicklung von Bevélkerung
und Wirtschaft sowie den allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und
die Klimaanpassung angepasst wird,

2. die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse so-
wie die Umwelt verbessert werden,

3. innerstadtische Bereiche gestarkt wer-
den,

4. nicht mehr bedarfsgerechte bauliche
Anlagen einer neuen Nutzung zugefihrt
werden,

5. einer anderen Nutzung nicht zufiihr-
bare bauliche Anlagen zuriickgebaut
werden,

6. brachliegende oder freigelegte Fldchen
einer nachhaltigen, insbesondere dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung
dienenden stddtebaulichen Entwicklung
oder einer mit dieser vertréglichen Zwi-
schennutzung zugefiihrt werden,

7. innerstéadtische Altbaubestidnde nach-
haltig erhalten werden.

Vor diesem Hintergrund ist der Stadtumbau ein
passender Handlungsrahmen, um den vielseiti-
gen Schwachen des Untersuchungsgebiets zu
begegnen und seine Stdarken weiter auszu-
bauen. Um den komplexen Anforderungen des
Stadtumbauprozesses gerecht zu werden, kann
Stadtumbau nur durch integrierte, abgestimmte
Stadtentwicklung bewaltigt werden. Der Stad-
tumbau verfolgt einen ganzheitlichen Planungs-
ansatz unter Beachtung sozialer, stadtebauli-
cher, kultureller, 6konomischer und 06kologi-
scher Handlungsfelder.

Grundlage fur den Stadtumbauprozess und die
Programmumsetzung bildet das Integrierte
Handlungskonzept (IHK), das fur alle kommu-
nalen Handlungsfelder ausgehend von einer zu-
vor erstellten Bestandsanalyse sowohl Leitbilder
und Ziele als auch MaBnahmen und Projektvor-
schlage einschlieBlich Kosten- und Finanzie-
rungskonzept formuliert. Das Handlungskonzept

(,Drehbuch™) des Stadtumbaus ist das Ergebnis
eines kooperativen Planungsprozesses, auf des-
sen Grundlage investive und nicht-investive Pro-
jekte im Gebiet ,Quartiere an der Lahn" unter
Einsatz von Fordermitteln entwickelt und reali-
siert werden kdnnen.

Der Stadtumbau setzt sich aus den im BauGB
aufgefiihrten Instrumenten und dem Stadte-
bauférderungsprogramm ,Stadtumbau®™ zusam-
men. Folglich ergibt sich das Verfahren aus dem
BauGB und - in Hessen - den Richtlinien des
Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen
Stadtentwicklung (RiLiSE). Mithilfe der Foérder-
mittel sollen die bereits vorhandenen zum Teil
groBraumigen Konzepte und Planungen der
Stadt Wetzlar, die im folgenden Kapitel knapp
vorgestellt werden, zum Gebiet geblindelt und
auf das Untersuchungsgebiet maBstabsgerecht
heruntergebrochen werden. Die Prozesse zum
Stadtumbau sollen so zusammenflieBen und in
einer ganzheitlichen Art und Weise angegangen
werden.

1.2 BESTEHENDE KONZEPTE

In den vergangenen Jahren hat die Stadt Wetz-
lar zahlreiche strategische Konzepte und Ent-
wicklungsprogramme erarbeitet, die fir das Un-
tersuchungsgebiet von Relevanz sind. Darunter
fallen u.a.:

.

*

» Innenstadtentwicklungskonzept Wetz-
lar (ISEK) 2012

Eine wichtige Grundlage fiur die teilraumli-
che Konkretisierung bildet das Innenstadt-
entwicklungskonzept der Stadt Wetzlar,
welches sich als strategischer Orientie-
rungsrahmen versteht. Fir die Innenstadt-
quartiere und das Feld Verkehr und Mobilitat
wurden Handlungsempfehlungen formuliert,
die sich an den entwickelten drei Leitbildern
orientieren. Im Zuge der Erarbeitung und

D

der Analyse der Innenstadtquartiere wurde
deutlich, dass die BahnhofstraBe, der Karl-
Kellner-Ring und die angrenzenden Uferbe-
reiche der Lahn funktionale und raumliche
Missstéande aufweisen und vom ISEK als

~Schwerpunktgebiet® dargestellt werden
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(vgl. ISEK 2012, S. 42, Abbildung ,Schwa-
chen der Innenstadt"). Das Untersuchungs-
gebiet, welches in das Stadtumbaupro-
gramm in Hessen aufgenommen wurde, ist
fast deckungsgleich mit diesem Schwer-
punktgebiet.

Rahmenplan BahnhofstraBe 2015

Fir das Quartier BahnhofstraBe wurde 2015
ein Rahmenplan erarbeitet, der die Aussa-
gen des ISEK flr das Quartier Bahnhof-
straBe konkretisiert. Aufbauend auf einer
Analyse des Gebiets wurden unter Beteili-
gung von interessierten Blirgern Ideen flr 8
Handlungsfelder entwickelt, Umsetzungs-
strategien formuliert und Planungsvisionen
erarbeitet. Resultierend entstanden MaB-
nahmenpakete fiir das Quartier, die in So-
fortmaBnahmen, stadtische Tief- und Hoch-
baumaBnahmen, private BaumaBnahmen,
nicht bauliche MaBnahmen zur Optimierung
des Prozesses und Ubergeordnete und lang-
fristige MaBnahmen unterteilt wurden.

Energie- und Klimaschutzkonzept AB-
lar, Leun, Solms und Wetzlar
2012/2013

Das vorliegende Energie- und Klimaschutz-
konzept fir die Stadte ABlar, Leun, Solms
und Wetzlar wurde im Zeitraum von Juni
2012 bis Marz 2013 erstellt. Ermittelt wur-
den die Energiebilanzen flr die Sektoren Pri-
vate Haushalte, stadteigene Liegenschaften,
Verkehr, Industrie sowie Gewerbe, Handel
und Dienstleistungen auf gesamtstadtischer
und interkommunaler Ebene. Dabei wurden
fir die einzelnen Verbrauchssektoren Ein-
spar- und Effizienzpotenziale beim Energie-
verbrauch aufgezeigt und Mdéglichkeiten fur
den weiteren Ausbau der Bereitstellung von
Strom und Warme aus erneuerbaren Ener-
gien diskutiert. Aus diesen erschlieBbaren
Energieeffizienz- und Erneuerbaren-Ener-
gie-Potentialen leitet sich das Potential zur
CO2-Reduzierung ab. Das Konzept entwi-
ckelt einen konkreten MaBnahmen-/Hand-
lungskatalog sowohl auf interkommunaler
als auch stadtischer Ebene und formuliert
ein Monitoringkonzept.
MaBnahmenkonzept zur qualitativen
Verbesserung des Lahn-Kanutourismus

o,
o

X3

o

in den LEADER-Regionen Lahn-Dill-
Wetzlar und GieBener Land 2015

Das Konzept auf regionaler Ebene setzt sich
aus einer Bestandsanalyse und einer Strate-
gieentwicklung zum (Kanu-)Tourismus und
Naturschutz zusammen. Dabei werden Ziele
aufgestellt und konkrete HandlungsmaB-
nahmen erarbeitet und vorgestellt. Diese
umfassen vor allem Offentlichkeitsarbeit
und Marketing, BildungsmaBnahmen, Quali-
tatsmanagement, die Optimierung der Inf-
rastruktur, NaturschutzmaBnahmen sowie
die Einrichtung einer Koordinationsstelle.
Konzept fiir den ruhenden Verkehr in
der Altstadt 2015

Das Parkraumkonzept, welches sich als
strategischer Handlungsrahmen fiir die Op-
timierung des ruhenden Verkehrs versteht,
umfasst die Altstadt sowie die Langgasse als
historische Kernstadt Wetzlars. Es unter-
sucht den Bestand und die Auslastung der
Parkstande im o6ffentlichen Raum und entwi-
ckelt ein Konzept zur Optimierung. Dabei
werden MaBnahmen zur Organisation des
ruhenden Verkehrs (Steuerung/Bewirt-
schaftung), zur Erweiterung des Angebotes
flr offentlich nutzbaren Parkraum (Verlage-
rung, Offnung) und zur Information zum ru-
henden Verkehr vorgeschlagen, die teil-
weise auch die Parkplatze auf der Lahninsel
und auf der Colchester-Anlage betreffen.
Konzept zur Aufwertung des Bereichs
zwischen dem Einkaufszentrum ,Fo-
rum" und der Wetzlarer Altstadt (2008)
Das Konzept, welches v.a. vor dem Hinter-
grund der Er6ffnung des Forums in Auftrag
gegeben wurde, sieht eine Konzentration
der Einzelhandelsflachen und Zonenbildung
in der BahnhofstraBe vor. Gleichzeitig wird
ein Ruackbau bzw. die Umnutzung des Lahn-
hofs, des Herkules-Centers und des damals
noch bestehenden Mauritius-Kaufhauses so-
wie die Schaffung von Zugangsmadglichkei-
ten zur Lahn empfohlen. Dariber hinaus
wird vorgeschlagen, den Karl-Kellner-Ring
zu einer Low-Budget-Einzelhandelszone zu
entwickeln und die Langgasse als kleinteili-
gen Einzelhandelsstandort zu erhalten.



Biirgergutachten und Planungen zum
Freibad Domblick 2015

Das Blrgergutachten zur Zukunft des Frei-
bads bildet die Grundlage fiir die weitere
Entscheidungsfindung. Ergebnis war, am
Standort ein naturnahes, familienfreundli-
ches Bad zu schaffen, das die Lahn besser
erlebbar macht (Offnung zum Fluss) und
Angebote flr viele Nutzergruppen bietet.
Dabei sind attraktivitatssteigernde MaBnah-
men notig (z.B. Events, Sauberkeit) und es
soll eine Gastronomie angesiedelt werden.
Deutlich wurde, dass die fehlenden Park-
platze am jetzigen Standort ein groBes
Problem darstellen und die Erreichbarkeit
bei der Umsetzung ein wichtiges Thema
wird.

Vergniigungsstattenkonzept fiir die
Stadt Wetzlar 2016

Das Vergnlgungsstattenkonzept soll die
Stadt Wetzlar in die Lage versetzen, per-
spektivische Ansiedlungswiinsche von Ver-
gnligungsstatten so zu lenken, dass moégli-
che Stérpotentiale und Konflikte mit ande-
ren Nutzungen zukilnftig vermieden werden
kénnen. Ziel des Konzepts ist, eine gesamt-
stadtische Leitlinie fir eine stadtebaulich
vertragliche Ansiedlung von Vergnlgungs-
statten zu formulieren und rechtssichere
Zulassigkeits- und Ablehnungsentscheidun-
gen zu ermoglichen. Aufgrund seiner zent-
ralen Lage und bauplanungsrechtlichen Dar-
stellung als Kerngebiet ist das Untersu-
chungsgebiet konkreter Gegenstand des
Vergnigungsstattenkonzepts.

Zum Schutz des Ortsbildes der Innenstadt
und einer hohen Aufenthaltsqualitat sowie
der Unterbindung einer Verdrangung von
gewinschten Nutzungen wird empfohlen,
Vergnligungsstatten der Unterart Spiel in
der Innenstadt nur in abgegrenzten Positiv-
bereichen zuzulassen; die Zulassigkeit der
Unterart Erotik ist auf Gewerbegebiete zu
beschranken. Als Positivbereich innerhalb
des Untersuchungsgebiets wird der Karl-
Kellner-Ring empfohlen. Zur Reduzierung
stadtebaulicher Stérpotentiale soll die aus-
nahmsweise Zulassigkeit auf Ober- und Un-
tergeschosse beschrankt werden.

Als Entwicklungsziele fiir das Bahnhofsquar-
tier, den Karl-Kellner-Ring und die Lang-
gasse wird unter anderem formuliert, die
Nutzungsmischung zu starken, leerstehende
Ladenlokale neuen Nutzungen zuzuflihren
und einen (weiteren) Trading-Down-Effekt
zu verhindern.

Darlber hinaus werden derzeit verschiedene
Konzepte und Planungen erarbeitet, die eng mit
dem Untersuchungsgebiet verknUpft sind:

< Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir
die Stadt Wetzlar

Anknlpfend an das ISEK wird aktuell ein ge-
samtstadtisches Konzept erarbeitet, das die
Innenstadt als zentralen Versorgungsbe-
reich sowie die Nahversorgungszentren in
den Stadtteilen starken und entwickeln soll.
Dies geschieht insbesondere vor dem Hin-
tergrund des Strukturwandels im Einzelhan-
del und seinen Auswirkungen.

Konzept zur Integration der innerstad-
tischen Wasserldufe (KIWA)

Das sich derzeit in Beratung befindliche
Konzept hat zum Ziel, das hohe Potential,
das Lahn und Dill fir die Stadt besitzen, zu
nutzen. Unter Beachtung verschiedener
rechtlicher Rahmenbedingungen und Vorga-
ben aus Planungen werden aufbauend auf
einer Bestandsanalyse gemeinsam mit inte-
ressierten Blrgern Ideen und umsetzbare
MaBnahmen fur die Bereiche an der Lahn
entwickelt.

0
o
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1.3 DAS
UNTERSUCHUNGSGEBIET

Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich nord-
westlich der Altstadt entlang der Lahn bis zum
Einkaufszentrum ,Forum™ am Bahnhof. Das Ge-
biet wird von Nord nach Sud gepragt durch die
groBe Achse vom Bahnhof zur Altstadt, welche
parallel zur Lahn verlauft.

Das geplante Programmgebiet umfasst eine Fla-
che von ca. 53,4 ha und hat ca. 1.190 Einwoh-
ner. Es wird begrenzt von der Briicke der Hoch-
straBe B 49 im Norden und dem Parkplatz an der
GroBen Lahninsel im Siden. Das Untersu-
chungsgebiet umfasst die am westlichen Lahn-
ufer liegenden Innenstadtquartiere bis zur Mo-
ritz-Hensoldt-StraBe und SeibertstraBe im Wes-
ten. Die Lahn selbst ist mit ihrem 6stlichen Ufer-
bereich und der Colchester-Anlage ebenfalls ein-
geschlossen.

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet
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1.4 VORGEHENSWEISE UND
VERFAHRENSABLAUF

Von Juni 2017 bis August 2017 wurde vom Biro
Rittmannsperger Architekten GmbH, Darm-
stadt, die Bestandserhebung flir das Integrierte
Handlungskonzept durchgefiihrt.

Bei der Erarbeitung des vorliegenden Konzepts
kann auf zahlreiche vorhandene Untersu-
chungen und Datenbestinde, die seitens der
Stadt Wetzlar, offentlicher Statistikstellen und
weiterer Institutionen zur Verfligung gestellt
wurden, aufgebaut werden. Darlber hinaus
wurden mehrere Ortsbegehungen mit fotogra-
fischer Erfassung durchgefthrt.

Die dritte Ebene der Bestandsaufnahme und
Analyse erfolgte mithilfe von Abstimmungsge-
sprachen mit der Verwaltung und im Austausch

mit Bewohnern und Akteuren vor Ort (Biirger-
veranstaltungen). Am 15.07.2017 fand ein
ganztatiger Birgerdialog statt, dessen Ziel es
war, Ideen, Hinweise, Anregungen, Vorstellun-
gen, Erwartungen und Beflirchtungen der Blr-
ger Wetzlars zu erhalten und in den Prozess mit-
einflieBen zu lassen.

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme wurden
fur jedes Handlungsfeld aufbereitet und in einer
SWOT-Analyse (dt. Abk. fir Analysis of
strengths, weakness, opportunities and threats;
die Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Ana-
lyse) zusammengefasst. Aufbauend darauf wur-
den flr die einzelnen Handlungsfelder Entwick-
lungsziele und MaBnahmen herausgearbeitet.

Der Erarbeitungsprozess ist in der untenstehen-
den Abbildung dargestellt.

Projektstrukturierung -« Eing_angsbesprechung Mai 2017
Stadt Wetzlar Bestandsaufnahme vor Ort mit Auftraggeber
+*  Auswertung vorhandener Unterlagen
SWOT Analyse auf gesamtstadtischer + Infoveranstaltung Juni 2017
teilrduml. Ebene fiir Birger (Juni 2017)
Zukunftsaufgaben
l ' Stadtspaziergang mit Stadtcheck
anschlieBendem Blrgerworkshop
Gebietskulisse / Fordergebiet ggf. in Arbeitskreisen
— Zentrale Handlungsfelder el e o Juli 2017
urger adtbil fohnen ahnufer
Lmkm;‘lgmppe EinzelmaBnahmen > Verkehr Infrastruktur || Freiflachen
Schliisselprojekte Einzelhandel ||  Klimaschutz Erholung
off. Raum Identitat Freizeit
MaBnahmen- Werkstatt
l deenkarte
‘ _ Expertenworkshops
Vereine / Entwicklungsziele
Bilrger Entwicklungsleitbild «——» Vorstellung Zwischenergebnisse
Leitbild August 2017
l.eu:h d Stadtumbau
Leitbild-Werkstatt
Verwaltung <« Zeitplanung / Finanzierung
Férdermittel- Konzeptgrobentwurf Vorstellung
> “« »
geber Korrekturdurchgang HMUKLY SRRSO
Ausarbeitung Konzept
MaBnahmenbeschreibun Vorstellun
Lenkungsgruppe <+ 9 g
LAt Priorisierung der MaBnahmen stadtische Gremien 0.5 Ay
Konzept zur Evaluierung
Fertigstellung Bericht
Grafiken, Plane, Druck Nov.-Dez.
2017
Politische Beschlussfassung Auftaktveranstaltung Impulsprojekt 2018

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

im Rahmen des Managements

Abbildung 2: Verfahrensablauf Handlungskonzept Wetzlar



1.5 ORGANISATIONS- UND
BETEILIGUNGSSTRUKTUR

Im Rahmen der integrierten Stadtentwicklung
und des ganzheitlich ausgelegten Stadtumbau-
prozesses ist die Einbindung privater und 6ffent-
licher Akteure von zentraler Bedeutung.

Lokale Partnerschaft

Als Begleitstruktur zur Vorbereitung und Umset-
zung des Stadtumbaus im Férdergebiet ,Quar-
tiere an der Lahn™ wurde der Aufbau einer Loka-
len Partnerschaft im August 2016 vom Magistrat
der Stadt Wetzlar beschlossen (siehe Kapitel
8.2).

Biirgerbeteiligung

Im Rahmen des am 15.07.2017 stattgefunde-
nen Blrgerdialogs wurden von rund 40 Wetzla-
rer Bdrgern Ziele und MaBnahmenansatze fir
den Stadtumbau erarbeitet. Dabei wurden in
drei parallelen Arbeitskreisen zu den Themen
.Langgasse", ,Karl-Kellner-Ring" sowie ,Bahn-
hofstraBe™ zundchst Stadtteilrundgange zum
Austausch und zur Ideensammlung durchge-
fihrt. Im Anschluss daran wurde in Kleingrup-
pen in zwei Phasen weitergearbeitet. Dabei um-
fasste die Dialogphase 1 als Einstieg in die The-
matik die Formulierung von Erwartungen, Vor-
stellungen und auch Beflirchtungen zum Stad-
tumbau. Phase 2 vertiefte dann diese Zielvor-
stellungen und ermdglichte es den Birgern,
MaBnahmenansdtze zu entwickeln, zu diskutie-
ren und zu prasentieren. Die Ergebnisse wurden
dokumentiert und flossen in die Erarbeitung des
Handlungskonzepts ein.

Abbildung 4: Biirgerworkshop 15.07.2017

19



2 GESAMTSTADTISCHER ZUSAMMENHANG UND

RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 RAUMLICHE EINORDNUNG

Die Stadt Wetzlar liegt im Lahn-Dill-Kreis in Mit-
telhessen und wird von der Lahn und der Dill
durchflossen. Sie erstreckt sich auf meist hlige-
ligem Terrain und ist von verschiedenen Mittel-
gebirgen umgeben: im Siiden befindet sich der
Taunus, im Nordwesten grenzen der Westerwald
und im Nordosten das Rothaargebirge an. Aus

Namensgeber des Landkreises ist.

Der alte Kernstadtbereich Wetzlars ist in 12
Stadtbezirke untergliedert, auBerdem gehéren
die Stadtteile Blasbach, Dutenhofen, Garben-
heim, Hermannstein, Minchholzhausen,
Nauborn, Naunheim, Steindof zu Wetzlar (siehe
Abbildung unten). Auf rund 7.570 ha leben ins-

Norden flieBt die Dill in Richtung Stadt, welche =~ gesamt rund 51.650 Einwohner (Stand:
im Stadtgebiet in die Lahn miindet und gemein- ~ 31.12.2015).
sam mit dieser
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Abbildung 5: Wetzlar und Umgebung
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Die nachstgelegenen gréBeren Stadte sind Gie-
Ben (15 km), Marburg (47 km), Limburg an der
Lahn (42 km) sowie Siegen (70 km). Der Bal-
lungsraum Rhein-Main ist rund 70 km entfernt.
In raumordnerischer Hinsicht bildet Wetzlar in
Funktionsverbindung mit GieBen gemaB dem
LEP 2000 ein Oberzentrum.

Die Bundesautobahn A 45 verlauft mit drei Ab-
fahrten durch den Osten und Norden des Stadt-
gebiets (Sauerlandlinie Dortmund-Aschaffen-
burg); die kurze A 480 fiihrt im Westen an Tei-
len der Stadt vorbei. Als zentrale West-Ost-Ver-
bindung fungiert die BundesstraBe B49, die
auch die Anbindung von der Stadt Wetzlar zur A
3 bei Limburg an der Lahn (rund 40 km) sicher-
stellt. Die A 5 ist Gber die A 45 in knapp 30 km
zu erreichen. (Siehe Abbildung unten)

P ’ Siegen

Abbildung 6: Verkehrliche Anbindung Wetzlar
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Im Hinblick auf den Bahnverkehr liegt der Bahn-
hof Wetzlar an der Dillstrecke Siegen-GieBen
und der Lahntalbahn Koblenz-Wetzlar, die
hauptsachlich von Nahverkehrsziigen befahren
werden. Direkt angefahren werden daher die
groBeren Stadte Frankfurt am Main, Fulda, Kob-
lenz, Limburg an der Lahn, GieBen, Friedberg
(Hessen), Marburg und Siegen.

Der 6ffentliche Nahverkehr wird im Rahmen des
Rhein-Main-Verkehrsverbundes (RMV) organi-
siert, wobei sich dieser auf den Bus konzentriert.
Durch die Stadtbuslinien sind die meisten Stadt-
teile miteinander verbunden, wesentliche Um-
steigeplatze sind der zentrale Omnibusbahn-
hof/ZOB direkt am Bahnhof und die innenstadt-
nahe Haltestelle Leitzplatz. Darlber hinaus ver-
kehrt der sog. Citybus (Kleinbus), der die FuB-
gangerzone in der Altstadt mit dem Bahnhof und
dem Forum Wetzlar im 30-Minuten-Takt verbin-
det.




2.2 DEMOGRAFISCHE UND
WIRTSCHAFTSSTRUKTU-
RELLE ENTWICKLUNG

Demografische Entwicklung

Die zuklnftigen Strukturen der Gesellschaft
werden durch die demografische Entwicklung
bestimmt, welche von der Fertilitdt, der Mortali-
tat sowie der Migration der Bevolkerung gepragt
wird. Veranderte Bevdlkerungsstrukturen sowie
unterschiedliche Bevélkerungsbewegungen fiih-
ren dazu, dass die Bevodlkerung der Bundesre-
publik Deutschland bis zum Jahr 2050 deutlich
schrumpfen wird. Die Veranderung der Bevolke-
rungsstruktur wirkt sich in vielen Bereichen auf
Stadte und Gemeinden aus. Es geht beispiels-
weise um Wohnraum, die Auslastung von sozia-
len und technischen Infrastrukturen (Kindergar-
ten, Schulen, Krankenhduser, Leitungsnetze
und Klaranlagen etc.), um die Anforderungen an
den offentlichen Raum, um Fachkraftesicherung
und nicht zuletzt um Mobilitat.

Das Land Hessen zahlt zu den entwicklungs-
starksten Bundeslandern Deutschlands. Die ak-
tuellen Themen Bevdlkerungsriickgang und
Uberalterung der Bevélkerung sind hier dement-
sprechend weniger dréangend als in vielen ande-
ren Bundeslandern. Nichtsdestotrotz zeichnen
sich bei der Entwicklung der Bevélkerung inner-
halb Hessens starke Unterschiede zwischen
Wachstums- und Schrumpfungsregionen ab.
Besonders in Mittelhessen pragen kleinteilige
Differenzen (auf Regionen-
ebene) das Bild. Die pragnante Zusammenfas-
sung des demografischen Wandels ,Wir werden
weniger, dlter und bunter" gilt in den meisten
Regionen und damit auch im Lahn-Dill-Kreis.

und Landkreis-

1 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)
2 Vgl. Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017b)

Bevolkerungsentwicklung

Die Gesamtstadt Wetzlar hatte Ende 2016
52.446 Einwohner. Wie in Abbildung 7 auf Seite
23 ersichtlich, blieb in den vergangenen zehn
Jahren die Bevdélkerungszahl recht stabil und
unterlag nur geringen Schwankungen. Wahrend
zwischen 2005 und 2010 die Bewohneranzahl
leicht zurickging (-1,9 %), wuchs die Bevdlke-
rung nach dem Zensus 2011 wieder (+3,2 %).!

Betrachtet man die Bevélkerungsdynamik ge-
nauer, so zeigt sich, dass der natiirliche Saldo
(d.h. die Differenz aus der Anzahl der Geburten
und Sterbefalle) seit Uiber einem Jahrzehnt stets
negativ ist. Die daraus resultierende theoretisch
rickldufige Einwohnerzahl kann jedoch durch
Zuzuge kompensiert werden: Wahrend vor 2010
noch mehr Fort- als Zuzlige erfasst wurden,
konnte seit 2011 ein positiver und kontinuierlich
steigender Wanderungssaldo
werden. Diese Anderung im Wanderungssaldo
spiegelt sich in der absoluten Bevdlkerungsent-
wicklung wider.?

verzeichnet

Auffallig ist, dass der Anteil der nichtdeut-
schen Bevélkerung in Wetzlar seit dem Jahr
2013 deutlich zugenommen hat. Wahrend der
Auslanderanteil 2012 noch bei unter 12 % lag,
war Ende 2016 ein Anteil von 15,6 % zu ver-
zeichnen. Dies hat einen langjahrigen Trend
zum Hintergrund: Seit 2006 zogen stets mehr
Auslander als Deutsche zu. Besonders deutlich
zeigt sich dies in den Jahren 2014 und 2015, in
denen -199 Deutsche abwanderten, wahrend
Uber +1.000 Nichtdeutsche nach Wetzlar zuzo-
gen. Das bedeutet, dass der positive Wande-
rungssaldo auf Zuzliigen von Migranten basiert,
mit hoher Wahrscheinlichkeit zu einem groBen
Teil durch Gefliichtete.3

3 Vgl. Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017b)
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Bevolkerungsentwicklung der Stadt Wetzlar von 2005 bis 2016
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Abbildung 7: Beviélkerungsentwicklung Wetzlar 2005 bis 2016*

Bevoblkerungsstruktur

Die Bevodlkerungsdichte betragt 2015 in
Wetzlar 683 Einwohner pro km2. Im Landkreis
liegt der Durchschnitt bei 237 EW/km?2, wahrend
die benachbarte Stadt GieBen mit Gber 1.160
EW/km?2 einen deutlich hoheren Wert aufweist.>

Die Altersstruktur der Bevolkerung in Wetz-
lar zum Ende des Jahres 2016, die in der neben-
stehenden Abbildung dargestellt ist,
leichte Abweichungen von den Durchschnitts-
werten des Regierungsbezirks GieBen auf. Wah-
rend in Wetzlar noch etwas mehr Kinder unter 6
Jahren leben, fallt ins Auge, dass im gesamten
Regierungsbezirk 2,4 % mehr Personen zwi-
schen 15 und 64 Jahren, und damit im erwerbs-
fahigen Alter, wohnhaft sind. Gleichzeitig lebten
Ende 2015 etwas mehr Einwohner Uber 65 Jah-
ren in Wetzlar als im Regierungsbezirk.® Das be-
deutet flr die Stadt einen hoheren Anteil an Kin-
dern und Senioren, wahrend die Bevdlkerung im
erwerbsfahigen Alter vergleichsweise weniger
stark vertreten ist.

weist

4 Daten: Vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)
5 Vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)
6 \Vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)
7 Vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)
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Altersstruktur Wetzlar 2016

0
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= unter 6 Jahre
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Uber 65 Jahre
64,3%

Abbildung 8: Altersstruktur Wetzlar 31.12.2016

Auffallig ist, dass sich 2015 im Vergleich mit den
Werten aus dem Jahr 2005 der demografische
Wandel bereits klar zeigt, wie die nachstehende
Abbildung verdeutlicht. Die Anteile der Jingeren
(0-15 Jahre) sind teilweise drastisch gesunken,
wahrend der Anteil der Rentner und Senioren im
Zeitraum zwischen 2005 und 2015 um 2,6 %
angestiegen ist.” Dieser klare Hinweis auf die
Veranderung der Altersstruktur hin zu einer
deutlich alteren Gesellschaft zeigt Handlungsbe-
darf fur die Kommunen und Gebietskoérperschaf-
ten auf.



Veranderung der Altersstruktur zwischen
2005 und 2015
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Abbildung 9: Verdnderung der Altersstruktur in
Wetzlar zwischen 2005 und 20158

Bevélkerungsprognose

Fir die Stadt Wetzlar liegen zwei unterschiedli-
che Prognosen vor, wobei zu beachten ist, dass
sich — im Gegensatz zur Entwicklung der Gebur-
tenrate und Lebenserwartung - das Wande-
rungsverhalten im Zeitverlauf durch ausge-
pragte Schwankungen auszeichnet. Daher ist
die Prognose der zuklinftigen rdumlichen Bevdl-
kerungsentwicklung mit hohen Unsicherheiten
behaftet, dies gilt insbesondere vor dem Hinter-
grund der aktuell hohen Zuwanderungen durch
Gefllchtete.

Die Hessen Agentur legt bei ihrer Vorausschat-
zung von 2016 die regionsspezifischen demo-
grafischen Entwicklungsmuster aus der Vergan-
genheit (Geburtenrate und Sterbefédlle) sowie
das Wanderungsverhalten fir den Zeitraum von
2005 bis 2014 zugrunde. Bis 2020 soll die Stadt
Wetzlar noch leicht wachsen (+1,4 %), zwi-
schen 2020 und 2030 wird eine Schrumpfung
um -1,5 % prognostiziert. Diese Entwicklung
wird gleichermaBen fir den Regierungsbezirk
GieBen vorhergesagt, wahrend der Landkreis
Lahn-Dill starker schrumpfen wird.®

Die Bertelsmann Stiftung berechnet - ausge-
hend von der naturlichen Entwicklung und dem
Wanderungsmuster der Jahre 2009 bis 2012 -
flr den Zeitraum zwischen 2012 und 2030 einen
Rickgang der Einwohnerzahlen von Wetzlar.

8 Vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)
2 Vgl. HA Hessen Agentur GmbH (2017)

Wahrend die Stadt -3,1 % ihrer Einwohner ver-
liert, wird der Stadt GieBen ein Zuwachs von
+3,6 % prognostiziert. Der Lahn-Dill-Kreis soll
im gleichen Zeitraum um -6,7 % schrumpfen.1©

Unabhangig von der absoluten Entwicklung der
Einwohnerzahl in Wetzlar wird sich die Alters-
struktur der Bevolkerung verandern. GemaB
dem Bundestrend wird zukinftig die Gesell-
schaft immer alter werden, wahrend der Anteil
der jingeren Bevodlkerung abnehmen wird.

Die untenstehende Abbildung veranschaulicht,
wie sich die Altersstruktur der Wetzlarer Bevdl-
kerung gemaB dem bundesdeutschen Trend
verandern wird. Ausgehend vom Jahr 2012 fin-
det eine Verschiebung und Alterung der Gesell-
schaft bis 2030 statt: Der Anteil der Rentner und
Senioren wird immer starker zunehmen, wah-
rend der Anteil der Kinder und Jugendlichen ab-
nimmt.

Adter

100

Abbildung 10: Altersaufbau der Bevélkerung in
Wetzlar 2012 und 20301

Betrachtet man diese Dynamik genauer, so wird
deutlich, dass Wetzlar bis 2030 einen ver-
gleichsweise leichten Rickgang von Kindern un-
ter 10 Jahren verzeichnen wird, besonders aber
der Anteil der jungen Erwachsenen zurtickgehen

10 vgl. Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017a)
11 Bertelsmann Stiftung — Wegweiser Kommune (2017a)
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wird. Dem gegenlber steht ein deutliches
Wachstum der Altersgruppe 65+, wie die fol-
gende Abbildung aufzeigt.
%

40,0

30,0

20,0

10,0

0,0

-10,0

-20,0

-30,0 lahre

0-2 35 69 1015 16-18 19-24 25-44 45-64 65-79 80+

Abbildung 11: Anderung der Altersstruktur von
2012 auf 2030 (%)*?

Den Landkreis Lahn-Dill erwarten dhnliche Ent-
wicklungen, wobei die einzelnen prozentualen
Veranderungen deutlich starker ausfallen wer-
den als in Wetzlar. Die Nachbarstadt GieBen hin-
gegen kann zwischen 2012 und 2030 einen Zu-
wachs an Kindern und Jugendlichen verzeich-
nen; gleichzeitig nimmt dort die Altersgruppe
der 65-79-]ahrigen dramatisch zu (+51,4 %).13

Dementsprechend wird das Durchschnittsalter
der Einwohner in Wetzlar, welches sich 2015 auf
44,4 Jahre belief, bis 2030 auf 46,7 bzw. 47,3
Jahre steigen.'% 15

Die Entwicklung einer alter werdenden Bevol-
kerung verweist auf die Notwendigkeit, auf die
Belange und Anspriche dieser Altersgruppe ein-
zugehen. Die Bereitstellung von Freizeit und Bil-
dungsangeboten fir alle Altersgruppen gehéren
genauso zu einer kommunalen Infrastruktur wie
offentliche Treffpunkte oder (ambulante) Pflege-
und Betreuungseinrichtungen auch fiir Senioren
und altere Menschen. Viele dieser Aufgaben sind
freiwillig von einer Kommune zu leisten und
werden oftmals von der Privatwirtschaft Gber-
nommen. Dementsprechend kann sich die Stadt
durch eine besondere Qualitat auszeichnen und

12 Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017a)
13 vgl. Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017b)
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als Impulsgeber wirken. Der Zusammenarbeit
mit v.a. der Privatwirtschaft kommt hier eine
entscheidende Bedeutung zu. Eine besondere
Herausforderung flir viele Kommunen stellt bei
einer alternden Gesellschaft die Umgestaltung
des stadtischen Raumes hin zu einer barrierear-
men bzw. barrierefreien Umgebung dar, in der
sich die Menschen in ihrem Alltag problemlos
fortbewegen und am 6ffentlichen Leben teilha-
ben kdénnen. Diese 6ffentliche Aufgabe spielt bei
der zukinftigen Stadtentwicklung eine zentrale
Rolle, wie die prognostizierte Entwicklung der
Altersstruktur belegt.

Da im letzten Jahrzehnt bereits gleichzeitig ein
Riickgang der Kinderzahlen in Wetzlar ver-
zeichnet wird und dieser sich voraussichtlich
weiter fortsetzen wird, gilt es insbesondere bei
der Bereitstellung von Infrastrukturen fir Klein-
und Schulkinder die langfristige Entwicklung im
Blick zu behalten. Ein bedarfsdeckendes und at-
traktives Betreuungsangebot flir Kinder und Ju-
gendliche ist maBgeblich fiir einen Standort, um
eine stabile Bewohnerstruktur zu halten und
neue Bewohner hinzuzugewinnen. Besonders
das Angebot an Bildungseinrichtungen sowie die
ortliche Lebensqualitat ist fir junge Familien
entscheidend bei der Wahl ihres Wohnortes.
Hier gilt es fir Wetzlar, Uber die Pflichtaufgaben
hinaus ein qualitativ besonders hochwertiges
Angebot zu schaffen. Es sollten in Kooperation
mit privaten Akteuren Bildungs- und Betreu-
ungsangebote entwickelt und bereitgestellt wer-
den, die den Standort Wetzlar in speziellem
MaBe auszeichnen. Dabei muss jedoch ein Au-
genmerk auf nachhaltige und langfristig trag-
bare Strukturen gelegt werden, da die Anzahl
der Kinder in Zukunft zuriickgehen wird.

14 vgl. Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017b)
15 vgl. HA Hessen Agentur GmbH (2017)



Wirtschaftsstrukturelle Entwicklung

Entsprechend der raumordnerischen Einord-
nung ist Wetzlar als Oberzentrum in Funkti-
onsverbindung mit GieBen ausgewiesen und ist
folglich ein Standort fiir hochwertige, speziali-
sierte Einrichtungen mit zum Teil landesweiter
oder nationaler Bedeutung. Die Kooperation der
Oberzentren GieBen, Marburg und Wetzlar, die
Uber Regionalachsen mit den Ballungsraumen
Koéln und Frankfurt verbunden sind, sichert da-
her Uberregional bedeutsame Einrichtungen mit
entsprechendem Arbeitsplatzangebot und bilden
die Verknlpfungspunkte groBrdaumiger Ver-
kehrssysteme. Der Verdichtungsraum GieBen-
Wetzlar bildet das Zentrum der Region Mittel-
hessen.16

Der Prognos Zukunftsatlas 2016 klassifiziert im
deutschlandweiten Ranking der Regionen den
Lahn-Dill-Kreis als ,Region mit ausgeglichenem
Chancen-Risiko Mix" (Klasse 5 von 8, wobei
Klasse 1 beste Chancen und 8 ein sehr hohes
Risiko bedeutet). Im Rahmen des Digitalisie-
rungskompasses, bei dem untersucht wird, wel-
che Chancen die Digitalisierung der jeweiligen
Region ermdglicht, werden dem Landkreis , gute
Chancen" zugeschrieben (Klasse 4 von 6).17

Wirtschaftsstruktur

Die Stadt Wetzlar ist Standort einiger internati-
onal tatiger und bekannter Unternehmen. Be-
sonderen Stellenwert haben die Metall- und
Elektroindustrie, die Feinmechanik und die Op-
tik, wobei Industrie- und Kommunikationstech-
nologien hier neue Mdglichkeiten eréffnen. Er-
ganzend finden sich einige kleine und mittel-
standische Handwerksunternehmen und vorwie-
gend mittelsténdisch strukturierte Dienstleis-
tungsunternehmen.!8

Neben der Wirtschaftsférderung der Stadt Wetz-
lar gibt es den Verein Region Mitte Hessen mit
Mitgliedern aus Wirtschaft, Wissenschaft und
Politik, der darauf abzielt, ein wachstumsfreund-
liches Innovations- und Grinderumfeld zu er-
zeugen. Dariber hinaus wurde das ,Wetzlar
Network™ geschaffen, das ein Industrienetzwerk

16 y/gl. Regierungspréasidium GieBen (2010)
17 vgl. Prognos (2016)

18 y/gl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017a)
19 Vgl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017a)

fur die Bereiche Optik, Elektronik und Mechanik
ist und den regionalen Wirtschaftsraum starken
und seine Entwicklung aktiv voranzutreiben
will. 19

Arbeit und Beschiftigung

Mitte 2016 waren rund 18.450 sozialversiche-
rungspflichtig beschiaftigte Arbeitnehmer
am Wohnort in Wetzlar verzeichnet. Beschaf-
tigte am Arbeitsort waren 28.770, wovon 8,2 %
auslandische Arbeitsnehmer waren. Die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten und
damit auch die Zahl der Arbeitsplatze stieg in
den vergangenen Jahren kontinuierlich.20 Insbe-
sondere seit 2011 ist ein deutlicher Anstieg der
sozialversicherungspflichtig beschaftigten Ar-
beitnehmer am Wohnort zu verzeichnen (+11,1
%). Dieser korreliert vermutlich mit dem ver-
starkten Zuzug (positiver Wanderungssaldo)
und dem im vorherigen Kapitel dargestellten
leichten Bevdlkerungswachstum seit 2011.

Laut einer Studie befindet sich Wetzlar unter
den Top 20 deutscher Mittelstadte zwischen
50.000 und 100.000 EW im Hinblick auf die Zahl
der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
pro 1.000 EW.2! Entsprechend hat Wetzlar eine
Arbeitsplatzzentralitdt von 1,6, was die héhere
Bedeutung der Stadt als Arbeitsort denn als
Wohnort aufzeigt (Anzahl der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort ho-
her als Zahl der Beschaftigten am Wohnort). Die
anderen Zentren in der Region (GieBen, Mar-
burg, Limburg) weisen hier Werte zwischen 1,7
und 2,0 auf.??

Dabei verrichten knapp Uber die Halfte der Ar-
beitnehmer am Arbeitsort ihre Tatigkeit im
Dienstleistungsbereich, der primare Sektor
spielt keine Rolle mehr in Wetzlar, wie die un-
tenstehende Abbildung zeigt. Im Durchschnitt
des Regierungsbezirks GieBen ist der Anteil des
produzierenden Gewerbes etwas hdher, dafir
werden weniger Dienstleistungen erbracht. Be-
trachtet man die Verteilung der Wirtschafts-
sektoren in der benachbarten Universitatsstadt
GieBen, so wird klar ersichtlich, dass diese einen

20 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)

21 vgl. GMA Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung
mbH (2013)

22 \/gl. Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017b)
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deutlich héheren Anteil im tertidaren Sektor als
Wetzlar verzeichnen kann. Hier ist der Struktur-
wandel bereits deutlich weiter fortgeschritten,
sodass fast 89 % aller Arbeitnehmer im Jahr
2015 im 3. Sektor tatig sind, wahrend in Wetzlar
erst 71,1 % der Beschaftigten eine solche Tatig-
keit ausliben.?3

Verteilung der svp Beschaftigten
Arbeitnehmer am Arbeitsort in Wetzlar
nach Wirtschaftssektoren

= Land- und
Forstwirtschaft,
Fischerei

28,8%= Produzierendes
Gewerbe

0,0%

33,9%

= Handel, Verkehr und
Gastgewerbe

Erbringung von
Unternehmens-
dienstleistungen

20,0%

Erbringung von
offentlichen und
privaten
Dienstleistungen

17,2%

Abbildung 12: Verteilung der sozialversiche-
rungspflichtig beschéftigten Arbeitnehmer am
Arbeitsort in Wetzlar nach Wirtschaftssektoren
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Diesem Bild entsprechend liegt in Wetzlar der
Anteil der Hochqualifizierten am Arbeitsort bei
13,3 % (am Wohnort: 13,4 %), wahrend er in
GieBen bei 19,2 % und im Lahn-Dill-Kreis bei
9,8 % liegt.2*

Die Arbeitslosenquote in Wetzlar lag 2016 bei
9,3 %, wahrend diese im Landkreis bei ungefahr
5,5 % lag.2% 26 Nach Angaben der Bertelsmann
Stiftung lag 2015 in Wetzlar die SGB II Quote

23 vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)

24 \/gl. Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017b)
25 vgl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017b)

26 vgl. Bundesagentur fiir Arbeit (2017)
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bei 11,3 %, d.h. tber 11 % der Bevdlkerung un-
ter 65 Jahren erhalten Leistungen nach SGB II,
was deutlich Gber dem Kreisdurchschnitt (6,0
%) liegt und auch mehr Personen als in GieBen
(9,7 %) betrifft.2” Die ALG II-Quote liegt in
Wetzlar knapp 2 % hoéher.

Pendler

Entsprechend der Arbeitsplatzzentralitat weist
Wetzlar seit Jahren einen positiven Pendlersaldo
auf (+10.660 Personen Mitte 2015). Wahrend
rund 20.090 Arbeitnehmer einpendeln, verlas-
sen ca. 9.430 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte Wetzlar zum Arbeiten.?® Dies zeugt
von starken Verflechtungen in der Region.

Kaufkraft und Einzelhandel

Die zentralen innerstadtischen Versorgungsbe-
reiche der Stadt Wetzlar umfassen die Altstadt,
die Langgasse, den Karl-Kellner-Ring und die
BahnhofstraBe mit den Einkaufszentren Forum
und Coloraden mit ca. 58.000 m2 Verkaufsfla-
che, wovon das Forum alleine bereits 28.000 m2
Verkaufsflache hat.?® In den groBen Einkaufs-
zentren dominieren Filialbetriebe, wahrend in
der Altstadt und in der Langgasse haufig ein
kleinteiliger inhabergefiihrter Einzelhandel zu
finden ist. Diese Aufteilung ist in vielen anderen
Kommunen so ebenfalls zu verzeichnen und
stellt einen allgemeinen Trend im Einzelhandel
dar. Die Einkaufszentren wirken sich teilwiese
negativ auf den vorhandenen Ladenbesatz in
der Altstadt bzw. in der Umgebung aus (Leer-
stand, SchlieBungen, Trading Down), da die Be-
sucher oft im Forum verbleiben und die Altstadt
etwas mehr als 1 km weit entfernt ist. Die prob-
lematische Wirkung von Einkaufszentren auf die
Ladengeschéfte in den EinkaufsstraBen wird in
vielen Stadten diskutiert. Derzeit wird ein ge-
samtstadtisches Einzelhandels- und Zentren-
konzept erarbeitet.

Die Stadt Wetzlar verfigt Gber eine vergleichs-
weise hohe Verkaufsflachenausstattung im Ver-
haltnis zu der Zahl ihrer Einwohner. Pro 1.000

27 vgl. Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017b)
28 Vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)
29 ygl. Stadt + Handel (2017)



EW weist die Stadt rund 3.500 m2 Einzelhan-
delsverkaufsflache auf.30

GemalB der Bertelsmann Stiftung betragt die
Kaufkraft pro Haushalt in Wetzlar 41.600 €,
wahrend diese KenngréBe in GieBen mit 33.690
€ niedriger und im Lahn-Dill-Kreis mit 46.480 €
hoher liegt.3! Die einzelhandelsrelevante
Kaufkraft je Einwohner als Wohlstandskennzif-
fer liegt gemaB der IHK Lahn-Dill 2016 in Wetz-
lar bei 6.338 €. Das Kaufkraftniveau der Stadt
liegt mit einem Index von 96,3 niedriger als der
nationale Durchschnitt; ebenso weisen die meis-
ten Kommunen des Landkreises Index-Werte
etwas unterhalb des gesamtdeutschen Durch-
schnitts auf.32 Die Einzelhandelskaufkraft pro
Einwohner ist zwischen 2008 und 2013 um rund
17 % (+805 €) gestiegen.33

Die Einzelhandelszentralitat ist ein Indikator
fir die Standortattraktivitat. Sie steht im direk-
ten Zusammenhang mit den Kundenstromen
zwischen den Stadten und ihrem Umland und
beschreibt den Kaufkraftzufluss bzw. -abfluss
einer Kommune oder Region. Die Einzelhandels-
zentralitatsziffer der Stadt Wetzlar 2017 betragt
gemaB der IHK Lahn-Dill 210,0, was bedeutet,
dass dort ein sehr starker Kaufkraftzufluss vor-
herrscht (2013: 196,934). Auch der Umsatz pro
Kopf im Einzelhandel ist im Vergleich zum Land-
kreis sehr hoch.3>

2.3 UMWELTBEZOGENE
ASPEKTE

Zu allen Themen, die die Umwelt und den Na-
turschutz betreffen, informiert die Stadt Wetzlar
umfassend auf ihrer Internetprasenz.3®¢ Dabei
klart sie zu den Hintergrinden auf und zeigt auf,
welche Handlungsansatze, Projekte und Tatig-
keiten die Stadt verfolgt. Beispielhaft sind hier
die Larmaktionsplanung, der Luftreinhalteplan
(Landkreis) und das EU-LIFE-Projekt "LiLa -
Living Lahn" zu nennen.

30 vgl. GMA Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung
mbH (2013)

31 vgl. Bertelsmann Stiftung - Wegweiser Kommune (2017b)
32 y/gl. IHK Lahn-Dill (2016)

33 vgl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017a)

34 Vgl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017a)

Griine Infrastruktur

Die Stadt Wetzlar weist ein groBes Potential an
griner und blauer Infrastruktur auf. Durch ihre
Lage auf hlgeligem Terrain beiderseits des
Lahntals hat die Stadt vielseitige Griinstrukturen
und ist insbesondere gepragt durch die beiden
Flisse Lahn und Dill, die im Stadtgebiet zusam-
menflieBen. Entlang der Flisse, die charakteris-
tische Landschaftselemente bilden, ziehen sich
Grinzige in die Stadt.

Der Anteil an Grinflachen pro Einwohner liegt in
Wetzlar bei 60,2 m2, was ein deutlich hdherer
Wert ist als in anderen hessischen GroBstadten.
Insgesamt hat die Stadt etwa 370 ha Grinfla-
chen, was u.a. Friedhofe, Baume (Baumkatas-
ter), Kinderspiel- und Bolzplatze und diverse
Sport- und Freizeitanlagen umfasst.3”

Insbesondere fiir die Kern- und Innenstadt sind
der Grungurtel rund um die Altstadt sowie einige
zentral gelegene Sport- und Parkanlagen - z.T.
auf den Lahninseln (Colchester-Anlage, Stadion
z.B.) - hervorzuheben. Einige hochwertige Frei-
rdaume werden jedoch als Parkplatze genutzt;
die potentiellen Aufenthaltsqualitdten an der
Lahn werden bislang nur eingeschrankt genutzt
und die Flisse werden unzureichend eingebun-
den.

Direkt an der Altstadt in Wetzlar beginnt der
~Lahnpark®, der sich vom Nordosten Wetzlars
bis GieBen erstreckt. Unter den Uberthemen Na-
tur, Erholen, Bewegen und Entdecken soll der
Lahnpark, dessen Kernbereich rund 1.300 ha
groB ist, eine Aufwertung der regionalspezifi-
schen Landschaft in der Lahnaue als regionaler
Grunbereich férdern. Die Kommunen GieBen,
Heuchelheim, Lahnau und Wetzlar wollen mit
dem Lahnpark im Sinne eines Naturparks ein
Miteinander in den Bereichen Natur, Erholung,
Tourismus und Landwirtschaft schaffen.38

35 vgl. IHK Lahn-Dill (2016)

36 Unter https://www.wetzlar.de/leben-in-wetzlar/umweltna-
turschutz/index.php sind vielseitige und weiterfihrend Infor-
mationen zu allen Themen verfligbar.

37 vgl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017c)

38 vgl. Lahnpark GmbH (2014)
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Blaue Infrastruktur

Die Stadt Wetzlar ist gepragt durch die beiden
Flisse Lahn und Dill. Wahrend die Altstadt mit
ihrem Dom auf einem Hlgel thront und weite
Teile der Stadt in Hanglage gebaut sind, bildet
das Lahntal einen landschaftlichen Kontrast.

Abbildung 13: Blick zur alten Lahnbriicke

Insbesondere in der Innenstadt pragt die Lahn
mit ihren Graben die Stadt, wobei im ISEK 2012
auch das Leitbild ,Wir leben an Lahn und Dill®
formuliert wurde. Viele Planungen der Stadt be-
schaftigen sich mit der Lahn und den Zugangen
zu ihr, darunter z.B. der Rahmenplan Bahnhof-
straBe, das Birgergutachten zum Freibad Dom-
blick, das Lahnpark-Projekt sowie das Konzept
Lahntourismus. Besonders hervorzuheben ist in
diesem Kontext das ,Konzept zur Integration
der innerstadtischen Wasserlaufe", kurz KIWA,
das momentan in den stadtischen Gremien be-
raten wird. Ziel des Konzepts ist die Nutzung des
hohen Potentials, das die Wasserlaufe flir den
Wohn- und Arbeitsstandort innehaben, sowie
die Konkretisierung der Vorgaben aus dem
ISEK. Die Planung umfasst dabei die Uferberei-
che der Lahn von der Naunheimer Lahninsel bis
zum Bodefeld sowie die Uferbereiche der Dill von
der Stadtgrenze bis zur Miindung. Unter Beach-
tung verschiedener rechtlicher Rahmenbedin-
gungen und Vorgaben aus Planungen wurden
aufbauend auf einer Bestandsanalyse gemein-
sam mit interessierten Blrgern Ideen und um-
setzbarer MaBnahmen entwickelt.

Neben vielen anderen Planungs- und Umwelt-
schutzkonzepten gibt es das Projekt "LiLa Living

39 Joe Shoe, 2005, https://commons.wikimedia.org/wiki/
File:Lahnbr%C3%BCcke_Wetzlar_01.jpg
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Lahn®, das zwischen 2015 und 2025 durch das
EU-Umweltférderprogramm LIFE unterstitzt
wird. Hauptziele sind zum einen, die Lahn in ih-
rem gesamten Verlauf 6kologisch aufzuwerten
und gleichzeitig den Fluss und das Leben am
Fluss lebenswerter zu machen sowie zum ande-
ren, ein Gesamtkonzept unter Bertlcksichtigung
der Anforderungen aus Schifffahrt, Wasserkraft,
Naturschutz, Gewdsserdkologie und Erholung zu
erarbeitet.

Klimaschutz, Stadtklima und Klimaanpas-
sung

Die Stadte Solms und Wetzlar haben 2012 ge-
meinsam mit den Kommunen ABlar und Leun ein
Energie- und Klimaschutzkonzept erarbeitet,
welches in verschiedenen Szenarien eine Erho-
hung des Anteils ortlicher, erneuerbarer Ener-
gien sowie die Senkung des Energieverbrauchs
vorsieht. 49 Das Projekt wird als ,Klimainitiative
Wetzlar® weitergefiihrt und bindelt alle Aktivi-
taten, die im Bereich Klimaschutz und Energie
durchgefihrt werden. Dazu werden in Verbin-
dung mit der Energie- und Klimainitiative Lahn-
Dill-Kreis zahlreiche MaBnahmen vorgeschla-
gen, wie der Ausbau von Wasserkraft, Wind-
kraft, Bioenergie und Photovoltaik, (energeti-
sche) Modernisierung von Gewerbeanlagen, 6f-
fentlichen Gebdauden und Wohnhausern und die
Umstellung auf Elektromobilitat. Weitere As-
pekte sind Bildungs- und Informationsveranstal-
tungen, kurze Wege, Anbindung an innovative,
alternative o6ffentliche Verkehrsmittel, Radver-
kehrsforderung, Erhéhung des Griinanteils so-
wie die Vermarktung von regionalen Produkten.
Die Umsetzung wird durch einen geférderten
Klimaschutzmanager koordiniert.

40 vgl. Beschluss StvV
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Wohnraumbedarf und Flacheninanspruch-
nahme im AuBenbereich & Innenentwick-
lung

GemaB dem Regionalplan 2010 hat die Stadt
Wetzlar zwischen 2002 und 2020 einen Wohn-
siedlungsflachenbedarf in H6he von 62 ha. Legt
man die Bevélkerungsentwicklung der letzten
finf Jahre zugrunde, so ist davon auszugehen,
dass weiterhin eine Nachfrage nach Wohnbau-
flachen vorhanden ist. In den vergangenen 10
Jahren wurden in Wetzlar einige Neubaugebiete
im AuBenbereich ausgewiesen und bebaut, die
v.a. zu Wohnzwecken (freistehende Gebaude,
lockere Bebauung) genutzt werden. Dabei
wurde ein gréBeres Baugebiet in der Kernstadt
erschlossen und vollstéandig vermarktet (Rassel-
berg),
folgte durch Wohngebiete in den Stadtteilen.
Derzeit wird an vier weiteren Bebauungsplanen
gearbeitet, die neue Wohnbaugrundstiicke zur
Verfligung stellen sollen.4!

weitere Flacheninanspruchnahme er-

In den vergangenen Jahrzehnten wurden meh-
rere Konversionsflachen erfolgreich entwickelt;
hervorzuheben sind hier die Konversion der ehe-
maligen Sixt von Armin-Kaserne der Bundes-
wehr und der ehemaligen Spilburg-Kaserne 6st-
lich der Innenstadt mit Gewerbegebieten, Hoch-
schulstandorten und Wohngebieten. Im Rahmen
der Uberfiihrung der bisherigen Bundeswehrlie-
genschaften in eine zivile Nachfolgenutzung
wurde die Stadtentwicklungsgesellschaft Wetz-
lar mbH (SEG) 1994 gegriindet.*?

Seit 2016 gibt es das stadtische Forderpro-
gramm ,Jung kauft Alt" zur Férderung der Nutz-
barmachung von leerstehenden Gebauden. Das
Férderprogramm soll einen Anreiz geben, Ge-
bdude, die mindestens drei Jahre in den Orts-
kernen leer stehen, flir Interessenten attraktiv
zu machen. Zu diesem Zweck fordert die Stadt
Wetzlar den Erwerb von leerstehenden Altbau-
ten fir Wohnzwecke.43

41 ygl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017c)

42 vgl. HA Hessen Agentur GmbH und Hessisches Ministerium
flr Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung (2012)

43 vgl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017c)

Biodiversitat und Naturschutz

Umfassende Aussagen zum Naturschutz werden
unter anderem im KIWA (2018), im Konzept zur
qualitativen Verbesserung des Lahntourismus
(2014/2015) sowie in der in diesem Zusammen-
hang durchgefihrten Biotoptypenkartierung ge-
troffen, auf die an dieser Stelle verwiesen wer-
den soll.** Hierbei wurde herausgearbeitet, wo
die besonders wertvollen und sensiblen Bereiche
der Lahn liegen und unterschiedliche MaBnah-
men empfohlen, wie ein vertragliches Miteinan-
der von Kanutourismus und Naturschutz gefor-
dert werden kann.

44 Lahntourismus-Konzept abrufbar unter: http://www.lahn-
park-mittelhessen.de/cms/show_content.php?con-
tent_id=12&lang=de
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3 STADTEBAULICHE UND SOZIALRAUMLICHE
ANALYSE DES UNTERSUCHUNGSGEBIETS

3.1 BEVOLKERUNG UND DEMOGRAFIE

Die Daten zu den (zukiinftigen) Strukturen der
Gesellschaft bilden eine wichtige Grundlage in
politischen und wirtschaftlichen Entscheidungs-
prozessen, um auf Verdanderungen rechtzeitig
reagieren zu kénnen. Insbesondere die sich aus
den Veranderungen ergebenden Anforderungen
an den zukinftigen Wohnraumbedarf und an die
Infrastruktur sind im Stadtumbau von Bedeu-
tung.

Wie sich die Bevdlkerungsstruktur und der de-
mografische Wandel im Untersuchungsgebiet
gestalten und welche Konsequenzen und Hand-
lungsanleitungen sich daraus fir den Stadtum-
bau auf kommunaler Ebene ableiten lassen, wird
in diesem Kapitel dargestellt.

Aktuelle Bevilkerungsstruktur

Altersstruktur Stadtumbaugebiet

5,2%

20,1% 7.2%

= unter 6 Jahre

= 6 bis 14 Jahre
15 bis 65 Jahre

= Uber 65 Jahre

67,5%

Abbildung 14: Altersstruktur Stadtumbaugebiet

Im Untersuchungsgebiet lebten Anfang Januar
2018 1.189 Personen. Das entspricht ca. 2% der
stadtischen Gesamtbevdélkerung. Davon sind 5,2
% unter 6 Jahren, 7,2% zwischen 6 und 14 Jah-
ren, 67,5% zwischen 15 und 65 Jahren und
20,1% Uber 65 Jahre alt.

45 Vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017a)

31

Ausldnderanteil und Integration

Auslanderanteil Stadtumbaugebiet
50%
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Abbildung 15: Auslénderanteil Stadtumbauge-
biet

Der Auslanderanteil im Gebiet betragt 31 %.
Dabei ist der prozentuale Ausldnderanteil bei
den 15-65-jahrigen am geringsten.

3.2 WOHNEN

Strukturdaten Wohnen in Wetzlar

Gesamt wurden Ende 2015 in Wetzlar 25.419
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden
gezahlt, die durchschnittlich eine Wohnflache
von 92,9 m2 haben.* Entsprechend dem stadti-
schen Charakter haben in Wetzlar deutlich mehr
Wohnungen weniger als 80 m2 Wohnflache als
im Vergleich zum Landkreis und zum Regie-
rungsbezirk (45,6 % zu 32,8 % im Regierungs-
bezirk) (Stand: 2011). Dies korreliert mit den
kleineren HaushaltsgroBen, die im folgenden
Kapitel naher beleuchtet werden.

Von diesen Wohngebauden stammen zum Zeit-
punkt des Zensus 2011 rund 15 % aus dem



Zeitraum zwischen den beiden Weltkriegen
(1919-1939), im Landkreis sind es nur 10,6 %,
im Regierungsbezirk 9,6 %. Uber die Halfte aller
Wohngebaude in Wetzlar stammt aus der Zeit
zwischen 1949 und 1978, was deutlich mehr ist
als in den Vergleichseinheiten (z.B. Regierungs-
bezirk GieBen: 43,5 %). Dementsprechend sind
in Wetzlar weniger neuere Gebaude (1980 bis
heute) vorhanden. Tendenziell kann also ver-
mutet werden, dass vermehrt ein Sanierungs-
und Modernisierungsbedarf aufgrund des Alters
der Gebaude vorhanden ist.

Die Gebaude sind zu 80,6 % im Eigentum von
Privatpersonen; Wohnungseigentimergemein-
schaften besitzen 9,0 % (Landkreis 7,4 %, Re-
gierungsbezirk 8,0 %). Deutlich starker vertre-
ten als selbst im hessischen Durchschnitt sind
kommunale sowie private Wohnbauunterneh-
men mit 3,1 % bzw. 2,0 %. Wohnungsgenos-
senschaften besitzen 2,0 %. Folglich werden
viele Wohnungen vermietet; die Eigentimer-
quote betragt 44,2 %, was sowohl unter dem
hessischen als auch dem nationalen Durschnitt
liegt.

Zum Zeitpunkt des Zensus standen 3,8 % der
Wohnungen leer, was dem hessischen Durch-
schnitt entspricht. Auf den Leerstand im Gebiet
wird im Kapitel ,Stadtebau und Stadtgestalt™
naher eingegangen.

Haushalte und Wohnformen

Beim Zensus 2011 wurden insgesamt 23.509
Haushalte in Wetzlar ermittelt. Hauptsachlich
handelt es sich hierbei mit 38,6 % um Einperso-
nenhaushalte, was sichtbar Gber dem Durch-
schnitt des Landkreises (30,9 %) und des Re-
gierungsbezirks GieBen (33,0 %) liegt. Paare
mit Kindern hingegen sind nur mit einem Anteil
von 24,7 % vertreten, wobei dieser Wert im
Landkreis und Regierungsbezirk wiederum ho-
her liegt. Dementsprechend niedrig ist auch die
Anzahl der Haushalte mit zwei und mehr Perso-
nen. Dariber hinaus gibt es Uberdurchschnitt-
lich viele Haushalte, die ausschlieBlich aus Seni-

46 \gl. Statistische Amter des Bundes und der Lénder (2014)
47 Vgl. Bundeszentrale flr politische Bildung (2012)
48 y/gl. BBSR (2015)

oren bestehen. Diese Daten spiegeln die Ten-
denz zu kleinen bzw. Single-Haushalten wider,
wahrend Familien bzw. groBe Haushalte ver-
gleichsweise wenig vertreten sind.4¢

Zum Stichtag 9. Mai 2011 lag die durchschnitt-
liche HaushaltsgroBe in Wetzlar bei 2,16 Per-
sonen pro Haushalt. Diese GréBe wird sich in Zu-
kunft weiter verringern, wie die Entwicklung in
der Bundesrepublik im vergangenen Jahrhun-
dert zeigt. Die weiter zunehmende Lebenser-
wartung flhrt zu mehr Ein- und Zweipersonen-
haushalten mit Haushaltsmitgliedern im Senio-
renalter. Hinzu kommt die geringere Kinderzahl
je Elternpaar, die Zunahme der Partnerschaften
mit getrennter Haushaltsflihrung sowie die hohe
berufliche Mobilitét. Eine wichtige Rolle spielt
auch die Individualisierung und die Pluralisie-
rung der Lebensstile. All diese Faktoren fiihren
zu einer Zunahme der Ein- und Zweipersonen-
haushalte. GemaB diesem Trend soll die durch-
schnittliche HaushaltsgréBe in Deutschland, die
2011 noch bei 2,02 Personen/Haushalt lag,
2030 bei 1,88 Personen liegen.*’ Dies bedeutet,
dass die Zahl der Privathaushalte voraussicht-
lich in den kommenden rund 10 Jahren weiter
steigen wird und erst mit entsprechendem Be-
volkerungsrickgang die Zahl der Privathaus-
halte und damit auch die Wohnraumnachfrage
sinken wird.*® Gleichzeitig steigt die Nachfrage
nach Wohnungen fir ein oder zwei Personen.

Dieser Trend bei den Haushaltstypen fuhrt in
Verbindung mit dem steigenden Komfortbedarf
zu steigenden Pro-Kopf-Wohnflachen. In
Wetzlar lag die durchschnittliche Wohnflache
pro Person Ende 2014 bei 45,9 m2 (2005 lag
diese noch bei 41,3 m2), welche gemaB dem
Bundestrend auch weiter zunehmen wird.*® Zwi-
schen 2000 und 2014 nahm in Deutschland die
Wohnflache pro Kopf um 5 m2/EW zu und wird
in den alten Bundesléandern bis 2030 auf rund 54
m2 pro Person ansteigen.>® Das stellt Aufgaben
an den Umgang mit dem Bestand: Wohnungen,
die nicht mehr den heutigen (Komfort-)Bedirf-
nissen entsprechen, sind diesen anzupassen.

49 Vgl. Hessisches Statistisches Landesamt (2017b)
50 vgl. Bundeszentrale fir politische Bildung (2012) und
BBSR (2015)
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Dies kann beispielsweise sowohl durch Grund-
rissanderungen als auch die Zuordnung von
wohnungsbezogenen Freirdumen erfolgen.

Wohnen im Gebiet

Im Untersuchungsgebiet spielt das Wohnen bis-
lang eine eher untergeordnete Rolle. Aufgrund
der Lage in der Innenstadt werden die Erdge-
schosszonen und teilweise auch die Oberge-
schosse oft von Einzelhandel und Dienstleistun-
gen genutzt. Daneben sind insbesondere ent-
lang des Karl-Kellner-Rings Buros und Verwal-
tungen ansassig.

Im Bahnhofsquartier finden sich v.a. im sid-
lichen Bereich der BahnhofstraBe Wohnungen in
den Obergeschossen, westlich der GloelstraBe
beginnen tendenziell Wohngebiete. Die Ge-
baude in der BahnhofstraBe sind unterschiedlich
alt, auch die Bausubstanz der Gebaude ist un-
terschiedlich zu bewerten. Es liegen die typi-
schen Vorteile und Problemlagen wie in den
meisten Innenstadtgebieten vor: Kurze Wege
eréffnen hohe Wohnqualitaten, das stddtische
Umfeld hat belebte o6ffentliche Raume, jedoch
mindert ein geringer Griin- und Freiflachenanteil
die Wohnumfeldqualitét und Immissionen be-
eintrachtigen die Lebensqualitat.

Abbildung 16: BahnhofstraBe

33

Abbildung 17: BahnhofstraBe

Am Lahnufer Ostlich der BahnhofstraBe wurden
zwei Wohngebdude, die als Punkthdauser das
Wohnen am Wasser ermdglichen. Derzeit laufen
die Planungen fir die Neuentwicklung weiterer
Wohnflachen in Lahnufernahe.

Entlang des Karl-Kellner-Rings gibt es nur
sehr wenige Wohnungen, die StraBe ist durch
Einzelhandel, Dienstleistungen
tungs-/Blirogebdude gepragt. Die starke Ver-
kehrsbelastung und die damit einhergehenden
Emissionen sind nur bedingt vertraglich mit ei-
ner Wohnnutzung. In den westlich gelegenen
ParallelstraBen zum Karl-Kellner-Ring gestaltet
sich die Situation @hnlich, wobei hier an das Un-
tersuchungsgebiet vermehrt Wohngebdude an-
schlieBen.

und Verwal-

Abbildung 18: sudlicher Bereich Karl-Kellner-
Ring



Abbildung 19: nérdlicher Bereich Karl-Kellner-
Ring

Entfernt man sich ein kleines Stiick von der gro-
Ben Kreuzung Karl-Kellner-Ring/Neustadter
Platz so findet sich entlang der Strae Neustad-
ter Platz vor allem Wohngebdude. Kleinteilige
Strukturen mit vereinzelt Einzelhandel/Gastro-
nomie im Erdgeschoss pragen insbesondere die
IdingstraBe sowie den Block zwischen Brett-
schneiderstraBe und Neustadter Platz. Einige
Wohngebaude in diesem Bereich sind jedoch sa-
nierungsbedirftig und an heutige Wohnbedrf-
nisse anzupassen.

In der Langgasse und in der Hintergasse gibt
es die hoéchste Dichte an Wohnungen im Unter-
suchungsgebiet. Wahrend in der Langgasse die
Erdgeschosse noch meist durch Einzelhandler o-
der Dienstleister genutzt werden und die Wohn-
nutzung im Obergeschoss stattfindet, ist die
Hintergasse stark durch Wohnen gepragt.

Abbildung 20: Langgasse

Die historischen und teilweise denkmalge-
schitzten Gebaude weisen auBerlich immer wie-
der Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf.
Die Bebauung zwischen Karl-Kellner-Ring und

Langgasse ist von beiden Seiten von Verkehr
umflossen und dementsprechend durch Larm
belastet. Die Immissionen rund um die Hinter-
gasse dagegen sind geringer, als schwierig stellt
sich jedoch an dieser Stelle die hohe Verdich-
tung und Versiegelung dort dar, was teilweise
mangelhafte Wohn- und Freiraumqualitaten mit
sich zieht.

Innerhalb des Teilgebiets am Ostlichen Ufer
der Lahn findet kaum Wohnnutzung statt,
Wohngebiete schlieBen sich jedoch an das Un-
tersuchungsgebiet an.

Insgesamt sind bislang im Gebiet nur wenige
Dienstleister vorhanden, die die Wohnnutzung
unterstitzen. Haushaltsnahe Dienstleistungen
sind entsprechend der bislang schwachen Nach-
frage kaum vertreten. Auch soziale Infrastruk-
turen sind trotz der zentralen Lage kaum ansas-
sig, wie in Kapitel 1.1 ausflhrlicher dargestellt
wird. Die Lage in der Nahe der Altstadt, der Lahn
und zum Bahnhof bzw. allen wichtigen Einrich-
tungen bietet jedoch die Grundlage fir eine at-
traktive innerstadtische Wohnnutzung. Es stellt
sich die Frage, ob der Einzelhandel und die
Dienstleistungen in der LadenstraBe zwischen
Bahnhof und Altstadt in dieser Intensitdt auf
Dauer gehalten werden sollen und kénnen, da
sich bereits Trading Down Effekte abzeichnen
und nahe der Lahn verstarkt Wohngebaude ent-
stehen. Die Entwicklung des Einzelhandels und
der eher negative Entwicklungstrend mit Leer-
stédnden und vermehrten Mindernutzungen wird
in den folgenden Kapiteln nochmals aufgegrif-
fen.

Bodenrichtwerte

Die Bodenrichtwerte im Untersuchungsgebiet
sind recht heterogen. Im Einkaufsbereich ent-
lang der BahnhofstraBe, dem Karl-Kellner-Ring
und der Langgasse betragen die Bodenricht-
werte zwischen 250 € und 325 € pro m2 (Stand:
01.01.2016). Die Richtwerte sinken tendenziell
je weiter man sich von den zentralen Einkaufs-
straBen entfernt. Entsprechend betragen sie in
den StraBenzligen abseits der Einkaufsbereiche
zwischen 140 €/m2 und 220 €/m?2. Entlang des
Ostlichen Lahnufers belaufen sich die Boden-
richtwerte auf 135 € bis 200 €. Die Grin- und
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Freiflachen entlang der Lahn inkl. des Haarplat-
landwirtschaftliche Flache 1,60
€/m2 wert. In der Altstadt liegen die Bodenricht-
werte zwischen 130 € und 260 €/m?2.51

zes sind als

Kinder im Gebiet

Die Kinderzahlen sind It. EWO-Daten und eige-
nen Berechnungen in den letzten Jahren nicht
ricklaufig - dies gilt auch fir die in Wetzlar ge-
borenen Kinder (Geburtenjahrgange 0<1 Jahre
von 2011-2017).52

Die EWO-Daten werden jahrlich von der ekom21
Mitte Januar geliefert. Es sind die Daten zum
Stichtag 31. Dezember. Die Anzahl beinhaltet
die gemeldeten Personen, die zum 31.12. im
entsprechenden Jahrgang in der Stadt Wetzlar
wohnten. Damit stellen diese Daten die
Grundlage fiir eine Bedarfsplanung fir die
Kindertagesbetreuung dar. Sie beinhalten dann
auch die Veranderungen, die durch Zu- und
Wegzug stattgefunden haben.

Sie stellen nicht die Geburtenentwicklung dar.
Betrachtet man in der untenstehenden Tabelle
den jeweils letzten Jahrgang der Kinder von 0 >
1 Jahr (griine Felder), ist festzustellen dass eine
Steigerung von 415 auf 520 Kinder im Alters-
bereich 0-1 stattgefunden hat. Dies entspricht

anndhernd der Geburtenentwicklung, weil die
Zu- und Wegzlige statistisch bezogen auf einen
Jahrgang zu vernachldssigen sind. Anhand der
Tabelle kann die Aussage getroffen werden,
dass am 31.12.2017 im Vergleich zum
31.12.2011 ingesamt 327 Kinder im Alter von
0<7 zusatzlich in der Stadt Wetzlar wohnhaft
gemeldet sind.

Es befinden sich im Stadtumbaugebiet ,Quar-
tiere an der Lahn“ keine Kindertages-ein-
richtungen fir Kinder im Alter von 1<6 Jahre.
Eine Bedarfslage fur Kindertages-betreuungs-
platze bezogen auf die Gesamtstadt ist vor-
handen. Wenn im Zuge des Stadtumbaus zu-
kinftig auch die Bahnhofstrasse und der Karl-
Kellner-Ring fir junge Familien in Betracht
kommen, waren neue Konzepte und Modelle der
Kindertagesbetreuung zu entwickeln. Synergien
mit Investoren oder gemeinnltzigen Einrich-
tungen, die Ansiedlung eines Kindertagespflege-
biiro und Kindertagespflegenester, ein ,Kinder-
laden" oder eine ,Kita an der Lahn* wéren Uber-
legungen, die weiter verfolgt werden kdnnten.
Sinnvoll waren Konzepte, die flexibel sind, weil
entsprechende Raumlichkeiten gegebenenfalls
zu einem spateren Zeitpunkt einer anderen
Nutzung zugefihrt werden kénnten.

A B C D E F G H

Geb.-Jhrg. EWO0 31.12.11 |EWO 31.12.12 |EWO 31.12.13 |EWO 31.12.14 |[EWO 31.12.15 |EWO 31.12.16 |[EWO 31.12.17
2006 435 445 437 441 466 474 478
2007 454 450 451 456 474 467 474
2008 446 431 440 442 462 471 480
2009 431 443 442 447 476 471 468
2010 464 462 461 474 496 498 489
2011 415 428 437 443 457 463 457
2012 411 411 422 434 439 447
2013 434 455 469 462 462
2014 454 471 487 510
2015 506 510 513
2016 507 520
2017 520
Summe von 6

Jahrg. 0<6 2645 2625 2625 2695 2833 2868 2972
STETEErung;

Minderung zum

Vorjahr -20 0 70 138 35 104

Abbildung 21: Entwicklung der Kinderzahlen in der Stadt Wetzlar von 2011 - 2017

51 Vgl. Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation (2017a)
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3.3 STADTEBAU UND STADTGESTALT

Siedlungsentwicklung und Denkmalschutz

Die Wetzlarer Region war bereits in der Altstein-
zeit besiedelt; zudem gab es germanische und
keltische Siedlungen auf der Gemarkung der
Stadt. Die bisher schriftlich belegte Geschichte
der Stadt Wetzlar reicht bis in die karolingische
Zeit zurick, in welcher auf einem Hulgel eine
Marktsiedlung entstand. Im 9. Jahrhundert
wurde die erste Kirche erbaut; Baubeginn des
heutigen Domes war um 1230. Bis 1250 war der
groBte Teil der Stadtbefestigung fertiggestellt.
Als Freie Reichsstadt stieg Wetzlar bis etwa
1350 nach Frankfurt zur zweitgréBten Stadt der
Region auf (Hohepunkt der mittelalterlichen
Stadtentwicklung), verarmte und schrumpfte
jedoch bis Anfang des 15. Jahrhunderts. Erneut
wuchs die Stadt durch die Verlegung des Reichs-
kammergerichts, dem hdchsten Gericht des Hei-
ligen ROmischen Reiches Deutscher Nationen,
Ende des 17. Jahrhunderts.

Abbildung 22: Wetzlar um 1646

Die Industrialisierung Wetzlars begann mit der
Schiffbarmachung der Lahn um 1850 und der
Er6ffnung zweier Eisenbahnlinien 1862/63. Vor
allem mit Eisenerzgewinnung, -verhittung und
-verarbeitung wurde die Stadt zum Industrie-
standort.

Abbildung 23: Das Untersuchungsgebiet um
1911

Nach und nach entstanden Unternehmen der
optischen und feinmechanischen Industrie mit
Weltruf, was die Stadt zum heutigen Hochtech-
nologiestandort machte. Im Zweiten Weltkrieg
war die Stadt als Industrieschwerpunkt (Eisen-
werke, optische Industrie) das Ziel schwerer
Bombenangriffe, die besonders das Bahnhofs-
viertel und den Stadtteil Niedergirmes trafen.
Die historische Altstadt blieb jedoch, vom Dom
abgesehen, von den Angriffen weitgehend ver-
schont.

Wie der Stadtplan von 1911 zeigt, umfasst die
Langgasse als mittelalterliche Vorstadt die wohl
dltesten Gebaude des Untersuchungsgebiets.
Von den Gebauden vor dem Ersten Weltkrieg im
Ubrigen Untersuchungsgebiet ist heute nahezu
nichts mehr vorhanden; das StraBennetz blieb
im GroBen und Ganzen erhalten.
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Wahrend die gesamte Wetzlarer Altstadt inner-
halb der Mauern des 13. Jahrhunderts als Ge-
samtanlage unter Denkmalschutz steht, finden
sich im Untersuchungsgebiet nur vereinzelt
denkmalgeschiitzte Gebaude. Diese liegen v.a.
in der BahnhofstraBe, am Buderusplatz sowie in
der Langgasse. Zwei kleine Bereiche in der
Langgasse sind zudem als Gesamtanlage ge-
schitzt. Daruber hinaus steht die Alte Lahnbri-
cke, die 1288 erstmalig urkundlich erwahnt
wurde, unter Denkmalschutz, die Grinanlagen
rund um die Altstadt inkl. der Colchester-Anlage
sowie die Lahn selbst zwischen der Alten Lahn-
briicke und der Briicke , BriickenstraBe".>53

Nutzungen, Baustruktur und Bausubstanz

Das Untersuchungsgebiet lasst sich unter stad-
tebaulichen Gesichtspunkten in vier Teilgebiete
untergliedern. Diese sind das Quartier rund um
die BahnhofstraBe im Norden, der langge-
streckte Karl-Kellner-Ring mit Umgebung, der
Bereich Langgasse/Hintergasse und das Gebiet
ostlich der Lahn. Im Folgenden werden die Teil-
gebiete im Einzelnen hinsichtlich Nutzungen, ih-
rer Baustruktur und dem Zustand der Gebdude
naher betrachtet.

Siehe Plan: 9.1 Gebietseinteilung, 9.3 Gebau-
denutzung und 9.4 Stadtgestalt

Bahnhofsquartier

Das Gebiet rund um die BahnhofstraBe bildet
den nérdlichen Abschluss der Wetzlarer Innen-
stadt und wird im Norden von der HochstraBe
B49 begrenzt. Im Osten stellt die Lahn die
Grenze dar, im Westen grenzen Wohngebiete
an. Nordlich schlieBen das Einkaufszentrum Fo-
rum als Einzelhandelsschwerpunkt in der Stadt
und die Rittal-Arena als Multifunktionshalle und
Veranstaltungsort an. Im Siden grenzt der Bu-
derusplatz an.

Die BahnhofstraBe (FuBgangerzone) bildet die
zentrale Achse im Quartier, das verschiedene
Nutzungen umfasst, und verbindet den Bahnhof
bzw. das Einkaufszentrum Forum mit den an-
deren Innenstadtquartieren. In der Erdge-
schosszone dominieren Einzelhandelsnutzun-

53 Vgl. Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen (2004)
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gen. Der noérdliche Abschnitt der StraBe wird ge-
pragt durch das Einkaufszentrum Coloraden
(ehemals Herkules-Center) und der Einkaufs-
passage Lahnhof. Beide groBen Liegenschaf-
ten haben einen signifikanten Anteil an leerste-
henden Ladenlokalen zu verzeichnen, wobei
diese beim Coloraden-Zentrum, das u.a. H&M,
C&A und Rossmann als Mieter und den Mé&be-
leinrichter ,Poco" als zukiinftigen Mieter hat,
vom offentlichen Raum der BahnhofstraBBe nicht
erkennbar sind. Der eingeschossige Lahnhof
hingegen steht zum allergréBten Teil leer und
beinhaltet nur noch Nutzungen wie ein Doner-
Geschaft, ein Sonnenstudio und ein Erotik-Ge-
schaft. Der Rickbau des Komplexes ist geplant,
es soll in diesem Bereich verstarkt innerstadti-
sches Wohnen neu entwickelt werden. Vor dem
Lahnhof direkt an der BahnhofstraBe befindet
sich ein viergeschossiges Gebaude, welches sich
in einem guten Zustand befindet und die StraBe
raumlich fasst.

Abbildung 24 Ansicht Lahnhof

Im weiteren Verlauf der BahnhofstraBe nach Si-
den werden die Strukturen kleinteiliger. Meist
befinden sich Einzelhandel und Dienstleistungen
im Erdgeschoss, in den Obergeschossen wird
gewohnt. Immer wieder stehen einzelne Ge-
schosse oder auch gesamte Liegenschaften leer
und wirken sich damit negativ auf das Stadtbild
aus. Die Gebaude haben meist drei bis vier Ge-
schosse, stammen jedoch aus verschiedenen
Bauzeitaltern, sodass ein etwas diffuser Raum-
eindruck entsteht, der allerdings durch die



raumwirksamen Bdume (Alleecharakter) ent-
lang der BahnhofstraBe aufgewertet wird.

Abbildung 25:nérdlicher Bereich BahnhofstraBe

Die Qualitat der Bausubstanz ist im Allgemeinen
als ausreichend bis gut zu bezeichnen, viele Ge-
baude sind saniert oder renoviert, einige Liegen-
schaften, die verteilt im Gebiet liegen, weisen
Sanierungs- und Modernisierungsbedarf auf.
Insgesamt besteht in der BahnhofstraBe stadte-
baulich ein recht heterogener Eindruck, der v.a.
auf die unterschiedlichen Baustile zuriickzufiih-
ren ist.

Derzeit liegt das groBe Grundstlick gegeniiber
der Einmindung der Eduard-Kaiser-StraBe in
die BahnhofstraBe brach, auf dem friiher das
riickgebaute Mauritius-Kaufhaus stand und jetzt
eine Neubebauung geplant ist.

r

Abbildung 26: ehemaliges Mauritius-Kaufhaus

In der BahnhofstraBe ist ein einsetzender Tra-
ding-Down-Effekt zu erkennen. Neben den er-
wahnten Leerstéanden in Erd- und Obergeschos-
sen sind einige Ladenlokale in der Erdgeschoss-
zone mit sogenannten Billiganbietern besetzt.

Die Zahl der hochwertigen Nutzungen nimmt ab
und ldsst beflirchten, dass die Kundenfrequenz
zuriickgeht, was wiederum zu UmsatzeinbuBen
fuhrt. Dieser negative Entwicklungstrend setzt
sich fort; Mittel fur Investitionen und Moderni-
sierungen bleiben aus, was negativ auf die Um-
gebung ausstrahlt. Dies fiihrt zu weiteren Leer-
stédnden (Abwartsspirale); im schlimmsten Fall
droht der Funktions- und Imageverlust des
Stadtteils. Diesem Kreislauf muss mit entspre-
chenden MaBnahmen begegnet werden, um ein
betroffenes Gebiet wieder zu attraktivieren. Es
gilt, auf den Strukturwandel im Einzelhandel
adaquat zu reagieren und das Angebot der
Nachfrage anzupassen. Neben der Zusammen-
arbeit mit den Eigentimern und Gewerbetrei-
benden sind hier ein ansprechendes Stadtbild
und ein einladender 6ffentlicher Raum von gro-
Ber Bedeutung.

Auffallig ist der hohe Anteil von Vergniigungs-
statten im Quartier, zumeist Spielhallen und
Wettblros. Deren stadtebauliches Stérpotential
wird im Vergniugungsstattenkonzept der Stadt
aufgrund ihrer exponierten Lage und der auffal-
ligen Gestaltung/Werbeanlagen teilweise als
hoch eingestuft. GemaB dem Vergnligungsstat-
tenkonzept sind Vergnliigungsstatten der Unter-
art Spiel in den bestehenden Bebauungsplanen
fir den Bereich meist/teilweise zuldssig, Bor-
delle jedoch oft unzuldssig. Das Konzept emp-
fiehlt, die Unterart Spiel auch weiterhin in der
Innenstadt zuzulassen (abgegrenzte Positivbe-
reiche), wobei jedoch eine Steuerung als sinn-
voll erachtet wird, um weitere Trading-Down-
Prozesse zu verhindern. Durch den geplanten
Rickbau des Lahnhofs und die geplante Neube-
bauung des Mauritius-Kaufhauses sind jedoch
positive Neuentwicklungen und eine Revitalisie-
rung des Gebiets rund um den Bahnhof zu er-
warten.
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Abbildung 27: Lahnhof

Westlich der BahnhofstraBe verlauft die Gloel-
straBBe ebenfalls in Nord-Sid-Richtung, die das
Untersuchungsgebiet begrenzt. Die stark befah-
rene StraBe wird v.a. durch die Rickseite der
Gebaude entlang der BahnhofstraBe gepragt.
Auf der gegenuberliegenden StraBenseite be-
ginnen Wohngebiete; zudem finden sich groB-
maBstabliche Bliro-/Gewerbegebaude. Dement-
sprechend ist die Bebauung entlang der Gloel-
straBe in ihrem Verlauf sehr heterogen, die
StraBe selbst dient einer reinen Verkehrsfunk-
tion. Durch die hohe Verkehrsbelastung und
breite Fahrbahn wirkt die StraBe als Trennung
zwischen dem Bahnhofsquartier und dem an-
schlieBenden Wohngebiet.

Stadtebaulich betrachtet ist die StraBe unein-
heitlich; insbesondere die Ecke Eduard-Kaiser-
StraBe/GloelstraBe ist baulich unstrukturiert,
durch fehlende Raumkanten gekennzeichnet
und weist Strukturierungs- und Ordnungsbedarf
auf. Die Flache wird in Teilen als Parkplatz ge-
nutzt, liegt in einem Bereich komplett brach und
ist gegenuber den Coloraden mit Gebauden (La-
gerhallen, Gewerbe) bebaut, die einen zum Teil
heruntergekommenen und verwahrlosten Ein-
druck hinterlassen. Hier soll in den kommenden
Jahren ein Komplex mit Geschaftsraumen, Park-
decks und der VHS entwickelt werden, der die
raumliche Situation fasst und aufwertet.

Die Eduard-Kaiser-StraBBe, die die kurze Ver-
bindung zwischen Bahnhof- und GloelstraBe bil-
det, ist stark durchmischt. Neben Wohngebau-
den, Einzelhandel, Gastronomie finden sich zum

39

Teil heruntergekommene und leerstehende Ge-
werbegebdude sowie eine Tankstelle. Sie wird
nicht als Tor zur EinkaufsstraBe wahrgenommen
und ist nur bedingt von raumpragenden Gebdu-
dekanten begrenzt. Insbesondere die oben dar-
gestellte Ecksituation an der GloelstraBe ist
stadtebaulich unzureichend.

Abbildung 28: Blick in die Eduard-Kaiser-StralB3e

Ostlich der BahnhofstraBe entlang des
Lahnufers finden sich ebenfalls unterschiedli-
che Nutzungen und Strukturen. Gepragt wird
der Bereich durch den groBen Parkplatz direkt
hinter dem Lahnhof.

Abbildung 29: Parkfldéchen am Lahnhof

Noérdlich schlieBt sich ein gréBerer, eingeschos-
siger Gebaudekomplex an, der neben einem
Restaurant eine Spielhalle und eine Diskothek
beinhaltet. Das Areal ist weitldufig und stadte-
baulich kaum gefasst. Negativ strahlt der fast
vollstandig leerstehende Lahnhof aus. Trotz der
direkten Lage an der Lahn besteht keine Ver-
knapfung zum Fluss, nur Trampelpfade vom
Parkplatz aus fuhren an den Lahnuferweg. Die-
ses Areal soll im Zuge des Rickbaus des Lahn-
hofs neu entwickelt werden, sodass innerstadti-
sche Wohngebaude entstehen.



Kurz vor der Briicke der B 49 - norddstlich des
Parkplatzes Lahnhof - befindet sich das augen-
scheinlich leerstehende Gebdude der DLRG mit
den zugehérigen mindergenutzten Freifldchen,
das einen eher verwahrlosten Eindruck macht.
Fir diesen Bereich bestehen im Rahmenplan
BahnhofstraBe Uberlegungen, die Flache mit
verschiedenen wassersportbezogenen Nutzun-
gen als ,Marina"™ zu entwickeln. Daran grenzen
Wiesen an, die entlang der Lahn unter der Bri-
cke gen Norden weitergehen. Angrenzend an die
Rittal-Arena, die nicht mehr Teil des Untersu-
chungsgebiets ist, soll auf diesen Freiflachen
kurzfristig ein Hotelgebdude neu errichtet wer-
den, um auch den potentiellen Kongressstand-
ort Rittal-Arena zu starken. Der Neubau richtet
sich zum Lahnufer aus und integriert den Lahn-
uferweg, wie bereits im Rahmenplan Bahnhof-
straBe dargestellt wurde.

Sidlich des Parkplatzes Lahnhof, am Ende der
InselstraBe, sind neue Wohngebdaude am Ufer
entstanden, die noch um weitere erganzt wer-
den. Diese sind entsprechend hochwertig ge-
staltet. Die Neubauten unterstitzen den Trend
der Revitalisierung des innerstadtischen Woh-
nens und profitieren von der attraktiven Lage an
der Lahn.

Die InselstraBe selbst ist durch Ruckseiten von
Geschaftsgebauden und Hinterhéfen gepragt.
Die privaten Freiflachen neben der StraBe die-
nen dem (Kunden-)Parken, wobei die Parkfla-
chen wenig geordnet wirken; auch entlang der
StraBe stehen PKW. Die InselstraBe ist der ein-
zige direkte Zugang zum Wasser im nordlichen
Untersuchungsgebiet, wobei sie dieser Funktion
nur unzureichend gerecht wird und vornehmlich
als StraBe zum Parken angesehen wird. Dem-
entsprechend herrscht viel An- und Abfahrtsver-
kehr, was sich ebenfalls negativ auf den Beginn
der FuBgdngerzone am Buderusplatz auswirkt.
Die privaten Hofe und Gebauderickseiten bzw.
Nebengebaude bedirfen einer Neustrukturie-
rung und Gestaltung.

Die Lahn ist im gesamten Bahnhofsquartier
nicht wahrnehmbar, es bestehen keine Querver-
bindungen oder Sichtachsen zum Fluss.

Karl-Kellner-Ring

Das Teilgebiet Karl-Kellner-Ring umfasst neben
der breit ausgebauten, namensgebenden Strale
die nordwestlich gelegenen ParallelstraBen Mo-
ritz-Hensoldt-StraBe mit der Johannes-Hinckel-
StraBe und die SeibertstraBe sowie ein Stiick
des der StraBe Neustddter Platz einschlieBlich
der IdingstraBe. Begrenzt wird es im Norden
vom Buderusplatz, im Westen hauptsachlich von
Wohngebieten, im Osten von der Lahn.

Der Karl-Kellner-Ring, der ein Stick weit paral-
lel zur Lahn verlauft, verlangert die Bahnhof-
straBe gen Sitden und Uberquert auf Héhe der
Altstadt schlieBlich den Fluss. Er bildet gemein-
sam mit weiteren StraBen einen groBraumigen
Bogen im Sidden und Westen um die Altstadt
herum. Dementsprechend hoch ist die verkehr-
liche Belastung, welche sich im Untersuchungs-
gebiet stark zeigt.

Im noérdlichen Bereich des Teilgebiets befindet
sich der Buderusplatz, der den Ubergang zum
Bahnhofsquartier bildet und einen der wichtigs-
ten Verkehrsknotenpunkte in der Stadt darstellt.
Er nimmt daher eine groBe Verkehrsflache ein,
die ein wenig durch FuBgangerinseln und Grin-
strukturen gegliedert ist. Schwierig ist die rdum-
liche Fassung der Freiflache: Die Gebdude, die
an den Buderusplatz angrenzen, bilden keine
einheitlichen Raumkanten. Der Platz wirkt daher
unmafBstablich und ist fur Passanten nicht fass-
bar und entsprechend dem starken Verkehr
nicht attraktiv. Trotz zahlreicher Lichtsignalan-
lagen wirkt die Platzflache zwischen den Ein-
kaufsbereichen BahnhofstraBe und Karl-Kellner-
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Ring Nord als Barriere, was durch die mehrspu-
rigen Fahrbahnen und fir FuBganger und Rad-
fahrer unibersichtliche Fliihrung verstarkt wird.

Abbildung 31: Buderusplatz I

Der Karl-Kellner-Ring kann in zwei Abschnitte
geteilt werden: der nérdliche Teil zwischen Bu-
derusplatz und Einmindung Sophienstrale
kann zum Einkaufsbereich gezahlt werden, der
die Langgasse und BahnhofstraBe verbindet.
Der sudliche Abschnitt fuhrt im Gegenverkehr
von der SophienstraBe bis Uber die Lahn und
fungiert vorwiegend als ErschlieBungsstraBe.
Sie ist von Verwaltungs- und Blrogebauden ge-
pragt und hat keine besonders hohe Aufent-
haltsqualitat fir FuBganger.

Entlang des Karl-Kellner-Rings Nord domi-
nieren Einzelhandelsnutzungen und Dienstleis-
ter, erganzt wird das Angebot durch gastrono-
mische Betriebe. Der StraBenabschnitt kann
dementsprechend vorwiegend als Einkaufs-
straBe bezeichnet werden, wobei die Aufent-
haltsqualitat noch zu optimieren ist.
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Abbildung 32: Karl-Kellner-Ring

Die Gebaude entlang des ndérdlichen Abschnitts
des Karl-Kellner-Rings sind sehr heterogen. Un-
terschiedliche Entstehungszeiten, MaBstablich-
keiten, Gestaltungen und Geschosshéhen lassen
das Stadtbild in dem Bereich als sehr uneinheit-
lich erscheinen. Gefasst wird die StraBe durch
zahlreiche Baume, die teilweise beidseitig als Al-
lee wirken und die Aufenthaltsqualitat und den
optischen Eindruck stark verbessern. Die zwei-
spurige StraBe, die als EinbahnstraBe gen Nor-
den fihrt, wird von breit angelegten Gehwegen
gesaumt. Ferner verlaufen angrenzend Fahrrad-
streifen, wobei es hier immer wieder zu Konflik-
ten kommt, da sich FuBganger auf dem Radweg
befinden. Entlang der StraBe ziehen sich ver-
schiedene Einzelhandelsgeschafte und Gastro-
nomie/Lebensmittelgeschdfte. Der FuBganger-
bereich hat dementsprechend einen Flaniercha-
rakter, da der Karl-Kellner-Ring jedoch stark be-
fahren ist, ist die Qualitat im o6ffentlichen Raum
fir Passanten und Kunden eingeschrankt gege-
ben.

Wahrend die eine StraBenseite des Karl-Kellner-
Rings mit einer eher kleinteiligen Struktur be-



baut ist, ist die 6stliche StraBenseite durch groB3-
maBstabliche Gebdude (z.B. Woolworth) ge-
pragt. Die Liegenschaften sind sehr unterschied-
lich gestaltet und entsprechen teilweise nicht
mehr den heutigen Gestaltungsanforderungen,
bilden jedoch eine klare Raumkante. Zwischen
den Gebduden fiihren FuBgangerwege Richtung
Lahn, die jedoch versteckt und wenig einladend
sind.

Die parallel verlaufende Moritz-Hensoldt-
StraBe ist ebenfalls eine mit Baumen gesaumte
EinbahnstraBe, die dhnlich heterogen bebaut ist.
Mischgenutzte Gebaude, Dienstleister-/Gewer-
bebetriebe und Verwaltungsgebdude sind hier
ansdssig, sodass sehr unterschiedlich groBe
Strukturen vorhanden sind. Pragend ist der
Neubau der Lahn-Dill-Kreisverwaltung, welcher
eine klare Raumkante bildet. Die Johannes-
Hinckel-StraBe, die in den Bereich zwischen
Karl-Kellner-Ring und Moritz-Hensoldt-StraBe
fuhrt, weist Erneuerungs- und Gestaltungbedarf
auf, angrenzende Liegenschaften mit
rickwartigen Bereichen sind ebenfalls neu zu
strukturieren.

ihren

Im Areal Karl-Kellner-Ring Nord und Moritz-
Hensoldt-StralBe stehen einzelne Liegenschaften
teilweise leer, vereinzelt sind Mindernutzungen
vorzufinden. Einige Gebdude weisen stadtebau-
liche Missstande auf und haben Sanierungs-
/Modernisierungs- sowie Gestaltungsbedarf. Im
sudlichen Bereich der Moritz-Hensoldt-StraBBe
befinden sich zwei Vergniigungsstatten, ebenso
wie zwei im Karl-Kellner-Ring. Das Vergni-
gungsstattenkonzept der Stadt Wetzlar bewer-
tet erstere aufgrund der Werbeanlagen und ab-
geklebten Fenster als stadtebaulich stérend; die
Vergnlgungsstatten am Karl-Kellner-Ring wer-
den als weniger negativ angesehen.

Im weiteren Verlauf des Karl-Kellner-Rings wird
der Verkehr wieder im Gegenverkehr mit jeweils
zwei Spuren gefiuihrt. Entlang der breiten Fahr-
bahn des Karl-Kellner-Rings Siid befinden
sich vor allem Einzelhandel, Dienstleistungen,
Blros und vereinzelt mischgenutzte Gebaude
mit Wohnen in den Obergeschossen. Die StraBe
ist durch ein hohes Verkehrsaufkommen belas-
tet und hat hierdurch eine schlechte Wohn- und
Freiraumqualitat. FuBgangerquerungen sind nur

an den groBen Kreuzungsbereichen madglich, die
StraBe wirkt als Barriere. Durch die aus der ho-
hen Verkehrsbelastung resultierenden Emissio-
nen ist der Bereich wenig geeignet flir einen Auf-
enthalt. Sie ist als ErschlieBungsstraBe einzustu-
fen, wobei die Gestaltung und Qualitat verbes-
sert werden kdnnen.

Abbildung 33: sldlicher Bereich Karl-Kellner-
Ring

GroBmaBstabliche Gebdaude mit meist vier Ge-
schossen bilden eine geschlossene Raumkante
auf der nordwestlichen StraBenseite des Karl-
Kellner-Rings; es besteht ein einheitliches Stra-
Benbild. StraBenbegleitendes Parken ist auf die-
ser Seite moglich. Anders sieht es auf der ge-
geniberliegenden StraBenseite aus. Die dorti-
gen Gebaude ziehen sich teilweise von der Lang-
gasse aus durch und bilden abschnittsweise die
Gebauderlckseiten. Sie sind zwar in geschlos-
sener Bauweise angeordnet, springen teilweise
jedoch leicht vor und zurliick und wirken auch
aufgrund ihrer Gestaltung uneinheitlich. Es zeigt
sich Sanierungs- und Modernisierungsbedarf,
einige Gebaude stehen leer.

Abbildung 34: Riickseite Langgasse vom Karl-
Kellner-Ring aus
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Die parallel verlaufende SeibertstraBe im
Nordwesten ist deutlich kleiner dimensioniert
und dient vor allem Ziel- und Quellverkehr.
GroBtenteils wird die im Gebiet liegende Stra-
Benseite von Einzelhandel, Dienstleistungen und
Blirogebauden gesdumt, vereinzelt finden sich
Wohngebdude, in denen u.a. auch Flichtlinge
untergebracht sind. Die gewerblich genutzten
Gebdude gehdren meist zu den Hauptgebduden
entlang des Karl-Kellner-Rings oder ziehen sich
Uber die gesamte Parzelle hindurch. Dement-
sprechend sind Hinterhéfe und Riickseiten ge-
stalterisch oft wenig ansprechend, weisen Ord-
nungs- und Strukturierungsbedarf auf und tra-
gen durch fehlende Raumkanten zu einem stad-
tebaulich unklaren Raumeindruck bei. Besonde-
rer Gestaltungsbedarf besteht im sudlichen Be-
reich an der Ecke Karl-Kellner-Ring/Seibert-
straBe/Neustadter Platz, wo das eingeschossige
Bestandgebdude den groBen Kreuzungsbereich
nur ungenlgend fasst. Auch auf der gegentiber-
liegenden Seite (Ecke SeibertstraBe/Neustadter
Platz) fehlen geeignete Raumkanten, die den
dortigen Parkplatz fassen und auf den o6ffentli-
chen Kreuzungsbereich wirken kénnten.

Eine enorme Verkehrsflache nimmt die Kreu-
zung Karl-Kellner-Ring/Neustadter
Platz/Langgasse ein. Wahrend am Beginn des
Neustddter Platzes derzeit ein raumwirksames,
sechsgeschossiges Gebdude entstanden ist, ist
der sidliche Kreuzungsbereich bzw. der Karl-
Kellner-Ring nicht gefasst. Das eingeschossige
Autohaus und der nur mit einer Béschung abge-
grenzte Haarplatz entfalten keinerlei Raumwir-
kung, wodurch die Verkehrsflache noch gréBer
erscheint.
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Abbildung 35: Kreuzung Karl-Kellner-Ring -
Neustéadter Platz

Die groBformatigen Baustrukturen werden im
Verlauf der StraBe Neustadter Platz kleiner
und gehen in Wohngebdude mit teilweise Einzel-
handel oder Dienstleistungen in den Erdge-
schossen Uber. Auch die abzweigende kleine
IdingstraBe dient hauptsachlich dem Wohnen.
Auffallig ist der hohe Sanierungs- und Moderni-
sierungsbedarf der kleinteiligen Gebdude ent-
lang der StraBe Neustadter Platz bis zu der
platzartigen Aufweitung der StraBe. Die Ge-
baude stehen teilweise leer.

Abbildung 36: Neustéadter Platz

Zusammenfassend betrachtet pragt die hohe
Verkehrsbelastung das Teilgebiet Karl-Kellner-
Ring, was sich an vielen Stellen negativ auf die
Aufenthaltsqualitat, die Bausubstanz und den
Zustand der Gebdude auswirkt. Die breiten
Fahrbahnen eréffnen jedoch gleichzeitig Poten-
tiale zur Neugestaltung der StraBen und zu einer
vertraglichen Einbindung des Verkehrs.



Langgasse

Das Quartier Langgasse besteht hauptsachlich
aus den beiden StraBen Langgasse und Hinter-
gasse und liegt 6stlich des Karl-Kellner-Rings,
wahrend sich im Sldosten die Alte Lahnbriicke
und die Altstadt anschlieBen. Direkt begrenzt
wird es im Osten und Suden von der Lahn.

Der StraBenzug Langgasse entstand als mittel-
alterliche Vorstadt und gehort folglich zum his-
torischen Innenstadtbereich. Einige Gebdude
und Gebdudeensembles stehen daher unter
Denkmalschutz. Der Bereich ist durch kleintei-
lige Baustrukturen geprdgt, was im Kontrast zu
den groBen Strukturen im Ubrigen Untersu-
chungsgebiet steht. Die kleinen, zur Lahn hin
langgestreckten, Parzellen sind dicht bebaut,
Freiflachen gibt es entsprechend der historisch
dichten Struktur kaum.

In der Langgasse finden sich hauptsachlich
mischgenutzte Gebaude, wobei in den Erdge-
schossen Uberwiegend Einzelhandel angesiedelt
ist und in den Obergeschossen gewohnt wird. In
den Erdgeschosszonen finden sich neben hoch-
wertigem Facheinzelhandel auch Nahversor-
gungsangebote (Bdcker, Metzger) und niedrig-
preisiger Einzelhandel. Erganzt wird dies durch
Gastronomie- und Dienstleistungsangebote. Im
Gegensatz zum Karl-Kellner-Ring und der Bahn-
hofstraBe mit dem groBflachigen Einzelhandel
und vielen Filialbetrieben gibt es in der Lang-
gasse vor allem kleine inhabergeflihrte Betriebe.

Abbildung 37: Langgasse

Die Hintergasse wird verstarkt zum Wohnen ge-
nutzt, wobei auch hier eine Reihe von Einzelhan-
delsgeschaften ansassig ist.

Abbildung 38: Hintergasse

Sowohl die Bebauung zwischen dem Karl-Kell-
ner-Ring und der Langgasse als auch die Bebau-
ung zwischen Langgasse und Hintergasse wird
Uber beide StraBen erschlossen. Oftmals werden
die Ladengeschdfte auf der einen Seite und die
Wohnungen auf der anderen Seite des Gebau-
des betreten.

Teilweise sind Gebdude gepragt durch Leer-
stand, Sanierungs- und Modernisierungsbedarf
- auch an prominenten Stellen. Zudem sind ver-
mehrt sogenannte Billiganbieter in den Erdge-
schosszonen sowie Vergnigungsstatten (Spiel-
hallen) zu verzeichnen, was die Gefahr eines
einsetzenden Trading-Down-Effekts birgt. Von
den beiden Spielhallen gehen gemaB dem stad-
tischen Vergnigungsstattenkonzept teils erheb-
liche stadtebauliche Stérpotentiale aus (Werbe-
anlagen). Wie bereits im Abschnitt Uber die
BahnhofstraBe beschrieben, sind hier die ent-
sprechenden MaBnahmen zu ergreifen, um den
einsetzenden negativen Strukturwandel rund
um die Langgasse in eine positive Entwicklung
umzukehren. Das Angebot muss der Nachfrage
angepasst werden. Gleichzeitig sollten Trends
wie dem Strukturwandel im Einzelhandel und
der Renaissance des innerstadtischen Wohnens
mit der Weiterentwicklung Rechnung getragen
werden.

Durch die historische Bebauung sind sowohl in
der Langgasse als auch der Hintergasse klare
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Raumkanten vorhanden. In weiten Teilen - v.a.
im sddlichen Abschnitt - liegt eine einheitliche
Baustruktur vor. Vereinzelt sind Fachwerkstruk-
turen sichtbar. Die Gebaude haben meist ein
Satteldach und drei Geschosse, wobei die Ge-
bdude an der Einmiindung in den Karl-Kellner-
Ring tendenziell etwas hdher sind. Die kleintei-
lige, historische Struktur wird immer wieder von
Gebauden unterbrochen, die in der zweiten
Halfte des 20. Jahrhunderts entstanden sind,
was den Altstadtcharakter etwas mindert.

Die Grundstlcke sind teilweise sehr klein oder
schmal und mit einer hohen Dichte (Hauptge-
baude + z.T. Nebengebaude) Uberbaut. Die
Grundstlicke verfligen somit kaum Uber private
Frei- oder Grinflachen, auch im offentlichen
Raum sind nur sehr wenige Aufenthaltsraume
vorhanden. Die meisten Wohnungen im Quartier
haben weder zugeordnete Freirdume noch einen
Balkon oder Garten. Ausnahmen bilden die Pri-
vatgdrten zur Lahn hin im stdlichen Teil der Hin-
tergasse. Darlber hinaus besteht im restlichen
Quartier Handlungsbedarf fiir zeitgemaBen und
attraktiven Wohnraum. Aufgrund des Alters der
Gebaude und des teilweise sichtbaren Moderni-
sierungsbedarfs ist zu vermuten, dass auch im
Inneren der Gebdude erheblicher Modernisie-
rungs- und Umstrukturierungsbedarf herrscht.
Hier gilt es, u.a. die Grundrisse den heutigen
(Wohn-)Bediirfnissen anzupassen und - vor
dem Hintergrund des demografischen Wandels
- barrierefreie bzw. barrierearme Wohnange-
bote zu schaffen.

Die hohe Bebauungsdichte wirkt sich teilweise
nachteilig auf die Wohn- und Freiraumqualitat —
vor allem hinsichtlich Belichtung und Bellftung
— aus. Eine Reduzierung der stark uberbauten
Bereiche zugunsten der Wohn- und Freiraum-
qualitat kénnte in Einzelféllen durch Rickbau
ungenutzter bzw. untergenutzter Gebdude und
-teile erfolgen.

Am sudlichen Ende der Langgasse quert die Alte
Lahnbriicke den Fluss, welche den Ubergang zur
Altstadt bildet. Es schlieBt sich der Haarplatz an,
der von der barocken Hospitalkirche mit Neben-
gebdude gepragt wird. Die zum Parken genutzte
offentliche Platzflache bedarf einer Erneuerung
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und Neustrukturierung, da die derzeitige Nut-
zung der prominenten Lage an der Lahn mit
Blick auf die Altstadt nicht gerecht wird. Darlber
hinaus befindet sich ein Kanuverleih und ein
Gasthaus mit Biergarten im sidlichen Bereich,
das die Aufenthaltsqualitat an der Uferzone auf-
wertet. Daran schlieBt sich eine kleine 6ffentli-
che Platzflache an.

B

Abbildung 39: Haarplatz

Ostlich der Lahn

Das Teilgebiet ,Ostlich der Lahn“ umfasst im
Wesentlichen neben der Garbenheimer StraBe
die HausertorstraBe und einen Abschnitt der
Hauser Gasse mit der jeweils direkt an der Lahn
liegenden Bebauung. Als wichtige Grin- und
Freiraume in diesem Areal gelten die Uferzonen,
die Colchester-Anlage sowie der norddstliche
Teil der groBen Lahninsel. Das Teilgebiet geht
im suddstlichen Bereich in die Altstadt Uber, ist
aber im Gegensatz zu dieser nicht mit histori-
schen kleinteiligen Gebdauden bebaut.

Im Teilgebiet befinden sich nur wenige Ge-
bdude, die zumeist durch Dienstleister, Verwal-
tung, soziale Einrichtungen und Einzelhandel
genutzt werden. In einem kleinen Teil der Ge-
baude wird v.a. in den Obergeschossen ge-
wohnt.

Abbildung 40: Hauser Tor



Auffallig ist die Topografie in diesem Teilgebiet,
die beginnt von der Lahn zur Altstadt hoch an-
zusteigen. Die meisten Gebdude haben zwei bis
drei Geschosse, im Bereich der HausertorstraBe
weisen sie Uberwiegend vier Geschosse auf.
Viele Gebdude grenzen direkt an die Lahn an
und bilden bzw. nutzen den Uferbereich. Der
GroBteil der Gebaude befindet sich augen-
scheinlich in einem guten Zustand, nur sehr we-
nige Liegenschaften wirken sanierungs- bzw.
modernisierungsbedirftig. In den meisten Be-
reichen ist der ¢ffentliche Raum klar gefasst, die
Gebaude lassen klare Raumkanten erkennen.
Eine Ausnahme bildet der Bereich rund um die
nordliche Briicke auf die Colchester-Anlage bis
zur StraBe Bebelplatz, wo der Raum stadtebau-
lich wenig stukturiert ist und wenig anspre-
chende Gebaudefassaden auf den o&ffentlichen
Raum hin einwirken.

Zwei Sonderbausteine im Teilgebiet sind zum ei-
nen das Haus der Jugend, zum anderen die
Hausermihle. Die Mihle wurde 1834 von den
Vorfahren des jetzigen Eigentiimers erworben
und befindet sich seit mehreren Generationen in
Familienbesitz. Bereits im 13. Jahrhundert stand

an dieser Stelle eine Mlhle.

Abbildung 42: Haus der Jugend

Offentlicher Raum und Freiflichen
Offentliche Freirdume und Plitze

Auf der westlichen Seite der Lahn gibt es
keine groBeren urbanen oder begriinten 6ffent-
lichen Platze innerhalb des Untersuchungsge-
biets. Offentliche Rdume entstehen v.a. in der
FuBgdngerzone in der BahnhofstraBe, wo eine
Vielzahl an gastronomischen Betrieben zur Be-
lebung des Freiraums beitragt. Zusatzlich bieten
einige Einzelhandler bzw. Gastronomen im 0Ost-
lichen Teil des Karl-Kellner-Rings Nord auf dem
breiten FuBgangerstreifen Aufenthaltsbereiche,
die jedoch nur eingeschrankt attraktiv sind. Der
verkehrsberuhigte Bereich in der Langgasse bie-
tet Passanten ebenfalls eine Aufenthaltszone,
wobei hier allerdings Sitzmdglichen und andere
Gestaltungselemente fehlen und die schmale
StraBe vom motorisierten Verkehr dominiert
wird.

Erganzend zu den 6ffentlichen Raumen der FuB3-
gangerzone bzw. des verkehrsberuhigten Be-
reichs in BahnhofstraBe und Langgasse gibt es
im Gebiet einige urbane Kleinstplatze, die sich
hauptsachlich entlang der Achse von der Bahn-
hofstraBe Uber den Karl-Kellner-Ring in die
Langgasse und damit zur Lahnbriicke ziehen
(vgl. Plan 9.5 Grin und Freifldchen). Diese sind
von ganz unterschiedlicher Qualitat und Gestal-
tung. Wahrend viele davon mit Sitzgelegenhei-
ten ausgestattet sind, differenzieren Nutzung
und Aufenthaltsqualitédt deutlich. Einige dieser
Flachen weisen ein groBes Potential auf, um 6f-
fentliche Aufenthaltsflachen Begegnungsraume
und lebendige Nachbarschaften zu schaffen
(z.B. Ecke Langgasse/Hospitalkirche). Teilweise
sollte die Platzgestaltung erneuert werden, teil-
weise die Nutzung aufgrund der herrschenden
Emissionen Uberdacht werden.
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Abbildung 43: Langgasse Richtung Lahnbriicke

Positiv herauszustellen ist der kleine Platz zwi-
schen der Hospitalkirche und der Lahn. Die
Lahnuferseite des Haarplatzes wurde 2010-
2012 durch einen Neubau und die Neuanlage
des offentlichen Umfelds umgestaltet. Neben ei-
ner Gastronomie mit Blick auf den Fluss sind an-
sprechend gestaltete Sitzmdglichkeiten, Pflanz-
beete und Baume sowie ein kleiner, einladender
Spielplatz vorhanden.

Der groBflachige Haarplatz rund um die baro-
cke Hospitalkirche, der als Parkplatz v.a. fir die
Altstadt genutzt wird, wirkt derzeit unstruktu-
riert und ungestaltet, er bietet Potential fur eine
Neuentwicklung und Neuordnung. Bereits 1999
wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchge-
fihrt, der zum Ziel hatte, den stadtebaulich
brachliegenden Haarplatz in das Gesamtbild ei-
ner gestalteten Altstadt einzugliedern. Bei einer
Neuentwicklung wurden im Bereich des Karl-

47

Kellner-Rings Biro- und Dienstleistungen Uber
Parkhausebenen angedacht, die als Larmschutz
wirken. Favorisiert wurde ein Entwurf, der die
Baumasse entlang des Karl-Kellner-Rings kon-
zentriert (Wohnbebauung), wobei gleichzeitig
ein 6ffentlicher Platz im Bereich Hospitalkirche -
Grunstrukturen an der Lahn entstehen ldsst und
den oben beschriebenen kleinen offentlichen
Platz erganzen kdénnte.

Abbildung 44: Haarplatz

Wahrend auf der westlichen Seite der Lahn von
einem Mangel an o6ffentlichen Platzen zu spre-
chen ist bzw. nur kleine und teilweise unattrak-
tive Freirdume der Offentlichkeit zur Verfligung
stehen, gestaltet sich die Situation auf der ge-
genuberliegenden ostlichen Lahnseite we-
sentlich besser. Hier sticht besonders die Col-
chester-Anlage heraus, die in Kapitel: 3.4 Griine
und blaue Infrastruktur naher beschrieben wird.
Erganzend zu diesem groBen, viel genutzten
Freiraum ist im Allgemeinen die Aufenthaltsqua-
litét am ostlichen Lahnufer deutlich héher als am
westlichen, da immer wieder Blickbeziige zur
Lahn, FuBgangerbriicken und Sitzgelegenheiten
das Potential der Lahn nutzen. Ebenso bietet die
direkt an das Untersuchungsgebiet anschlie-
Bende Altstadt mit ihren verwinkelten Gassen
zahlreiche Aufenthaltsbereiche. Positiv wirken
sich die kleinteiligeren Strukturen und der deut-
lich reduzierte Verkehr im Vergleich zum westli-
chen Ufer aus. Noérdlich der Altstadt liegen ent-
lang der Grenze des Untersuchungsgebiets drei
kleine angelegte Platze, wobei zwei attraktiv
und einladend gestaltet sind, die Qualitdt des
dritten Platzes an der Kreuzung Hausertor-
/HaarbachstraBe jedoch durch die Verkehrsbe-
lastung und starke Verschattung gemindert
wird.
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Abbildung 45: HausertorstraBBe

Im Untersuchungsgebiet gibt es keinen zentra-
len Platz, der als Quartiersmittelpunkt fungieren
kénnte. Ebenso finden sich nur zwei Spielplatze,
die eher im Siiden angeordnet sind, sodass be-
sonders im noérdlichen Untersuchungsgebiet von
einem Mangel an Spielflachen flir Kinder zu
sprechen ist.

Offentlicher StraBenraum und Bewegung

Wichtige Rdume fiir die Offentlichkeit stellen -
wie bereits oben angerissen - die BahnhofstraB3e
als FuBgangerzone und die Langgasse als ni-
veaugleich ausgebauter verkehrsberuhigter Be-
reich dar. Die FuBgangerzone wird von Bau-
men gesaumt, was ein angenehmes Klima fir
Passanten schafft. Sitzgelegenheiten auBerhalb
von gastronomischen Angeboten gibt es - ent-
sprechend dem Mangel an offentlichen Freifla-
chen - nur wenige; das vorhandene Stadtmobi-
liar bedarf zum Teil einer Erneuerung.

Die Langgasse ist als verkehrsberuhigter Be-
reich klassifiziert. Dies bedeutet, dass im ge-
samten Bereich flir den Kfz-Verkehr Schrittge-
schwindigkeit einzuhalten ist und Kinder und Er-
wachsene die StraBe in ihrer ganzen Breite nut-
zen durfen. Trotz dieser Ausweisung halt sich
nach Aussage von Betroffenen der Kfz-Verkehr
nicht immer an diese Vorgaben. Aufgrund des-
sen ist auch festzustellen, dass FuBganger -
entgegen dem Sinn des verkehrsberuhigten Be-
reiches - Uberwiegend die Gehwegsbereiche
nutzen.

Der Fahrbahnbelag wurde 2018 grundhaft er-
neuert. Entlang der StraBe gibt es nahezu keine
Sitzmdglichkeiten, was dazu fihrt, dass die
Langgasse als Aufenthaltsflache und Treffpunkt
nur bedingt geeignet ist.

Abbildung 46: Bodenbelag Langgasse

Im weiteren Untersuchungsgebiet ist der Zu-
stand der Bodenbeldge griéBtenteils als zufrie-
denstellend bis gut zu bezeichnen. Vereinzelt -
vor allem im weniger frequentierten Umfeld -
sind Platten/Pflastersteine uneben oder Ldocher
und Risse im Asphalt vorhanden, sodass diese
Stellen ausgebessert werden sollten. Zusatzlich
ist bei einer zukiinftigen Gestaltung auf die Ein-
heitlichkeit der Materialien und Mobiliar zu ach-
ten.

Das Untersuchungsgebiet ist nur in kleinen Tei-
len barrierefrei (DIN-gerecht) ausgebaut: Ein-
zelne Bereiche und Kreuzungen (z.B. Kreuzung
Seibert-, Sophien- und Moritz-Hensoldt-StraBe,
Bereich rund um den Neubau der Lahn-Dill-
Kreisverwaltung) sind mit taktilen Elementen
ausgestattet. Im Ubergang zur Altstadt findet
sich Kopfsteinpflaster, wobei hier meist ein FuB-
weg mit ebener Pflasterung straBenbegleitend
verlauft. Vorteilhaft wirkt sich die flache Topo-
grafie fur gehbehinderte Personen aus; ebenso
ist der in Teilen bereits umgesetzte niveauglei-
che Ausbau bzw. die Absenkung von Bordstei-
nen flUr diese hilfreich. Meist sind die Gehwege
ausreichend breit fir Personen mit Kinderwa-
gen, Rollator oder Rollstuhl, wobei einzelne Kur-
ven etwas schmal dimensioniert sind.

Als kritisch sind die Bereiche der beiden Unter-
fihrungen anzusehen, wovon die eine den Karl-
Kellner-Ring auf Hohe der Kreisverwaltung un-
tertunnelt und die andere die einzige Querungs-
moglichkeit der groBen Kreuzung Karl-Kellner-
Ring/Neustadter Platz/Langgasse darstellt.
Diese sind fir Rollstuhlfahrer nicht geeignet und
sind mit Treppenstufen versehen. Auf den wei-
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teren Ausbau der Barrierefreiheit flr alle mobi-
litdtseingeschrankten Personengruppen ist bei
Neugestaltungen zu achten.
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3.4 GRUNE UND BLAUE INFRASTRUKTUR

Natur in der Stadt ist ein wesentlicher Bestand-
teil des stadtischen Raums. Die stadtische Le-
bensumwelt mit den grinen und blauen Infra-
strukturen beeinflusst die Lebensqualitdt an ei-
nem Standort, hat Auswirkungen auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden der Bevdélkerung
und erfillt vielféltige Funktionen, u. a. als Um-
welt-, Sozial- und Identifikationsraum.

Zu den grinen Infrastrukturen werden zumeist
punktuelle Freirdume (bspw. Parkanlagen, Pri-
vatgarten, naturnahe Spiel- und Sportflachen in
Wohnquartieren)
(bspw. Grunzige und Alleen) gezahlt. Darlber
hinaus sind auch groBflachige Freirdume sowie
Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete
umfasst. Unter blauen Infrastrukturen werden
alle Oberflachengewdsser, wie bspw. Bache,
Flisse, Seen, Teiche und Stauseen einschlieB-
lich ihrer Uferzonen sowie (Spring-)Brunnenan-
lagen, subsummiert.

sowie lineare Freiraume

Von wichtiger Bedeutung fiir die grine und
blaue Infrastruktur ist das sich derzeit in Erar-
beitung befindliche Konzept ,Konzept zur In-
tegration der innerstadtischen Wasserlaufe®
(KIWA). Hierbei sollen die Potentiale, die Lahn
und Dill sowie ihre Graben fiur die Stadt besit-
zen, entwickelt werden. Im Zuge der Erstellung
werden gemeinsam mit Burgern zahlreiche MaB3-
nahmen fir die Bereiche an der Lahn erarbeitet.

Das folgende Kapitel analysiert die 6ffentlichen
und privaten Grin- und Freiflachen als griine
Infrastruktur sowie die Gewasser (blaue Infra-
struktur) im Untersuchungsgebiet.

Siehe Plan: 9.5 Grin- und Freiflachen Ge-
bietseinteilung

Offentliche Griinstrukturen und Freiflichen

Im Untersuchungsgebiet westlich der Lahn
gibt es nur sehr wenige Griunstrukturen und 6f-
fentlich nutzbare Freiflachen, da weite Teile des
Gebiets versiegelt und dicht bebaut sind. Tat-
sachlich finden sich nur entlang der Lahn in ei-
nem kleinen Abschnitt Griinflichen, die der Of-
fentlichkeit zuganglich sind. Diese Freiflache be-
steht aus einer Wiese, die entlang des Lahntal-
radweges verlauft und von wo aus im Sommer

Uber die Ponton-Bricke die Colchester-Anlage
erreicht werden kann. Zur Lahn hin gibt es eine
Sitzgelegenheit mit Blick auf das Wasser, an-
sonsten ist das Ufer mit Gehdlzen bewachsen,
sodass ein freier Blick auf die Wasserflache nicht
gegeben ist.

Diese Grinflache kann von FuBgangern uber
den Lahntalradweg von Norden bzw. Sidwesten
oder Uber die versteckten Hofflachen der Hotel-
Pension ,Domblick" erreicht werden. Von der
Langgasse bzw. dem Karl-Kellner-Ring ist diese
nicht zu erahnen. Nordlich an diese kleine Fléche
grenzt das Freibad ,Domblick®™ an, dessen Frei-
gelande ebenfalls eine Wiese ist; eine funktio-
nale Verknipfung zur Lahn besteht jedoch
keine. Im restlichen Untersuchungsgebiet auf
der westlichen Seite der Lahn herrscht ein klarer
Mangel an Grinflachen.

Positiv hervorzuheben sind die zahlreichen stra-
Benraumbegleitenden Baume, die sich ent-
lang vieler StraBen ziehen. Oftmals sind diese
als Allee gestaltet, was gerade der Bahnhof-
straBe und dem nérdlichen Abschnitt des Karl-
Kellner-Rings eine deutlich héhere Attraktivitat
verleiht. Auch in der Langgasse, der Moritz-Hen-
soldt-StraBe sowie rund um den Haarplatz steht
eine Vielzahl an raumwirksamen Baumen. Ver-
einzelt sind auch Pflanzkiibel aufgestellt. Dar-
Uber hinaus sind einige ebenerdige Parkplatze
im Untersuchungsgebiet mit Baumen versehen,
wobei die Flachen oftmals mit wasserdurchlassi-
gen Beldagen ausgestattet sind.
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Abbildung 47: Langgasse

Auf der ostlichen Seite der Lahn sind mit der
Colchester-Anlage und der Lahninsel mit umge-
benden Graben deutlich mehr Griin- und Freifla-
chen vorhanden als auf der anderen Uferseite.
Das Ufer entlang der Garbenheimer StraBe ist
wie auf der westlichen Lahnseite ebenfalls von
groBtenteils blickdichten Gehdlzen gesdumt.
Eine kleine Grinflache befindet sich an der Ecke
HausertorstraBe / HaarbachstraBe, wobei diese
aufgrund der Lage an der verkehrsbelasteten
StraBe und derzeit wenig ansprechender Méblie-
rung nur eingeschrankt Aufenthaltsqualitat bie-
tet. Pragend fir das Ostufer der Lahn ist die Col-
chester-Anlage, die zum Wetzlarer Altstadtgrin-
gurtel gehdrt und groBe Teile der Lahninsel zwi-
schen Lahn und Muhlgraben einnimmt. Der Park
stellt ein wichtiges Naherholungsgebiet fiir die
Bewohner und Besucher der Innenstadt dar und
umfasst u.a. einen gréBeren Kinderspielbereich
und einen Skulpturenpark. Der Park wird regel-
maBig fur offentliche Veranstaltungen und Feste
genutzt.
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Abbildung 48: Colchesteranlage

Wie die Ubersicht in Plan 9.5 Griin und Freifl&-
chen zeigt, ist im westlichen Teil des Untersu-
chungsgebiets ein Mangel an 6ffentlichen Griin-
strukturen und Freirdumen zu verzeichnen,
wahrend der Teil dstlich der Lahn mit der Col-
chester-Anlage eine wichtige grine Ressource
aufweisen kann. Der Mangel an Grinstrukturen
im stark versiegelten westlichen Gebiet beein-
trachtigt sowohl die 6kologischen Aspekte wie
z.B. Biodiversitidt und Okosystemdienstleistun-
gen, als auch die Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse. Insbesondere in Innenstadtlagen spielen
Griunflachen eine wichtige Rolle fir das Stadt-
klima (vgl. Kapitel 0); im Zusammenwirken mit
Freirdumen sind sie zentrale Determinanten flr
die Aufenthalts- und Lebensqualitat. Im Rahmen
von UmstrukturierungsmaBnahmen ist daher
zukilnftig ein besonderes Augenmerk auf die
Schaffung von Grin- und Freiflachen zu legen,
die einen essentiellen Beitrag zu einem attrakti-
ven, gesunden und lebendigen Quartier leisten.

Privates Griin

Aufgrund der hohen Dichte, der Innenstadtlage
und damit einhergehenden Nutzung sowie der
groBmafstablichen und autogerechten Bebau-
ung ist das Untersuchungsgebiet in weiten Tei-
len versiegelt, dies gilt auch auf den privaten
Flachen.

Garten oder private begrinte Freiflachen exis-
tieren mit wenigen Ausnahmen nicht; an einzel-
nen Stellen finden sich kleine Restgriinflachen.
Die Dacher sind trotz der oftmals vorhandenen
Flachdacher nicht begriint, ganz vereinzelt wei-
sen Gebaude in kleinen Teilen eine Fassadenbe-
grinung auf. Die einzige gréBere zusammen-
hédngende Garten-/Grinfldche befindet sich



nordlich der Lahnbriicke, wo Radfahrer und FuB-
ganger weg von der Lahn {ber die Hintergasse
gefihrt werden, da die Privatgrundstiicke an
den Fluss heranreichen. FlUr den Luckenschluss
des FuB- und Radwegs entlang der Lahn wurde
seitens der Stadt Wetzlar ein 5 m breiter Grund-
stlicksstreifen direkt am Ufer aufgekauft.

Dementsprechend wenig grin ist das Untersu-
chungsgebiet, was sich negativ auf die Wohn-
und Freiraumqualitat auswirkt. Sollte im Quar-
tier zukinftig die Wohnfunktion gestarkt wer-
den, so sind das Wohnumfeld und damit einher-
gehend die wohnungsnahen Freiraume entspre-
chend den Bediirfnissen der Bewohnerschaft zu
schaffen bzw. aufzuwerten. Im Zusammenhang
mit dem teilweise hohen Uberbauungsgrad im
Gebiet ist hier u.a. an Entkernung der Innenbe-
reiche, Entsiegelung und Rickbau ungenutzter
bzw. untergenutzter Nebengebaude zu denken.
Diese MaBnahmen tragen nicht nur zu Steige-
rung der Lebensqualitdt bei, sondern beginsti-
gen auch die 6kologischen Funktionen der Um-
welt.

Die Lahn und ihre Uferbereiche

Ganz wesentliche Qualitdten und Potentiale im
Hinblick auf die grine und blaue Infrastruktur
im Gebiet birgt die Lahn, die sich entlang des
gesamten Untersuchungsgebiets zieht. Da in der
Lahn davon abgeraten wird zu schwimmen, wird
sie insbesondere von Paddlern und Wasserwan-
derern genutzt. Zusatzlich zum Rastplatz an der
Colchester-Anlage wird der Fluss auch vom ort-
lichen Ruderverein und einem Kanuverleih di-
rekt im Gebiet genutzt. Neben ihrer 6kologi-
schen Funktion ist die Lahn ein wesentlicher
Faktor fur die Identitat und das Stadtbild Wetz-
lars.

Vom westlich der Lahn gelegenen Untersu-
chungsgebiet aus ist der Fluss jedoch kaum
wahrnehmbar, was als Schwache angesehen
wird. Es gibt fir Bewohner, Besucher/Kunden
und Berufstatige nur kleine und versteckte Zu-
gange an das Ufer, sodass der Fluss selbst nicht
direkt erlebbar ist. Es finden sich keine Wasser-
zugange und kaum qualitativ hochwertige Auf-
enthaltsbereiche direkt am Wasser; oftmals ist

die uferbegleitende Vegetation so dicht gewach-
sen, dass die Lahn nicht wahrgenommen wer-
den kann. Der Lahntalradweg, der auch FuBgan-
gern dient, wird immer wieder weg vom Ufer ge-
fuhrt oder verlauft entlang stadtebaulich wenig
attraktiver Liegenschaften. Besonders die Zu-
gange haben oftmals Hinterhofcharakter und
sind wenig einladend.

Die fuBlaufigen Zugangsmadglichkeiten zur Lahn
weisen Gestaltungs- und z.T. Strukturierungs-
bedarf auf und kdnnen von den HauptstraBen
nur schwer wahrgenommen werden. Nur verein-
zelt besteht der Bezug zum Wasser, an drei Stel-
len sind Gastronomiebetriebe angesiedelt, de-
ren Sitzbereiche Ausblicke auf den Fluss ermdg-
lichen. Insgesamt jedoch ist die freie Erlebbar-
keit der Lahn eingeschrankt. Hier sollten im ge-
samten Quartier offentliche Zuwegungen ge-
schaffen werden, die die urbanen Bereiche mit
der Lahn verkniupfen. Die wertvolle Ressource
Wasser im Untersuchungsgebiet ist ein bislang
untergenutztes Potential, das nur sehr einge-
schrénkt Bestandteil des Stadtbildes und der
Stadtidentitat ist.

Deutlich attraktiver gestaltet sich die Situation
am oOstlich Lahnufer. Wie bereits weiter oben be-
schrieben, bildet die Colchester-Anlage eine
wertvolle Ressource mit direktem Bezug zum
Wasser. Auch von der GroBen Lahninsel aus und
den kleinen Briicken Uber die Graben bieten sich
Sichtbezige zur Lahn. AuBBer an der Colchester-
Anlage gibt es zwar keinen Zugang zum Wasser,
jedoch ist der Fluss am 6stlichen Ufer deutlich
prasenter und wahrnehmbarer als auf der ge-
genliberliegenden Seite.
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GemaB § 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sind entlang aller Gewésser Uber-
schwemmungsgebiete festgesetzt, die auf
der Grundlage eines Hochwasserereignisses,
wie es statistisch einmal in hundert Jahren zu
erwarten ist, dimensioniert sind. Im Untersu-
chungsgebiet sind insbesondere die gesamten
Bereiche sudlich des Freibads auf beiden Lahn-
uferseiten in einer Tiefe von je rund 60-100 m
als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet.
Dasselbe gilt flir das Areal InselstraBBe bis Rittal-
Arena auf der westlichen Lahnseite (30-50 m
Tiefe).>* Auf diesen Flachen dirfen keine dauer-
haften baulichen Anlagen errichtet oder sonstige
Handlungen vollzogen werden, die den Wasser-
abfluss behindern kénnen.
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Abbildung 49: Uberschwemmungsgebiete

54 Vgl. Hessisches Landesamt fir Bodenmanagement und
Geoinformation (2017b)
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Insgesamt sollten die Zuwegungen sowie die
Bereiche an der Lahn gestalterisch, funktional
und baulich optimiert werden, um das Potential
Wasser fiir das Untersuchungsgebiet zu nutzen.
Das derzeit erarbeitete Konzept zur Integration
der innerstadtischen Wasserldufe (KIWA) un-
tersucht hierzu umfassend den Bestand, nennt
rechtliche Rahmenbedingungen und formuliert
zahlreiche Projektvorschlage und MaBnahmen.
Bemangelt wird in diesem Konzept besonders
die fehlende Durchgangigkeit des Lahnuferwegs
sowie die in vieler Hinsicht bislang ungestalteten
Freirdume an der Lahn, um das naturraumliche
Potential umweltvertraglich nutzen zu kénnen.



3.5 VERKEHR UND MOBILITAT

Flr eine gut erreichbare, attraktive und leben-
dige Innenstadt spielt die Mobilitat eine wichtige
Rolle, sowohl fir die Bewohner des Quartiers als
auch fiur Besucher und Kunden. Die Verkehrsin-
frastruktur des Untersuchungsgebiets wurde in
den 1960er und 70er Jahren entsprechend dem
stark gewachsenen Kraftfahrzeugverkehr ,auto-
gerecht" ausgebaut, was sich heute als proble-
matisch herausstellt. Das folgende Kapitel gibt
einen Uberblick tber die Situation im Gebiet fiir
die verschiedenen Verkehrsteilnehmer und de-
ren Bedlrfnisse. Zusammengefasst dargestellt
wird das Analyseergebnis in Plan 9.6.

Motorisierter Individualverkehr

Durch die B 49 ist das Verkehrsnetz des Unter-
suchungsgebiets gut an das lberdértliche Stra-
Bennetz angebunden, was eine gute Erreichbar-
keit der Innenstadt und der Einkaufsbereiche er-
maoglicht (vgl. Kapitel 2.1). Das Untersuchungs-
gebiet ist stark vom Leitbild der autogerechten
Stadt sowie der zentralen Lage innerhalb der
Gesamtstadt gepragt. Dementsprechend
herrscht ein hohes Verkehrsaufkommen auf
den breiten HauptverkehrsstraBen. Aufgrund
der gesamtstadtischen Verkehrsfiihrung wird
das Gebiet von Durchgangsverkehr belastet,
wobei der Uberproportional starke motorisierte
Individualverkehr zu einer erhéhten Larm- und
Luftschadstoffbelastung flihrt. Insbesondere die
B 49 als HochstraBe sowie die darunter verlau-
fende StraBe, der Karl-Kellner-Ring, die Gloel-
straBe sowie die Neustadter StraBBe ziehen sich
als stark frequentierte Schneisen durch das Ge-
biet und mindern so an vielen Stellen die Le-
bens- und Aufenthaltsqualitat. An einigen Stel-
len wirken die breiten Fahrbahnen als Barrieren
zwischen den einzelnen Teilgebieten. Die Haupt-
verkehrsstraBen sind groBtenteils weder mit
Stadtgriin gestaltet noch bieten sie adaquate
und attraktive FuB- und Radwege. Daruber hin-
aus sind die Kreuzungsbereiche oftmals tUberdi-
mensioniert ausgestaltet und damit nur schwer
in eine vertragliche und maBstabsgerechte ur-
bane Stadtstruktur integrierbar (z.B. Buderus-
platz). Im Zuge einer Aufwertung des Quartiers
besteht an dieser Stelle — wie bereits im ISEK

2012 dargestellt - Handlungsbedarf, um die
Aufenthaltsqualitdt zu erhéhen sowie ein urba-
nes Leben und eine stadtvertragliche Mobilitat
zu ermdoglichen.

Im Gegensatz dazu sind bspw. die Bahnhof-
straBe (FuBgangerzone), der nordliche Teil des
Karl-Kellner-Rings und die Moritz-Hensoldt-
StraBe als EinbahnstraBen ausgewiesen, mit
seitlichen Parkstreifen versehen und von Bau-
men mit Alleecharakter gesdumt. Trotz der auch
hier vorhandenen zwei Fahrspuren ist hier das
Verhaltnis zwischen Verkehrsflache fir den Kfz-
Verkehr und urbanen Innenstadtbereichen fir
Passanten deutlich attraktiver. Es stellt sich die
Frage, wie die Moritz-Hensoldt-StraBe sowie der
Karl-Kellner-Ring Nord noch stadtvertraglicher
gestaltet werden kénnen und welche Neuord-
nungen denkbar sind.

Auf der Ostlichen Seite der Lahn ist die Ver-
kehrsbelastung aufgrund der Altstadtstrukturen
und der angrenzenden Wohngebiete mit vor al-
lem Ziel- und Quellverkehr deutlich geringer.
Vergleichsweise stark befahren ist dort die
HausertorstraBe, die im weiteren Verlauf in eine
LandesstraBBe Ubergeht.

Der motorisierte Individualverkehr hat an vielen
Stellen aufgrund der Bauweise aus den 1960er
und 70er Jahren viel Raum zur Verfligung, der
auch entsprechend genutzt wird. Eine spirbare
Verbesserung der Verkehrsbelastung des Unter-
suchungsgebiets kénnte voraussichtlich mit ei-
ner groBen gesamtstadtischen Verkehrslo-
sung erzielt werden. Dabei kénnte der sog.
Westanschluss zu einer Entlastung der Ver-
kehrsknoten
Durch die Reduzierung des MIV im Gebiet bzw.
in der Innenstadt waren die vorhandenen brei-
ten StraBenquerschnitte nicht mehr notwendig
und wirde somit ein enormes Potential zur Um-
und Neugestaltung des StraBenraums bieten.
Neben einer fuB- und radfreundlichen Gestal-
tung, Raum fir Aufenthaltsbereiche und Griin-
strukturen, kdnnen auch (zusétzliche) Park-
stéande im o6ffentlichen Raum stadtvertréaglich in-
tegriert werden. Alternativ bzw. erganzend zur

innerhalb des Gebiets fihren.
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gesamtstadtischen Neuordnung des Durch-
gangsverkehrs wird empfohlen, ein Verkehrs-
konzept zu erarbeiten, das die EinbahnstraBen-
Regelung im Gebiet kritisch hinterfragt und
Uberprift, inwiefern Verkehrsspuren zugunsten
von FuB- und Radfahrern sowie Parkraum redu-
ziert werden kdénnen.

Neben den StraBen mit hohem Kraftfahrzeug-
aufkommen sind einige StraBen im Untersu-
chungsgebiet als FuBgdngerzone (Bahnhof-
straBe) oder als verkehrsberuhigter Bereich
(Langgasse) gestaltet. Hier zeigt sich eine deut-
lich héhere Aufenthaltsqualitdt, auch wenn in
der Langgasse augenscheinlich die Geschwin-
digkeitsbegrenzungen nicht immer eingehalten
werden.

OPNV

Im Vergleich zur Gesamtstadt verkehren im Un-
tersuchungsgebiet auf der westlichen Seite der
Lahn sehr viele verschiedene Buslinien, die am
Bahnhof/ZOB starten bzw. enden. Im Gebiet be-
finden sich finf Bushaltestellen, die gut verteilt
sind: Buderusplatz, Freibad, SeibertstraBe, Neu-
stadt (Ring) und Haarplatz (vgl. Analyseplan
Verkehr). Daruber hinaus liegen weitere Halte-
stellen in unmittelbarer Umgebung, darunter
auch der Zentrale Omnibusbahnhof ZOB. Von
jedem Standort auf der westlichen Seite der
Lahn ist eine Haltestelle meist innerhalb von 200
m Luftlinie zu erreichen; die Einzugsgebiete der
Bushaltestellen (berschneiden sich oftmals.
Im o6stlichen Untersuchungsgebiet auf der ande-
ren Seite der Lahn gibt es keine Bushaltestellen.
Die nachsten Haltestellen befinden sich in meist
maximal 500 m Entfernung. Aufgrund der zent-
ralen Lage fahren die Busse - zumindest werk-
tags - in einer grundsatzlich hohen Taktung. So-
mit kann von einer (sehr) guten Anbindung ge-
sprochen werden.

Zusatzlich zum OPNV, der durch den Rhein-
Main-Verkehrsverbund RMV betrieben wird, ver-
bindet der ,Citybus Wetzlar" die verschiede-
nen Einkaufszonen der Stadt vom Bahnhof in die
Altstadt und zurick und hat dabei ebenfalls
mehrere Haltestellen im Gebiet (Taktung: alle
30 Minuten). Damit sind sowohl die Wohnbevdl-
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kerung als auch die Ladengeschdfte und ansas-
sige Dienstleistungsanbieter (sehr) gut ange-
bunden. Der Bus verkehrt Montag bis Samstag
zu den Haupt-Einkaufszeiten (10-19 bzw. 10-15
Uhr). Da der Citybus allerdings nicht vom RMV
betrieben wird, gelten dessen Fahrkarten nicht;
eine Fahrt kostet 50 Cents.

Wichtig fur die Mobilitat mit o6ffentlichen Ver-
kehrsmitteln im Gebiet ist der Bahnhof, von
dem aus Regionalexpressziige und Regionalbah-
nen u.a. nach Frankfurt, Koblenz und Siegen so-
wie in weitere Stadte in der Umgebung fahren.
Hervorzuheben ist der sanierte, barrierefrei aus-
gebaute und komplett neu gestaltete Zustand
des Bahnhofs mit ZOB, der einladend und
freundlich wirkt.

Ruhender Verkehr im Gebiet

Im Untersuchungsgebiet und dessen unmittel-
barer Ndhe befinden sich zahlreiche o6ffentlich
nutzbare Parkstéande, die sich vorrangig nahe
der Einzelhandelsnutzung und Dienstleistungen
befinden und in 6.1 Verkehr dargestellt sind. Im
nordlichen Bereich finden sich groBere Parkie-
rungsflachen bei den Einkaufszentren Colora-
den und Forum (auBerhalb des Gebiets) als in-
tegrierte Parkhauser sowie der sehr gro3e Park-
platz ,Lahnufer® hinter dem Lahnhof. Im sudli-
chen Teil gibt es zum einen das Parkhaus im
Woolworth-Gebaude, zum anderen die Parkfla-
che am Haarplatz. Am sldostlichen Lahnufer
bietet der o6ffentliche Parkplatz ,Lahninsel® 200
Parkstande in direkter Altstadtnahe. Zudem gibt
es am nordlichen Ende der Colchester-Anlage ei-
nen Parkplatz, der jedoch werktags nur nach
15.30 Uhr der Offentlichkeit zur Verfiigung
steht. In raumlicher Nahe dazu finden sich noch
zwei weitere kleinere Parkflachen an der Hauser
Gasse sowie ein weiterer Parkplatz nérdlich der
BrickenstraBe.

Neben diesen groBen Parkierungsanlagen, die
bewirtschaftet werden, kénnen Autofahrer zahl-
reiche straBenbegleitende Parkplatze nutzen.
Diese sind Uber das gesamte Gebiet hinweg ver-
teilt, sdumen viele StraBen und sind groBtenteils
zeitlich limitiert bzw. ebenfalls bewirtschaftet.
Fur das Bahnhofsquartier kommt der Rahmen-
plan zu dem Ergebnis, dass die generelle Anzahl



der Parkstéande hoch und dem Bedarf mehr als
entsprechend ist. Bemangelt wird im Rahmen-
plan fir das Bahnhofsquartier, dass die Lokali-
sierung stellenweise problematisch sei und viele
Kunden augenscheinlich nicht tber die Park-
maoglichkeiten Negativ im
Stadtbild fallt auf, dass teilweise die Fahrzeuge
unstrukturiert geparkt sind - oftmals auch im
privaten Bereich — und StraBen als ,zugeparkt"
wahrgenommen werden. Dies féllt besonders in
der InselstraBBe auf, die trotz ihrer hervorragen-
den Lage zur Lahn hauptsachlich zum Parken
genutzt wird.

informiert seien.

Fir den historischen Kernbereich der Stadt
Wetzlar (Altstadt und Langgasse) besteht be-
reits ein Parkraumkonzept (2015). Auch die-
ses empfiehlt dringend eine Uberarbeitung des
derzeitigen Parkleitsystems, da die derzeitige
Beschilderung gemdB dem Parkraumkonzept
von vielen Nutzern als verwirrend wahrgenom-
men wird. Zudem wird flr den Bereich Altstadt-
Langgasse vorgeschlagen, das Parkraumanbot
Ubersichtlicher zu gestalten, indem die beste-
henden Regeln zur Steuerung gestrafft werden
und die Bewirtschaftung vereinheitlicht wird.
Dieses Konzept ist fortzuschreiben und auf den
gesamten Innenstadtbereich auszuweiten. Ver-
kehrsaspekte sollten moglichst in einem groBe-
ren Kontext untersucht werden, damit groBe
Gebietsteile von der Strukturierung und Neuge-
staltung profitieren kénnen.

Neben den o6ffentlichen Parkstéanden finden sich
im Untersuchungsgebiet mehrere groBe ebener-
dige Flachen mit privaten Stellpladtzen, die ei-
nem fest definierten Nutzer oder einer Nutzer-
gruppe vorbehalten sind. Diese sind teilweise
gestaltet und klar gefasst, zum Teil jedoch we-
nig ansprechend ausgebaut und raumlich un-
strukturiert. Einige Parkflachen bieten Entwick-
lungspotential, wie beispielsweise der private
Parkplatz zwischen SeibertstraBe/ IdingstraBe.
Im Zusammenhang mit Neuentwicklungen sind
hier Ordnungs- und StrukturierungsmaBnahmen
angebracht.

Direkt am Buderusplatz (stdwestliche Seite) ist
derzeit ein Parkhaus geplant.

FuBgangerverbindungen und Radwege

Die zentrale Achse fiir FuBganger verlauft
vom Forum entlang der BahnhofstraBe (FuBgdn-
gerzone), Uber den noérdlichen Abschnitt des
Karl-Kellner-Rings, Uber die Langgasse zum
Haarplatz und Uber die Lahn in die Altstadt.
Diese Verbindung ist grundsatzlich fuBganger-
freundlich gestaltet, wobei Unterschiede auszu-
machen sind. Die breite und autofreie FuBgan-
gerzone in der BahnhofstraBe bildet eine Fla-
niermeile, die auf den stark belasteten Buderus-
platz mindet, wo FuBganger eine nur unterge-
ordnete Rolle spielen. Entlang des starker fre-
quentierten Karl-Kellner-Rings bis zur Einmiin-
dung in die Langgasse verlaufen breite Gehwege
mit Baumen, die Aufenthaltsqualitat
durch den starken Durchgangsverkehr gemin-
dert wird. Die Langgasse bietet durch ihren his-
torisch bedingten schmalen StraBenquerschnitt
nur eingeschrankt Platz fir FuBgdnger. Die
StraBe ist niveaugleich ausgebaut, allerdings
findet auch hier ein reger Kfz-Verkehr statt, der
wenig Raum fir FuBgénger ldsst. Zudem finden
sich entlang der StraBe immer wieder Park-
stdnde, die den Raum flr Passanten einschran-
ken. Um die Aufenthaltsqualitat fiir Passanten
zu optimieren, sollte hier Uber eine Reduktion
des Verkehrs zugunsten der FuBganger nachge-
dacht werden. Von der Langgasse aus kdnnen
FuBgdnger und Radfahrer entweder Uber die
Alte Lahnbricke in die Altstadt gelangen oder
am Haarplatz vorbei unter dem Karl-Kellner-
Ring hindurch der Lahn weiter folgen.

wobei

Der Weg vom Bahnhof und dem Einkaufszent-
rum Forum bis an die Alte Lahnbrticke und die
Altstadt betragt rund 1,5 km. Die Einkaufe wer-
den von Passanten und Kunden jedoch oft im
Forum getdtigt; BahnhofstraBe, Karl-Kellner-
Ring und Langgasse sind gemaB dem Aufwer-
tungskonzept fir diese Bereiche zu wenig at-
traktiv, um die Kunden dorthin zu locken und
dementsprechend wenige Passanten finden den
Weg in die Altstadt. Diese Problemlage wurde
bereits im Konzept zur Aufwertung des Bereichs
zwischen dem Einkaufszentrum ,Forum™ und
der Wetzlarer Altstadt von 2008 aufgegriffen.

Die anderen groBen StraBen auf der westlichen
Lahnseite, die nicht zu dieser zentralen Nord-
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Siud-Verbindungsachse flir FuBganger gehoren,
sind fur Passanten wenig attraktiv. Die Gehwege
sind meist ausreichend groB dimensioniert, je-
doch machen das hohe Verkehrsaufkommen,
die fehlende Begriinung und die teilweise unge-
ordneten und sanierungsbedlrftigen Gebdu-
destrukturen den Weg entlang dieser StraBen
wenig attraktiv.

Querungen Uber die breiten Verkehrsschneisen
sind meist mithilfe von Lichtsignalanlagen und
Unterfiihrungen (Karl-Kellner-Ring, Haarplatz)
moglich, wobei beide nicht barrierefrei ausge-
baut sind. An manchen Kreuzungen sind FuB-
gangeriberwege nur an drei von vier Seiten
moglich, sodass hier teilweise Umwege in Kauf
genommen werden missen. Die Unterfiihrun-
gen sind im Sinne einer nutzerfreundlichen At-
traktivierung durch oberirdische Querungsmaog-
lichkeiten zu ersetzen. Wie bereits im ISEK 2012
gefordert, sollten — wo das Verkehrsaufkommen
es zulasst - die Verkehre gleichwertig nebenei-
nander organisiert werden.

Querungsmaoglichkeiten tiber die Lahn gibt es
im Gebiet insgesamt vier, wobei zwei davon vor-
rangig Bricken fiir den motorisierten Individu-
alverkehr sind. Die Alte Lahnbriicke als Wahrzei-
chen der Stadt Wetzlar, die nur flir FuBganger
und Radfahrer geéffnet ist, verknlpft die Lang-
gasse mit der Altstadt rund um den Dom. Dar-
Uber hinaus ermdglicht die Pontonbriicke, die
nur von Marz bis Oktober aufgebaut ist, FuBgan-
gern und Radfahrern die Querung von der Grin-
flache sidlich des Freibads (Langgasse/Hinter-
gasse) zur Colchester-Anlage. Von den Lahnin-
seln aus (Colchester, GroBe Lahninsel) fihren
wiederum kleine Brucken in die Altstadt.

Neben den StraBen, die auch von Kfz benutzt
werden, finden sich im Gebiet einige reine FuB-
gangerwege und -verbindungen, die meist
gemeinsam mit Radfahrern benutzt werden
kdnnen. Diese haben eine sehr unterschiedliche
Qualitat und Attraktivitat. Zwischen der Moritz-
Hensoldt- bzw. SeibertstraBe und dem Karl-Kell-
ner-Ring haben FuBgdnger drei Querungsmaog-
lichkeiten, wobei die Sparkassen-Passage und
der Weg Uber das Gelande der Lahn-Dill-Kreis-
verwaltung attraktiv und ansprechend gestaltet

57

sind, sldlich des Neubaus der Kreisverwaltung
jedoch eher ein Hinterhofcharakter vorherrscht.

Besonders negativ sticht heraus, dass entlang
der Lahn kein durchgdngiger Uferweg vorhan-
den ist. Der FuB- und Radweg verlauft in zwei
Bereichen nicht entlang des Ufers: zwischen der
InselstraBe und der BriickenstraBe, wo er Uber
den Buderusplatz flihrt, sowie zwischen Ponton-
briicke und Alter Lahnbricke, wo Uber die Hin-
ter-/Langgasse umgeleitet wird.
durchgédngigen Uferweg zu schaffen, hat die
Stadt Wetzlar von den Eigentiimern der dortigen
privaten Freizeitgarten 2016 einen etwa 5 m
breiten Grundstiicksstreifen fir den Licken-
schluss erworben.

Um einen

Von der BahnhofstraBe, vom Karl-Kellner-Ring
und der Langgasse aus sind fast ausschlieBlich
versteckte und wenig einladende Zugange in
Richtung Fluss zu finden. Insbesondere die Zu-
wege zur Lahn sudlich der BrlickenstraBe sind
dunkel, kaum erkennbar (nicht ausgeschildert)
und in einem erneuerungsbedurftigen Zustand.
Der Weg entlang der Lahn zwischen Brlicken-
straBe und Freibad verlauft entlang Gebaude-
riickseiten (Hinterhof) und Stellplatzen, was bei
Dunkelheit einen Angstraum darstellen kann.

Die Situation des Fahrradverkehrs im Gebiet
hat Starken und Schwachen. Wéhrend es im
Quartier rund um die BahnhofstraBe entlang der
meisten StraBenverldaufe Radwege gibt, sind
diese im Siden des Gebiets deutlich weniger
vorhanden. Grundsatzlich ist sowohl in der FuB-
gangerzone als auch in den EinbahnstraBen in
Gegenrichtung das Fahrradfahren erlaubt.

Im Gebiet gibt es einerseits Radwege entlang ei-
niger StraBen, andererseits den Lahntalradweg.
Die separat von der Kfz-Fahrbahn gefiihrten
Radfahrstreifen innerhalb des Gebiets (meist
mit rot oder rétlichem Pflaster vom FuBweg ab-
gesetzt) sind kaum mehr als 1 m breit, teilweise
erneuerungsbedurftig und - mit Ausnahme der
GloelstraBe - nur auf einer StraBenseite vorhan-
den. Dies fiuhrt zu Unklarheiten und Gefahr-
dungspotential in den EinbahnstraBBen, da hier
auch Radfahrer in Gegenrichtung - trotz der ge-
ringen Breite der Radwege - unterwegs sind.
Sudlich der SophienstraBe sind keine gekenn-



zeichneten Radwege mehr vorhanden; diese be-
ginnen bzw. enden abrupt, wie im Verkehrsplan
gekennzeichnet. Daneben gibt es den Lahntal-
radweg (hessischer Radfernweg R7), der durch
das Gebiet flihrt. Diese Uberortliche Radwege-
verbindung wird - entsprechend dem unvoll-
standigen FuBweg entlang der Lahn - ab-
schnittsweise vom Ufer weg geleitet.

Auch die Fahrrad-Infrastrukturen im Gebiet sind
verbesserungswiirdig. Im KIWA wird u.a. deut-
lich, dass die Beschilderung an einigen Stellen
Uberprift werden sollte und an zentralen Stellen
(Haarplatz, Alte Lahnbriicke) Abstellplatze/
Fahrradboxen erforderlich sind.

Insgesamt gibt es eine eher maBige und unzu-
reichende Infrastruktur fir FuBganger und Rad-
fahrer. Es fehlt an sicheren und durchgangigen

Wegenetzen, die die Quartiere miteinander ver-
netzen und einladend fir alle Bewohner und Be-
sucher des Gebiets sind (Stichwort Barrierefrei-
heit, Beseitigung von Angstraumen). Die Stra-
Benquerschnitte eréffnen Potentiale fiir groBzl-
gig dimensionierte FuB- und Radwege, was bei
einer Neugestaltung mit beachtet werden sollte.
Zudem sollte eine entsprechende Rad-Infra-
struktur mit Fahrradstandern und eine klare Be-
schilderung installiert werden. Zur Starkung der
Nahmobilitat erarbeitet die Stadt Wetzlar derzeit
ein Rad- und FuBverkehrskonzept. Dieses wurde
am 1.07.2018 durch einen o6ffentlichen Work-
shop gestartet.
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3.6 ENERGIE, UMWELT- UND KLIMASCHUTZ

Nachhaltigkeit, Klimawandel und Ressourcen-
schonung sind ein pragendes Thema im globalen
Diskurs, welche vielseitige und komplexe Her-
ausforderungen und Aufgaben mit sich bringen.
Besondere Bedeutung kommt dabei der lokalen
Ebene zu, um Ldésungen und Anpassungsstrate-
gien fur den Umgang mit Ressourcen und klima-
tischen Veranderungen zu entwickeln. Wichtige
Aspekte hierbei sind der energetische Zustand
der Gebdude und deren Versorgung, Frei- und
Grinflachen, Umweltschutz sowie die Mobilitat
im Untersuchungsgebiet.

Stadtklima und Klimaanpassung

Das Untersuchungsgebiet verursacht aufgrund
der Bebauungsstruktur, der Flachenversiege-
lung, des geringeren Vegetationsbestands sowie
der Vielzahl unterschiedlicher Emittenten im
Vergleich zur weniger oder nicht bebauten Um-
welt klimatische Effekte, die als Stadtklima be-
zeichnet werden. Folglich spielen neben den ge-
baudespezifischen Verbesserungsmdglichkeiten
auch die Frei- und Grinflachen und Mobilitat
eine groBe Rolle fiir den Klimaschutz.

Das Untersuchungsgebiet ist zu groBen Teilen
versiegelt und hat nur zwei gréBere Grinflachen
entlang der Lahn (Colchester-Anlage und Frei-
bad sowie der Bereich siidlich davon). Die dichte
Bebauung und der hohe Versiegelungsgrad in
Verbindung mit der hohen Verkehrsbelastung
fihren zu einer héheren Hitzebelastung, einem
veranderten Niederschlagsverhalten und einer
schlechteren Luftqualitat. Da das Gebiet ein De-
fizit an Griin- und Freiflachen aufweist, kihlt
die Siedlung weniger gut ab, es fehlt in Teilen
die schattenspendende und kihlende Wirkung
von Baumen, was zu sommerlicher Hitzebelas-
tung fihrt, wobei die Belastung vor allem altere
Menschen betrifft. Zudem hat der Boden eine
verringerte Ruckhaltefahigkeit, was zu unkon-
trolliertem Oberflachenabfluss fiihren kann. Po-
sitiv hervorzuheben sind die straBenbegleiten-
den Baume, die in einigen StraBen als Allee den
Stadtraum gestalten und als Schattenspender
und Klimapuffer wirken. Dies ist vor allem fiur
dltere Personen, Schwangere und Personen mit
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Kreislaufschwierigkeiten bedeutsam. Der Man-
gel an Begriinung innerhalb der besiedelten Ge-
biete insgesamt beeinflusst das Kleinklima je-
doch in kritischer Weise.

Extrem wichtig ist die Lahn, die als Frischluft-
schneise und Gegenpol zu den Warmeinseln das
Stadtklima verbessert (kihle Strémungsluft).
Die Luft wird weniger stark aufgewdarmt bzw.
kihlt sich nachts schneller ab, die freie Achse
des Flussverlaufs ermdglicht eine bessere
Durchliftung der Stadt und die Luftfeuchtigkeit
kann hoéher gehalten werden. Die teils recht
dichte Vegetation entlang des Ufers erschwert
jedoch den Eintritt der kihleren Luft in die be-
siedelten Bereiche. Bei Starkregenereignissen
fungiert der Fluss als Auffangbecken und Puffer,
gleichzeitig besteht jedoch eine erhéhte Hoch-
wassergefahr.

Eine umwelt- und klimavertragliche Mobilitat
ist im Untersuchungsgebiet nur sehr einge-
schréankt vorhanden. Das hohe Verkehrsauf-
kommen und die Belastung durch den Individu-
alverkehr wirkt sich negativ auf das Stadtklima
aus. Im Rahmen des Projekts ,Klimainitiative
Wetzlar® beschéftigt sich die Arbeitsgruppe Mo-
bilitat mit Themen wie der flachendeckenden
Fahrradmitnahme im OPNV, Car-Sharing-Ange-
boten, Tankstellen flir E-Autos und Pedelecs so-
wie eine Parkraumbewirtschaftung zur Reduzie-
rung des Park-Such-Verkehrs.
chungsgebiet werden jedoch keine alternativen
Mobilitdtskonzepte (CarSharing, BikeSharing
etc.) angeboten. Am Haarplatz werden zwei La-
destationen fir elektrisch angetriebene Fahr-
zeuge angeboten.

Im Untersu-

Erneuerbare
und Klimaschutz

Energien, Energieeffizienz

Entsprechend den nationalen Klimaschutzzielen
soll der Anstieg der globalen Durchschnittstem-
peratur auf weniger als 2°C Uber dem vorindust-
riellen Niveau bis Ende des 21. Jahrhundert be-
grenzt werden. AuBerdem sollen in Deutschland
bis 2020 die CO»-Emissionen um 40 % gegen-
Uber dem Jahr 1990 und bis 2050 um mindes-



tens 80 % verringert werden. Wesentliche Bau-
steine sind hierbei zwei Aspekte: zum einen die
Verringerung des Energieverbrauchs durch eine
verbesserte Energieeffizienz, zum anderen die
Erhéhung des Anteils erneuerbarer Energien an
der Energieerzeugung (Strom und Warme).
Diese beiden Bausteine sind insbesondere auf
lokaler Ebene anzugehen, sodass fir die Stadte
ABlar, Leun, Solms und Wetzlar ein Energie-
und Klimaschutzkonzept (2012/2013) erar-
beitet wurde. Fiur die Sektoren Private Haus-
halte, stadteigene Liegenschaften, Verkehr, In-
dustrie sowie Gewerbe, Handel und Dienstleis-
tungen werden darin auch fir die Stadt Wetzlar
Einspar- und Effizienzpotentiale aufgezeigt und
ein Handlungskonzept zur CO,-Reduktion entwi-
ckelt. An dieser Stelle soll daher fur die Themen
Klimaschutz, Energieverbrauch und -reduktion
fir die Gesamtstadt auf das ausfihrliche und
datenbasierte Konzept verwiesen werden.

Im Untersuchungsgebiet liegt — wie bereits be-
schrieben - teilweise ein Sanierungs- und Mo-
dernisierungsbedarf bei den privaten Gebdu-
den vor. Da Gebdude viel Energie verbrauchen,
ist es ein nationales Ziel, den Warmebedarf der
Gebaudebestande zu senken. Hierbei ist das Po-
tential zur Energie- und CO;-Einsparung nach
auBerer Beurteilung, insbesondere bei alteren
Gebauden, wie sie auch im Untersuchungsgebiet
zu finden sind, spirbar hoch. Das vorliegende
Energie- und Klimaschutzkonzept ist u.a. zum
Ergebnis gekommen, dass im Sektor der priva-
ten Haushalte eine langsam abnehmende Ten-
denz des Endenergieverbrauchs zu erkennen ist,
die insbesondere auf allmahlich verbesserter
Gebdudedammung beruht. Die Modernisierung
vieler Gebaude im Gebiet zur Minimierung des
Energieverbrauchs sowie des Verbrauchs an fos-
silen Energietragern und der damit einherge-
henden Senkung der Nebenkosten wird daher
empfohlen. Einsparpotential bieten v.a. eine
Verbesserung der Warmedammung (Fenster,
Fassade), eine effizientere Heizung sowie MaB3-
nahmen zur Senkung des Stromverbrauchs.

Hier gilt es, Eigentimer zu beraten und Anreize
zu setzen, ihre Immobilien energetisch zu mo-
dernisieren. So kann der Energieverbrauch ge-
senkt und die Energieeffizienz erhéht werden.
Hinsichtlich einer energetischen Optimierung

der Gebdude stellt sich die besondere Heraus-
forderung der denkmalgeschiitzten Ge-
baude. Es gilt weiterhin zu prifen, in welchen
Bereichen eine umweltschonende und zuverlas-
sige Energieversorgung erganzt werden kann.
Aufgrund der innerstadtischen Lage des Unter-
suchungsgebietes bieten sich fast ausschlieBlich
Potentiale im Bereich der Photovoltaik, um er-
neuerbare Energien auszubauen (Flachdacher
als Potentialflachen). Die Mdglichkeiten zu ei-
nem altstadtvertraglichen Ausbau kann im Rah-
men der Erarbeitung einer Gestaltungssatzung
ausgelotet werden.

Am Zusammenfluss des Zirkuliergrabens und
des Mihlgrabens befindet sich ein Wasserkraft-
werk, das 2015 von enwag Gbernommen wurde
und rund um die Uhr in Betrieb ist. Dabei wer-
den pro Jahr mehr als 600.000 KW/h Energie
erzeugt.

Boden- und Naturschutz

Wie bereits in Kapitel 2.3 dargestellt, ist der Bo-
den in weiten Teilen des Untersuchungsgebiets
versiegelt und damit in seiner Funktionsfahig-
keit eingeschrankt. Dariber hinaus herrscht
durch das hohe Verkehrsaufkommen eine Belas-
tung der Umwelt. Gleichzeitig gibt es im Gebiet
jedoch kaum emittierendes Gewerbe, sondern
verstarkt emissionsarme Blronutzung.

Wie bereits mehrfach genannt, trifft das MaB-
nahmenkonzept zur qualitativen Verbesserung
des Lahn-Kanutourismus zahlreiche Aussa-
gen zum Naturschutz auf regionaler Ebene. Es
wurden im Rahmen der Erarbeitung nicht nur
eine detaillierte Bestandanalyse inklusive Bio-
toptypenkartierung durchgefiihrt, sondern auch
Ziele aufgestellt und konkrete HandlungsmaB-
nahmen entwickelt. Unter anderem wird der
bestmdgliche Erhalt der uferbegleitenden Vege-
tation in der Innenstadt Wetzlars als bedeutsam
angesehen. Darlber hinaus wird vorgeschlagen,
den Kanu-Rastplatz an der Colchester-Anlage
auf die gegenliberliegende Uferseite zu verlegen
(Entwicklung der Grinflache stdlich des Frei-
bads zu einem ,Willkommensplatz"). Detaillierte
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Aussagen finden sich im MaBnahmenkonzept
zum Kanutourismus.>>

Aus naturschutzrechtlicher Sicht gibt es im Be-
reich der Lahn im Untersuchungsgebiet einige
Stellen, die wertvolle oder sehr wertvolle Bio-
toptypen mit Brutvorkommen darstellen. Da-
runter fallen unter anderem der Mihl-, Flut- und
Zirkuliergraben ab  der FuBgangerbricke
Lahninsel vorbei am Stadion bis zur Einmin-
dung in die Lahn (sehr wertvoll) sowie der Be-
reich von der BriickenstraBe norddstlich des
Wehrs (iber den Mihlgraben bis zum sidlichen
Ende der Colchester-Anlage (wertvoll). Auch im
Bereich des Hospitalwehrs (sidlich der Alten
Lahnbriicke) befinden sich fiir den Naturschutz
wertvolle und schitzenswerte Bereiche. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-
Dill* schlieBt in einigen Bereichen auch durch

55 Vgl. Deutsche Marina Consult (2015)
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vielfaltige menschliche Nutzung gepragte Berei-
che, wie die Colchester-Anlage in der Wetzlarer
Altstadt, mit ein. Ausgewiesene Natur- oder
FFH-Schutzgebiete gibt es im Untersuchungsge-
biet keine.>®

Darliber hinaus sind fur die innerstadtischen
Wasserlaufe die EU-Wasserrahmenrichtlinie
(2000), die in enger Verknipfung zum EU-LIFE-
Projekt ,Living Lahn" steht, der Hochwasserrisi-
komanagementplan (RP GieBen, 2015) und die
Unterhaltungspldane des WasserstraBen- und
Schifffahrtsamts (WSA) wesentlich. Diese Vor-
gaben werden im KIWA aufgegriffen.

56 Vgl. Deutsche Marina Consult (2015)



3.7 SOZIALE INFRASTRUKTUR, KULTUR, FREIZEIT UND SPORT

Bildung und Betreuung, soziale
Einrichtungen und Kultur

Schulen, Kindergarten oder Kindertagesstatten
gibt es im Untersuchungsgebiet keine. Diese
sind verteilt in den umliegenden Stadtbezirken
angesiedelt, wobei teilweise weite Wege vom
Gebiet aus zurlickgelegt werden miissen. Schu-
len befinden sich vor allem &stlich der Altstadt
und in den einzelnen Stadtbezirken; Kindergar-
ten und Kindertagesstatten etc. sind mindestens
rund 1,0 - 1,5 km vom Buderusplatz als zentra-
ler Platz des Untersuchungsgebiets entfernt.
Folglich besteht besonders fiir die nicht motori-
sierten Bewohner des Gebiets und seiner nahen
Umgebung aufgrund der zurlickzulegenden Dis-
tanzen ein Mangel an fuBlaufig gut erreichbaren
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen;
es stellt sich die Frage, inwieweit ein bedarfsge-
rechtes Betreuungsangebot vorhanden ist bzw.
geschaffen werden muss.

Neben der formalen Schulbildung ist eine Ergan-
zung durch eine Vielzahl eher informeller Bil-
dungsmadglichkeiten vor Ort wichtig. Die raumli-
che Nahe zur Altstadt ist hierbei sicherlich hilf-
reich, jedoch ist es als kritisch anzusehen, dass
im Gebiet kaum Mdoglichkeiten zur auBerschuli-
schen Bildung existieren.

Auch Weiterbildungseinrichtungen fir Er-
wachsene fehlen im Gebiet. Diese sind uUber die
Gesamtstadt verteilt, beispielsweise liegt die
Volkshochschule relativ auBerhalb in Blblings-
hausen im Osten der Altstadt (rund 2-3 km vom
Untersuchungsgebiet aus). Erwachsenenbildung
und lebenslanges Lernen sind ein wichtiger Bau-
stein fur alle Bewohner. Neues Wissen und Kén-
nen helfen dabei, den Alltag besser zu bewalti-
gen und neue Aufgaben zu Gbernehmen. Auf-
grund der zentralen Lage im Stadtgebiet und der
(sehr) guten Erreichbarkeit insbesondere mit
dem OPNV bietet sich das Untersuchungsgebiet
als Standort fir (Weiter-)Bildungseinrichtungen
an. Der Umzug der Stadtbliicherei in die Bahn-
hofstraBe und die geplante Ansiedlung der VHS
an der Gloel-/Eduard-Kaiser-Strae ero6ffnen

hier Chancen. Diese Entwicklungen sind als au-
Berst positiv fir das Untersuchungsgebiet zu be-
werten.

Bedeutsam ist das Haus der Jugend, das
werktags ged6ffnet hat und ein offenes Haus fir
alle Kinder und Jugendlichen ist. Jahreszeitab-
hdngig werden unterschiedliche Angebote und
Events geboten.

Weitere soziale Infrastrukturen finden sich
vereinzelt im Gebiet. Wesentlich ist hier die
Kreisverwaltung des Lahn-Dill-Kreises, die in
den Bereichen Kinder- und Jugendhilfe, Erzie-
hungs- und Familienberatung, Soziales und In-
tegration tatig ist. Dartber hinaus sind auch das
Jugendbildungswerk, das Wohnhilfeblro und
der Behindertenbeauftragte des Landkreises am
Karl-Kellner-Ring ansassig. Eine wichtige Funk-
tion mit vielfaltigen Aufgaben Gbernimmt zudem
die Diakonie Lahn-Dill am Haarplatz, die Uber
das Diakonische Werk und das Stephanus Werk
Sozialarbeit leistet und zahlreiche Hilfsangebote
geschaffen hat. Im gleichen Gebdude ist auch
der Evangelische Kirchenkreis Wetzlar ansassig,
der neben dem religidsen Bereich auch Beratung
und Seelsorge anbietet.

Ferner ist ,Die Tafel" in der Bahnhofstra3e an-
sassig, die Bedlrftige mit Lebensmitteln ver-
sorgt. Ebenfalls in der BahnhofstraBe sitzt die
Arbeitsloseninitiative des Lahn-Dill-Kreises. In
der Langgasse befindet sich das Frauenhaus
Wetzlar, in dem kérperlich und seelisch miss-
handelte bzw. von Gewalt bedrohte Frauen und
deren Kinder Zuflucht und Schutz finden.

Darlber hinaus gibt es in Wetzlar ein breites An-
gebot an Kultur (Kunst, Literatur, Musik Thea-
ter, Museen etc.), was jedoch Uberwiegend in
den umliegenden Stadtbezirken angesiedelt ist.
Kulturelle Veranstaltungen finden ebenfalls in
der Colchester-Anlage statt.

Es ist festzustellen, dass im Untersuchungsge-
biet nur wenige soziale Infrastrukturen vorhan-
den sind, sodass die Bewohner meist andere
Stadtbezirke aufsuchen missen, um diese nut-
zen zu kénnen. Besonders die fehlenden Bil-
dungs- und Betreuungseinrichtungen sind hier
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herauszustellen. Im Zuge der Starkung des in-
nerstadtischen Wohnens im Gebiet besteht hier
Handlungsbedarf.

Hotellerie und Gastronomie

Im Stadtumbaugebiet befinden sich drei Hotels
bzw. Pensionen, einige Biergarten sowie Gastro-
nomie in allen Qualitatsklassen.

Sport und Freizeit

Wetzlar ist eine Stadt, die fir ihre Sportler,
Sportvereine und Sportveranstaltungen bekannt
ist. Die Stadt zahlt 82 Sportvereine mit rund
26.500 Mitgliedern, die ein sehr breites Spekt-
rum an Sportarten abdecken, und ist regelmaBig
Standort nationaler und internationaler Sport-
veranstaltungen. Wetzlarer Vereine nehmen an
verschiedenen Bundesligen teil, aus Wetzlar
kommende Spitzensportler sind bei den Olympi-
schen Spielen, Welt-, Europa- und Deutschen
Meisterschaften vertreten.>”

Freizeitangebote in und rund um Wetzlar um-
fassen vor allem Wandern, Radfahren, Kanutou-
ren, Klettern und diverse Ausflugsziele. Die
Stadt liegt an mehreren FerienstraBen (z.B.
Deutsche FachwerkstraBe, Lahn-Ferien-StraBe).
Es gibt eine Reihe von Wanderwegen, z.T. inner-
halb der Gemarkung, z.T. Fernwanderwege, wie
bspw. der Goethewanderweg oder die Lahnhdo-
henwege. Radfahrer kénnen v.a. den Lahntal-
radweg und verschiedene Mountainbike-Wege
nutzen.>8

Direkt im Untersuchungsgebiet finden sich keine
angelegten Sportstatten oder -anlagen. Sid-
lich des Haarplatzes liegt auBerhalb des Gebiets
der SCT Sportpark Wetzlar; nordlich des Bahn-
hofs und in den anderen Stadtbezirken befinden
sich weitere Sportplatze.

Spielflachen und sonstige Aufenthaltsbereiche
im Freien fir Kinder gibt es nur wenige. Hervor-
zuheben ist die Colchester-Anlage, wo neben ei-
nem grbéBeren Spielbereich mit Spielgeraten
auch Freiflachen zum Bewegen vorhanden sind.
Daruber hinaus gibt es am Haarplatz einen klei-
nen Spielplatz, der einladend gestaltet ist. Im

57 Vgl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017d)
58 Vgl. Magistrat der Stadt Wetzlar (2017d)
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restlichen Untersuchungsgebiet gibt es keine
Spiel- und Bewegungsflachen fir Kinder, sodass
diesbeziiglich insbesondere im nérdlichen Be-
reich ein eindeutiger Mangel herrscht.

Von Bedeutung fiir das Untersuchungsgebiet
sind Kanutouren auf der Lahn. Im Untersu-
chungsgebiet befinden sich Ein- und Ausstiegs-
stellen, Rastpldtze (Colchester-Anlage) sowie
ein Kanuverleih. Zum naturvertraglichen Ka-
nutourismus trifft das regional angelegte MaB-
nahmenkonzept zur qualitativen Verbesserung
des Lahn-Kanutourismus (2015) zahlreiche Aus-
sagen. Darlber hinaus hat die Rudergesell-
schaft Wetzlar e.V. ihren Sitz in der InselstraBe,
wo neben dem Sportbetrieb auch die 6ffentliche
Vereinsgaststatte ansassig ist. Die Gaststatte
befindet sich mit ihrer Terrasse direkt am Was-
ser und grenzt direkt an den aktiven Sportbe-
trieb an. Paddler sind oft auf dem wasserwan-
derfreundlichen Fluss zu sehen, der durch Natur,
vorbei an kulturhistorischen Sehenswirdigkei-
ten und durch abwechslungsreiche Landschaf-
ten fuhrt. Der Kanusport ist im Gebiet und in
Wetzlar ein wichtiges Element, sodass die For-
derung des Sports sowie Einbindung der Lahn
und damit der Kanufahrer in die Stadt und das
Untersuchungsgebiet eine zentrale Rolle fiir die
Identitat des Gebiets (Quartiere an der Lahn)
spielen.

Mittig im Gebiet liegt das Freibad ,,Domblick™,
das im Jahr 1954 im rickwartigen Teil des Karl-
Kellner-Ringes direkt an der Lahn errichtet
wurde und seit 60 Jahren wahrend der Sommer-
monate als Freibad genutzt wird. Inzwischen
herrscht ein immenser Sanierungsstau; ein Gut-
achten ergab notwendige Investitionen i.H.v.
6,4 Mio € bis 7,4 Mio. €. 2015 wurde ein Blirger-
gutachten zur Zukunft des Freibads erarbeitet,
welches nun die Grundlage fir die weitere Ent-
scheidungsfindung bildet. Ziel ist es, am Stand-
ort ein naturnahes, familienfreundliches Bad zu
schaffen, das die Lahn besser erlebbar macht
und Angebote fir viele Nutzergruppen bietet.
Das Gelande sollte im Idealfall langer als die
reine Badesaison im Sommer nutzbar sein.>?

59 Vgl. Institut fir Demokratie- und Partizipationsforschung
- Bergische Universitdt Wuppertal (2015)



Eine mdgliche Gestaltung ist in der Abbildung
ersichtlich.

Abbildung 50: Ideen flir das Freibad Domblick
(2016)%°

80 vgl. Verwaltung (DVD mit Daten)
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3.8 WIRTSCHAFTSSTRUKTUR UND ARBEIT

Einzelhandel und Nahversorgung

Wie bereits in Kapitel 2.2 Demografische und
wirtschaftsstrukturelle Entwicklung dargestellt,
sind im Untersuchungsgebiet die Bahnhof-
straBBe, der nordliche Abschnitt des Karl-Kellner-
Rings und die Langgasse die wesentlichen Ein-
zelhandels- und Nahversorgungsbereiche. Ins-
gesamt ist der Innenstadtbereich Wetzlars lang-
gestreckt und umfasst anschlieBend an das Un-
tersuchungsgebiet das Einkaufszentrum Forum
im Norden und die Altstadt im Sidosten. Alle
Guter des taglichen Bedarfs sind innerhalb des
Untersuchungsgebiets und im Forum fiir die Be-
wohner und Passanten erhdltlich. Im Innen-
stadtbereich sind die Nahversorgungsangebote
grundsatzlich fuBlaufig erreichbar.

Die Einzelhandelsstrukturen variieren stark:
Wahrend groBe Teile der BahnhofstraBe - mit
Ausnahme des stidwestlichen Abschnitts - sowie
der Karl-Kellner-Ring durch groBflachige Einzel-
handelsstrukturen gepragt sind, findet sich in
der Langgasse und dem Bereich zwischen Edu-
ard-Kaiser-StraBe und Buderusplatz eher klein-
teiliger Handel. Neben den unterschiedlichen
Verkaufsflachendimensionen und stadtebauli-
chen Strukturen unterscheiden sich auch die Be-
triebsformen (vorwiegend Filialisten
BahnhofstraBe und im Forum; vermehrt inha-
bergefiihrte Fachgeschafte in der Langgasse).
Auch die Qualitat des Besatzes variiert deutlich.
Wie in Kapitel 2.2 Demografische und wirt-
schaftsstrukturelle Entwicklung geschildert, fin-
den sich immer wieder sogenannte Billiganbieter
und Vergnigungsstatten im Untersuchungsge-
biet. Darliber hinaus ist ein einsetzender Tra-
ding-Down-Effekt zu beobachten, der mit Leer-
sténden und weiteren unerwinschten Nutzun-
gen einhergeht. Der Rickgang der Kundenzah-
len und die resultierenden UmsatzeinbuBen wir-
ken sich negativ auf die Qualitat des Einkaufs-
bereichs aus und kénnen im schlimmsten Fall zu
Funktionsverlusten fihren.

in der

61 vgl. Amt fir Bodenmanagement Marburg - Geschéftsstelle
der Gutachterausschiisse (2015)
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Die Nettokaltmieten im Einzelhandel weisen
innerhalb des Untersuchungsgebiets ebenfalls
starke Disparitaten auf: Wahrend in den Ein-
kaufszentren Preise von bis zu 50 € pro m2 er-
zielt werden, koénnen in der FuBgdngerzone
BahnhofstraBe bis zu 18 €/m?2 erwirtschaftet
werden. Die hdchsten Mieten am Karl-Kellner-
Ring, der Langgasse und in der Altstadt betra-
gen 15 € pro m2,6!

Derzeit wird ein Einzelhandels- und Zentren-
konzept fir die Stadt Wetzlar erarbeitet, das
sich insbesondere mit den zentralen Versor-
gungsbereichen, Nahversorgungsstandorten
und erganzenden Sonderstandorten auseinan-
dersetzt. Der Konzeptentwurf stuft zwei Berei-
che als zentrale Versorgungsgebiete (ZVB) ein:
zum einen das sog. Innenstadtzentrum, welches
die im Untersuchungsgebiet befindliche Achse
Forum, BahnhofstraBe, Karl-Kellner-Ring und
Langgasse umfasst, zum anderen das sog. Alt-
stadtzentrum (historisches Zentrum Wetzlar).
Der ZVB Innenstadtzentrum - und damit weite
Teile des Untersuchungsgebiets - verfligt tber
eine Verkaufsflache von rund 51.750 m2 (ent-
spricht 25 % der gesamtstadtischen Verkaufs-
flache) mit rund 170 Einzelhandelsbetrieben. Er-
ganzt wird dieses Angebot um 115 zentrener-
ganzende Funktionen (u.a. Dienstleistung und
Gastronomie). Die stadtebaulichen Strukturen
innerhalb des ZVB variieren stark; dabei beste-
hen insbesondere in der BahnhofstraBe, im Karl-
Kellner-Ring sowie in der Langgasse stadtebau-
liche Defizite.62

62 ygl. Stadt + Handel (2017)



Einzelhandel
Leerstand

Zentrenerganzende Funktionen

{ ZVB Innenstadtzentrum 2018

Abbildung 51: ZVB Innenstadtzentrum?®3

In der BahnhofstraBe bildet das Einkaufszent-
rum Forum den Einzelhandelsschwerpunkt, im
weiteren Verlauf ist teilweise ein llUckenhafter
Besatz (Leerstande) vorzufinden. Gleichzeitig
herrscht mit der FuBgangerzone ein stadtebau-
lich funktionaler Zusammenhang bis zum Bude-
rusplatz. Die BahnhofstraBe bietet einerseits ein
breites Sortiment, andererseits sind insbeson-
dere die Coloraden (Herkules-Center) und der
Lahnhof stark von Leerstand gepragt.®*

Vor dem Hintergrund der geplanten starkeren
Wohnnutzung des Quartiers und der damit ein-
hergehenden stadtebaulichen Umgestaltung der
BahnhofstraBe soll der im Einzelhandelskonzept
angestrebte raumlich enge Versorgungsbereich
BahnhofstraBe einer Einzelhandelskonzentration
dienen und den Bestand sichern und erganzen.

Am Buderusplatz und im Karl-Kellner-Ring
Nord sitzen einige wichtige Magnetbetriebe. Die
daran anschlieBende Langgasse und Hinter-
gasse ist Uberwiegend durch kleinteilige und in-
habergefiihrte Fachgeschafte gepragt. In die-
sem Bereich ist eine gewisse Konzentration von
Leerstéanden festzustellen. 65

63 Stadt + Handel (2017)
64 Vgl. Stadt + Handel (2017)

Flr die Bevolkerung und die Besucher des Un-
tersuchungsgebiets liegt entsprechend der in-
nerstadtischen Lage eine (sehr) gute Versor-
gungssituation vor. Durch den Strukturwandel
im Einzelhandel jedoch steht die klassische
Einkaufsinnenstadt vor groBen Herausforderun-
gen. Die seit Jahren anhaltende Filialisierung
und zunehmenden Konzentration des Handels,
Standorte auf der griinen Wiese und vor allem
die Digitalisierung des Handels und die damit
einhergehende Zunahme des Online-Handels
fihren dazu, dass insbesondere inhabergefiihrte
und kleinteilige Ladengeschafte mit enormen
Schwierigkeiten zu kampfen haben und die In-
nenstadte einem Wandel unterliegen. Gleichzei-
tig steigt und andert sich der Anspruch der Kon-
sumenten, die Erlebnisorientierung steht im Mit-
telpunkt und Einkommens-, Verhaltens- und
Mobilitatsfaktoren verandern sich. Der Trend
geht dahin, dass beim Einkaufen verstarkt das
Erlebnis zahlt - ,Shoppen als Event" ist der Leit-
satz. Dabei werden die Kunden emotional ange-
sprochen, indem der Einkauf mit Erlebniswerten
verbunden wird und damit einen Beitrag zur Le-
bensqualitdt und Freizeitgestaltung leistet.

Diese Trends wirken sich auf die Innenstadte
und damit auch auf das Untersuchungsgebiet in
vielfaltiger Weise aus. Aufgrund ihrer funktiona-
len Bedeutung fiir die (wohnungsnahe) Versor-
gung ist der innerortliche Einzelhandel als sozi-
aler Treffpunkt, als Arbeitgeber sowie flir das
Ortsbild von maBgeblicher Bedeutung. Gerade
der Einzelhandel ist oftmals Treiber der Leben-
digkeit und Attraktivitdat von Innenstadten und
sorgt flir die Nahversorgung von insbesondere
weniger mobilen Bevodlkerungsgruppen wie alte-
ren Menschen, Menschen mit Behinderungen,
Kindern und Jugendlichen oder Personen mit ge-
ringem Einkommen. Dementsprechend sind
MaBnahmen zu ergreifen, die den Einzelhan-
delsbesatz starken, sichern und weiterentwi-
ckeln und dem beginnenden Trading-Down-Ef-
fekt begegnen.

65 vgl. Stadt + Handel (2017)
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4 STARKEN, SCHWACHEN, CHANCEN UND

4.1 EINFLUSSE DER GESAMTSTADT AUF DIE GEBIETSENTWICK-
LUNG

RISIKEN

STARKEN

SCHWACHEN

Lage und Verkehrsanbindung

Direkte Autobahnanbindung

Schone Altstadt als Besuchermagnet &
Imagefaktor

Gute Bedingung bzgl. Wirtschaft, Woh-
nen, Ausbildung und Freizeit
Naherholungsqualitat + attraktiver um-
gebener Landschaftsraum

Lahn und Dill als charakteristische Land-
schaftselemente

Standort von international bekannten
Unternehmen mit bes. Stellenwert in Me-
tall- & Elektroindustrie, Feinmechanik
und Optik

Gute Versorgung mit Handel
Oberzentrum in Funktionsverbindung mit
GieBen (Zentrum Region Mittelhessen)
Positives Pendlersaldo

Wirtschaftliche Starke der Stadt: Kauf-
kraft und Beschaftigung

Branchenvielfalt des Arbeitsplatzange-
bots

Hohes kulturelles Angebot
Angebotsvielfalt Wohnen (EFH, GWB,
Miete, Eigentum)

Hohere Bedeutung der Stadt als Arbeits-
ort, weniger als Wohnort

Viele hochwertige Freiflachen werden als
Parkflachen genutzt

Rickseitige Orientierung zur Lahn

Viel historische Bausubstanz, die wenig
altersgerecht ist

Unzureichende Einbeziehung der Lahn,
des Lahnufers

Unterbrochener FuB- und Radweg ent-
lang der Lahn

CHANCEN

RISIKEN
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Wachstumsmaglichkeiten in der Wohn-
entwicklung = Belebung der Innenstadt
als ein attraktiver Wohnstandort

Gute Chancen der Digitalisierung
Potenzial zur CO2-Reduzierung durch
Energie- & Konzept
2012/2013

,Jung kauft Alt® &> Foérderung zur Nutz-

Klimaschutz

barmachung von Leerstédnden (Férderung
flir Wohnzwecke von der Stadt)
Stdrkung und Ausbau des innovativen
Wirtschaftsstandortes

Ausnutzung der Flusslage

Zuklnftig stark steigender Anteil alterer
Bevodlkerung bei gleichzeitig sinkenden
Geburtenraten (demographischer Wan-
del)
Steigender
Kopf)
Mangelnde Integrationskraft der Gesell-
schaft --> Entwicklung von Parallelgesell-

Wohnflachenbedarf  (pro

schaften

Wachsendes Verkehrsaufkommen bzgl.
Freizeit und Konsum

Glnstiger Wohnraum durch Trend zu Mo-
dernisierungen gefahrdet

Wachsendes Verkehrsaufkommen Be-
rufs- und Bildungsmobilitat



4.2 GEBIETSENTWICKLUNG

STARKEN

SCHWACHEN

FuBlaufige Nahe zur Altstadt & zu Ein-
kaufszentren

Gute Verbindung OPNV

Gute Verkehrsanbindung

Autofreie Bereiche (BahnhofstraB3e)
Lahntalradweg

Lage an der Lahn

Direkte Nahe zum Bahnhof

Lokale Partnerschaft: Vertreter aus Wirt-
schaft, Zivilgesellschaft und Verwaltung
= Beratung zum Stadtumbau
Freizeitangebot an der Lahn (Freibad,
Radweg, Wandern, Kanu, Angeln u.v.m.)

CHANCEN

GroBe Einzelhandelsflachen verfigbar
Erholungspotenzial (Lahn)

Entwicklung Lahnhof

Attraktivitdt des Gebiets & die Lebens-
qualitat erhéhen

Entwicklungspotenzial Mischnutzung
Standort der kurzen Wege (nahe Alt-
stadt, Bahnhof, alle wichtigen Einrichtun-
gen)

Neuentwicklung Wohnen

Kaum Wohnraum bei ansteigendem Be-
darf

Hohe Verkehrsentwicklung + Larmbelas-
tigung durch den Verkehr

Liefer- und Parksuchverkehr

Geringes Angebot an Spielplatzen

Kein Angebot von Kitas und Schulen
»~Trading Down-Effekt" (BahnhofstraB3e)
Wenig vielfaltiges & selten hochwertiges
Angebot an Waren und Dienstleistungen
Teilweise hoher Leerstand und minderge-
nutzte Flachen

Lahn im Westen kaum erschlossen, keine
Durchwegung, nicht genutzt als Naherho-
lungsgebiet

Fehlende gut gestaltete Platze

Hohe Baudichte und Sanierungsstau
(Langgasse)

Teilweise fehlende Barrierefreiheit im 6f-
fentlichen Raum

Geringes kulturelles Angebot

Zum Teil unstrukturierte Bebauung
Hoher Versiegelungsgrad

Fehlende Grunstrukturen

Wenige attraktive Freirdume mit Aufent-
haltsqualitat

RISIKEN

Steigende Mieten im Quartier, dadurch
schwierige Ansiedlung von neuem Ge-
werbe (Start Ups)

Stagnation und Verschlechterung des ak-
tuellen baulichen Zustands

Weitere SchlieBungen von Laden durch
Internethandel

Keine Schaffung von Arbeitsplatzen
Wegzug von Bewohnern durch hohes
Verkehrsaufkommen
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5 DAS FORDERGEBIET

Im Rahmen der Begehung zur Bestandsauf-
nahme wurden auch direkt an das Férdergebiet
angrenzende Teilbereiche mit untersucht, die
u.U. Auswirkungen auf das Fordergebiet haben
kdénnten. Aus diesem Grund wird nach jetzigem
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Stand der Untersuchung eine geringfiigige An-
derung der Gebietsabgrenzung in Betracht ge-
zogen.

Siehe Plan 9.8 Vorschlag zum Fordergebiet



6 HANDLUNGSFELDER UND ENTWICKLUNGSZIELE

Im Folgenden werden die Handlungsfelder und Entwicklungsziele fir die unterschiedlichen Untersu-
chungsschwerpunkte und beispielhafte MaBnahmen dargestellt.

fir Wohnzwecke fir diverse Bevdélke-

6.1 VERKEHR

Neuordnung der Verkehrssituation
Reduzierung des flieBenden Verkehrs
entlang des Karl-Kellner-Rings und Um-
gestaltung des StraBenprofils

Ausbau der oberirdischen FuBwegeliber-
querungen

Verbesserung und teilweise Rickbau
der unterirdischen Querungen
Schaffung von Barrierefreiheit
Quartierubergreifendes Parkraumkon-
zept

Verbesserung der Situation und wohn-
umfeldvertragliche Gestaltung des ru-
henden Verkehrs

Erhdhung der Verkehrssicherheit durch
Entscharfung von Gefédhrdungsschwer-
punkten

rungsgruppen
Keine Konkurrenz zur Altstadt und Ein-
kaufszentren, sondern Erganzung und
Starkung der eigenen Qualitaten
Aufwertung des gastronomischen Ange-
bots

Schaffung glinstiger Rahmenbedingun-
gen fir Wohnnutzung und Vermeidung
stérender Nutzungen

Aufwertung der Geschaftszone (Lang-
gasse und BahnhofstraBBe)

Soziale und kulturelle Angebote und Ak-
tivitdten (insbesondere fiir Kinder und
Senioren) fordern und vernetzen
Erganzung von Kitas und Betreuungsan-
geboten

Ergdnzung von wohnungsnaher Infra-
struktur und Dienstleistungsangeboten

Raumliche und funktionale Aufwertung 2 Belebung der Fordergebietskulisse
des StraBenraums als ein attraktiver Wohn- und Ar-
Erganzung und gestalterische Aufwer- beitsstandort unter Einbeziehung
tung des Lahntalradwegs der besonderen Lage am Fluss
Ausbau des Angebots der Elektromobili-

tat 6.3 STADTGESTALT UND BAU-

Sanierung des StraBenraums (Lang-
gasse und InselstraBe)

Neuordnung der Kreuzungsbereiche,
insbesondere Buderusplatz, sowie Neu-
ordnung Haarplatz

Verwirklichung einer stadtvertrag-
lichen, umweltfreundlichen Mobili-
tat

6.2 NUTZUNGEN

Schaffung von Wohnraum auch fir
junge Familien

Erhalt und Starkung von Nutzungsmi-
schung

Umnutzung der Obergeschosse leer ste-
hender und frei werdender Immobilien

KULTUR

Erhaltung und Aufwertung der stadtbild-
pragenden und historischen Bebauung
(Langgasse, Neustadter Platz)

Umbau und Gestaltung von Platzen und
StraBen mit funktionalen und gestalteri-
schen Mangeln

SchlieBung von Bauliicken

Fassung und Erhaltung der Altstadtein-
gange (Langgasse)

Verringerung des Uberdimensionierten
StraBenraums zugunsten des ruhenden
Verkehrs, der FuB- und Radwegeverbin-
dung

Gestalterische Aufwertung von StraBen
und Platzen und Rickgewinnung von
Aufenthaltsqualitat
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6.4

6.5
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Rickbau / Umbau von unmaBstablicher
Bebauung

Stadtgestalt und Baukultur erfiillen
keinen Selbstzweck, sondern bilden
den Rahmen fiir kulturelle Vielfalt
und lebendiges Stadterleben. Sie
sind Standortfaktoren sowohl fiir
den Tourismus als auch bei der Ak-
quisition von Investoren und Ar-
beitskraften. Belange von Baukul-
tur, Kultur und Tourismus werden
aufeinander abgestimmt sowie de-
ren Synergien genutzt.

GRUN- UND FREIFLACHEN

Verbesserung der Qualitat privater Frei-
rdaume durch Forderung der Begriinung,
Entkernung und Entsiegelung
Entsiegelung stark versiegelter Flachen
Erganzung der Zuwegung Lahnufer
Verbesserung der Aufenthaltsqualitaten
entlang der Ufer

Naturbelassene Ufergestaltung mit éko-
logischer und Erholungsfunktion
Okologischer Umbau des Freibades
Begriinung von Platzen und Freiflachen
zur Aufwertung der Aufenthaltsqualitat
Schaffung quartiersbezogener Frei-, Er-
holungs- und Spielflachen fir alle Al-
tersgruppen

Erhaltung und Ergdnzung von raum-
wirksamer Begriinung und StraBen-
raumbegrinung

Den Flussraum als Lebensraum fiir
Erholung, Freizeit und Tourismus
entwickeln

SOZIALSTRUKTUR

Verbesserung des Images der Bahnhof-
straBe

Entgegenwirken der sozialen Segregati-
onstendenzen

Forderung der Identitat und Starkung
des Stadtteilbewusstseins

Férderung von Kultur- und Freizeitange-
boten (dafir auch Sanierung und Neu-
bau)

Férderung der sozialen Durchmischung
durch Anreize fir breite Bevdlkerungs-
schichten

Schaffung von Kita-Platzen



7 MABNAHMEN UND PROJEKTE

73



I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Riickbau Lahnhof

EinzelmaBnahmennummer 1

Durchflihrungszeitraum

2021-2023

Trager der EinzelmaBnahme

Privatinvestor

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Privatinvestor

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

I1. Projektbeschreibung:

Die BahnhofstraBBe leidet seit vielen Jahren an
gravierendem Leerstand sowohl in den Ge-
schaftseinheiten der Erdgeschosszone als auch
in den oberen Geschossen.

Besonders auffallig ist dies in dem Bereich des
eingeschossigen Lahnhofes, der zum gréBten
Teil leer steht und nur noch Nutzungen wie ein
Ddéner-Imbiss, ein Sonnenstudio und ein Erotik-
Geschaft beinhaltet. Die Nahe zum Lahnufer ist
kaum wahrnehmbar.

Ein hohes Entwicklungspotential ist jedoch auf-
grund der innerstadtischen Lage, der Nahe zum
Bahnhof, der geringen Verkehrsbelastung im In-
neren des Quartiers sowie der Nahe zur Lahn
vorhanden.
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Ziel der Entwicklung in der BahnhofstraBe ist
eine Neuordnung des Bereichs Lahnhof. Durch
eine Reduzierung des Uberangebots an unterge-
nutzten Geschaftsflachen und die Aufwertung
des AuBenraums kann dieses Ziel erreicht wer-
den. Dazu gilt es, die vorhandenen Qualitaten
hervorzuheben sowie Beziige zur Lahn wieder-
herzustellen und das Quartier als Wohnstandort
aufzuwerten.

Als Voraussetzung hierflir erscheint der Riickbau
des Komplexes Lahnhof als notwendig.

Eine Neubebauung mit Schwerpunkt Wohnnut-
zung wird bereits von der Stadt Wetzlar geplant.




II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 1.500.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 1.500.000 €
Férderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Verbesserung der Zuwegung zur Lahn

EinzelmaBnahmennummer 2

Durchflihrungszeitraum

2018-2022

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung als Verkehrsflache

I1. Projektbeschreibung:

Im gesamten Untersuchungsgebiet gibt es nur
wenige ausgebaute und attraktive Wegeverbin-
dungen zum Uferbereich der Lahn. Zwischen der
BahnhofstraBe, Langgasse und Hintergasse
sucht man vergeblich nach attraktiven Bezugs-
und Anknipfungspunkten.

Um die Aufenthalts- und Erlebnisqualitdt des
Lahnufers weiter zu steigern und Zugangsmdg-

lichkeiten zum Gewasser flir Anwohner und Be-
sucher als Erholungsraum attraktiv und aktiv
nutzbar zu machen, hat die Stadt Wetzlar be-
reits 2015/2016 begonnen, Teilflachen am Ufer-
bereich von privaten Eigentimern zu erwerben.

Ziel ist es, sichere und attraktive Zugangsmog-
lichkeiten von den angrenzenden Stadtteilen zu
den Uferbereichen zu schaffen.

Blick von Alter Lahnbriicke

Zugange zur Lahn
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Zugang zur Lahn (tlw. Uber private Flachen)



II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 136.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 136.000 €
Férderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Schaffung einer offentlichen Zuwegung Parkhaus /

BahnhofstraBBe
EinzelmaBnahmennummer 3
Durchfiihrungszeitraum 2018

Trager der EinzelmaBnahme

Privater Investor

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Privater Investor

Nutzer der EinzelmaBnahme Blrger

II. Projektbeschreibung:

Anschluss des neuen Parkhauses/Geschaftshaus
Eduard-Kaiser-StraBe an die Bahnhofstral3e
durch Schaffung einer Durchquerung im Erdge-
schoss des Hauses BahnhofstraBBe 3, kiinftig Sitz
der Volkshochschule (VHS). Dies fihrt zu einer
Frequenzsteigerung der BahnhofstraBe. Diese
MaBnahme steht im direkten Zusammenhang
mit der Aufwertung der InselstraBe durch Redu-
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zierung des 6ffentlichen und privaten Stellplatz-
angebotes. Durch die Offnung des Erdgeschos-
ses wird die kurzlaufigste Erreichbarkeit zum
Parkhaus in der BahnhofstraBe hergestellt. Im
Blockinnenbereich werden erganzende Griinfla-
chen und Baume angelegt. Die anteilige Forde-
rung bezieht sich auf die Herstellung der Durch-
querung (Wege, Grun, Durchbruch Gebdude,
Beleuchtung).



II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 20.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 20.000 €
Férderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Ausbau und Erweiterung wassersportgebundene Nut-
zungen, Teilverlagerung

EinzelmaBnahmennummer 4
Durchfiihrungszeitraum 2019-2020
Trager der EinzelmaBnahme Stadt
Eigentimer der EinzelmaBnahme Stadt
Nutzer der EinzelmaBnahme Blrger

II. Projektbeschreibung:

Teilverlagerung der wassersportgebundenen
Nutzungen, um den Lahnuferweg entlang der
Lahn zu fihren.

Traditionell liegt der Ruderverein mit seinem
Vereinsgebdude direkt an der Lahn. Aktuell kann
der Lahnuferweg nicht direkt entlang der Lahn
gefiihrt werden, weil es dort Nutzungskonflikte
zwischen der Restaurantnutzung (AuBenter-
rasse) und dem Sport (Ein- und Ausstieg in die
Boote) gibt. Durch eine Teilverlagerung des Ru-
dersports auf eine mindergenutzte stddtische
Flache (lahnaufwarts) besteht die Mdoglichkeit
der Neuordnung der AuBenterrasse, was wiede-
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rum zur Folge hat, dass der Lahnuferweg paral-
lel zur Lahn hergestellt werden kénnte. Mit Blick
auf die Umsetzungsfahigkeit und die Bereit-
schaft des Rudervereins zu dieser MaBnahme ist
der Einsatz von Stadtumbaumitteln fir die
Transformation der mindergenutzten Verlage-
rungsflache, die Neuausrichtung der AuBenter-
rasse am Altstandort sowie der Umzug eine we-
sentliche Motivationsunterstiitzung fir den Ru-
derverein. Gleichzeitig wird eine minderge-
nutzte Nutzung mit einer hdéherwertigen Nut-
zung entwickelt. Der Lahnuferweg kann parallel
zur Lahn gefiihrt werden, was die Attraktivitat
entscheidend erhdht.

STADT WETZLAR




ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 400.000 €
Forderfahige Kosten (Stadtumbau) | 125.000 €
Forderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Neugestaltung StraBenrdaume

EinzelmaBnahmennummer 5a-e

Durchfiihrungszeitraum

2019-2025

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung Verkehr

II. Projektbeschreibung:

Das Untersuchungsgebiet ist stark vom Leitbild
der autogerechten Stadt sowie der zentralen
Lage innerhalb der Gesamtstadt gepragt. Dem-
entsprechend sind die StraBenprofile der Haupt-
verkehrsstraBen sehr breit und es muss geprift
werden, ob diese noch heutigen Anforderungen
an eine stadtvertragliche, umweltfreundliche
Mobilitdt gerecht werden. Das Gebiet ist von
Durchgangsverkehr belastet, wobei der Uber-
proportional starke motorisierte Individualver-
kehr zu einer erhéhten Larm- und Luftschad-
stoffbelastung fiihrt. Die FuBgangerwege sind
schlecht ausgebaut, teilweise sehr schmal und
wenig attraktiv gestaltet und wenig bis gar nicht
begrint.

Neben dem Verkehrskonzept (MaBnahme 10) ist
eine Neugestaltung der StraBenrdume notwen-
dig. Es gilt die StraBenrdaume aufzuwerten, in-
dem man die asphaltierten Verkehrsflachen auf
ein notwendiges MaB reduziert. Der dadurch ge-
wonnene Raum flir Gehwege dient der Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat.
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Ziel ist die Erhdéhung der Verkehrssicherheit
durch Entscharfung von Geféhrdungsschwer-
punkten, der Ausbau oberirdischer FuBwege-
Uberquerungen, die Verbesserung und teilweise
Rlickbau der unterirdischen Querungen sowie
insgesamt die raumliche und funktionale Auf-
wertung des StraBenraums zugunsten einer Er-
héhung der Aufenthaltsqualitat. Dazu zahlen die
Verbreiterung der Gehwege und der barriere-
freie Ausbau der Gehwege und Querungen.

Die Neugestaltung betrifft folgende StraBen-
zlige:

a) Langgasse

b) BahnhofstraBe, InselstraBe und Eduard-
Kaiser-StraBe

c) Moritz-Hensoldt-StraBBe
straBe

d) Karl-Kellner-Ring

e) HausertorstraB3e

und Seibert-



b) BahnhofstraBe

\y

b) InselstraBBe

¢) Moritz-Hensoldt-StraBBe d) Karl-Kellner-Ring

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 5.800.000 €

Forderfahige Kosten (Stadtumbau) | 2.700.000 €

Férderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Umgestaltung
Karl-Kellner-Ring)

Kreuzungsbereiche (Buderusplatz,

EinzelmaBnahmennummer 6

Durchflihrungszeitraum

2019-2021

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung Verkehr

II. Projektbeschreibung:

Der Buderusplatz ist der Ubergang zum Bahn-
hofsquartier und bildet einen der wichtigsten
Verkehrsknotenpunkte in der Stadt zwischen
den HauptverkehrsstraBen GloelstraBe, Karl-
Kellner-Ring und Moritz-Hensoldt-StraBe. Er
nimmt daher eine groBe Verkehrsflache ein, hat
allerdings keinerlei Platzcharakter mit adaquater
Aufenthaltsfunktion.

Die Gebdude, die an den Buderusplatz angren-
zen, bilden keine einheitlichen Raumkanten. Der
Platz wirkt daher unmaBstablich, ist fir Passan-
ten nicht erlebbar und - bedingt durch den star-
ken Autoverkehr - nicht attraktiv. Trotz zahlrei-
cher Lichtsignalanlagen wirkt die Platzflache
zwischen den Einkaufsbereichen Bahnhofstra3e
und Karl-Kellner-Ring Nord als Barriere, was
durch die mehrspurigen Fahrbahnen sowie
durch die fir FuBganger und Radfahrer uniber-
sichtliche Flihrung noch verstarkt wird.

Es besteht die Méglichkeit, sowohl den Uber-
gang zwischen Buderusplatz und Bahnhof-
straBe, als auch die Einmiindung der InselstraBBe
und den Ubergang (ber die BriickenstraBe auf-
zuwerten, indem asphaltierte Verkehrsflachen
auf ein notwendiges MaB reduziert und durch
BegriinungsmaBnahmen neue Qualitaten ge-
schaffen werden. Vor der ,Drogerie Miller" be-
finden sich ungestaltete Kurzzeitparkflachen,
bei denen eine gestalterische Aufwertung not-
wendig ist.

Ziel der MaBnahme ist eine Neuordnung der Ver-
kehrsflachen zugunsten der Verkehrssicherheit,
Schaffung besserer Parkmdglichkeiten und einer
verbesserten Aufenthaltsqualitat.

Voraussetzung dafir ist eine verkehrstechnische
Untersuchung zum Abprifen der notwendigen
Anzahl an Fahrspuren und die Erstellung eines
Freiraum- und Verkehrskonzepts.

Blick Richtung Karl-Kellner-Ring
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Beginn FuBgangerzone



Blick Richtung BahnhofstraBe

)T WETZLAR

1/ Weilburg
| pustadt_2

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 1.755.000 €

Forderfahige Kosten (Stadtumbau) | 1.755.000 €

Férderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Neunutzungskonzepte / Machbarkeitsstudien

EinzelmaBnahmennummer 7
Durchfiihrungszeitraum 2018-2022
Trager der EinzelmaBnahme Stadt

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Private Eigentimer

Nutzer der EinzelmaBnahme

Private Eigentliimer

II. Projektbeschreibung:

Teilbereiche des Férdergebietes sind gekenn-
zeichnet durch einzelne Gebdude, die entweder
von Unternutzung oder sogar Leerstand ge-
kennzeichnet sind. Hierdurch sind negative Aus-
wirkungen wie Trading-down-Effekte oder Ver-
6dung/Verwahrlosung in deren unmittelbaren
Bereichen zu befiirchten.

Um diesem Negativtrend entgegenzuwirken ist
beabsichtigt, diese Einzelliegenschaften hin-
sichtlich zukunftsorientierter Nutzungsméglich-
keiten zu untersuchen und zu bewerten (Lage,
Erscheinungsbild, Nutzflachen, Zustand Bau-
substanz, Modernisierungskosten).

Die Liegenschaften sind mindergenutzt und sol-
len einer hoherwertigen Nutzung zugefihrt wer-
den. Die Neunutzungskonzepte dienen als Ent-
scheidungsgrundlage, um mit den privaten Ei-
gentimern mdgliche Entwicklungsschritte ge-
meinsam zu erarbeiten.

Anhand der Konzepte sollen die 6ffentlichen und
privaten Interessen aufeinander abgestimmt
werden.

Die Zielsetzungen sind:

e Verringerung/Vermeidung Leerstand
e Belebung durch Neunutzung
e Steigerung der Attraktivitat

Ehemaliges Commerzbank-Gebaude
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Hauser Mihle



Quartier BrickenstraBe / Karl-Kellner-Ring DLRG-Gebdude samt Freiflachen

Ehemalige Brauerei Euler Karl-Kellner-Ring 15a

Herkules Center

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 50.000 €

Forderfahige Kosten (Stadtumbau) | 50.000 €

Forderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Neubau Spielplatz / Quartiersplatz (incl. Grunder-

werb)
EinzelmaBnahmennummer 8
Durchflihrungszeitraum 2024 - 2025

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme Blrger

II. Projektbeschreibung:

Das Quartier stdliche BahnhofstraBe entwickelt
sich zu einem neuen innerstadtischen Wohn-
quartier mit Ausstrahlungseffekten auf die ge-
samte Innenstadt. Mit der Entstehung von zu-
satzlichen Wohnungen im Quartier
gleichzeitig der Bedarf an Infrastruktureinrich-
tungen zu.

nimmt

Der Rahmenplan BahnhofstraBe hat an dieser
Stelle bereits einen Quartiersplatz formuliert,
diese Idee soll im Rahmen des Stadtumbaupro-

Bildquelle: Revoluzzer
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zesses weiter konkretisiert werden. Der Quar-
tiersplatz soll als Identifikations- und Kommuni-
kationsort mit Spiel- und hoher Aufenthaltsqua-
litdt im Zusammenhang mit der Hochbaupla-
nung entwickelt werden. Vor dem Hintergrund,
dass sich die Flachen im privaten Eigentum be-
finden, muss die Stadt Wetzlar Flachen fiir die
offentliche Nutzung des Quartiersplatzes erwer-
ben. Diese MaBnahme steht inhaltlich mit der
MaBnahme ,Verbesserung der Zuwegung zur
Lahn™ und der MaBnahme Lahnuferweg zusam-
men




T 1
g L "

Bildquelle: Revoluzzer

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 700.000 €

Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 700.000 €

Forderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Anreizprogramm

EinzelmaBnahmennummer 9

Durchfiihrungszeitraum

2019-2025

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Private Eigentliimer

II. Projektbeschreibung:

Neben den kostenintensiven MaBnahmen der
Stadt Wetzlar, wie zum Beispiel der Neugestal-
tung von StraBen und Platzen, bietet ein An-
reizprogramm Hauseigentimern und Gewerbe-
treibenden die Mdglichkeit, kleinere (nicht-) in-
vestive MaBnahmen auf Grundlage eines Ge-
samtkonzeptes umzusetzen. Das Anreizpro-
gramm stellt ein ergdnzendes Finanzierungs-
instrument dar, mit dem Ziel, zusatzliches pri-
vates Kapital zu aktivieren.

Teilbereiche des Férdergebietes sind gekenn-
zeichnet durch einzelne Gebaude, die entweder
von Unternutzung oder sogar Leerstand ge-
kennzeichnet sind. Hierdurch sind negative Aus-
wirkungen wie Trading-down-Effekt oder Ver-
6dung/Verwahrlosung im unmittelbaren Bereich
zu befurchten. Gerade inhabergefiihrte Ge-
schafte haben es oftmals schwer, sich gegen
den allgemeinen Strukturwandel im Einzelhan-
del zu positionieren, da sie oftmals notwendige
Investitionen fir Modernisierungen bzw. flr eine
Anpassung / Neuausrichtung nicht tatigen kén-
nen, da die Gewinnmargen zu niedrig sind. Ins-
besondere die historische Bausubstanz muss
permanent gepflegt und instandgesetzt werden.
Genau hier bietet das Instrument des Anreizpro-
gramms die Moglichkeit, notwendige Investitio-
nen zu tatigen, um marktféahige Gewerbeeinhei-
ten anbieten zu kdénnen.

Der Erhalt der Nutzungsvielfalt von Wohnen,
kleinteiligem Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gastronomie tragt zur Lebensqualitdt und Indi-
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vidualitat des Ortes bei. Durch das Anreizpro-
gramm kann es zu einer Attraktivitatssteigerung
des gesamten Stadtumbaugebiets kommen.

Dazu kann der Arten- und Biotopschutz in der
Bebauung, also Dach- und Fassadenbegriinung
sowie der Einbau von Nistmdglichkeiten beim
Neubau und bei der Modernisierung bzw. In-
standsetzung von Gebauden gestarkt werden.

Denkbar in Wetzlar sind folgende Férdergegen-
stande:

e Modernisierung und Sanierung von Ge-
schaftsflachen in der Erdgeschosszone so-
wie der Umbau von strukturellem Laden-
leerstand in Wohnungen in Nebenlagen zur
Starkung der Hauptlagen

e Modernisierung und Instandsetzung von
Wohngebduden, darunter energetische Er-
neuerungsmaBnahmen, zielgruppenorien-
tierter Umbau zur Anpassung an die regio-
nale Nachfrage u.a. im Zuge des demogra-
fischen Wandels, nachhaltige Modernisie-
rung zur Sicherung der grundsatzlichen Ver-
mietbarkeit unmittelbar von Leerstand be-
drohter Gebaude

e Modernisierung und Gestaltung der Stra-
Benfassaden sowie Fassaden mit Relevanz
flr den offentlichen Raum

e Dach- und Fassadenbegriinung sowie der
Einbau von Nistmdglichkeiten

e Qualifizierung gebdudebezogener Freifla-
chen, bspw. Hofflachen und Garten, Fassa-
den-, Dachbegriinung, Entsiegelungsmaf3-
nahmen



¢ Photovoltaik

Die Forderrichtlinie zum Anreizprogramm muss
in Abstimmung mit dem Férdermittelgeber er-
stellt und in der Stadtverordnetenversammiung
beschlossen werden. Die Forderung wird im
Wege der Anteilfinanzierung zur Projektférde-
rung als nicht rickzahlbarer Zuschuss zu den
forderfahigen Ausgaben (bis maximal 20 % der
forderfahigen Kosten) gewdahrt. Die Verantwor-

Langgasse

ITI. Finanzierung

tung fir die Anwendung der Férderrichtlinie ob-
liegt der Stadt bzw. dem Stadtumbaumanage-
ment. Dabei berat das Stadtumbaumanagement
Private bzw. Interessensgruppen bei baulichen
und gestalterischen Fragestellungen von MaB3-
nahmen, die Uber das Anreizprogramm gefor-
dert werden kénnen.

Geschatzte Gesamtkosten 270.000 €
Foérderfahige Kosten (Stadtumbau) | 270.000 €
Forderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Verkehrskonzept
EinzelmaBnahmennummer 10
Durchfiihrungszeitraum 2019

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

II. Projektbeschreibung:

Die Verkehrsinfrastruktur des Untersuchungs-
gebiets wurde in den 1960er und 1970er Jahren
entsprechend dem stark gewachsenen Kraft-
fahrzeugverkehr ,autogerecht™ ausgebaut, was
sich heute als problematisch herausstellt:

e Hohes Verkehrsaufkommen, starker Durch-
gangsverkehr

e Breite HauptverkehrsstraBen, Schneisenbil-
dung

e Erhohte Larm- und Luftschadstoffbelastung

e Minderung der Lebens- und Aufenthaltsqua-
litat

e Fehlende Begriinung

Das Verkehrskonzept legt die Grundlage fir die
investiven MaBnahmen, u.a. Buderusplatz, In-
selstraBe, Haarplatz, Karl-Kellner-Ring und Sei-
bertstraBe. Erst nachdem Simulationen geprift
worden sind, kénnen die danach angedachten

investiven MaBnahmen mit Sicherheit durchge-
fahrt werden. Aus aktueller Sicht erscheint eine
Reduzierung, Wegnahme oder Richtungsande-
rung der Fahrbahn zu Gunsten des Radverkehrs,
des Busverkehrs oder des FuBgangers nur
schwer mdéglich.

Um eine abgestimmte Beurteilungsgrundlage zu
erhalten, soll die Beauftragung zur Erstellung ei-
nes inneroértlichen Verkehrskonzeptes bezogen
auf das Stadtumbaugebiet erteilt werden. Hierin
soll unter anderem geprift werden, ob es mog-
lich ist, eine eigene Bus-Taxi-Fahrradspur im
Karl-Kellner-Ring anstatt eines getrennten Rad-
wegs und Einfadelspur flr parkende Autos zu re-
alisieren.

Buderusplatz
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InselstraBe



Haarplatz

ITII. Finanzierung

Karl-Kellner-Ring

Geschatzte Gesamtkosten 50.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 50.000 €
Férderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Fortschreibung Parkraumkonzept

EinzelmaBnahmennummer 11

Durchfiihrungszeitraum

2018/2019

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme Blrger

II. Projektbeschreibung:

Im Untersuchungsgebiet und dessen unmittel-
barer Nahe befinden sich zahlreiche, 6ffentlich
nutzbare Parkstdnde, die sich vorrangig nahe
der Einzelhandelsnutzung und Dienstleistungen
befinden.

Zusatzlich zu diesen groBen Parkierungsanla-
gen, die bewirtschaftet werden, kénnen Auto-
fahrer zahlreiche straBenbegleitende Parkplatze
nutzen. Diese sind Uber das gesamte Gebiet hin-
weg verteilt, saumen viele StraBen und sind
groBtenteils zeitlich limitiert bzw. ebenfalls be-
wirtschaftet. Flr das Bahnhofsquartier kommt
der Rahmenplan zu dem Ergebnis, dass die ge-
nerelle Anzahl der Parkstande hoch und dem Be-
darf mehr als entsprechend ist. Bemangelt wird
im Rahmenplan fiir das Bahnhofsquartier ledig-
lich, dass deren Lokalisierung stellenweise prob-
lematisch ist und viele Kunden augenscheinlich
nicht Uber die Parkmdglichkeiten informiert
seien. Negativ im Stadtbild fallt auf, dass die
Fahrzeuge teilweise unstrukturiert geparkt sind
- oftmals auch im privaten Bereich - und Stra-
Ben als ,zugeparkt® wahrgenommen werden.

IT1. Finanzierung

Dies fallt besonders in der InselstraBe auf, die
trotz ihrer hervorragenden Lage zur Lahn haupt-
sachlich zum Parken genutzt wird.

Fir den historischen Kernbereich der Stadt
Wetzlar (Altstadt und Langgasse) besteht be-
reits ein Parkraumkonzept (2015). Auch die-
ses empfiehlt dringend eine Uberarbeitung des
derzeitigen Parkleitsystems, da die derzeitige
Beschilderung gemdB dem Parkraumkonzept
von vielen Nutzern als verwirrend wahrgenom-
men wird. Zudem wird fur den Bereich Altstadt-
Langgasse vorgeschlagen, das Parkraumanbot
Ubersichtlicher zu gestalten, indem die beste-
henden Regeln zur Steuerung gestrafft werden
und die Bewirtschaftung vereinheitlicht wird.
Dieses Konzept ist fortzuschreiben und auf den
gesamten Innenstadtbereich auszuweiten.
Verkehrsaspekte sollten mdglichst in einem gro-
Beren Kontext untersucht werden, damit groBe
Gebietsteile von der Strukturierung und Neuge-
staltung profitieren kénnen.

Geschatzte Gesamtkosten 25.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 20.000 €
Férderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Umbau vom Sportfreibad zum Naturfreibad

EinzelmaBnahmennummer 12

Durchflihrungszeitraum

2019-2022

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

I1. Projektbeschreibung:

Von groBer Bedeutung fir die innerstadtischen
Uferbereiche ist die weitere Entwicklung im Be-
reich des Freibades Domblick. Aufgrund des In-
vestitionsstaus, den das 1954 errichtete Freibad
kennzeichnet (Kapitel 4.7) , kann es nur noch
flr einen Zeitraum von maximal vier Jahren, d.
h. bis zum Jahr 2022, in seiner jetzigen Form
betrieben werden.

Das Freibad soll zwar an seinem jetzigen Stand-
ort erhalten bleiben, jedoch zukiinftig familien-
freundlicher gestaltet und besser in das Stadt-
bild integriert werden. Eine 6ffentliche Nutzung
auBerhalb der saisonalen Offnungszeiten wére

erstrebenswert. Die Flachen sind daher multi-
funktional und wartungsarm umzugestalten.

Dabei wird eine Gestaltung des Freibades als na-
turnahes Bad favorisiert, da die Wasserflachen
somit auch auBerhalb der Badesaison verbleiben
kdénnten und als Bestandteil eines Stadtparkes
nicht besonders gesichert werden missten. Die
technisch notwendigen Reinigungszonen (Schilf)
sollen als Gestaltungselement in das Gesamt-
konzept integriert werden.

Von besonderer Bedeutung in der Planung ist die
Zielvorstellung, dass sich das Freibad zuklinftig
zur Lahn hin &6ffnen soll.

Bildquelle: Revoluzzer
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STADT. WETZLAR

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 4.800.000 €
Forderfahige Kosten (Stadtumbau) | 2.400.000 €
Forderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Gestaltungskonzept Randbebauung am Buderusplatz

EinzelmaBnahmennummer 13

Durchfiihrungszeitraum 2018

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme Blrger

I1. Projektbeschreibung:

Wie bereits bei MaBnahme 6 beschrieben, han-
delt es sich beim Buderusplatz um einen fir die
Stadt Wetzlar bedeutenden Verkehrspunkt, al-
lerdings mit starken gestalterischen Defiziten im
Platzbereich wie auch der Bebauung. Die den
Platz umgebende Bebauung steht zum Teil unter
Denkmalschutz bzw. hat einen denkmalwiirdi-
gen Charakter.

Aus diesem Grund soll in Ergdnzung der Umge-
staltung der Kreuzungsbereiche (EinzelmaBnah-
mennummer 6) auch ein begleitendes Gestal-
tungskonzept fir die Bebauung des Buderus-
platzes entwickelt werden.
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III. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 7.500 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 7.500 €
Férderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Beleuchtungskonzeption und Illumination

EinzelmaBnahmennummer 14

Durchflihrungszeitraum 2018

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme Blrger

II. Projektbeschreibung:

Im Untersuchungsgebiet besteht eine ungenu-
gende Beleuchtungssituation, besonders auch
an Unterfihrungen, es fehlt an einer Einheitlich-
keit bei Materialien und Mobiliar im 6ffentlichen
Raum | Kapitel 4.3). StraBen- und Platzraume,
aber auch natirliche Rdaume (Lahnbereich)
kénnten durch eine entsprechende Beleuch-
tungskonzeption aufgewertet werden. Ohne Be-
leuchtungselemente verlieren diese Raume wie
auch baulichen Elemente (besonders im Alt-
stadtbereich Langgasse) ihre stadtbildpréagende
Funktion, ihren einmaligen Charakter fir die
Stadt.

Unterfihrung

ITI. Finanzierung

Ziel soll daher sein, ein Beleuchtungskonzept zu
entwickeln, um die Attraktivitdt von StraBen,
Raumen und Gebauden zu erhéhen, insbeson-
dere auch um ein menschliches Proportions- und
Wohlflhl-Verhaltnis zu erwirken und dunkle
Angstraume zu entscharfen. Durch eine verbes-
serte Ausleuchtung/Illumination soll erreicht
werden, den Bereich des Untersuchungsgebie-
tes (besonders entlang der Lahn, Langgasse,
Buderusplatz, BahnhofstraBe etc.) fir Einwoh-
ner und Touristen aufzuwerten.

Geschatzte Gesamtkosten 12.500 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 12.500 €
Forderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Umgestaltung unmaBstablicher Bebauung

EinzelmaBnahmennummer 15

Durchfiihrungszeitraum

2019 - 2022

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme Blrger

II. Projektbeschreibung:

Teilbereiche des Untersuchungsgebietes wie
z.B. das Bahnhofsquartier sind gekennzeichnet
durch z.T. groBformatige Gebaudestrukturen
(Einkaufszentrum Coloraden, Einkaufspassage
Lahnhof etc.), die teilweise durch Leerstand ge-
pragt sind, was zu einem weiteren Trading-
down-Effekt fiihren kann. Letztendlich droht der
Funktionsverlust ganzer Teilgebiete (Kapitel
4.3).

Durch den geplanten Rickbau des Lahnhofs be-
stehen jedoch auch Chancen auf eine positive
Neuentwicklung und Revitalisierung des Gebie-
tes. Auch die Bebauung des Buderusplatzes bil-
det keine einheitlichen Raumkanten aus. Im Be-

reich des Karl-Kellner-Rings und anderer Stra-
Ben erweist sich die Gebaudestruktur als teil-
weise sehr heterogen, Uberdimensionierte MaB-
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stablichkeit, Gestaltung und Geschosshéhen las-
sen das Stadtbild als sehr uneinheitlich erschei-
nen.

Stadtgestalt und Baukultur erfillen keinen
Selbstzweck, sondern bilden den Rahmen fir
kulturelle Vielfalt und lebendiges Stadterleben.
Sie sind Standortfaktoren sowohl fiir den Tou-
rismus als auch bei der Akquisition von Investo-
ren und Arbeitskraften. Belange von Baukultur,
Kultur und Tourismus werden aufeinander abge-
stimmt sowie deren Synergien genutzt (Kapitel
7.3).

Ziel ist die Schaffung einer der Umgebung ge-
recht werdenden AuBenwirkung durch MaBnah-
men zur Umgestaltung tUberdimensionierter Be-
bauung, beispielsweise durch kleinteiligere Fas-
saden, durch Schaffung neuer Wohnnutzung
etc.




II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 60.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 60.000 €
Férderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

SchlieBen von Raumkanten

EinzelmaBnahmennummer 16

Durchflihrungszeitraum

2019 - 2045

Trager der EinzelmaBnahme

Privat/Offentlich

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Privat/Offentlich

Nutzer der EinzelmaBnahme Blrger

I1. Projektbeschreibung:

Teilbereiche des Untersuchungsgebietes sind
gepragt durch offene Raumkanten mit Blick auf
Hinterhofsituationen sowie ungestaltete Frei-
und Parkplatzflachen (z.B.: SeibertstraBe, Ecke
GloelstraBe/Eduard-Kaiser-StraBe, etc.). Ziel

muss es sein, diese ausgefransten Raumkanten
zu schlieBen.

Zur Behebung dieses stadtebaulichen Missstan-
des sollen Bauliicken durch Neubebauung ge-
schlossen und zu erhaltende Freiflachen durch
raumkantenbildende BegriinungsmaBnahmen
aufgewertet werden. Parkplatze, die nicht ge-
staltet werden, sind durch Mauerscheiben vom
offentlichen Gehwegsbereich abzugrenzen.

GloelstraBe
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Eduard-Kaiser-StraBe / GloelstraBBe



II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 50.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 50.000 €
Férderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Projektinitiierung Quartier
strale

IdingstraBe / Seibert-

EinzelmaBnahmennummer

17

Durchfiihrungszeitraum

2018

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Blrger

II. Projektbeschreibung:

Die Stadt Wetzlar hat fiir diesen Bereich bereits
Grundstlicksankaufe getatigt. In Abhangigkeit
der Ergebnisse des Verkehrskonzeptes fir die-

ses Gebiet (StraBenaufweitung ?) muss Uberlegt werden.

werden, inwieweit die Realisierung eines Neu-
bauvorhabens entwickelt werden kann. Zur Ini-
tilerung soll eine Machbarkeitsstudie beauftragt
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II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 15.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 15.000 €
Férderprioritat 2

105



I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Aufwertung Altstadteingdnge

EinzelmaBnahmennummer 18

Durchfiihrungszeitraum 2019

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

II. Projektbeschreibung:

Das Quartier Langgasse besteht hauptsachlich
aus den beiden StraBen Langgasse und Hinter-
gasse und liegt ostlich des Karl-Kellner-Rings,
wahrend sich im Stdosten die Alte Lahnbriicke
und die Altstadt anschlieBen. Direkt begrenzt
wird es im Osten und Siden von der Lahn.

Der StraBenzug Langgasse entstand als mittel-
alterliche Vorstadt und gehoért folglich zum his-
torischen Innenstadtbereich. Einige Gebaude
und Gebdudeensembles stehen daher unter
Denkmalschutz. Der Bereich ist durch kleintei-
lige Baustrukturen gepragt, was im Kontrast zu
den groBen Strukturen im dbrigen Untersu-
chungsgebiet steht. Die kleinen, zur Lahn hin
langgestreckten Parzellen sind dicht bebaut,
Freiflachen gibt es entsprechend der historisch
dichten Struktur kaum.

Die Langgasse ist als verkehrsberuhigter Be-
reich klassifiziert. Die verkehrliche ErschlieBung

erfolgt hauptsachlich (ber den Karl-Kellner-
Ring, einer an dieser Stelle siebenspurig ausge-
bauten HauptverkehrsstraBe mit Abbiegespur,
Uberdimensioniertem Kreuzungs- und Einmin-
dungsbereich sowie Unterflihrung flr FuBgdnger
(Angstraum).

Ziel muss es sein, den Eingangsbereich zur Alt-
stadt durch geeignete MaBnahmen so auszuge-
stalten, dass dieser seiner Funktion als Beginn
des historischen Innenstadtbereichs gerecht
wird.

Stadtgestalt und Baukultur erfillen keinen
Selbstzweck, sondern bilden den Rahmen flr
kulturelle Vielfalt und lebendiges Stadterleben.
Sie sind Standortfaktoren sowohl fiir den Tou-
rismus als auch bei der Akquisition von Investo-
ren und Arbeitskraften. Belange von Baukultur,
Kultur und Tourismus werden aufeinander abge-
stimmt sowie deren Synergien genutzt.
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ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 70.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 70.000 €
Férderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Freiflachengestaltung, ErschlieBung und Neugestal-
tung entlang der Lahn und teilweise Grunderwerb

EinzelmaBnahmennummer 19

Durchfiihrungszeitraum

2018 - 2022

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

II. Projektbeschreibung:

An der Lahn ist derzeit kein durchgangiger Ufer-
weg fur FuBganger und Radfahrer vorhanden.
Der Lahnuferweg, auf dem zwischen der Fi-
scherhiitte und der Hintergasse auch der Lahn-
talradweg R 7 fuhrt, zweigt in zwei Bereichen
vom Ufer ab und wird nicht entlang der Lahn ge-
flihrt: zwischen der InselstraBe und der Bri-
ckenstraBBe, wo er Gber den Buderusplatz fihrt,
sowie zwischen Pontonbricke und Alter Lahn-
briicke, wo er Uber die Hinter-/Langgasse um-
geleitet wird. Im Bereich Buderusplatz sind stark
befahrene StraBen zu queren und eine Orientie-
rung des Nutzers wird teilweise erschwert. Ein
Erleben der Lahn ist hier so gut wie nicht még-
lich.

Die Lage am Wasser soll zuklinftig besser ge-
nutzt werden. Die Vernetzung der Quartiere ist
Titel und Zielformulierung des Stadtumbaus in
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Wetzlar. Der Ausbau eines Lahnuferweges vom
Haarplatz bis zum neuen Quartier Bahnhof-
straBe / ehemals Lahnhofareal ist neben der Zu-
wegung aus den Quartieren (Vernetzung) eines
der bedeutendsten investiven StadtumbaumaB-
nahmen, vgl. MaBnahme ,Neugestaltung Lahn-
uferweg" (Nr. 22.). Neben den reinen Wegefla-
chen sind auch Ergénzungs- und Ubergangsfla-
chen sowie die Anschlusswege zur Bahnhof-
straBe, Karl-Kellner-Ring, Hintergasse, Lang-
gasse herzustellen und dafiir einzelne Grund-
stlcksankaufe notwendig.

Diese MaBnahme steht im direkten Zusammen-
hang mit der MaBnahme ,Erstellung Rahmen-
plan Lahnufer® (Nr. 24) und der MaBnahme
MaBnahme ,Neugestaltung Lahnuferweg"™ (Nr.
22.).
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Bildquelle: Stadt Wetzlar

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 2.385.000 €

Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 2.385.000 €

Forderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Neugestaltung Haarplatz

EinzelmaBnahmennummer 20

Durchfiihrungszeitraum 2025ff

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

II. Projektbeschreibung:

Der Haarplatz bildet den siidlichen Abschluss der
Langgasse, der ersten Stadterweiterung der
Wetzlarer Altstadt. Hier befand sich das Hospital
zum Heiligen Geist mit einer Kapelle, die 1755
abgerissen und in den Folgejahren durch die
heutige Hospitalkirche ersetzt wurde. Das Hos-
pital, welches die Kirche umgab, wurde 1944
zerstort. AnschlieBend wurde der heutige An-
bau, der heute die Diakonie beherbergt, errich-
tet. Zwischen Haarplatz und Langgasse befinden
sich noch zwei weitere Gebaude, von denen ei-
nes einen gastronomischen Betrieb beherbergt,
der jedoch zum Haarplatz hin keine AuBenfla-
chen besitzt. An der Lahn wurde in den letzten
Jahren ein gastronomischer Betrieb samt Bier-
garten und Spielflache errichtet.

Die eigentliche Hauptflache des Haarplatzes
dient als Parkplatz, der seit jeher fiir die Besu-
cher der Geschafte in der Langgasse genutzt
wird. Die Langgasse, selbst einst die beliebteste
EinkaufsstraBe in Wetzlar, leidet mittlerweile
unter hohem Leerstand und dem Fehlen von
qualitativ hochwertigen Angeboten.

Ein qualitatsvoller stadtischer Platz konnte auf-
grund der Parkplatznutzung bisher nicht reali-
siert werden.

Ziel ist es daher, durch Nutzung intelligenter
Parklésungen mehr Raum fir den Haarplatz zu

110

schaffen, die stadtebaulichen Méglichkeiten zu-
satzlicher Bebauung zu Uberprifen und die Frei-
raume hochwertiger zu gestalten. Gerade die Si-
tuation, dass sich hier bereits zwei gastronomi-
sche Betriebe befinden, bietet Chancen, diesen
Bereich intensiver zu nutzen.

Ziel der Entwicklung des Haarplatzes muss sein,

den Platz hinsichtlich seiner duBeren Gestaltung

und seiner Aufenthaltsqualitat aufzuwerten.

Hierbei sind folgende Punkte zu beachten:

e Schaffung von intelligenten Parkraumldsun-
gen

e Aufwertung der Oberflachen - tlw. Riickbau
der groBen Asphaltflache

e Prifung der Potentiale weiterer Bebauung

e Losung fir die angstraumbehaftete Unter-
fihrung

e Aufwertung des ,grinen Hangs" unterhalb
des Karl-Kellner-Rings oder Schaffung einer
neuen Raumkante

e Betonung der Hospitalkirche als Identifikati-
onspunkt des Viertels

e Anbindung des Haarplatzes an das Lahnufer

e Integration des neu errichteten Biergartens
in die Gesamtkonzeption

e Wegefiihrung des Radweges R7 und ggf.
Schaffung von entsprechender Infrastruktur

e Gemeindezentrum Hospitalkirche

e Bereitstellung von AuBengastronomiefla-
chen



Haarplatz Haarplatz vom Karl-Kellner-Ring aus

ITII. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 360.000 €

Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 360.000 €

Férderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung Gestaltungskonzept Offentlicher Raum: Freiflichen
und Platze

EinzelmaBnahmennummer 21

Durchfiihrungszeitraum 2018

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

II. Projektbeschreibung:

Im Untersuchungsgebiet herrschen qualitative
und quantitative Mangel an attraktiven o6ffentli-
chen Raumen, welche den Bewohnern zur Ver-
figung stehen. Im gesamten Untersuchungsge-
biet fehlt es an stadtebaulich gut gestalteten
Aufenthaltsfunktion.
fehlender

Freiflachen mit hoher

Platz-/Freiflachen sind aufgrund

raumlicher Fassung als solche nicht zu erkennen
(z.B.: Buderusplatz). Die Aufenthaltsqualitat lei-
det durch hohe Verkehrsbelastung, die Breite
von Gehwegen ist aufgrund Gberdimensionierter
StraBenraume teilweise eingeschrankt (Kapitel
4.3).

Altstadteingang Langgasse
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Aufgrund der Bedeutung von 6ffentlichen Rau-
men fir die Standortqualitat des Fordergebiets
und das Wohnumfeld soll im Rahmen des Stad-
tumbaus auch das Potential der Kleinstplatze im
Gebiet erschlossen werden. Vorhandene Stra-
Benaufweitungen und Kreuzungsbereiche sollen
daher aufgewertet und als kleine Aufenthaltsbe-
reiche gestaltet werden. Mithilfe von zeit- und
bedarfsgemaBem Mobiliar, raumbildenden Ele-
menten sollen Begegnungs- und Kommunikati-
onsraume geschaffen werden.

Karl-Kellner-Ring



Neustadt

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 12.500 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 12.500 €
Forderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Neugestaltung Lahnuferweg

EinzelmaBnahmennummer 22

Durchflihrungszeitraum 2021

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

I1. Projektbeschreibung:

Durch die MaBnahme 19 ,Freiflachengestaltung,
ErschlieBung und Neugestaltung entlang der
Lahn und teilweise Grunderwerb" wird ein we-
sentlicher Beitrag zur Erlebbarkeit des inner-
stadtischen Freiraums und insbesondere des
Lahnufers geleistet.

Durch eine einheitliche Gestaltung und der
durchgangigen Wegeverbindung entlang des
Lahnufers sollen die innerstadtischen Quartiere
besser miteinander verkniipft werden. Die Lahn
mit einem wahrnehmbar einheitlich gestalteten

/)

Unterhalb des Haarplatzes
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Lahnuferweg soll stérker als verbindendes Ele-
ment wahrgenommen und als innerstadtischer
Naherholungsraum nutzbar gemacht werden.
Eine Erhéhung der Lebensqualitat und des tou-
ristischen Angebots geht damit einher.

Die Stadt Wetzlar hat die zum Liickenschluss be-
notigten Flachen von privaten Eigentimern be-
reits vor Aufnahme ins Foérderprogramm
2015/2016 angekauft.

Bereich BriickenstraBBe



Urbane Ufergestaltung
Ziel: mind. 15 m &ffentlicher Raum

[

FuRk- und Radweg —

(

FuRweg
Radweg

e}
e
(o}
p—
Ufervegetation
(mdglichst 3 m) P
°)
p—
o
i

Platze, Holzdeck
oder Sitzstufen (

Naturnahe Ufergestaltung
Ziel: mind. 15 m Naturraum

1 standortgerechte
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Rickschnitt auf
Minimum begrenzen

einzelne Sichtachsen
oder Zugénge / Stege

Bildquelle: Stadt Wetzlar

II1. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 180.000 €

Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 180.000 €

Férderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Fortfiihrung Radwege

EinzelmaBnahmennummer 23

Durchfiihrungszeitraum 2021

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

II. Projektbeschreibung:

Im FoOrdergebiet bewegen sich die Radfahrer
meist gemeinsam mit dem motorisierten Indivi-
dualverkehr auf der Fahrbahn.

Der investive Ausbau des Radwegenetzes tragt
zur Férderung der umweltfreundlichen Nahmo-
bilitat bei.

~Verbesserung der Fahrradweganbindung Rich-
tung Altstadt Gber die HausertorstraBBe™

ITI. Finanzierung

Die Stadt Wetzlar beabsichtigt in den kommen-
den Jahren, das im Interesse des Klimaschutzes
verfolgte Ziel der Starkung der umweltgerech-
ten Nahmobilitat durch Férderung des Rad- und
FuBverkehrs sowie des OPNV mit Hilfe der Er-
stellung eines Rad- und FuBverkehrskonzepts
voranzubringen. entsprechenden Be-
schluss hat die Stadtverordnetenversammlung
am 20. Juni 2017 gefasst.

Einen

Geschatzte Gesamtkosten 40.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 40.000 €
Forderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Erstellung Rahmenplan Lahnufer

EinzelmaBnahmennummer 24

Durchflihrungszeitraum 2018

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

II. Projektbeschreibung:

Die Stadt Wetzlar hat sich sehr stark von den
Uferbereichen weg entwickelt. Die Lahn ist vom
Gebiet schwer erreichbar und die Zuwege wenig
attraktiv gestaltet. In Zukunft soll fiir die Stadt
Wetzlar das Potential Wasser und Ufer besser
genutzt werden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Wetzlar in
den letzten Jahren (2015-2018) ein Konzept zur
Integration der innerstadtischen Wasserlaufe
(KIWA) in einem partizipatorischen Prozess er-
arbeitet. Das Konzept befindet sich aktuell im
Beschlussgang.

Vorrangiges Ziel des Konzeptes ist es, neben der
Entwicklung von Leitbildern fiir die Entwicklung
der Uferbereiche und der Herausarbeitung von
MaBnahmen von gesamtstadtischer Bedeutung,
einen Interessensausgleich zwischen den unter-
schiedlichen Nutzungsanspriichen,
dere zwischen urbaner Entwicklung und Natur-
schutzzielen, zu erreichen.

insbeson-

Die komplexe Gemengelage zwischen Uberge-
ordneten Planungen (Einhaltung der Wasserrah-
menrichtlinie, Entwicklung von Biotopen) und
der Wunsch nach Schaffung von Geh- und Rad-
wegen, sowie das Ausliben von Wassersport und
Angeln fihren dementsprechend zu einem Kon-
fliktpotential. Dieses verstarkt sich in dem sen-
siblen Bereich des Stadtumbaugebiets.

Das Kiwa-Konzept umgreift samtliche Wasser-
ldufe der Lahn und Dill auf stadtischer Gemar-
kung. Insgesamt wurden 620 Anregungen in 6f-

fentlichen Workshops bewertet und in einen Ka-
talog von Projektvorschlagen fir MaBnahmen
von gesamtstadtischer Bedeutung zusammen-
geflhrt.

Hierunter fallen:

e Ausbau eines Lahnuferweges vom Haarplatz
bis zum neuen Quartier BahnhofstraBe /
ehemals Lahnhofareal, (1. Abschnitt parallel
zur Hintergasse erfolgt im Stadtumbau)

e Gestaltung von Freiraumen an der Lahn im
Bereich Lahnhof

e Umbau des Freibades in ein Naturfreibad

Der Rahmenplan soll die vorhandenen Konzepte
mit Blick auf die Umsetzung zusammenfiithren
und weiter konkretisieren. So sollen beispiels-
weise gestalterische Standards fur den offentli-
chen Raum zwischen der Lahn und dem Karl-
Kellner-Ring erarbeitet werden. Themen wie Be-
leuchtung, Oberflachenmaterial und Mdblierung
sollen fiir das Gebiet insgesamt festgelegt wer-
den, so dass im Zuge der schrittweisen Umset-
zung ein einheitliches Gestaltungsbild unter Be-
ricksichtigung der individuellen Charaktere von
StraBen und Platzen erreicht wird.

Durch die Gestaltung von Wegen und Platzen
soll insbesondere eine attraktive Vernetzung
zwischen Lahn und Karl-Kellner-Ring erfolgen.

Darliber hinaus sollen auch Aussagen zur Be-
bauung entlang des Lahnweges und Karl-Kell-
ner-Ring getroffen werden. Die bisherige Bebau-
ung hat teilweise einen Hinterhofcharakter mit
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Garagen und offenen Stellplatzen. Auch Nach- Berlicksichtigung der Transformation des
verdichtungspotentiale sollen planerisch unter Lahnufers vorgedacht werden

Infrastruktur am Haarplatz Gebaudeansicht aus Richtung Lahn

\
tlw. Gestaltungsdefizite im 6ffentlichen Raum

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 80.000 €

Forderfahige Kosten (Stadtumbau) | 80.000 €

Foérderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Wettbewerb, Planung und Bau ,Neue FuBBgdngerbrii-
cke Colchester-Anlage

w

EinzelmaBnahmennummer 25

Durchflihrungszeitraum

2021-2024

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme Blrger

II. Projektbeschreibung:
Auszug Kiwa:

Die Entwicklungen im Bereich des Freibades und
die Aussicht, dass dieser Bereich in den kom-
menden Jahren umgestaltet wird und sich zu-
kinftig fur groBe Teile des Jahres fir alle Birger
dffnen wird |&dt, auch zu Uberlegungen ein, die
Griinfldche an der Hintergasse mit in die Uber-
legungen einzubeziehen. Das gesamte neu ge-
staltete Geldnde kdénnte dann Uber eine dauer-
hafte Bricke anstelle der jetzigen tempordren

STADT WETZLAR

Pontonbriicke ganzjahrig mit der Colchester-
Anlage verbunden und somit zu einem groBen
innerstadtischen Park am Lahnufer werden.

Um die Baukultur zu steigern, ist es vorgesehen
einen Ideenwettbewerb durchzufiihren, der so-
wohl die Positionierung der Briicke als auch de-
ren Gestaltung / Konstruktionsart festlegt.

Die schwimmende Pontonbriicke kdnnte dann
an einer anderen Stelle im Stadtgebiet wieder
eingesetzt werden.
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III. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 800.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 800.000 €
Férderprioritat 2
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Sanierung Haus der Jugend, HauserstraBle

EinzelmaBnahmennummer 26

Durchflihrungszeitraum

2018-2025

Trager der EinzelmaBnahme

Jugendamt der Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Familien, Jugendliche und junge Erwachsene

II. Projektbeschreibung:

Das ,Haus der Jugend" befindet sich bereits seit
45 Jahren am Standort in der Hauser Gasse 26
in einem denkmalgeschitzten Gebaude aus dem
Ende des 17. Jahrhunderts. Es bildet die zent-
rale und alteste Anlaufstelle fiir Jugend- und So-
zialarbeit in der Kernstadt und strahlt in die an-
grenzenden Stadtteile aus. Es zeichnet sich
durch eine hervorragende Lage aus, was mit ei-
ner fuBldufigen Erreichbarkeit, einer geringen
Hemmschwelle fiir die Zielgruppe, einer wohl-
wollenden Nachbarschaft und groBzligige Frei-
flachen einhergeht.

Bauliche Mangel / Ausstattungsmangel:

Die wirtschaftliche Herausforderung zur Fortfih-
rung der etablierten Einrichtung liegt zum einen
in der jetzt notwendigen Sanierung, aufgrund
der 1986 durchgefiihrten Sanierung der AuBen-
fassade und zum anderen in der Modernisierung
der Immobilie. Die Modernisierung ist notwen-
dig, um die heutigen gesetzlichen Mindestanfor-
derungen -Brandschutz / Barrierefreiheit- an
ein o6ffentliches Gebaude zu erftllen.

Darilber hinaus ist das Haus in den Jahrzehnten
der Nutzung immer wieder an den Bedarf der
Jugendlichen und der Familien angepasst wor-
den. Die Nachfrage nach gemeinsamen Kochak-
tivitaten (die Jugendlichen lernen, sich gesund
und vitaminreich zu ernahren) spielt neben Frei-
zeitaktivitaten (Spielen im Garten) und hand-
werklichen Arbeiten eine immer starkere Rolle.
Vor diesem Hintergrund soll die Grundrisssitua-
tion im Erdgeschoss angepasst werden. Das
Obergeschoss soll mit einem Aufzug erschlossen

werden und einen zweiten Rettungsweg erhal-
ten.

Vorgesehene bauliche MaBnahmen:

e Einfriedung/Grundstlickgrenzen:

e Sicherung der Hangmauern zum Schutz des
Gebaudes und des Nachbargebdudes

e Denkmalgeschiitztes Wohngebdude:

e Grundhafte Sanierung der AuBenfassade

e Herstellung Barrierefreiheit:

e Neubau behindertengerechte Toilettenan-
lage, Aufzug flr das 1. Obergeschoss

e Herstellung Brandschutz:
Zweiter Rettungsweg, Nachristung Rauch-
melder

e Freianlage/Garten:

e Neugestaltung der Freiflaiche mit Spiel-,
Sitz- und Grillbereich

e Nebenanlage:

e Neuerrichtung der provisorischen Kinstler-
werkstatt / Topferei

Bereits in 2013 wurde ein Kurzgutachten aus-
schlieBlich unter Bericksichtigung von MaBnah-
men zur Sicherung des denkmalgeschitzten
Hauptgebdudes beauftragt. Die geschatzten
Kosten fiir die nachhaltige Sicherung der Gebau-
dehille (inklusive Modernisierung Heizung und
Elektro) betrugen rd. 1,25 Mio. EUR. Eine Kon-
kretisierung der Planung wurde aufgrund der
aus der Grobkostenschatzung hervorgegange-
nen Kosten nicht weiter beauftragt. Mit Hilfe die-
ses Forderprogramms soll eine Konkretisierung
der Planung als auch die spatere Umsetzung der
baulichen MaBnahmen erfolgen. Folgende
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Schritte sind nach einer Férderzusage vorgese- e Beauftragung Brandschutzkonzept

hen:

e Beauftragung Planungsleistung

e Beauftragung Sanierungskonzept

e Beauftragung Restaurator (denkmalpflege-
risches Gutachten)

e Beauftragung Statik

e Beauftragung Freiraumkonzept / Wand- und
Mauerwerksscheiben

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten

2.200.000 €

Férderfahige Kosten (Stadtumbau)

Férderung Uber Investitionspakt ,Soziale Integration im
Quartier" ; 2017 bereits bewilligt

Forderprioritat
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

~Toilette fiir alle"

EinzelmaBnahmennummer 27

Durchflihrungszeitraum 2018

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

II. Projektbeschreibung:

Im gesamten Quartier gibt es nur zwei 6ffentlich
zugangliche Toilettenanlagen. Im Erdgeschoss
des Herkules Centers befindet sich eine Toilette,
die allerdings an die Offnungszeiten des Ein-
kaufscenters gebunden ist. Das Café Franz in
der Langgasse 2 und die Wetzlarer Tafel in der
BahnhofstraBe beteiligen sich an der Aktion ,Die
netten Toiletten in Wetzlar®, sind allerdings
nicht rund um die Uhr begehbar.

Es gibt keine o6ffentlichen Toiletten flir Menschen
mit komplexer Behinderung. Dies betrifft vor al-
lem Menschen mit Querschnittsldhmung, Scha-
del-Hirn-Trauma, angeborener schwerer Behin-
derung oder Multipler Sklerose. Auch altere
Menschen, die pflegebedirftig oder dement
sind, brauchen spezielle Hilfe.

Mit der Installation der ,Toilette fur alle™ wird
auch Menschen mit schweren und mehrfachen
Behinderungen ermdglicht, am 6ffentlichen Le-
ben teilzunehmen. Die Toilette soll in der zent-
ralen Achse — Bahnhofstra3e - des Gebiets ein-
gerichtet werden.

Hintergrund:

Seit 2009 gilt in Deutschland die UN-Konvention
Uber die Rechte von Menschen mit Behinderung.

Dieses Gesetz fordert, dass die Betroffenen
gleichberechtigt am gesellschaftlichen Leben
teilhaben kénnen - egal wie schwer ihre Behin-
derung ist. Deutschland hat sich damit verpflich-
tet, bestehende Gesetze dahingehend anzupas-
sen, dass Menschen mit Behinderung die glei-
chen Rechte in Bildung, Arbeit und kulturellem
Leben erhalten wie Menschen ohne Behinde-
rung. Uber den verbreiteten Integrationsgedan-
ken hinaus fordert die Konvention die soziale In-
klusion: Jede Person muss in vollem Umfang an
der Gesellschaft teilhaben und dabei Unabhan-
gigkeit und Autonomie wahren kénnen. (Quelle:
http://www.toiletten-fuer-alle.de/das-pro-
jekt.html)

In einer "Toilette fir alle" finden Menschen mit
schweren Behinderungen alles, was sie fur ihre
personliche Hygiene brauchen. Die Toiletten-
raume sind groB genug, es gibt eine Liege und
einen Personen-Lifter. Der Lifter beférdert ri-
ckenschonend Kinder, Jugendliche und Erwach-
sene sicher vom Rollstuhl auf das WC oder die
Liege. Dort liegen sie bequem, wahrend die Be-
gleitperson die Inkontinenzeinlage wechselt.
(Quelle: http://www.toiletten-fuer-alle.de/das-
projekt.html)
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III. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 40.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 40.000 €
Férderprioritat 1
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I. Eckdaten

EinzelmaBnahmenbezeichnung

Sichern, Stdarken und Entwickeln der griinen und
blauen Infrastruktur

EinzelmaBnahmennummer 28

Durchflihrungszeitraum 2022

Trager der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Eigentiimer der EinzelmaBnahme

Stadt Wetzlar

Nutzer der EinzelmaBnahme

Offentliche Nutzung

II. Projektbeschreibung:

Die Colchester-Anlage ist eine der gréBten in-
nerstadtischen Erholungsflachen an der Lahn.
Es gilt die Erholungsfunktion in Einklang mit
Umwelt- und Naturschutz zukunftstrachtig zu
entwickeln und Zuganglichkeit flir die Bewohner
und Besucher des Untersuchungsgebietes wei-
terhin zu gewahrleisten und zu verbessern
(siehe MaBnahme 25).

Ziel ist es, die verschiedenen Anforderungen in
einem Gesamtkonzept fiur die Colchester-An-
lage, die Lahn und Lahnufer als griine und blaue
Infrastruktur fir die Steigerung der Lebensqua-
litét und der biologischen Vielfalt zusammenzu-

fihren. Ziel des Konzeptes ist die naturvertrag-
liche Nutzung der Frei- und Grinflachen sowie
der Lahn und ihrer Ufer unter Beachtung der
Lage im Landschaftsschutz- und Uberschwem-
mungsgebiet zu entwickeln.

ITI. Finanzierung

Geschatzte Gesamtkosten 100.000 €
Férderfahige Kosten (Stadtumbau) | 100.000 €
Forderprioritat 2
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8 STEUERUNG UND FINANZIERUNG
DES STADTUMBAUS

8.1 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT
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Rittmannsperger Architekten GmbH
64285 Darmstadt Ludwigshdhstralle 9
Tel. (06151) 96800  Fax (06151) 968012

Stadtumbau in Hessen - Wetzlar "Quartiere an der Lahn

Kosten- und Finanzierungsiibersicht (Stand August 2018)

=

Anlage zum IHK

Plan Kosten davon férderfahig Kosten- Prioritat* Umsetzung im Jahr
MaBRnahme Nr. ansatz Kosten im Stadtumbau art Antragstellung 2016/2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ‘ 2026-2029
Ubergreifende MaBnahmen
Erstellung Integriertes Handlungskonzept 47.000 € 47.000 € . 1 30.000 € 17.000 €
Stadtumbaumanagement 348.000 € 348.000 €| I 1 14.000 € 35.500 € 35.500 € 35.500 € 35.500 € 35.500 € 35.500 € 35.500 € 35.500 € 50.000 €
Offentlichkeitsarbeit und Partizipation 45.000 € 45.000 €| V. 1 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €
Beitrag Kompetenzzentrum 112.500 € 112.500 €[ |l 1 12.500 € 12.500 € 12.500 € 12.500 € 12.500 € 12.500 € 12.500 € 12.500 € 12.500 €
Anreizprogramm 9 270.000 € 270.000 €] XVIL. 2 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 60.000 €
Neugestaltung StraRenrdume
(Langgasse, BahnhofstralRe, Inselstrale und Eduard-Kaiser-Stralle, Moritz-Hensoldt-
StralBe und SeibertstralBe, Karl-Kellner-Ring, Hausertorstralle) 5a-e 5.800.000 € 2.700.000 €| VIL. 1 500.000 €| 500.000 €| 400.000€| 400.000€| 400.000€| 400.000€| 100.000¢€
Neunutzungskonzepte/Machbarkeitsstudien 7 50.000 € 50.000 €[ | 2 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €
Verkehrskonzept 10 50.000 € 50.000 €[ | 1 50.000 €
Fortschreibung Parkraumkonzept 11 25.000 € 20.000 € . 2 20.000 €
Beleuchtungskonzeption und lllumination 14 12.500 € 12.500 € l. 1 12.500 €
Gestaltungskonzept 6ffentlicher Raum: Freiflachen und Platze 21 12.500 € 12500 €| | 1 12.500 €
Erstellung Rahmenplan Lahnufer 24 80.000 € 80.000€| |I. 1 80.000 €
EinzelmafRnahmen (quartiersiubergreifend)
Verbesserung der Zuwegung zur Lahn 2 136.000 € 136.000 €| VIII. 1 36.000 € 50.000 € 50.000 €
Ausbau und Erweiterung der wassersportgebundenen Nutzungen, Teilverlagerung 4 400.000 € 125.000 €[ VIII. 2 25.000 €| 100.000 €
Umgestaltung Kreuzungsbereiche (Buderusplatz und Karl-Kellner-Ring) 6 1.755.000 € 1.755.000 €| VII. 1 500.000 €| 500.000 €| 755.000€
Umgestaltung unmalstablicher Bebauung 15 60.000 € 60.000€| X. 2 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 €
Schliefen von Raumkanten 16 50.000 € 50.000 €| X. 2 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €
Freiflachengestaltung, ErschlieBung und Neugestaltung entlang der Lahn
(und teilweise Grunderwerb) 19 2.385.000 € 2.385.000 €|V.+VIII| 1 500.000 €| 500.000€| 500.000€| 500.000€| 385.000¢€
Neugestaltung Lahnuferweg 22 180.000 € 180.000 €| VIII. 1 180.000 €
Fortfihrung Radwege 23 40.000 € 40.000 €| VIIL 1 40.000 €
Wettbewerb "Neue FuRgangerbriicke Colchester-Anlage” 25 40.000 € 40.000 € . 2 40.000 €
Planung und Bau "Neue FuBgéngerbriicke Colchester-Anlage" 25 760.000 € 760.000 €| VIIL. 2 160.000 €| 300.000 €| 300.000 €
Bahnhofsquartier
Rickbau Lahnhof 1 1.500.000 € 1.500.000 €| VI. 1 300.000 €| 700.000€| 500.000 €
Schaffung einer 6ffentlichen Zuwegung Parkhaus / BahnhofstraRe 3 20.000 € 20.000 €[ VIIL 1 20.000 €
Neubau Spielplatz / Quartiersplatz (incl. Grunderwerb) 8 700.000 € 700.000 €|V.+VIII. 2 400.000 €| 300.000 €
Gestaltungskonzept Randbebauung am Buderusplatz 13 7.500 € 7.500 € l. 2 7.500 €
Toilette fur Alle 27 40.000 € 40.000 €| IX. 1 40.000 €
Karl-Kellner-Ring
Umbau vom Sportfreibad zum Naturfreibad 12 4.800.000 € 2.400.000€| X 1 509.000 €| 3.300.000 €
Projektinitiierung Quartier Idingstrale / Seibertstralle 17 15.000 € 15.000€| | 2 15.000 €
Neugestaltung Haarplatz 20 360.000 € 360.000 €| VIIL. 2 180.000 €| 180.000 €
Langgasse
Aufwertung Altstadteingénge 18 70.000 € 70.000 €[ VIIL 2 70.000 €
Ostlich der Lahn
Sanierung Haus der Jugend, Hauserstralle 26 2.200.000 € 0€
Sichern, Starken und Entwickeln der griinen und blauen Infrastruktur 28 100.000 € 100.000 €| VIII. 2 100.000 €
Gesamtinvestitionen 22.471.000 €
Gesamtsumme forderfihige Kosten im Stadtumbau 14.491.000 € 61.500 € 1.382.500 € 5.063.000€ 1.768.000€ 2.323.000€ 1.863.000€ 1.293.000€ 1.193.000€ 663.000€ 290.000 €
Prioritat*: 1 = hohe Prioritat / 2 = mittlere Prioritat
10.08.2018 Seite 1 von 1







8.2 ORGANISATIONS- UND BETEILIGUNGSSTRUKTUR

Lokale Partnerschaft

Als Begleitstruktur zur Vorbereitung und Umset-
zung des Stadtumbaus im Férdergebiet ,Quar-
tiere an der Lahn™ wurde der Aufbau einer Loka-
len Partnerschaft im August 2016 vom Magistrat
der Stadt Wetzlar beschlossen.

Die Lokale Partnerschaft setzt sich aus Vertre-
tern von Wirtschaft, Zivilgesellschaft und Ver-
waltung zusammen und versteht sich als Be-
gleitstruktur, die regelmaBig oder bei Bedarf zu-
sammenkommt und am Stadtumbauprozess be-
ratend und initiierend mitwirkt.

Mithilfe des Gremiums sollen die ortlichen Ak-
teure in offentlich-privater Partnerschaft einge-
bunden und vernetzt werden. Die Lokale Part-
nerschaft wurde innerhalb des ersten Pro-
grammjahres etabliert.

Das Begleitgremium setzt sich aus folgenden
Mitgliedern zusammen:

e Birgermeister der Stadt Wetzlar

e Fraktionsvorsitzenden der in der Stadtver-
ordnetenversammlung vertretenen Parteien

e Lahn-Dill-Kreis

e Wetzlarer Wohnungsbaugesellschaft mbH

e Haus & Grund Wetzlar

e Diakonie Lahn Dill

e Industrie- und Handelskammer Lahn Dill

e Stadt-Marketing Wetzlar e.V.

e IG Langgasse

e Amt fur Stadtentwicklung

Die erste Sitzung fand am 18.10.2017 statt. In
dieser Sitzung wurden die Aufgabenbereiche der
.Lokalen Partnerschaft® vorgestellt und der
Stand des IHKs besprochen.

Weitere Punkte waren:

* Ergebnisse der Biirgerbeteiligung

¢ Analyseplane und MaBnahmenplan

¢ Handlungsfelder und Entwicklungsziele

Die zweite Sitzung tagte am 8.05.2018. Inner-
halb dieser Sitzung wurden die anstehenden
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Projekte, das Anreizprogramm und die Jahres-
antragsstellung 2018 vorgestellt und bespro-
chen.

Moderation: Stadtumbaumanagement
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Gebietseinteilung \'
IN HESSEN

Legende

. Wasser

Bahnhofsquartier

Karl-Kellner-Ring (

Langgasse

Ostlich der Lahn

== Untersuchungsgebiet (vorgeschlagene Erweiterung)
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IHK Wetzlar,Quartiere an der Lahn”
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AH Aug 18
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Bestand und Analyse STADTUMBAU
IN HESSEN

Legende

. Gebdude

=== Geltungsbereich (vorgeschlagene Erweiterung)

i - -i !..' Sy ] -y & -
.3 . . YT
) - :. . Y N ' 2 - -
_ 3 mt - * Y &
t 2 =i [ ] :
o g . NE N, A
I | ®*e == N ~ 2. e $
- m B £ £ U Y = 2 ANRL
P SN [} L N
A A AN ¢ D 35. @oF % e 7S > - ¥ 0 .
!‘ = ¢ / ~‘%“~ \‘0‘. -. ! . ‘ & %, %'*
v © \ l e ‘ ) .' ,'. .® K& P S 4
LI N -\ x " P %e MR
‘ W . * \ r i i e " oay, ""“0, .’ » ‘o *
B . t’ '}’V PN . l"‘ ‘ L TR v,. “*o, L TR IHK WETZLAR,Quartiere an der Lahn”
L Y b ’ & Q I Projekt
\ | ] ( s L 2 v
AR : A VTR AR O NS
* ‘él a i | o gl ‘ . ., "oo PR ’ 4 g‘ * > — glch_vxaltrzplan
\f\i !_i n P . ‘ ’ » m, aninha -
' ' . L. . - . 28100 Boh MM / AH
— / %‘%i ' !!l -- -I - @ "‘\\ ¢ . \-.“-'- Projektnummer Prgekmi?ung Bearbe{tung m
) | . - —— AH Aug 18
“- L \ “‘ . "“ Gez./DLajgm Gepriift / Datum Freigegeben / Datum
] - ﬁ'- o ..
. ] ==\ -‘li‘ e i B , 'V Y 4 . Stadt Wetzlar
[y . - ‘_- -_‘. "_ ,’ ‘ “ " Bauherr / Auftraggeber

64285 Darmstadt

) 96800 Fax 968012
tum und darf ohne weder vervielfltigt oder verwertet werden, noch diirfen
Personen gemacl setz

“! “ - "_ . ” ", R N I;i:;:annsperger Architekten STADT WETZLAR
o - o_j ® " o LudwigshahstraBe 9 %
.
Diest




Gebaudenutzung \:
STADTUMBAU

Bestandund Analyse T APTUME
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Projekt

Bestandsaufnahme und Analyse
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Gebdudenutzung
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AH Aug 18

Gez./ Datum Gepriift / Datum Freigegeben / Datum
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Stadtgestalt g
Bestand und Analyse STADTUMBAU
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Projekt

Bestandsaufnahme und Analyse
Bearbeitungsabschnitt

Stadtgestalt

Planinhalt
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Projektnummer Projektleitung Bearbeitung

AH Aug 18

Gez./ Datum Gepriift / Datum Freigegeben / Datum

Stadt Wetzlar

Bauherr / Auftraggeber
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Grin- und Freiflachen \:

Bestand und Analyse STADTUME
Legende

Offentliches Griin —m Bahnlinie

. Wichtige private Griinflichen ﬁ Spielplatze

FuBgéngerzone offentliche Platze
. Wasser [ Parkflichen
Landschaftsschutzgebiet (LSG) —  Uberschwemmungsgebiet

mm1 Untersuchungsgebiet (vorgeschlagene Erweiterung)

Starken / Potenziale
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stadtbildpragende /markante Baume und Alleen

) > » gute Zuwegung Lahnufer
é Freibad
@ Anlegestellen Kanu (privat, 6ffentlich, Hobby)
Ausblicke

| | gute Erlebbarkeit der Lahn

Schwaéchen / Defizite

11 fehlende FuBwegeverbindungen

/ hoch verdichtete Bebauung mit
// mangelhaften Freiraumbereichen

©  Stadtrdume mit Gestaltungsdefiziten

A ungeldste Nutzungskonflikte

offentliche Platze ohne Aufenthaltsqualitat

D)) versteckte Zuwegung Lahnufer

I I mangelhafte Erlebbarkeit der Lahn

@ fehlende Begriinung
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Projekt

Bestandsaufnahme und Analyse

Bearbeitungsabschnitt

Griin- und Freiflachen
Planinhalt
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.l Rittmannsperger Architekten STADT WETZLAR
N %

t
-I Fon (06151) 96800 Fax 968012
lungen, aucl

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Mitteilung




= ] ﬁ
= L7
> ‘7\

=
. 7
0 -,
o s
o A
_ LN Y] =
L LT T T Y >
‘&) =
4"
& -,
\ 433
3
5
5
>
3
3
y,
>
Z

Verkehr

Bestand und Analyse

Legende

. HauptverkehrsstraBen

. Nebenstraen
AnliegerstraBen
FuBgangerzone
Haltestelle Bus

Haltestelle Citybus

snnn Lahnuferweg

=== Radwegeverbindung

—= Einbahnstralen

—== Gegenverkehr
Ampel

——m Bahnlinie

mm Untersuchungsgebiet (vorgeschlagene Erweiterung)

Starken / Potenziale
Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgéangerquerungen

P Parkplatze in der Innenstadt
stindig und tempordr

Parkhaus

straBenbegleitendes Parken

D gut gestaltete Parkplatzflachen (geordnet und begriint)

Schwachen / Defizite

. privates Parken durch hohe

% bauliche Dichte nur begrenzt mdglich

1un fehlende Wegeverbindung

Unterfuihrung, nicht barrierefrei

zzzzz Beeintrdchtigung durch hohes Verkehrsaufkommen

F5 - (Larm, Staub, Immissionen )

eine barrierefreie Querungsmoglichkeit

anierungsbedarf Strale

nicht gestaltete Parkplatzflachen (nicht geordnet und/oder begriint)

M Barriere durch hohes Verkehrsaufkommen

IHK WETZLAR ,Quartiere an der Lahn”

Projekt

Bestandsaufnahme und Analyse

Bearbeitungsabschnitt

Verkehr

Planinhalt
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MaBnahmen und Projekte
Legende
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STADTUMBAU
IN HESSEN

Wasser mm Untersuchungsgebiet (vorgeschlagene Erweiterung)

Ubergreifende MaRnahmen
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Neugestaltung StraBenrdume

Neunutzunsgkonzepte / Machbarkeitsstudien

Anreizprogramm (nicht verortet)

Verkehrskonzept (nicht verortet)
Fortschreibung Parkraumkonzept (nicht verortet)

Beleuchtungskonzeption und lllumination
(nicht verortet)

Gestaltungskonzept &ffentlicher Raum: Freiflaichen und Platze
(nicht verortet)

Erstellung Rahmenplan Lahnufer (nicht verortet)

EinzelmaBnahmen (quartiersiibergreifend)

)44
@ B
®
o[
(16 AAA
©® X
@nn
Sun

Q5 mm

Verbesserung der Zuwegung zur Lahn

Ausbau und Erweiterung Wassersport,
Teilverlagerung

Umgestaltung Kreuzungsbereich
(Verkehrssicherheit, Parkierung, Aufenthalt)

Umgestaltung unmafstéblicher Bebauung

Schlieen von Raumkanten

Freiflachengestaltung, ErschlieBung und Neugestaltung entlang der Lahn
+ teilweise Grunderwerb

Neugestaltung Lahnuferweg

Fortfiihrung Radwege

Wettbewerb, Planung und Bau “Neue FuBBgangerbriicke Colchesteranlage”

Bahnhofsquartier

@
@)
® 7
EN
@

Ruckbau Lahnhof
Schaffung einer &ffentlichen Zuwegung Parkhaus / BahnhofstraBe

Neubau Spielplatz / Quartiersplatz + Grunderwerb
Gestaltungskonzept Randbebauung am Buderusplatz

Toilette fur Alle

Karl-Kellner-Ring

@
@

Umbau vom Sportfreibad zum Naturfreibad

Projektinitiierung Quartier Idingstrale / Seibertstra3e

Langgasse

(E]
© |

Aufwertung Altstadteingange

Neugestaltung Haarplatz

Ostlich der Lahn

5N
®

Sanierung Haus der Jugend, Hausergasse

Sichern, Starken und Entwickeln der griinen und blauen Infrastruktur

IHK WETZLAR ,Quartiere an der Lahn”

Projekt

Bestandsaufnahme und Analyse
Bearbeitungsabschnitt

MaBnahmen und Projekte

Planinhalt

28100 Bohme MM/ AH an
Projektnummer Projektleitung Bearbeitung w
AH Aug 18

Gez./ Datum Gepriift / Datum Freigegeben / Datum

Stadt Wetzlar

Bauherr / Auftraggeber

Rittmannsperger Architekten
GmbH

LudwigshohstraBe 9

64285 Darmstadt

Fon (06151) 96800 Fax 968012

STADT WETZLAR
%

Diese Zeichnung st unser Eigentum und darf ohne unsere Genehmigung weder vervielfaltigt oder verwertet werden, noch dirfen
Mitteilungen, auch in Details, an dritte Personen gemacht werden. (§1vom 19.6.1901 + §18 vom 7.6.1909 Urhebergesetz)
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IHK Wetzlar,Quartiere an der Lahn”

Projekt

Bestandsaufnahme und Analyse
Bearbeitungsabschnitt

Vorschlag zur Férdergebietsabgrenzung

Planinhalt

28100 Bohme MM/ AH an
Projektnummer Projektleitung ~  Bearl beitung

AH Aug 18

Gez./ Datum Gepriift / Datum Freigegeben / Datum

Stadt Wetzlar

Bauherr / Auftraggeber
Biftmasmperger Archieaien
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