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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

Abwägungsvorschlag 

1. Offenlage vom 15.10.2018 bis einschließlich 16.11.2018 
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Zu I.1.1.1: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen 
Die Katastergrundlage wurde aktualisiert 

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: I.1.1 Amt für Bodenmanagement Marburg vom 14.11.2018 

I.1.1.1 
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Zu I.1.2.1: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen 
Bei Erschließungsmaßnahmen wird die Telekom rechtzeitig in die Planung eingebunden. 

 

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: I.1.2 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 23.10.2018 

I.1.2.1 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: I.1.3 Hessen Mobil, Straßen- und Verkehrsmanagement 
Dillenburg vom 30.10.2018 

I.1.3.1 Zu I.1.3.1: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen 
Bei Erschließungsmaßnahmen wird die Telekom rechtzeitig in die Planung eingebunden. 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: I.1.4 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung 
Umwelt, Natur und Wasser vom 29.10.2018 
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I.1.4.1 
Zu I.1.4.1: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die Baugrenze wurde im Laufe des Verfahrens neu festgelegt. Im Süden grenzt die 
Gewässerparzelle des Welschbachs an die Grundstücke an. Hier liegt auch ein Abwasserkanal, 
welcher abschnittsweise über die Grundstücke verläuft und abschnittsweise in der 
Gewässerparzelle liegt. Zur Sicherung des Gewässerrandstreifens und des Abwasserkanals hält 
die die Baugrenze einen Mindestabstand von 5 m zur Gewässerparzelle und zum Abwasserkanal 
ein. Der Verlauf der Baugrenze ergibt sich aus der Lage des jeweils nächstgelegenen 
Abstandsbezugs. Ergänzend wurde eine textliche Regelung aufgenommen, wonach innerhalb des 
gesetzlichen Gewässerrandstreifens keine baulichen Anlagen zulässig sind. Auf eine 
nachrichtliche Darstellung wird verzichtet, da dies zu einer unübersichtlichen Überlagerung mit den 
anderen Darstellungen und Festsetzungen führen würde. Da es sich nur um eine Änderung der 
zulässigen baulichen Nutzung und nicht um die Ausweisung eines neuen Baugebiets handelt, 

findet die Regelung des § 23 (2) Nr.4 HWG keine Anwendung. 

I.1.4.2 

Zu I.1.4.2: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

I.1.4.4 
Zu I.1.4.4: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

I.1.4.3 

Zu I.1.4.3: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der RP Gießen, Abteilung Umwelt wurde ebenfalls beteiligt. 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: I.1.5 Regierungspräsidium Darmstadt, Kampfmittelräumdienst 
vom 01.11.2018 

I.1.5.1 Zu I.1.5.1: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Hinweis in der Planzeichnung wird entsprechend der Stellungnahme aktualisiert. Für 
weiterführende Informationen wird zusätzlich auf die Stellungnahme des Kampfmittelräumdienstes 

verwiesen. 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: I.1.6 Regierungspräsidium Gießen vom 13.11.2018 

I.1.6.1 Zu I.1.6.1: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. 

I.1.6.2 
Zu I.1.6.2: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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I.1.6.3 

I.1.6.4 

I.1.6.5 

Zu I.1.6.3: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Freihaltung des Gewässerstreifens wird durch eine entsprechende Festsetzung 
sichergestellt. 
 

Zu I.1.6.4: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 

Zu I.1.6.5: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die Altstandorte in der Sudetenstraße befinden sich in rund 150m Entfernung zum 
Geltungsbereich der Planänderung. Dazwischen liegen zahlreiche andere Grundstücke und 
Gebäude sowie Straßen und Wege. Nachteilige Auswirkungen auf den Geltungsbereich sind 
daher nicht anzunehmen.  
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I.1.6.6 
Zu I.1.6.6: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
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I.1.6.7 Zu I.1.6.7: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die Regelungen zur Entsorgung anfallender Bauabfälle sind im Rahmen der Bauausführung zu 
beachten. 

I.1.6.8 Zu I.1.6.8: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 

 

I.1.6.9 
Zu I.1.6.9: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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I.1.6.10 Zu I.1.6.10: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
 

 

I.1.6.11 
Zu I.1.6.11: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

Abwägungsvorschlag 

2. Offenlage vom 04.11.2019 bis einschließlich 06.12.2019 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: II.1.1 Amt für Bodenmanagement Marburg vom 03.12.2019 

II.1.1.1 Zu II.1.1.1: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: II.1.2 Hessen Mobil, Straßen- und Verkehrsmanagement 
Dillenburg vom 19.11.2019 

II.1.2.1 Zu II.1.2.1: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Hessen Mobil erhält nach Abschluss des Verfahrens die rechtskräftige Planfassung als PDF-
Datei. 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: II.1.3 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung 
Umwelt, Natur und Wasser vom 29.11.2019 

II.1.3.1 Zu II.1.3.1: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 

 

II.1.3.2 
Zu II.1.3.2: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 



20 

 

                          

 

II.1.3.3 

Zu II.1.3.3: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die Baugrenze wurde im Laufe des Verfahrens neu festgelegt. Im Süden grenzt die 
Gewässerparzelle des Welschbachs an die Grundstücke an. Hier liegt auch ein Abwasserkanal, 
welcher abschnittsweise über die Grundstücke verläuft und abschnittsweise in der 
Gewässerparzelle liegt. Zur Sicherung des Gewässerrandstreifens und des Abwasserkanals hält 
die die Baugrenze einen Mindestabstand von 5 m zur Gewässerparzelle und zum Abwasserkanal 
ein. Der Verlauf der Baugrenze ergibt sich aus der Lage des jeweils nächstgelegenen 
Abstandsbezugs. Ergänzend wurde eine textliche Regelung aufgenommen, wonach innerhalb des 
gesetzlichen Gewässerrandstreifens keine baulichen Anlagen zulässig sind. Auf eine 
nachrichtliche Darstellung wird verzichtet, da dies zu einer unübersichtlichen Überlagerung mit 
den anderen Darstellungen und Festsetzungen führen würde. Da es sich nur um eine Änderung 
der zulässigen baulichen Nutzung und nicht um die Ausweisung eines neuen Baugebiets handelt, 
findet die Regelung des § 23 (2) Nr.4 HWG keine Anwendung. 
 
Die Baugrenze wurde tatsächlich abschnittsweise in einem Abstand von 5m zum vorhandenen 
Abwasserkanal konstruiert. Dies ist auch so beabsichtigt, eine entsprechende Erläuterung findet 
sich in der Begründung. 

 

II.1.3.4 
Zu II.1.3.4: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen. 

 

II.1.3.5 
Zu II.1.3.5: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der RP Gießen, Abteilung Umwelt wurde ebenfalls beteiligt. 

 

II.1.3.6 

Zu II.1.3.6: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Gegenstand der Planänderung ist lediglich die Art der zulässigen baulichen Nutzungen. Das Maß 
der baulichen Nutzung wird nicht erhöht. Belange des Bodenschutzes sind davon nicht betroffen, 
eine gesonderte Betrachtung ist somit nicht erforderlich. 
 
Der Hinweis ist im Rahmen der Bauausführung durch den jeweiligen Bauherrn zu beachten. 

 



21 

 

                

 

II.1.3.7 

Zu II.1.3.7: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der RP Gießen, Abteilung Umwelt wurde ebenfalls beteiligt. Er weist ebenfalls auf diese Fläche 
hin. Es handelt sich um einen validierten Standort der Branchenklasse 2 (geringes 
Gefährdungspotential). Nach derzeitigem Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass von 
diesem Standort nachteilige Auswirkungen auf den Geltungsbereich dieser 

Bebauungsplanänderung ausgehen 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: II.1.4 Regierungspräsidium Darmstadt, 
Kampfmittelräumdienst vom 19.11.2019 

II.1.4.1 

Zu II.1.4.1: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Der Hinweis in der Planzeichnung wird entsprechend der Stellungnahme aktualisiert. Für 
weiterführende Informationen wird zusätzlich auf die Stellungnahme des Kampfmittelräumdienstes 
verwiesen. 
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar 
 

Bebauungsplan Münchholzhausen Nr. 01 „Die Herrenwiese“, 2. Änderung 
Abwägung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13(2), § 4(2) und § 4a(3) BauGB 

 

STELLUNGNAHME: II.1.5 Regierungspräsidium Gießen vom 04.12.2019 

II.1.5.1 
Zu II.1.5.1.: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. 
 

II.1.5.2 
Zu II.1.5.2.: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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II.1.5.4 

II.1.5.3 

Zu II.1.5.3: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
Die Freihaltung des Gewässerstreifens wird durch eine entsprechende Festsetzung 
sichergestellt. 

II.1.5.5 Zu II.1.5.5: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Es handelt sich um einen validierten Standort der Branchenklasse 2 (geringes 
Gefährdungspotential). Nach derzeitigen Kenntnisstand ist nicht davon auszugehen, dass von 
diesem Standort nachteilige Auswirkungen auf den Geltungsbereich dieser 
Bebauungsplanänderung ausgehen. Mit der Planänderung erfolgt auch keine grundlegende 
Änderung der bestehenden Baurechte. Die Stadt erkennt daher keinen besonderen 
Untersuchungsbedarf anlässlich der Planänderung. Aufgrund der früheren gewerblichen Nutzung 
im Geltungsbereich der Planänderung wird aber ein allgemeiner Hinweis auf die Beachtung von 
Altlasten bei Erdarbeiten in den Bebauungsplan aufgenommen. 

Zu II.1.5.4: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Zu II.1.5.7: 
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. 
Die Regelungen zur Entsorgung anfallender Bauabfälle sind im Rahmen der Bauausführung zu 
beachten. 

II.1.5.7 

II.1.5.6 Zu II.1.5.6: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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II.1.5.8 Zu II.1.5.8: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

II.1.5.9 Zu II.1.5.9: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

II.1.5.10 Zu II.1.5.10: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Zu II.1.5.12: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

Zu II.1.5.11: 
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 

 

II.1.5.11 

II.1.5.12 
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