Stadt Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen

Bebauungsplan Nr. 16

,Am Johannisacker*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13b und § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB sowie der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b und 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen (Frist bis

zum 24.05.2019).
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geman

Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b und § 13a

§4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b und § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 8 13 Abs. 2 Satz 1

Abs. 2 Nr.1und 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Nr. 3 BauGB

Stellungnahmen mit Hinweisen und Anregungen

Deutsche Telekom Technik GmbH (15.05.2019)

enwag Energie- und Wassergesellschaft mbH (24.04.2019)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (23.04.2019)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (21.05.2019)
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Schulservice (16.04.2019)

Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéaologie (30.04.2019)
Regierungsprasidium Giel3en (24.05.2019)

Wasserverband Kleebach (06.05.2019)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (16.05.2019)

Birger 1 (15.05.2019)
Birger 2 (23.05.2019)
Birger 3 (24.05.2019)
Birger 4 (24.05.2019)
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Ihre Reterenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betriflt

Hausanschrift
Telekontakte
Konlo

Aufsichtsral
Geschatistiuhrung
Handelsregister

Planungsbiiro Holger Fischer
Herr Adler
Konrad-Adenauer-Str. 16

35440 Linden

Ihr Schreiben vom 10.04.201
PTI 24, Bettina Klose ]
(0641) 963-7195 ZurBearh: “ung: |
15.05.2019 I
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen
Bebauungsplan Nr. 16 ,,Am Johannisacker”

Sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 22.11.2016 Stellung
genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Wir bitten Sie, uns eine Ausfertigung des rechtsverbindlichen Planes sogleich nach dessen
Bekanntmachung zu iibersenden und uns an der ErschlieBungsplanung zu beteiligen.

7 /
Mit freuyﬁéﬁ' GriiBen

7/

stschka Bettina Klose

N /7 2\

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH (15.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die seitens der Deutschen Telekom Technik GmbH in der angesprochenen Stel-
lungnahme vom 22.11.2016 vorgebrachten allgemeinen Hinweise wurden zur wei-
tergehenden Berlicksichtigung bei der ErschlieRungsplanung bereits in die Begriin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgenommen. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Datum 15.05.2019 Blatt 1

Anlage zum Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH
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- - eine Idee lebenswerter

armwag + energia- und wassergesalischati moh « Positach 2660 - 35536 Welzlar Hermannsteiner Stralle 1

35576 Wetzlar

Telefon (064 41)939-0
Fax (064 41)939-2 11
kontakt@enwag.de
WY C‘ﬁ\’.‘ﬂg_dc

Planungsbiiro Holger Fischer . T
Konrad-Adenauer-Stralie 16
35440 Linden eing. 17 APR. 2019

Zur Bearbeitung.

Vincenzo Licari/ef
Durchwahl 1 70

vincenzo licari@enwag.de
24, April 2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen
Bebauungsplan Nr. 16 ,,Am Johannisacker"
Stellungnahme zu lhrer Email vom 8. April 2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

von Seiten der Abteilungen Strom-, Gas- und Trinkwasserversorgung bestehen keine Bedenken gegen die
Bauleitplanung Dutenhofen ,Am Johannisacker”.

Bitte beachten Sie, dass von Seiten der Stromversorgung ein Grundstiick fiir die Errichtung einer Trafostation
mit einer Grundflache von 2,50 m x 3,60 m bendtigt wird

Die Entscheidung (iber die Mitverlegung einer Erdgasleitung steht noch aus.
Wir bitten Sie in Zukunft die Bauleitplanungen nicht mehr als Email zu versenden, sondern auf dem Postweg.
Wenn Sie Fragen haben, ist Herr Licari gerne fiir Sie da.

Freundliche Grille

enwag
energie- und wassergesellschaft mbh

\Jﬁ r'.,f,'_ ,{\j/—r—;._.»-.-f L —
\ :

cc Herr Hofmann

enwag Energie- und Wassergesellschaft mbH (24.04.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur weitergehenden Beriicksichtigung bei der Erschlieungspla-
nung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundsatzlich kein weiterer Hand-
lungsbedarf. Die Festlegung des konkreten Standortes und der entsprechend erfor-
derlichen Flachen erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Lahn|Dill|KreisO

Der Kreisausschuss

Frenausschuss des Lahn-Dill-Krerses « Postfach 13 40 » 35573 Wetzlar

Planungsburo
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str.16
35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen

Bebauungsplan Nr. 16 "Am Johannisacker"

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB i.V.m §13b und 813a Abs. 2 Nr. 1 und §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir verweisen zunachst auf unsere Stellungnahme vom 25.11.2016.

In der Stellungnahme haben wir eine Darstellung gefordert, inwiefern das der
Stadt Wetzlar, im Regionalplan Mittelhessen 2010, zugestandene Siedlungsfla-
chenkontingent bereits ausgeschépft ist. Eine entsprechende Darstellung fehlt in
der vorliegenden Planung.

Zusatzlich zu der bereits in 2016 beflrchteten Inanspruchnahme weiterer land-
wirtschaftlicher Flachen fir die Ausgleichsplanung, wurde das Plangebiet mehr
als verdoppelt und auf 2,5 ha ausgeweitet. Zusammen mit den Ausgleichsfls-
chen und der Flache fiir das Regenrickhaltebecken summiert sich der landwirt-
schaftliche Flachenverlust auf rund 3 ha.

Die Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
gem. § 13a ist begrenzt auf Bebauungspldne mit einer Grundflache im Sinne des
§ 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern. Die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist unseres Er-
achtens nicht zulassig.

Aus Sicht der Belangwahrung Landwirtschaft wird der vorliegenden Planung
nicht zugestimmt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

/[
/

Bernd Kﬁthe

Abteilung fur den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft und
Forsten

Datum:

2019-04-23
Aktenzeichen
24,1-30.06.2 Am
Johannisacker, Wetzlar-
Dutenhofen
Ansprechpartner(in):
Herr Kiithe

Telefon Durchwahi
06441 407-1777
Telefax Durchwahl
06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.:
D4.142
Telefonzentrale:

06441 4070

E-Mail

Bernd. Kuethe@lahn-dill-kreis. de
E-Mail zentral:
info-alr@lahn-dill-kreis. de

Internet;
www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
10.04.2019
Ihr Zeichen:

Adler/Gerhard

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Ma. = Fr.

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

13:30 - 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEQ4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

1BAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Landwirtschaft und Forsten (23.04.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 wird in Kapitel 5.2 fir die Stadt Wetzlar fir den
Zeitraum 2002 bis 2020 aus raumordnerischer Sicht ein Wohnsiedlungsflachenbe-
darf von 62 ha angegeben, der gemaf der raumordnerischen Zielvorgabe 5.2-7 als
errechneter Flachenbedarf den Maximalwert darstellt, der nicht Uberschritten werden
darf. Dieser Wert wird auch unter Beriicksichtigung der gré3eren Baugebietsentwick-
lungen im zugrunde gelegten Zeitraum nicht erreicht.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der grundsatzlichen Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange stehen im Rahmen
des vorliegenden Bauleitplanverfahrens unter anderem die in 8 1 Abs. 6 BauGB
genannten Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, die Bevolkerungsentwicklung und die
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als offentliche und in der Bauleitplanung
ebenfalls beachtliche Belange gegentiber. Die Grundstiicke innerhalb des Plangebie-
tes sollen nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Wetzlar baulich
entwickelt werden. Demnach wird der geplanten Ausweisung eines bedarfsorientier-
ten Wohngebietes gegeniiber einer wenn auch nur extensiven landwirtschaftlichen
Nutzung des Plangebietes im Sinne einer Abwéagungsentscheidung planerisch der
Vorzug gegeben. Auch wird hinsichtlich der umliegenden landwirtschaftlichen Fla-
chen die gesicherte Anbindung an das Wegenetz nicht beeintréchtigt und auch die
Bewirtschaftung und Befahrung mit landwirtschaftlichen Maschinen durch die vorlie-
gende Planung nicht eingeschrankt. Eine Zerschneidung einer groReren landwirt-
schaftlichen Einheit kann ebenfalls ausgeschlossen werden, da lediglich der unmit-
telbare Ortsrandbereich stéadtebaulich entwickelt werden soll.
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Im Zuge der geplanten Baugebietsentwicklung kann somit ein wesentlicher Beitrag
zur Schaffung von Bauplatzen fir die bedarfsorientierte Eigenentwicklung im Stadt-
teil Dutenhofen geleistet werden. Der Bereich des Plangebietes grenzt zudem unmit-
telbar an bestehende Wohnbebauung am Ortsrand und bietet sich fur eine stadte-
bauliche Entwicklung an, zumal die auf3ere verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur im Umfeld bereits vorhanden sind.

Die fur den erforderlichen biotopschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehenen Flachen
mit geplanten Streuobstpflanzungen werden im Ubrigen nicht vollstéandig einer land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen. Auf beiden Flachen wird zwar die bestehende
Ackerflache zu einer Streuobstwiese umgenutzt. Beide Flachen sind zusammen
jedoch nur rd. 0,14 ha grof3 und umfassen kiinftig auch den Baumbestand umgebene
Grinlandflachen. SchlieRlich werden die Flachen innerhalb des eigentlichen Plange-
bietes bislang Giberwiegend als beweidetes Griinland genutzt. Auf einzelnen Flursti-
cken befinden sich zudem Streuobstbestande. Mithin ist davon auszugehen, dass
durch die stadtebauliche Entwicklung als Wohngebiet der Landwirtschaft keine Fla-
chen herausgehobener Bedeutung entzogen werden.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bis zum 31.12.2019 gilt § 13a BauGB entsprechend fir Bebauungsplane mit einer
Grundflache von weniger als 10.000 m?, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
anschlieRen. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren
unter Einbeziehung von AuRenbereichsflachen gemaR § 13b BauGB sind vorliegend
gegeben, da der Bebauungsplan Uber die festgesetzte Art der baulichen Nutzung in
Verbindung mit einer Feinsteuerung der zulassigen Nutzungen Wohnnutzungen auf
Flachen vorbereitet, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie3en.
Das beschleunigte Verfahren ist dariiber hinaus nur zulassig, wenn eine Grundflache
von 10.000 m? nicht tiberschritten wird und wenn der Bebauungsplan kein Vorhaben
vorbereitet, fur das die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) besteht. Das be-
schleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bestehen.
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Vorliegend bleibt die zulassige Grundflache deutlich unterhalb des genannten
Schwellenwertes von 10.000 m?. Hierbei gilt als Grundflache die Grundflache i.S.d.
§ 19 Abs. 2 BauNVO und somit der Anteil, der nach der festgesetzten Grundflachen-
zahl im Allgemeinen Wohngebiet mit baulichen Anlagen (berdeckt werden darf.
Dieser Anteil betragt vorliegend rd. 5.900 m? und liegt innerhalb des zulédssigen Um-
fanges. Zudem wird kein UVP-pflichtiges Vorhaben vorbereitet und Schutzgebiete
i.S.d. 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB werden ebenfalls nicht beeintréachtigt. Auch bestehen
keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind, sodass das beschleunigte
Verfahren angewendet werden kann.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der geplanten Ausweisung eines bedarfsorientierten Wohngebietes wird gegentber
einer wenn auch nur extensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes im

Sinne einer Abwagungsentscheidung planerisch der Vorzug gegeben. Im Einzelnen
wird auf die vorgenannten Ausfiihrungen verwiesen.
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Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises » Postfach 19 40 + 35573 Wetzlar

Architektur- & Ingenieurbiro
Planungsburo Holger Fischer
Konrad-Adenauer-StraBe 16
35440 Linden

Bauvorhaben: Bauleitplanung B-Plan Nr. 16 'Am Johannisacker'
in Wetzlar, Gemarkung Dutenhofen, Flur-Flurstiick 12-
140/22, 13-54/0, 13-55/0, 13-56/0, 13-57/0, 13-58/0, 13-
59/0, 13-60/0, 13-89/2, 13-90/0, 13-91/1, 13-93/0, 14-
11/1, 14-11/2, 14-12/0, 14-13/0, 14-22, 14-37/1, 14-38/1,
14-39/1, 14-145/1, 14-145/2, 14-146/1, 14-146/2, 14-
146/3, 14-146/4, 14-177/40, 14-178/40, 14-208/39, 21-
157/0

Bauherr: Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-StraBe 30
35578 Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im
Hinblick auf die Belange des Fachdienstes 26.2 Wasser- und Bodenschutz folgende
Stellungnahme abgegeben:

Wasserschutzgebiete, Gewésser
Bearbeiterin: Frau Kéhler, Tel.: 06441 407-1748

Zu dem o.g. Vorhaben ist im Hinblick auf die wasserschutzrechtlichen Belange Fol-
gendes festzustellen:

Im 2-stufigen Verfahren wurden wir bereits in 2016 in der 1.Stufe gehért (2016-
BEW-23-026). Der Geltungsbereich wurde allerdings zu damals nun wesentlich er-
weitert,

Gewasser )
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet. Gewasser und deren Uferrandstreifen werden nicht beriihrt.

Wasserschutzgebiete
Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Wasser-

schutzgebiet fur Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetzten bzw.
geplanten Heilguellenschutzgebiet.

FD 26.2 Wasser-

und Bodenschutz
Datum:

21.05.2019

Unser Zeichen:

26/2019-BEW-23-008
Ansprechpartner(in):

Herr Cral

Telefon Durchwahl:

06441 407-2215

Telefax Durchwahl:

06441 407-1065
Gebaude Zimmer-Nr.:

D3.133

Telefonzentrale:
06441 407-0
E-Mail:

karl-heinz crass@|ahn-dill-
kreis.de

Internet;
http i lahn-dill-kreis de

Ihr Schreiben vom:
10.04.2019
Ihr Zeichen:

Adler / Gerhard
Hausanschrift:
Karl-Keliner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten;

Mo, — Mi

07:30 - 12:30 Uhr

De.

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr

07.30 - 12:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar

IBAN:
DEO4515500350000000059
BIC: HELADEFIWET

Kto. 59

BLZ 515500 35

Sparkasse Dillenburg

IBAN:
DE43516500450000000083
BIC: HELADEFIDIL

Kto. 83

BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN:
DEE5500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3051 601

BLZ 500 100 60

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Wasser- und Bodenschutz (25.11.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bearbeiter: Herr Diwisch, Tel.: 06441 407-1743

Mit Schreiben vom 10.04.2019 hat das Planungsbtiro Holger Fischer mitgeteilt, dass die o0.g. Bau-
leitplanung mit einem erweiterten raumlichen Geltungsbereich erneut offen gelegt wird und im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriiffung umgesetzt werden soll.

Eine erste Beteili'gung zu dem o.g. Bebauungsplan, damals jedoch mit kleinerem Geltungsbereich,
fand im Oktober und November 2016 statt, wozu wir mit Schreiben vom 08.11.2016 im Hinblick
auf die ordnungsgemaBe Abwasserentsorgung und den Bodenschutz bereits Stellung genommen
haben.

Da die nun vorliegende Planung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden soll und we-
sentliche Kernaussagen zur ordnungsgemaBen Abwasserentsorgung nach wie vor fehlen, verwei-
sen wir auf die im Juli 2014 veroffentlichte , Arbeitshilfe zur Berticksichtigung von wasserwirt-
schaftlichen Belangen in der Bauleitplanung”.

Aussagen zur Leistungsfahigkeit der weiterfuhrenden Abwasserkanale und der nachgeschalteten
Mischwasserentlastungsanlagen sind in den vorliegenden Planungsunterlagen nicht enthalten. Eine
Erganzung der Planungsunterlagen zu diesen Themen unter Beachtung der vorgenannten Arbeits-
hilfe halten wir fur erforderlich.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Feststellung in der Stellungnahme vom 08.11.2016, wonach die
Zustandigkeit fir die ordnungsgemaBe Abwasserableitung im Geltungsbereich des o.g. Bebau-
ungsplanes gemaB § 1 der derzeit giiltigen ,Verordnung tiber die Zustandigkeit der Wasserbehéor-
den” beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt, liegt.

Eine entsprechende Beteiligung dieser Behorde halten wir fiir zwingend erforderlich.

Die Angaben zum Bodenschutz in den vorliegenden Planungsunterlagen halten wir fur unzu-
reichend. In den Planungsunterlagen werden die vorhandenen Boden mit hohem Nitrat- sowie
Wasserriickhaltevermogen und somit als wertvoll fur die landwirtschaftliche Nutzung beschrieben.
Eine Bewertung dieser Eigenschaften im Hinblick auf die Landes- und Bundesvorgaben zur Reduzie-
rung des Landverbrauches fehlt.

Die in den Planungsunterlagen als Begriindung fur diesen zuséatzlichen Landverbrauch enthaltenen
Ausfihrungen sind nicht ausreichend, da eine Variantenbetrachtung zur Findung anderer Bauer-
weiterungsflachen mit geringeren Auswirkungen auf die Bodenfunktionen nicht belegt sind.

Die in der 0.g. Stellungnahme enthaltenen Anforderungen wurden bei der vorliegenden Planung
offenbar nicht berticksichtigt.

Im Hinblick auf das beschleunigte Bauleitplanungsverfahren und die Vorgaben des § 1 Bundes-
Bodenschutzgesetz (vom 17.03.1998, BGBI. 1 S. 502, in der derzeit giltigen Fassung) halten wir
jedach folgende, bodenschutzrechtlichen Anforderungen an den Bebauungsplan und die danach
zulassigen Bauvorhaben fur notwendig und bitten diese entsprechend in den Bebauungsplan auf-
zunehmen:

1. Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan sind die zu versiegelnden Flachen auf das
unumganglich notwendige Ausmaf zu begrenzen.

2. Der im Planungsbereich anstehende Mutterboden ist rechtzeitig vor Beginn der einzelnen Bau-
vorhaben abzuschieben und auf den jeweiligen Grundstiicken geschiitzt zu lagern. Eine Vermi-
schung mit unbelebtem Boden, insbesondere bei der Herstellung von Baugruben, ist zu ver-
meiden.

3. Bei der Herstellung von Baugruben anfallender Bodenaushub ist soweit méglich auf dem Bau-
grundstiick zu verwerten, tberschiissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit

-2 -

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundséatzlich
kein weiterer Handlungsbedarf. Vom Ingenieurbiiro Zick-Hessler wurde bereits eine
entsprechende Vorplanung zur Entwasserung des Plangebietes erarbeitet, die als
Grundlage fir die weitere ErschlieBungs- und Entwéasserungsplanung sowie als
Nachweis fiir die gesicherte ErschlieBung i.S.d. § 30 Abs. 1 BauGB dient. Die Ent-
sorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlagswassers
erfolgt im Trennsystem durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz und
einen Ausbau der entsprechenden Entsorgungsinfrastruktur innerhalb des geplanten
Wohngebietes. Zur Rickhaltung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers wird nach gegenwartigem Planungsstand ein Riickhaltevolumen von rd. 350 m®
erforderlich; die gedrosselte Ableitung ist auf den nattrlichen Abfluss zu begrenzen.
Der Bebauungsplan setzt fiir die nérdlichen Teilflachen des vom eigentlichen Bauge-
biet nach Siidosten hin abgesetzten Flurstiickes 22 (Gemarkung Dutenhofen, Flur
14) entsprechend der Vorplanung zur Entwasserung eine Flache fiir die Abwasser-
beseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” fest, sodass die fir
eine Entwasserung im Trennsystem in Form eines offenen Erdbeckens erforderli-
chen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden.

In der aktuellen SMUSI-Berechnung (Stand 10/2013) ist das Plangebiet nicht als
Erweiterungsflaiche enthalten. Das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser wird
Uber einen in der 6ffentlichen Wegeparzelle geplanten Schmutzwasserkanal an zwei
verschiedenen Stellen an den vorhandenen Mischwasserkanal angeschlossen. Ein-
zelne Grundstlcke werden direkt an den vorhandenen Mischwasserkanal ange-
schlossen. Die Schmutzwassermenge wurde geman Arbeitsblatt DWA-A 118 ,Hyd-
raulische Bemessung und Nachweis von Entwasserungssystemen“ berechnet.

Seitens des Regierungsprasidiums GieBen sind in der Stellungnahme vom
24.05.2019 im Hinblick auf die Entwasserung und die Berlicksichtigung der wasser-
wirtschaftlichen Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens im Ubrigen keine
Bedenken geduBert worden, die der Planung grundsatzlich entgegenstehen.
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und Qualitat einer Verwertung zuzufuhren oder ordnungsgemaB zu entsorgen. Entsprechende
Entsorgungs- und Verwertungsnachweise sind zu fuhren.

4, UbermaBige Verdichtungen des anstehenden Bodens sind zu vermeiden.,

Altlasten/Bodenverunreinigungen
Bearbeiter: Herr Cral3, Tel.: 06441/407-2215

Im Fachinformationssystem ,,FIS-AG” sind auf den betroffenen Grundstiicken keine schadlichen
Bodenveranderungen (Bodenverunreinigungen) eingetragen.

Fazit: Wir bitten Sie, die vorstehenden Anregungen, Hinweise und die bodenschutzrecht-
lichen Anforderungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

{
A

Michael Kipper
Abteilungsleitung

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Belange des Bodenschutzes werden insbesondere durch die Vorschrift zur was-
serdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen, Gehwegen, Garagenzufahrten
und Hofflachen auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sowie durch die festgesetzte
Grundflachenzahl, die hinter den Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fur Allge-
meine Wohngebiete zuriickbleibt, bertcksichtigt und entsprechend ihres Gewichtes
in die Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Im Ubrigen beinhaltet der zum Bebauungsplan erstellte Landschaftspflegerische
Fachbeitrag bereits umfangreiche Ausfiihrungen zur Beriicksichtigung der abwa-
gungserheblichen Belange des Bodenschutzes in der Bauleitplanung. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung besteht dariiber hinaus grundséatzlich kein weiterer
Handlungsbedarf. Die vorgebrachten Hinweise zum Bodenschutz mit der Nr. 2 bis 4
wurden zur weitergehenden Berlcksichtigung bereits zum Entwurf in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen. Im Ubrigen wird in der Begriindung zum
Bebauungsplan bereits entsprechend dargelegt, dass im Stadtteil Dutenhofen an-
derweitige Flachen fir die stadtebauliche Entwicklung eines Wohngebietes derzeit
nicht zur Verfugung stehen. Zudem werden die Flachen innerhalb des eigentlichen
Plangebietes bislang Giberwiegend als beweidetes Griinland genutzt. Auf einzelnen
Flurstiicken befinden sich zudem Streuobstbestande. Mithin ist davon auszugehen,
dass durch die stadtebauliche Entwicklung als Wohngebiet der Landwirtschaft keine
Flachen herausgehobener Bedeutung entzogen werden. Der geplanten Ausweisung
eines bedarfsorientierten Wohngebietes wird gegentber einer wenn auch nur exten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes daher im Sinne einer Abwé-
gungsentscheidung planerisch der Vorzug gegeben.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Einzelnen wird auf die vorgenannten Ausfuhrungen verwiesen.
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Lahn|Dill|Kreis ©

I Der Kreisausschuss
Schulabteilung

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises » Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar
Planungsburo
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-5tr. 16

35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadteil Dutenhofen;
Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johannisacker”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben vom 10.04.2019 teilen wir lhnen mit, dass
seitens des Schultragers keine grundsitzlichen Bedenken gegen die im Betreff
genannte Bauleitplanung bestehen.

In Abhéngigkeit von der weiteren demographischen Entwicklung wird zu
gegebener Zeit zu prifen sein, wie ggf. bei steigenden Schiiler- und
Klassenzahlen die Beschulung der Grundschiilerinnen und —schiiler durch
bauliche MaBnahmen an der Grundschule in Dutenhofen oder durch
Regelungen der Schulbezirkssatzung sichergestellt werden kann.

Bei der weiteren Verkehrsplanung bitten wir auBerdem darauf zu achten, dass
durch ausreichend breite Gehwege die Verkehrssicherheit fur die kiinftigen
Grundschilerinnen und -schiler auf dem Schulweg gewéhrleistet ist.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

A
v

sgh[gl”er 1‘“‘;{»{

\

Fachdienst
Schulservice
Datum:

16. April 2019
Unser Zeichen:
34.1 - sa (BLP)
Ansprechpartner/in:
Herr Sanger
Telefon Durchwahi:

06441/407-1346
Telefax Durchwah!:
06441/407-1054
Gebaude Zimmer-Nr.:

D 2.061

Telefenzentrale

06441/407-0

E-Mail:
Wolfram.saenger@lahn-dill-
kreis.de

Internet:

hitp:/Awenw lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
10.04.2019
Ihr Zeichen:

Adler/Gerhard

Hausanschrift;
arl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo, = Fr.

07:30 - 12:30 Uhr

Co.

13:30 - 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar

IBAN:
DE04515500350000000059
BIC: HELADEFIWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:
DEA43516500450000000083
8IC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

1BAN:
DE65500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Schulservice (16.04.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf, zumal im Bebauungsplan Uber die Festsetzung von Stralenver-
kehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nur die zur Herstellung der geplanten
WohnstraRen erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden. Die
innere Aufteilung des StraBenraumes obliegt hingegen der dem Bebauungsplan
nachgelagerten ErschlieBungsplanung.
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38-APR-2819 11:59 LFD Hessen Archiologie +49 611 6986137 s.e1

= Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
= Hessen A
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéaologie (30.04.2019)
Landuzami fir Daskmalpfioge Hessen  Senlose Bubrich £5203 Wisshaden Akjenzeichen
Bearbederin . Sandra Sosnowsk
Planungsblro Holger Fischer Durchwahi (0611) 6906141
Konrad-Adenauer-Str. 16 Fa (0611) 6806-137
e Gandm.Setnovski@in-nessen.de Beschlussempfehlungen
Inr Zeichan
35440 Linden Inre Nachrich 10.04.2018
Datum 30.04.2019

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, STT Dutenhofen

Bebauungsplan Nr. 16 ,,Am Johannisacker*

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB i.V.m. § 13b und §13a (29 Nr. 1 und § 13 (2) Satz 1 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen die geplante Anderung des Bebauungsplans werden seitens der Denkmalfachbehér- Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
de keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzu-
nehmen: Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingeréte, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG)."

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen, Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhélt sich ausschlieBlich zu den &ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle.archaeclogie wi@lfd-hessen.de

Hessen htips://ifd. hessen.de hessen
Schloss Biebrich/Ostligal T +49 611 £906-0/-131 ?"““‘“'E
65203 Wiesbaden F +456116506-137

Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johannisacker Seite 13
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sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

-

Dr. Sandra Sosnowski
Bezirksarch&ologin
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Regierungsprasidium GieBen

Regierungsprasidium Gielien « Postfach 10 08 51 - 35338 Gielen
Geschaftszeichen RPGI-31-61a0100/43-2014/19
Dokument Nr.: 2019/268521
Planungsbiiro

z Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Holger Fischer Telefon: +49.641 3052352
Konrad-Adenau — Tefofax +49 641 303-2197
15CTE-Mail: astrid josupeit@rpgi. hessen. de
1aft. ming Zeichen: Adler/Gerhard
35440 Linden ‘o Ingenicihre Machricht vom:  10.04.2019
Eing.: 78 MAI 7019 Datbim 24. Mai 2019

|
Zur Bearhaituna:
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

hier: Bebauungsplan Nr. 16 ,,Am Johannisacker” im Stadtteil
Dutenhofen

Verfahren nach § 13b in V. m. § 4(2) BauGB

lhr Schreiben vom 10.04.2019, hier eingegangen am 10.04.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiter: Herr Bellof, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mit der vorliegenden Planung soll ein Allgemeines Wohngebiet auf einer
Flache von insgesamt ca. 2,5 ha vorbereitet werden.

Mabgeblich fir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens sind die
Vorgaben des Regionalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser stellt
den geplanten Geltungsbereich als Vorbehaltsgebiet (VBG) fiir Landwirt-
schaft, iberlagert mit einem VBG fiir besondere Klimafunktionen dar.

Gegeniiber dem Planentwurf im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB im November 2016 wurde der Geltungsbereich mehr als verdoppelt
(seinerzeit nur 1 ha, siehe hierzu meine Stellungnahme vom 8.12.2016).

Hausanschrift Servicezeiten Fristenbriefkasten

35380 Gielen - Landgral-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do, 08:00 - 16:30 Uhr 35380 Giellen
Postanschrift: Freitag 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 -7
35338 Gieflen « Postfach 10 08 51 oder nach Verginbarung

Telefonzentrale 0841 303-0 /—-L -

Zentrales Telefax 0841 303-2187 Die telefonische Verginbarung eines iy
Zentrale E-Mail: poststelie@rpgi. hessen de personlichen Gespraﬂ\slerrvﬁls ward /-\

Internet: hitp:/fwww.rp-giessen de emplohlan B

Regierungrprasicum Giabar

Regierungsprasidium Giel3en (24.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise sowie die grundsatzliche Zustimmung zur vorliegenden
Planung werden zur Kenntnis genommen.

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes befinden sich jedoch nicht in stadti-
schem Eigentum, sondern im Eigentum eines privaten Vorhabentragers. Gleichwohl
folgt die Baugebietsentwicklung den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Wetzlar.

Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johannisacker Seite 15
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Nachdem in 2016 etwa 14 Baugrundstiicke realisierbar gewesen waren,
kénnen mit dem jetzigen Entwurf bis zu 36 Wohnbaugrundstiicke bauleit-
planerisch vorbereitet werden.

Der zwischenzeitliche Flachenerwerb durch die Stadt Wetzlar erméglicht
es, dass der Siedlungskorper jetzt im Stidosten direkt an den Ortsrand von
Dutenhofen anschlie3t und in Richtung Westen kompakt erweitert werden
kann. Damit wird ein Kritikpunkt in meiner o.a. Stellungnahme entkréftet,
der die seinerzeitige liickenhafte Siedlungsentwicklung beméngelte.

Das vollstandige stadtische Flacheneigentum innerhalb des Geltungsberei-
ches gewabhrleistet auch eine Vermeidung von langerfristigen Baullicken.
Die gegenwartig zahireich vorhandenen Bauliicken in Dutenhofen und an-
deren Wetzlarer Stadtteilen lassen sich in Gberwiegender Anzahl durch ge-
genlaufige Interessen bzw. fehlender Verkaufsbereitschaft der Privateigen-
timer nicht fir den Wohnungsbau mobilisieren (Bauliickenkataster wird von
der Stadt gefiihrt).

Die Stadt fuhrt dieses Argument auch an um die nachrangige Entwicklung —
bzw. den (vorlaufigen) Verzicht einer Siedlungsentwicklung innerhalb des
im RPM 2010 im Westen von Dutenhofen festgelegten Vorranggebiet Sied-
lung Planung (vgl. Ziel 5.2-3 RPM 2010) zu begrinden.

Die Begrundung zum Planentwurf i.V. mit der ausfiihrlichen Darlegung der
stadtischen Siedlungsplanung und deren praktischer Umsetzung im Rah-
men der Gemeindebefragung (im Rahmen der Neuaufstellung des Regio-
nalplan Mittelhessen 2020) ist nachvollziehbar und ausreichend.

Die raumordnerischen Belange hinsichtlich der Uberplanung der Vorbe-
haltsgebiete (VBG) fiir Landwirtschaft bzw. des VBG fiir besondere Klima-
funktionen wurde auch fiir den erheblich erweiterten Geltungsbereich nach-
vollziehbar abgewogen (siehe Seiten 6 und 8 - 9 der Begriindung zum B-
Plan). Die klimatische Funktion des Plangebietes als Kaltluftentstehungsfla-
che wird in der Begriindung zwar nicht thematisiert, aufgrund der fiir diese
Funktionserfillung geringen Flache und der, sich an dem Ortsrand orientie-
renden Entwicklung des Baugebietes kann der Bewertung, dass keine
malgeblichen Funktionen beriihrt werden (S. 6 der Begriindung), gefolgt
werden.

Im Ergebnis ist der Planentwurf mit den Festlegungen des RPM 2010 ver-
einbar

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertrete-
nen Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb ei-
nes amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gew3 , Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johannisacker"

Seite 16



3.

Gewasser, deren Gewéasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uber-
schwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates kann dem BP-Entwurf unter folgenden Auflagen
zugestimmt werden:

Die Trasse fur die Ableitung des Niederschlagswassers bis zum Regen-
ruckhaltebecken und vom Regenriickhaltebecken bis zum Welschbach,
einschlieBlich des Auslaufbauwerks, ist im Bebauungsplan auszuweisen.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundw -
schadensfille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4281

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Altflachendatei ist Teil des Bodeninformationssystems nach § 7 des
Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetzes (HAItBodSchG). Dort sind
die den Bodenschutzbehdrden bekannten Informationen zu Altstandorten,
Altablagerungen, altlastenverdachtigen Flachen, Altlasten, Grundwasser-
schadensfallen und schadlichen Bodenveranderungen hinterlegt. Die Daten
werden von den Kommunen, den Unteren Bodenschutzbeh&rden (UBB),
den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, gemeldet und ggf.
aktualisiert.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der v. g. Flachen in Hessen zum Teil noch nicht flachen-
deckend erfolgt ist, sind die Daten in der AFD ggf. nicht vollstandig. Des-
halb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen (z. B. Auskinfte zu Be-
triebsstilllegungen aus dem Gewerberegister, bisher nicht erfasste ehemali-
ge Deponien) bei der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Lahn-Dill und bei der Stadt Wetzlar einzuholen.

Hinweis:

Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den Kommunen ebenfalls FIS-AG
(kommunal beschrankt) zur Verfiigung. Nach § 8 Abs. 4 HAlBodSchG sind Gemeinden und éffent-
lich-rechtliche Entsorgungspfiichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu Altfidchen
dem HLNUG so zu Gbermitteln, dass die Daten im Bodeninformationssystem nach § 7 erfasst wer-
den kinnen. Dies hat in elektronischer Form zu erfolgen.

Auch die Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichltet, die von ihnen
vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiihrenden Behérde in
elektronischer Form zu tibermitteln.

Wenden Sie sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und Be-
dienungshinweise unter: https:/fwww hinug defthemen/alilasten/datus html

Zu 4: Der Anregung wird nicht entsprochen.

Der Bebauungsplan setzt fir Teilflachen des vom eigentlichen Baugebiet nach Sid-
osten hin abgesetzten Flurstlickes 22 (Gemarkung Dutenhofen, Flur 14) entspre-
chend der diesbeziiglich erarbeiteten Vorplanung eine Flache firr die Abwasserbesei-
tigung mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” fest, sodass die fir eine
Entwasserung im Trennsystem in Form eines offenen Erdbeckens erforderlichen
Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden. Der vorgesehene Verlauf der Zulei-
tung sowie das Auslaufbauwerk befinden sich jeweils auf Flurstiicken, die sich als
Wege- bzw. Grabenparzellen im Eigentum der Stadt Wetzlar befinden. Wahrend fiir
die Errichtung des geplanten Regenrickhaltebeckens im Bebauungsplan utber die
Festsetzung entsprechender Flachen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, bedarf es fiir die Zuleitung sowie fiir das Auslaufbauwerk auf
den stadtischen Flurstiicken 143 und 169 grundsétzlich keiner ausdriicklichen bau-
planungsrechtlichen Sicherung. Das Erfordernis einer entsprechenden naturschutz-
rechtlichen Genehmigung bleibt unberthrt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung besteht demnach kein weiterer Handlungsbedarf.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.
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11.

4-

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorqungsanlagen
Bearbeiter: Herr Weller, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4371

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Abfallentsorgungsanlagen /
Deponien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KiWG)
betroffen.

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

Bei Erdarbeiten zur Auffullung der Flache im Plangebiet darf nur Bo-
denaushub (AVV 17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen,
die unter 17 05 03* fallen; AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet
werden, welcher die Schadstoffgehalte der jeweiligen Zuordnungswerte
nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen) einhalt.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Boden-
schicht sind die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-
Bodenschutzverordnung (BBodSchV) zu beachten.

Auf die Vorgaben im Merkblatt , Entsorgung von Bauabfallen” (Baumerk-
blatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien in Hessen wird verwie-
sen (www.rp-giessen.hessen.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewer-
beabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsge-
male Abfalleinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung
von Bauabfallen (z. B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrli-
che Bauabfille).

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zu dem o.g. Bebauungsplan werden keine immissionsschutzrechtlichen
Hinweise oder Anregungen vorgetragen.

Bearbeiterin: Frau Dr. Wesp, Durchwahl: 4436
Aus Sicht der Larmaktionsplanung bestehen keine Bedenken.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Bork, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4511

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erlo-
schenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz nachgewiesen
wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen aufer-
halb des Planungsbereiches.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7 und 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer

Handlungsbedarf; ein entsprechender Hinweis wurde bereits zum Entwurf in die
Begrundung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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13.

-5.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezugnehmend auf das o. g. Vorhaben nehme ich aus Sicht der von mir zu
vertretenden 6ffentlichen Belange Landwirtschaft und vorsorgender Boden-
schutz wie folgt Stellung:

Bei dem o. g. Vorhaben sollen etwa 2,5 ha landwirtschaftlicher Nutzflache
verbraucht werden. Dabei handelt es sich gemal Regionalplan Mittelhes-
sen 2010 um Flachen innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir die Landwirt-
schaft. Vorbehaltsgebiete sind generell mit besonderem Gewicht innerhalb
der Abwagung zu beriicksichtigen, haben somit also relativen Vorrang.
Wenn also von der Raumnutzung abgewichen werden soll, die durch das
Vorbehaltsgebiet hervorgehoben wird, ist dafiir eine besondere Begriindung
zu erbringen.

Jegliche Auseinandersetzung mit der 6rtlichen Agrarstruktur und bodenspe-
zifischen Aspekten (Ertragsmesszahl, Bodenfunktionsbewertung, Ertrags-
potential usw.) fehlt jedoch. Dabei ist gerade im Bereich der Stadt Wetzlar
durch eine stetig anwachsende Wohn- und Gewerbebebauung ein hoher
Flachendruck vorhanden.

Weiterhin stellt sich die Frage, warum ein Vorbehaltsgebiet fur die Land-
wirtschaft in Anspruch genommen werden soll, wahrend ein Vorranggebiet
Siedlung Planung planerisch nicht ausgeschopft wird. Die Planung einzig
und allein aufgrund mangelnder Flachenverfligbarkeit in ein Vorbehaltsge-
biet fiir die Landwirtschaft zu lenken, erscheint aus Sicht der von mir zu ver-
tretenden Belange nicht als ausreichende Argumentation.

Aus Sicht der Belange der Landwirtschaft setzt sich die Planung nur unzu-
reichend mit der ortlichen Agrarstruktur auseinander und wird demnach mit
erheblichen Bedenken gesehen.

Auch aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes erscheint es sehr be-
denklich, wertvolle Béden mit gutem Nitratriickhaltevermogen und hohem
Ertragspotential zu verbrauchen. Dariber hinaus stellt sich die Frage, in
welcher Art und Weise die geplante Versiegelung der Flachen ausgeglichen
werden soll.

Sollte die Planung dennoch zur Umsetzung gelangen, sollen anstehende
Kompensationsmalinahmen nicht auf landwirtschaftlich genutzten Flachen
zur Umsetzung kommen

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Wie auf Seite 18 der ,Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johan-
nisacker ," vom Planungsbiro aufgefiihrt, liegen die Flachen fur das Regen-

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt in Dutenhofen ausschlie3lich am siidwest-
lichen Ortsrand ein Vorranggebiet Siedlung (Planung) dar. Der Bereich des Plange-
bietes ist dagegen als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft festgelegt, Uberlagert
durch die Festlegung als Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen. So sollen
die im Regionalplan ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft zwar die
Offenhaltung der Landschaft durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung sichern, unter
Achtung dieses Grundsatzes und unter Berlicksichtigung stadtebaulich, denkmal-
und landschaftspflegerischer sowie umwelt- und naturschutzfachlicher Belange kén-
nen Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft jedoch auch der Eigenentwicklung im An-
schluss an bebaute Ortslagen dienen, sofern sich die Flache auf weniger als 5 ha
erstreckt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschatft ist insbe-
sondere aufgrund der aktuellen vergleichsweise extensiven Nutzung als Griinland
und Pferdekoppel nicht zu erwarten. Darliber hinaus wird im Regionalplan Mittelhes-
sen 2010 am sudwestlichen Ortsrand von Dutenhofen ein Vorranggebiet Siedlung
(Planung) dargestellt. Die hier regionalplanerisch sowie gemafl den Darstellungen
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung bislang grundsétzlich méglichen Sied-
lungserweiterungsflachen sind jedoch aufgrund der Eigentumsverhdltnisse allenfalls
in einem langerfristigen Zeitrahmen zu sehen und nicht dazu geeignet, den nachge-
wiesenen Bedarf an der Bereitstellung von bedarfsorientierten Wohnbaugrundsti-
cken fir die ortsansassige Bevolkerung kurzfristig zu decken. Demgegeniber steht
die vollstandige eigentumsrechtliche Verfiigbarkeit der Flachen im Bereich des vor-
liegenden Plangebietes als Voraussetzung fiir die kurzfristige Schaffung von Bau-
grundstiicken fiir eine Wohnbebauung sowie die nunmehr bereits seit einigen Jahren
angestrebte stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich, die auch bereits entspre-
chend im Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar vorgesehen ist.

Der grundséatzlichen Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange stehen im Rahmen
des vorliegenden Bauleitplanverfahrens unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Bevolkerungsentwicklung und die
Fortentwicklung vorhandener Ortsteile als offentliche und in der Bauleitplanung
ebenfalls beachtliche Belange gegentiber. Die Grundstiicke innerhalb des Plangebie-
tes sollen nach den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Wetzlar baulich
entwickelt werden.
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-B-

ruckhaltebecken sowie die Ausgleichsflachen im Landschaftsschutzgebiet
JAuenverbund Lahn-Dill*.

Die Notwendigkeit einer Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde fiir
die im LSG befindlichen Flachen ist vom Planungsbiiro ebenfalls erwahnt.

Obere Forsthehérde
Bearbeiter: Herr Rinn, Dez. 563.1F, Tel. 0641/303-5591

Forstliche Belange werden von der Bauleitplanung nicht betroffen.

Mit freundlichen Griften

Im Auftrag

pes?

Josupeit

Auch wird hinsichtlich der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen die gesicherte
Anbindung an das Wegenetz nicht beeintrachtigt und auch die Bewirtschaftung und
Befahrung mit landwirtschaftlichen Maschinen durch die vorliegende Planung nicht
eingeschrénkt. Eine Zerschneidung einer groReren landwirtschaftlichen Einheit kann
ebenfalls ausgeschlossen werden, da lediglich der unmittelbare Ortsrandbereich
stadtebaulich entwickelt werden soll. Im Zuge der geplanten Baugebietsentwicklung
kann somit ein wesentlicher Beitrag zur Schaffung von Bauplatzen fiir die bedarfsori-
entierte Eigenentwicklung im Stadtteil Dutenhofen geleistet werden. Der Bereich des
Plangebietes grenzt zudem unmittelbar an bestehende Wohnbebauung am Ortsrand
und bietet sich fiir eine stadtebauliche Entwicklung an, zumal die au3ere verkehrli-
che ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur im Umfeld bereits
vorhanden sind.

Die fur den erforderlichen biotopschutzrechtlichen Ausgleich vorgesehenen Flachen
mit geplanten Streuobstpflanzungen werden im Ubrigen nicht vollstandig einer land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen. Auf beiden Flachen wird zwar die bestehende
Ackerflache zu einer Streuobstwiese umgenutzt. Beide Flachen sind zusammen
jedoch nur rd. 0,14 ha grof3 und umfassen kiinftig auch den Baumbestand umgebene
Grinlandflachen. Schlie3lich werden die Flachen innerhalb des eigentlichen Plange-
bietes bislang Giberwiegend als beweidetes Griinland genutzt. Auf einzelnen Flursti-
cken befinden sich zudem Streuobstbestande. Mithin ist davon auszugehen, dass
durch die stadtebauliche Entwicklung als Wohngebiet der Landwirtschaft keine Fl&-
chen herausgehobener Bedeutung entzogen werden. Der geplanten Ausweisung
eines bedarfsorientierten Wohngebietes wird gegentber einer wenn auch nur exten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes im Sinne einer Abwégungsent-
scheidung planerisch der Vorzug gegeben.

Die Belange des Bodenschutzes werden schlie3lich insbesondere durch die Vor-
schrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Pkw-Stellplatzen, Gehwegen, Ga-
ragenzufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstiicken im Plangebiet sowie durch
die festgesetzte Grundflachenzahl, die hinter den Obergrenzen des § 17 Abs. 1
BauNVO fur Allgemeine Wohngebiete zuriickbleibt, berticksichtigt und entsprechend
ihres Gewichtes in die Abwagung der Belange i.S.d. § 1 Abs. 7 BauGB eingestellt.

Zu 13 und 14: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen
Bebauungsplan Nr. 16 "Am Johannisacker"

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13b und § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme vom 06.12.2016 behalt weiterhin ihre Gltigkeit. Der 0. g. Manahme kann
aus abwassertechnischer Sicht nur dann zugestimmt werden, wenn die Entwasserung des Plan-
gebietes, wie vorgesehen, im Trennsystem erfolgt und somit nur Schmutzwasser (iber das Orts-
netz in die Verbandsanlage eingeleitet wird. In der aktuellen SMUSI-Berechnung (Stand 10-2013)
ist das Plangebiet nicht als Erweiterungsfliche enthalten.

In den angrenzenden &ffentlichen Parzellen (stidliche Wegparzellen am geplanten Baugebiet in
der Plankarte 1 und westliche Wegparzelle an geplanter Ausgleichsflache in der Plankarte 2) sind
folgende verbandseigene Gberdrtliche Entwésserungsanlagen des Wasserverbandes Kleebach
betroffen:

e Verbandskanal von Minchholzhausen nach Dutenhofen (WK 0620, Welschbachsamm-
ler): DN 1000 Stahlbeton
e Schachtbauwerke

Die ungeféhre Lage unserer Anlagen ist aus dem beigefiigten Bestandsplan ersichtlich.
Wir weisen jedoch darauf hin, dass die genaue Lage durch einen Ortsvergleich festzustellen ist.

Die in griin dargestellten Sammelleitungen fur Abwasser befinden sich im Eigentum der Stadt
Wetzlar.

Die Trasse des Verbandskanals ist im Bereich von 3,00 m beiderseits der Rohrachse absolut
frei zu halten. Auch Anpflanzungen sowie Uberbauungen sind in diesem Bereich unzulassig. Wei-
terhin sind Abgrabungen, Gelandevertiefungen, Aufschittungen und sonstige Auflasten im Be-
reich unserer Abwasserleitung nicht zuldssig.

Hausanschrift: Postanschrift: Verbandsvorstehar: Bankverbindung

Ti 24 Postiach 11 14 20 Blrgermeister Jorg Konig Sparkosse Gholen

35355 Giellan 35350 Glellan IBAN: DE11 5135 0025 0242 0011 57
Telefon: 0641 B506-0 E-Mal  info@zmw.de Stellv. Verbandavorsteher:

Telefa: 0641 9505-197 Intamet www. 2rmw. e Blrgermeister Udo Schofimann
Korperschaft des offentlichen Rechts (Sitz des Verbandes: Pohlhesm, Landkreis Giellen)

Wasserverband Kleebach (06.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird entsprochen.

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers und Niederschlags-
wassers erfolgt im Trennsystem durch Anschluss an das bestehende Entsorgungs-
netz und einen Ausbau der entsprechenden Entsorgungsinfrastruktur innerhalb des
geplanten Wohngebietes. Zur Riickhaltung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers wird nach gegenwartigem Planungsstand ein Riickhaltevolumen von
rd. 350 m® erforderlich; die gedrosselte Ableitung wird auf den natirlichen Abfluss
begrenzt. Der Bebauungsplan setzt fur Teilflichen des vom eigentlichen Baugebiet
nach Sudosten hin abgesetzten Flurstiickes 22 (Gemarkung Dutenhofen, Flur 14)
eine Flache fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhal-
tebecken” fest, sodass die fiir eine Entwasserung im Trennsystem in Form eines
offenen Erdbeckens erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen wird
entsprochen.

Die Hinweise werden zur Beriicksichtigung bei der Bauplanung und Bauausfiihrung
in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Die angrenzend zum Verlauf
der Trassen von bestehenden Entsorgungsleitungen im Bebauungsplan zeichnerisch
vorgesehenen Anpflanzungen weisen durch die ausschlieRlich symbolhafte Festset-
zung einen hinreichenden raumlichen Schutzabstand auf. Die Lage des Verbands-
kanals innerhalb der Wegeparzelle westlich des Teilgeltungsbereiches der Plankarte
2 wird nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Hand-
lungsbedarf.
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Dies ist insbesondere fir die geplante Anpflanzung von Laubstrauchern entlang der Grundstiicks-
grenze und der geplanten Anpflanzung von Obstbaumen auf der Ausgleichsflache zu beachten.
Geringere Abstande sind nur in Abstimmung mit dem Wasserverband méglich. Diese werden in
der Regel im Rahmen eines gemeinsamen Ortstermins festgelegt.

Wir bitten Sie, uns an der weiteren Entwésserungsplanung und Bauausfiihrung zu beteiligen.
Ihr Ansprechpartner in unserem Hause ist die Abteilung Abwasser,

Herr Eberhard Schmidt, ® 0641 / 9506-115.

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Kerstin Bu®

Anlage
Lageplanausschnitt WK 0620 im Bereich Dutenhofen MaRstab 1:500
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen

Bebauungsplan Nr. 16 ,Am "Johannisacker"

Beteiligung der Behdrden und sonstiger T6B gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 b und
§13a Abs. 2Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o. g. Bauleitplanverfahrens (Stand 14.03.2019) geben wir folgende Stellung-
nahme ab:

1. Gegen den Entwurf des Bebauungsplans, aufgestellt von Planungsbiro Holger Fischer in
Linden, bestehen hinsichtlich der Wasserversorgung (zusétzlicher Wasserbedarf) unse-
rerseits keine Bedenken.

2. Im Bereich der drtlichen Wasserverteilung und -speicherung werden unsere Belange nicht
beruhrt, da diese Aufgabe von der Stadt Wetzlar durchgefiihrt wird.

3. Im raumlichen Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans (Ausgleichsflache Flur 14, Flur-
stick-Nr. 22) befinden sich unsere Femleitung 1.1 DN 500 GG sowie ein paralleles
Steuerkabel (PMbc 4 x 2 x 0,8).

4. Unsere Uberértliche Trinkwasserhauptleitung ist mit dem Planzeichen ,unterirdische
Hauptversorgungsleitung gemaR Abs. 8 einschlieBlich Zweckbestimmung ,Wasser" ge-
ma&R Abs. 7 der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) im Bebauungsplan darzustellen
und in die Zeichenerklérung des Bebauungsplans aufzunehmen.

5. Die Flache — jeweils 4,00 m beiderseits der Wasserleitung — bitten wir mit dem Planzei-
chen 15.5 der der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) ,,Mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastende Fléchen® im Bebauungsplan einzutragen und in die Zei-
chenerklarung des Bebauungsplans aufzunehmen.

6. In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bitten wir als ,Nachrichtliche Uber-
nahme" gemal § 9 (6) BauGB folgenden Text aufzunehmen:

Im Bereich des 8,00 m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des Zweck-
verbands Mittelhessische Wasserwerke (ZMW) - jeweils 4,00 m beiderseits der
Rohrachse - diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung keine Bebauung, La-
gerung, Errichten von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von Masten oder
sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb

der Leitung geféhrden.
Postanschrift: Verbandsvorsitzender: T
Teschweg 24 Postfach 11 1420 Burgermesster Christian Somogyi Amisgerictt Gieflon Sparkasse Giellen
25356 Gonllon 35355 Gieden HRA 2484 IBAN DES1 5135 0025 0200 5089 DO

Stelly. Verbandsvorsitrender: Steusr-Nr.:
Birgermeister a D Ukich Kinz 020 226 BO117

Telsfon: 0641 9506-0 E-Mail  infozmw. de

Sparkasse Marburg-B
Telefax D841 9506-157 Intermat www 2w o

socenkop!
IBAN DETS 5335 0000 0000 0250 03

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (16.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3 bis 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; den Anregungen
wird entsprochen.

Der Verlauf der bestehenden Fernwasserleitung wird nachrichtlich in die Planzeich-
nung zum Bebauungsplan aufgenommen. Zudem werden im Bereich des beidseits
der Rohrachse mit einer Breite von insgesamt 8,0 m verlaufenden Schutzstreifens,
wie angeregt, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen festge-
setzt und entsprechende Hinweise in die Begriindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht dartber hinaus
grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf.
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Das Anpflanzen von Biaumen und Striuchern innerhalb des Schutzstreifens ist
nicht zuldssig.

Im Bereich des v. g. Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag aus-
gefiihrt werden. Geldndeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbe-
treibers erlaubt.

Wir beziehen uns hierbei auf Abschnitt 6. Des DVGW-Arbeitsblatts W 400-1.

7. Im 8,00 m breiten Schutzstreifen der Fernleitung 1.1 ist deshalb zweifelsfrei zu klaren, ob
der Betrieb der Fernwasserleitung mit méglichen Aufgrabungen fir Leitungsreparaturen
oder -erneuerungen dem angestrebten Entwicklungsziel Extensivgriinland* entgegen-
steht.

8. Der Beginn von Arbeiten in der Nahe unserer Anlagen ist unbedingt unserer Arbeitsvor-
bereitung Std (Volker Hoos: 0641/9506-201; Dennis Euler: 0641/9506-188) rechtzeitig -
d. h. mindestens zwei Wochen vor Baubeginn - anzuzeigen, damit die Lage unserer
Anlagen angegeben und die eventuell erforderlichen SicherungsmaRRnahmen festgelegt
werden kénnen.

Ansonsten werden die Belange des Zweckverbands Mittelhessische Wasserwerke durch die
0. g. Bauleitplanung nicht bertihrt.

Eine Kopie dieser Stellungnahme hat mit gleicher Post der Magistrat der Stadt Wetzlar erhalten.

Mit freundlichen GraRRen
im Auftrag

K.

Rainer Schmidt
Planung-Ausfiilhrung-Dokumentation (PAD)

Anlage

Lageplankopie vom 10.04.2019, 11:31 h
M 1:1.000

Seite 2 von 2

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Verlauf der Fernwasserleitung quert die im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
chen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland“ im stidwestlichen An-
schluss an die fur die Errichtung des erforderlichen Regenriickhaltebeckens vorge-
sehene Flache. Diese Flachen sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
als artenreiches Griinland zu entwickeln und in extensiver Form zu pflegen. Festset-
zungen, die dem Betrieb und der Unterhaltung der Fernwasserleitung grundsatzlich
entgegenstehen kénnten, werden demnach nicht getroffen.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wird zur Berilicksichtigung bei der Bauplanung und Bauausfiihrung in die

Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Betreff: Nachricht an das Amt fiir Stadtentwicklung

Von: Kontaktformular Bauleitplanung [mailto:grischa.wunderlich@wetzlar.de]
Gesendet: Mittwoch, 15. Mai 2019 07:58

An: Wunderlich, Grischa

Betreff: Nachricht an das Amt fiir Stadtentwicklung / Bauleitplanung

Die folgende Nachricht wurde gesendet vom Stadt Wetzlar-Webformular:

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange

Bebauungsplan auswahlen:
Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johannisacker" Behérde/T rager offentlicher Belange:

Name:

Telefonnummer:

Ihre Nachricht:
Ich erl'_:ebe gegen oben genannten Bebauungsplan in folgenden Punkten Einspruch Verkehrswege
Erschliessung: Die an das Gebiet anschliessenden Strassen (Unterster Weg, Grohgasse, Rosenweg,
Am Rotagker. Bachmorgen) in die Hauptrichtungen Giessen, Wetzlar, Autobahn und Bundesstrasse
sind bereits jetzt aufgrund ihrer Fahrbahnbreite und dem ruhenden Verkehr nicht in der Lage den
Verkehr aufzunehmen. Weite Bereiche sind praktisch nur als Einspurig zu betrachten, da eine
Bege:-gnung von zwei Fahrzeugen nicht méglich ist. Die Sicherheit von Fussgédngern ist auch nicht
gewahrleistet, da teilweise kein abgetrennter Fussweg oder dieser deutlich unter einem Meter ist. Die
geplannten Wohneinheiten diirften zu rund 80 zusétzlichen Fahrzeugen und dem entsprechenden
Versqrgungsverkehr fiihren. Da auch von der Planung der Strassen und des Regenriickhaltebeckens
von einer weiteren Erschliessung auszugehen ist, ist dies Verkehrstechnisch nicht mehr zu
akzeptieren.,
::;Sg:é(:h Natu;i:__Dir? gepéall‘mten Ausgleichsflachen stehen in keinem raumlichen Zusammenhang mit
auungsflache und kdnnen nichts ausgleichen, da si i i i i
e e et e e T g e bereits aktuell die gleiche Naturfunktion
Notwendigkeit des Bebauungsgebietes: Die Notwendigkeit des Bebauungsgebietes ist auch nicht
g_egebgn, da noch genug erschlossene Bauflachen im Bereich Richtung Miinchholzhausen vorhanden
sn_nd, Hier ha_t es die Stadt Wetzlar nur versdumt ihre baurechtliche Planung ordentlich zu machen. Mit
einer Bauplﬂrcht nach 15 Jahren und der Begrenzung der Grundstiicksglache pro Wohneinheit wire bei
der Ausweisung der Flache einer unnétigen Flachenverschwendung und Zersiedlung entgegen gewirkt

worden. Diese in anderen Kommunen iblichen Massnahmen greifen auch nicht (ibermissig in die
Eigentumsrechte ein.

Birger 1 (15.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Stra-
Be Kleegarten, die bis auf die Hohe des geplanten Baugebietes entsprechend erwei-
tert wird sowie Uber einen Anschluss an die StraRe Unterster Weg im Westen und
erganzend auch Uber die StralRe Grohgasse im Nordosten. Die verkehrstechnische
ErschlieBung beruht entgegen der zunéchst vorgesehenen ErschlieBungsvariante,
die dem Vorentwurf des Bebauungsplanes zugrunde lag und der zunéchst vorgese-
henen Lage und Grof3e des Plangebietes entsprach, nicht mehr auf der Errichtung
einer einzelnen StichstraBe mit Wendeanlage, sondern ermdglicht eine Durchbin-
dung der geplanten Verkehrsflachen zwischen den Straf3en Kleegarten und Unters-
ter Weg. Hierbei wird nicht verkannt, dass es im Zuge der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken in gewissem Umfang zu einer Erhéhung des
Verkehrsgeschehens im Umfeld des Plangebietes durch die zu erwartenden Ziel-
und Quellverkehre kommen wird. Mit Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufes der
weiterfihrenden innerdrtlichen Verkehrswege ist im Zuge einer Umsetzung der Pla-
nung im Ergebnis jedoch nicht zu rechnen, da aufgrund der Anzahl an Bauplatzen
sowie der raumlichen und zeitlichen Verteilung der zu erwartenden und vorwiegend
wohnbezogenen Verkehrsmengen lber insgesamt drei weiterfiihrende innerdrtliche
Verkehrswege grundsétzlich nicht von mehr als nur unerheblichen Auswirkungen auf
die bestehende Verkehrssituation bzw. die Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit
der umliegenden Verkehrswege auszugehen ist. Die Verkehrsmengen bewegen sich
auch kinftig sich in einem normalen Belastungsbereich fir Wohngebiete (Verkehrs-
starke von weniger als 400 Kfz/h). Die planbedingte Zunahme des Stral3enverkehrs
im unmittelbaren Umfeld des geplanten Wohngebietes stellt insofern keine mehr als
nur geringfigige Beeintrachtigung der StraBenanlieger dar, die in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB mit besonderem Gewicht zu beriicksichtigen ist.
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Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 4 Bauge-
setzbuch (BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungs-
planes zu erwarten sind, als i.S.d. § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass jedenfalls ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich fur den durch den vorliegenden Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in
Natur und Landschaft nicht erforderlich ist. Hiervon unabhangig wird jedoch im vor-
liegenden Bebauungsplan der erforderliche biotopschutzrechtliche Ausgleich gere-
gelt, da der auf einzelnen Flurstiicken im Bereich des geplanten Baugebietes vor-
handene Streuobstbestand als gesetzlich geschiitztes Biotop i.S.d. § 30 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu bewerten ist. Zum Entwurf des Bebauungsplanes
wurden daher fir den erforderlichen funktionalen biotopschutzrechtlichen Ausgleich
entsprechende Flachen fir die Neupflanzung von Obstbdaumen in der Gemarkung
Dutenhofen in den Bebauungsplan aufgenommen (Plankarte 2 und 3) und gemafn
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Streu-
obstwiese* festgesetzt. Maf3geblich ist demnach ausschlie8lich der funktionale Er-
satz fur entfallende Streuobstbesténde.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In Wetzlar besteht seit langerem eine sehr hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken,
der die Stadt Wetzlar nicht gerecht werden kann, da sie nicht Uber Baugrundstiicke
in der bendtigten Anzahl verfiigt. Die Bewerberliste der Stadt Wetzlar umfasste zum
Zeitpunkt Oktober 2016 bereits Uber 300 Bauplatzinteressenten und weist derzeit
sogar Uber 520 Bauplatzinteressenten auf (Stand Oktober 2018). Demgegeniiber
verflgt die Stadt Wetzlar selbst derzeit Giber keinen verauRerbaren Bauplatz. Fiir die
von der Stadt Wetzlar verdauBerten Grundstiicke gilt zudem eine Bauverpflichtung
von drei Jahren. Gleichzeitig existieren nach dem Baullickenkataster der Stadt Wetz-
lar 461 voll erschlossene, aber unbebaute Baugrundstiicke, die sich alle in Privatei-
gentum befinden (Stand September 2018). Bemiihungen, die privaten Baugrundsti-
cke dem Immobilienmarkt zuganglich zu machen, waren bislang jedoch nur begrenzt
erfolgreich, da viele Eigentimer ihre Bauplatze fir ihre Nachkommen reservieren
oder als Geldanlage betrachten. Jedoch wurden seit dem Zeitpunkt Oktober 2016
zumindest etwa 21 Baullicken einer Bebauung zugeftihrt.
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Da die vorgenannten Méglichkeiten der Innenentwicklung jedoch nicht ausreichen,
um auf die anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken adéaquat reagieren zu
kénnen, ist neben der Nachverdichtung und Wiedernutzbarmachung von Brachfla-
chen auch die Ausweisung neuer Wohngebiete erforderlich. Um das Oberzentrum
Wetzlar im interkommunalen Wettbewerb auch kiinftig als attraktiven Standort fiir
Wohnen und Arbeiten auszurichten und um Abwanderungen ins Umland zu verhin-
dern, benétigt die Stadt Wetzlar kurzfristig verfiigbare Baugrundstticke. Im Zuge der
geplanten Baugebietsentwicklung kann nunmehr ein wesentlicher Beitrag zur Schaf-
fung von Bauplatzen fiir die bedarfsorientierte Eigenentwicklung im Stadtteil Dutenh-
ofen geleistet werden. Der Bereich des Plangebietes grenzt zudem unmittelbar an
bestehende Wohnbebauung am Ortsrand und bietet sich fiir eine stadtebauliche
Entwicklung an, zumal die auRere verkehrliche ErschlieBung sowie die Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur im Umfeld bereits vorhanden sind.

Fur die Planung spricht in der Abwagung im Ubrigen auch die vollstandige eigen-
tumsrechtliche Verfligbarkeit der Flachen im Bereich des vorliegenden Plangebietes
als Voraussetzung fir die kurzfristige Schaffung von Baugrundstiicken fir eine
Wohnbebauung sowie die nunmehr bereits seit einigen Jahren angestrebte stadte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich, die auch bereits entsprechend im Flachen-
nutzungsplan der Stadt Wetzlar vorgesehen ist.
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Betreff: Machricht an das Amt fir Stadtentwicklung

Von: Kontaktformular Bauleitplanung [mailto:grischa.wunderlich@wetzlar.de]
Gesendet: Donnerstag, 23. Mai 2019 22:30

An: Wunderlich, Grischa

Betreff: Nachricht an das Amt flr Stadtentwicklung / Bauleitplanung

Die folgende Nachricht wurde gesendet vom Stadt Wetzlar-Webformular:

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange

Bebauungsplan auswahlen:
Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johannisacker”
Behdrde/Trager dffentlicher Belange:

Name:

Ihre Nachricht:
Einspruch gegen den derzeitigen Bauleitplanentwurf des Bebauungsplan Nr.16 ,Am Johannisacker"

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit legen wir Einspruch zu der Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Dutenhofen
Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johannisacker"

hier: Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)i.V.m. § 13b und § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
ein, bis folgende Punkte geklart sind:

1. StraBenkosten

Wer tragt die ErschlieRungskosten?

In der Begrindung des Bebauungsplanes heif3t es unter Punkt 14 Kosten : ,Der Stadt Wetzlar
entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Kosten. Die Planungs- und
Erschlielungskosten fiir das Wohngebiet ,Am Johannisacker* werden von einem privaten
Vorhabentrager Ubernommen. Einzelheiten werden dariber hinaus in einem stadtebaulichen Vertrag
geman §11BauGB zwischen der Stadt Wetzlar und dem Vorhabentréger geregelt.”

Was bedeutet dies flr die direkten Anwohner?

Auf Nachfrage am 15.05.2019 auf dem Bauamt wurde uns gesagt, dass der Vorhabentréger die
Kosten Ubernehmen misse und die direkten Anwohner nicht daran beteiligt werden.

Wir bitten dies schriftlich in den Entwurf aufzunehmen, damit sichergestellt ist, dass nicht nur
voraussichtlich, sondern auch tatsachlich keine Kosten fiir die Stadt Wetzlar und in Folge dessen auf
die Anwohner zukommen kénnen.

Bis dahin widersprechen wir ausdriicklich jeglicher Kostenbeteiligung an dem privaten
Bebauungsprojekt.

2. Gehweg

Birger 2 (23.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits zutreffend festgestellt, werden die Planungs- und ErschlieBungskosten
von einem privaten Vorhabentrager ibernommen, wobei die diesbeziiglichen Einzel-
heiten in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Wetzlar und dem Vorha-
bentrager geregelt werden. Im Einzelnen wird demnach unter anderem bestimmt,
dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, die ErschlieBung, d.h. StralRe, Wasser,
Kanal, in dem fur die geplante Nutzung erforderlichen Umfang zu erbringen. Die
Gemeindestral3en werden zu diesem Zweck auf Kosten des Vorhabentragers herge-
stellt. Unverziglich nach dem Endausbau und der Abnahme der neuen Verkehrsfla-
chen durch die Stadt Wetzlar tbertragt der Vorhabentrager sodann kostenfrei das
Eigentum an diesen Verkehrsflachen an die Stadt Wetzlar.
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Hiermit méchten wir darauf hinweisen, dass weder aus dem Bebauungsplan noch aus der Begriindu
deutlich hervorgeht ob - und in welcher Form - ein Gehweq ei i S Totdin wickiion. £
plg bl ik et it g eingeplant ist. Dies ist ein wichtiger Punkt,
Alnmerkung: Laut den Mitarbeitern des Ordnungsamtes im Zusammenhang mit der Parksituation in der
L!ndengassg!Grohgasse wurde uns mitgeteilt, dass in Dutenhofen eine Biirgersteigbreite von 1,40m
einzuhalten ist (nach Riicksprache des Ordnungsamtmitarbeiters mit seiner Dienststelle). '

Mit freundlichen Griiken

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf, zumal im Bebauungsplan Uber die Festsetzung von Stralenver-
kehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nur die zur Herstellung der geplanten
WohnstraBen erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden. Die
innere Aufteilung des StraBenraumes obliegt hingegen der dem Bebauungsplan
nachgelagerten ErschlieBungsplanung.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johannisacker*

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir widersprechen der Darstellung im Abschnitt , Verkeluliche ErschlieBung und Anbindung“im
Dokument , Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 16 - Am Johannisacker—*. Dort heilt es . Mit
Beeintrachtignugen des Verkehrsablaufes der weiterfilwenden innerértlichen Verkehrswege ist
im Zuge einer Umsetzung der Planung im Ergebnis jedoch nicht zu rechuen®”. Die StraBie ,,Un-
terster Weg" ist schon jetzt durch die Aubindung an das Neubaugebiet iiberlastet und es kommt
regelmiiBig zu Blockierungen im Bereich der Sparkasse Dutenhofen. Dureh am Strafienrand par-
kende Autos ist ein reibungsloses Durchifalren der StraBe schon jetzt praktisch nicht méglich.
Baulahrzeuge konnen die Strafie unméelich fiir die Anfahrt ins geplante Bangebiel benutzen.
Der  Unterstc Weg® ist aullerdem ein offizieller Schulweg und ist teilweise niclit ausreichend mit
Biirgersteigen ausgestattet, so dass dureh das erhdhte Verkehrsaufkomimen auch eine erhdhte
Gelihrdung der Schulkinder gegeben isi.

Die Grundschule Dutenhofen stoBt bereits jetzt an ihre riwnlichen Grenzen. Um einen Teil der
dringend bendtigten Klassenriume zu schaffen, wird noch in diesem Jahr ein vorritbergeliender
Anbau auf den ohnehin schon kleinen Schulhof errichtet, was wir schon jetzt als Zumutung fiir die
Kinder verstehen. Weiterhin méchten wir noch bemerken. dass die Nachfrage an Betreuungs-
plitzen in der Elterninitiative  Betreute Grundschule Dutenhofen™ bereils jetzl das Augeh.\:l
fibersteigt. Beide Problematiken werden dureh das geplante Baugebiet weiter verschirft werden
und verschlechtern die Attraktivitit des Wohnorts Dutenhofen.

_-\}_:H_r_-IJJu:i{l:n-.'] mochten wir bemerken, dass wir jegliche entstehende Kosten fiir gegenwirtige
Anlieger in angrenzenden Wohngebieten ablehnen und gehen davon aus, dass diese der Tnvestor
fibernimmt.

Mil [reundlichen GriiBen

Birger 3 (24.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Stra-
Be Kleegarten, die bis auf die Hohe des geplanten Baugebietes entsprechend erwei-
tert wird sowie Uber einen Anschluss an die Stra3e Unterster Weg im Westen und
erganzend auch Uber die StralRe Grohgasse im Nordosten. Die verkehrstechnische
ErschlieBung beruht entgegen der zunéchst vorgesehenen ErschlieBungsvariante,
die dem Vorentwurf des Bebauungsplanes zugrunde lag und der zunéchst vorgese-
henen Lage und Grof3e des Plangebietes entsprach, nicht mehr auf der Errichtung
einer einzelnen StichstraBe mit Wendeanlage, sondern ermdglicht eine Durchbin-
dung der geplanten Verkehrsflachen zwischen den Straf3en Kleegarten und Unters-
ter Weg. Hierbei wird nicht verkannt, dass es im Zuge der geplanten stadtebaulichen
Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken in gewissem Umfang zu einer Erhéhung des
Verkehrsgeschehens im Umfeld des Plangebietes durch die zu erwartenden Ziel-
und Quellverkehre kommen wird. Mit Beeintrachtigungen des Verkehrsablaufes der
weiterfihrenden innerdrtlichen Verkehrswege ist im Zuge einer Umsetzung der Pla-
nung im Ergebnis jedoch nicht zu rechnen, da aufgrund der Anzahl an Bauplatzen
sowie der raumlichen und zeitlichen Verteilung der zu erwartenden und vorwiegend
wohnbezogenen Verkehrsmengen lber insgesamt drei weiterfiihrende innerdrtliche
Verkehrswege grundsétzlich nicht von mehr als nur unerheblichen Auswirkungen auf
die bestehende Verkehrssituation bzw. die Verkehrsqualitat und Leistungsfahigkeit
der umliegenden Verkehrswege auszugehen ist. Die Verkehrsmengen bewegen sich
auch kinftig sich in einem normalen Belastungsbereich fir Wohngebiete (Verkehrs-
starke von weniger als 400 Kfz/h). Die planbedingte Zunahme des Stral3enverkehrs
im unmittelbaren Umfeld des geplanten Wohngebietes stellt insofern keine mehr als
nur geringfigige Beeintrachtigung der StraBenanlieger dar, die in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB mit besonderem Gewicht zu beriicksichtigen ist.
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Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich jedoch kein weite-
rer Handlungsbedarf. Seitens des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreises wurde
jedoch in der entsprechenden Stellungnahme zum vorliegenden Bauleitplanverfah-
ren darauf hingewiesen, dass seitens des Schultragers in Abhangigkeit von der wei-
teren demografischen Entwicklung geprift wird, wie bei gegebenenfalls steigenden
Schiler- und Klassenzahlen die Beschulung durch bauliche MalRnahmen oder Rege-
lungen der Schulbezirkssatzung sichergestellt werden kann.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits zutreffend festgestellt, werden die Planungs- und ErschlieBungskosten
von einem privaten Vorhabentrager ibernommen, wobei die diesbeziiglichen Einzel-
heiten in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Wetzlar und dem Vorha-
bentrager geregelt werden. Im Einzelnen wird demnach unter anderem bestimmt,
dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, die Erschlieung, d.h. StralRe, Wasser,
Kanal, in dem fur die geplante Nutzung erforderlichen Umfang zu erbringen. Die
Gemeindestral’en werden zu diesem Zweck auf Kosten des Vorhabentragers herge-
stellt. Unverziglich nach dem Endausbau und der Abnahme der neuen Verkehrsfla-
chen durch die Stadt Wetzlar tbertragt der Vorhabentrager sodann kostenfrei das
Eigentum an diesen Verkehrsflachen an die Stadt Wetzlar.
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Betreff: Nachricht an das Amt fiir Stadtentwicklung

Von: Kontaktformular Bauleitplanung [mailto:grischa. wunderlich@wetzlar.de]
Gesendet: Freitag, 24. Mai 2019 22:18

An: Wunderlich, Grischa

Betreff: Nachricht an das Amt fiir Stadtentwicklung / Bauleitplanung

Die folgende Nachricht wurde gesendet vom Stadt Wetzlar-Webformular:

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange

Bebauungsplan auswahlen:
Bebauungsplan Nr. 16 ,Am Johannisacker® Behorde/Tréger offentlicher Belange:

Name:

Ihre Nachricht:
Einspruch gegen den derzeitigen Bauleitplanentwurf des Bebauungsplan Nr.16 "Am Johannisacker
Wetzlar / Dutenhofen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wunderbar, was fir ein Projekt fiir Mensch, Tier und Umwelt Ein privater Investor / Vorhabentrager ,
der es sich zum Ziel gemacht hat , neuen Wohnraum zu schaffen, den Immobilienmarkt zu starken,
zum Gemeinwohl .

Wunderbar auch, daft alle Punkte abgeklart sind, nichts dagegen spricht.

Vielleicht gabe es die ein oder andere Gesetzesllicke, die dem Laien verborgen ist.

oder dem entgegen zu sprechen im Aligemeinen die finanziellen Mittel fehlen.

Wunderbar auch, dal den Tieren, der Luft und dem Wasser, allgemein der Umwelt geniige getan wird.

Tiere sind ja zum Gliick umsiedelbar, Baume, Nistkasten sind geplant, die den gewohnten
Lebensraum ersetzen sollen. Bauvorhaben zum Schutz der Tiere nicht zur Brut- und Nistzeit, wenn
doch, dann gibt es auch hier nattrlich zum Wohl der Tiere entsprechende MalRnahmen.

Alles ist ersetzbar , man muss nur die richtige Einstellung dazu haben, und die Gutachten richtig lesen.

Dann ist alles wunderbar - die Entscheidungstrager sitzen am langeren Hebel.

Wunderbar ist der offene Bebauungsplan, von dem ich hoffe, dal zumindest die Bauhdhe eingehalten
wird, was auch nicht immer der Fall war und es Uberschreitungen gegeben hat.

Aber auch hier wird dem ganzen Geniige getan.

Da kann man wohl nichts dagegen tun, als den Brocken zum Wohle des Birgers und der
Immobilienbranche zu schlucken .

Schén, dal es Ausgleichsflachen fir alles mogliche gibt.

Schon, daR, wenn diese bebaut wurden, es hoffentlich wieder Ausgleichsflachen fir die
Ausgleichsflachen gibt.

Dieses Schreiben wird bei den Verantwortlichen keinen grofien Eindruck hinterlassen, aber ich denke,
Meinungsaulerung ist doch erlaubt .

Birger 4 (24.05.2019)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Wie es in der Bekanntmachung heiltt, kommen auf die Anli i i
3 ) nlieger keine K
dem privaten Vorhabentrager getragen. ! R

Daher erheben wir Einspruch
gegen den derzeitigen Bauleitplanentwurf des Bebauun 5 i

! 1gsplan Nr.16 "Am Johannisacker Wetzla
Dutenhofen hier Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauplanung gem. §3”

Abs.2 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.§ 13b und § 13a Absatz
BauGB , bis folgende Punkte geklart sind: 3 SRRzt Nr g

1. StralRenkosten

ErschlieRungskosten

Im Bebauungsplan heifit es unter Punkt 14 Kosten:

Der Stadt Wetzlar ent;tehen aus dem Vollzug des Bebauunsplanes voraussichtlich keine Kosten die
Pl_anungs~ und ErschlieRungskosten firr das Wohngebiet "Am Johannisacker" werden von einem-
privaten Vorhabentréger iibernommen. Einzelheiten werden dariiber hinaus in einem stédtebaulichen
Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Wetzlar und dem Vorhabentréger geregelt .

Daraus geht her}ro_r. daf die direkten Anwohner nicht an den Kosten beteiligt werden . Somit bitten wir
darum, das schriftlich in den Bebauungsplan mit einzubinden, damit sicher gestellt ist, das nicht nur

voraussichtlich, sondern auch tatsachlich KEINE Kosten fiir die Stadt Wetzl i trlich fii
die Anwohner zukommen kénnen. =0 Rl Nttt fie

2. Gehweg

auch méchten wir darauf hinweisen, daR weder aus dem Bebauun {
. ; gsplan, noch aus der Begriind
hervor geht, ob und in welcher Form ein Gehweg geplant ist . =8

Mit freundlichen Griissen

Zu 4 und 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits zutreffend festgestellt, werden die Planungs- und ErschlieBungskosten
von einem privaten Vorhabentrager ibernommen, wobei die diesbeziiglichen Einzel-
heiten in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Wetzlar und dem Vorha-
bentrager geregelt werden. Im Einzelnen wird demnach unter anderem bestimmt,
dass der Vorhabentrager sich verpflichtet, die ErschlieBung, d.h. StralRe, Wasser,
Kanal, in dem fur die geplante Nutzung erforderlichen Umfang zu erbringen. Die
Gemeindestraf’en werden zu diesem Zweck auf Kosten des Vorhabentragers herge-
stellt. Unverziglich nach dem Endausbau und der Abnahme der neuen Verkehrsfla-
chen durch die Stadt Wetzlar tbertragt der Vorhabentrager sodann kostenfrei das
Eigentum an diesen Verkehrsflachen an die Stadt Wetzlar.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbeziiglich kein weiterer
Handlungsbedarf, zumal im Bebauungsplan Uber die Festsetzung von Stralenver-
kehrsflachen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB nur die zur Herstellung der geplanten
WohnstralBen erforderlichen Flachen bauplanungsrechtlich gesichert werden. Die
innere Aufteilung des StraBenraumes obliegt hingegen der dem Bebauungsplan
nachgelagerten ErschlieBungsplanung.
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