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Beschluss:

1.

Abwagungsbeschlisse gemal § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB):

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem.

8§ 4 Abs. 2 BauGB (1. Beteiligunqg):

1.1.1 Die Anregung des Regierungsprasidiums Gie3en, Kommunales Abwasser,
Gewassergute wird berucksichtigt.

1.1.2 Die Hinweise des Regierungsprasidiums Giellen, Kommunales Abwasser,
Gewassergute werden zur Kenntnis genommen.

1.1.3 Die Anregung des Regierungsprasidiums Gielten, Vorsorgender
Bodenschutz, wird zur Kenntnis genommen.

1.14 Die Hinweise des Regierungsprasidiums Gielten, Kommunale
Abfallentsorgung,  Abfallentsorgungsanlagen  werden zur  Kenntnis
genommen.

1.1.5 Die Hinweise des Regierungsprasidiums Giel3en, Immissionsschutz | werden
zur Kenntnis genommen.

1.1.6 Die Hinweise des Regierungsprasidiums Gief3en, Bergaufsicht, werden zur
Kenntnis genommen.

1.1.7 Die Hinweise des Regierungsprasidiums Giellen, Obere Naturschutzbehorde,
werden zur Kenntnis genommen.

1.1.8 Die Hinweise des Regierungsprasidiums GielRen, Obere Forstbehorde,
werden zur Kenntnis genommen.

1.2.1 Die Hinweise des Regierungsprasidiums Darmstadt, - Kampfmittelraumdienst
des Landes Hessen, werden berucksichtigt.

1.2.2 Die Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst
des Landes Hessen, wird berucksichtigt.

1.3.1 Der Hinweis des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fur den
landlichen Raum, wird zur Kenntnis genommen.

1.3.2 Der Anregung des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fur den
landlichen Raum, wird nicht gefolgt.

1.3.3 Der Anregung des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fur den
landlichen Raum, wird nicht gefolgt.

1.3.4 Der Hinweis des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis, Abteilung fur den
landlichen Raum, wird zur Kenntnis genommen.

1.4.1 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.2 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
werden zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

1.4.3 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis berucksichtigt.

1.4.4 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis berlcksichtigt.

1.4.5 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis zur Kenntnis genommen.

1.4.6 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis zur Kenntnis genommen.

1.4.7 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis zur Kenntnis genommen.
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1.4.8 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis zur Kenntnis genommen.
1.4.9 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis berucksichtigt.
1.4.10 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis berucksichtigt.
1.4.11 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird berucksichtigt.
1.4.12 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird berucksichtigt.
1.4.13 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e. V
wird teilweise berucksichtigt.
1.4.14 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird zur Kenntnis genommen.
Vv
Vv

5

1.4.15 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.
wird berucksichtigt.
1.4.16 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz
wird berucksichtigt.
1.4.17 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird zur Kenntnis genommen.
1.4.18 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird zur Kenntnis genommen.
1.4.19 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis berucksichtigt.
1.4.20 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird zur Kenntnis genommen.
1.4.21 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird berucksichtigt.
1.4.22 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
wird berucksichtigt.
1.4.23 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
werden zur Kenntnis genommen.
1.4.24 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
Vv
Vv
Vv

Hessen e.

=

werden zur Kenntnis genommen.

1.4.25 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.
wird zur Kenntnis genommen.

1.4.25 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.
wird zur Kenntnis genommen.

1.4.26 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.
wird zur Kenntnis genommen.
1.4.27 Die Frage der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V. wird
beantwortet und der darin enthaltene Hinweis zur Kenntnis genommen.
1.4.28 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird zur Kenntnis genommen.

1.4.29 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird zur Kenntnis genommen.

1.4.30 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
wird zur Kenntnis genommen.
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1.4.31 Der Hinweis der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
wird zur Kenntnis genommen.

1.4.32 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.33 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.34 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.35 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.36 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.37 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.38 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.39 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.40 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V.
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.41 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen und teilweise berucksichtigt.

1.4.42 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen und teilweise berucksichtigt.

1.4.43 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.44 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.45 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.46 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.47 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.48 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.4.49 Die Hinweise der Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V
werden zur Kenntnis genommen.

1.5.1 Der Anregung des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis - FD Wasser- und
Bodenschutz wird teilweise gefolgt.

1.5.2 Die Hinweise des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis - FD Wasser- und
Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.

1.6.1 Die Anregungen und Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH
werden berucksichtigt.

1.7.1 Die Hinweise des Wasserverbandes Kleebach werden bericksichtigt.

1.7.2 Die Hinweise des Wasserverbandes Kleebach werden zur Kenntnis
genommen.

1.8.1 Die Hinweise der PLEdoc GmbH werden zur Kenntnis genommen.

1.9.1 Die Hinweise der Unitymedia werden zur Kenntnis genommen.

1.10.1 Die Hinweise der enwag - Energie- und Wassergesellschaft mbH werden
bertcksichtigt.
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1.11.1 Der Hinweis von Hessen Mobil - Strallen- und Verkehrsmanagement wird
zur Kenntnis genommen.

1.11.2 Der Hinweis von Hessen Mobil - Strallen- und Verkehrsmanagement wird
zur Kenntnis genommen.

1.11.3 Die Anregung von Hessen Mobil - StraRen- und Verkehrsmanagement wird
zur berucksichtigt.

1.12.1 Die Anregung vom Landesamt fir Denkmalpflege Hessen wird
berucksichtigt.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (1. Offenlage):
.13.1 Die Hinweis des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.
.13.2 Der Hinweis des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.
.13.3 Der Hinweis des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.
.13.4 Der Hinweis des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.
.13.5 Der Hinweis des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.
.13.6 Der Hinweis des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.
.13.7 Der Anregung des Einwenders wird nicht gefolgt.

.14.1 Der Hinweis des Einwenders wird zur Kenntnis genommen.
.15.1 Der Hinweis des Einwenders wird berucksichtigt.

.15.2 Der Hinweis des Einwenders wird berlcksichtigt.

[ NS NS (I (UL \ U N I [ - N

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.

§ 4a Abs. 3 BauGB (erneute Beteiligung):

1.1.1 Die Anregung des Regierungsprasidiums Giel3en, Nachsorgender
Bodenschutz wird berucksichtigt.

1.1.2 Die Anregung des Regierungsprasidiums Giellen, Vorsorgender
Bodenschutz werden nicht bertcksichtigt.

1.1.3 Die Anregungen des Regierungsprasidiums GieRen, Vorsorgender
Bodenschutz werden berucksichtigt.

1.1.4 Die Hinweise des Regierungsprasidiums GieRen, Kommunale
Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, werden zur Kenntnis
genommen.

1.1.5 Die Hinweise des Regierungsprasidiums Gielden, Landwirtschaft, werden zur
Kenntnis genommen.

1.1.6 Die Hinweise des Regierungsprasidiums Gielden, Obere
Naturschutzbehorde, werden zur Kenntnis genommen.

1.2.1 Die Anregungen des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen werden
berucksichtigt.

1.3.1 Die Hinweise des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis, Abteilung flir den
landlichen Raum des Landes Hessen, werden zur Kenntnis genommen.

1.4.1 Die Hinweise des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis — Abteilung Umwelt
Natur und Wasser, werden berucksichtigt.

1.4.2 Die Hinweise des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis — Abteilung Umwelt
Natur und Wasser, werden berucksichtigt.

1.4.3 Die Hinweise des Kreisausschusses des Lahn-Dill-Kreis — Abteilung Umwelt

Natur und Wasser, werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH werden bericksichtigt.

Die Hinweise des Wasserverbandes Kleebach werden berlcksichtigt.

Die Anregungen on Hessen Mobil - Stralen- und Verkehrsmanagement

werden berlcksichtigt.

— )
No o
_ )
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1.7.2 Die Anregungen von Hessen Mobil - Strallen- und Verkehrsmanagement
werden berucksichtigt.

1.7.3 Die Anregung von Hessen Mobil - Stral’en- und Verkehrsmanagement wird
nicht berucksichtigt.

1.7.4 Die Anregung von Hessen Mobil - Stral’en- und Verkehrsmanagement wird
nicht berucksichtigt.

1.7.5 Die Anregung von Hessen Mobil - Stral’en- und Verkehrsmanagement wird

berucksichtigt.

1.8.1 Die Hinweise vom Amt fir Bodenmanagement Marburg werden
berucksichtigt.

1.8.2 Die Hinweise vom Amt flir Bodenmanagement Marburg werden zur Kenntnis
genommen.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 BauGB (2. Offenlage):

1.9.1 Die Anregungen von Reine Luft fir Wetzlar e. V werden nicht bertcksichtigt.

1.9.2 Die Anregungen von Reine Luft fur Wetzlar e. V werden nicht berucksichtigt.

1.10.1 Die Anregungen vom Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland werden
nicht bertcksichtigt.

1.10.2 Die Anregungen vom Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland werden
nicht bertcksichtigt.

1.11.1 Die Fragen des Einwenders werden beantwortet und der darin enthaltene
Hinweis zur Kenntnis genommen.

2. Satzungsbeschluss

2.1 Der Bebauungsplan Minchholzhausen Nr. 08 ,Schattenlange® wird unter
Berucksichtigung der Abwagungsbeschlisse der Ziffer 1 einschliel3lich
Begrindung und Umweltbericht gemals § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

2.2  Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden gemal § 91 Hessische
Bauordnung als Satzung beschlossen und in Verbindung mit § 9 Abs. 4
BauGB Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wetzlar, den 08.01.2021 gez. Dr. Viertelhausen
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Begriindung:

Mit Beschluss vom 31.08.2017 zur Aufstellung wund Offenlage des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Schattenlange® wurde das mit Beschlussfassung vom
09.02.2017 durch die Stadtverordnetenversammlung aufgehobene
Bebauungsplanverfahren unter gleichem Namen erneut aufgegriffen. Die
Aufhebung des Bebauungsplanverfahrens erfolgte zeitlich nach der 2014
durchgefiihrten friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB. Mit der Planung wurde inhaltlich weitestgehend
an den im Rahmen des vormaligen Aufstellungsbeschlusses vom 18.12.2013
beschlossenen Vorentwurf angeknlpft. Der Geltungsbereich wurde jedoch um
einen zweiten Teilgeltungsbereich fur die Herstellung eines Regenruckhaltebeckens
erweitert, der nunmehr die Grundsticke Gemarkung Dutenhofen, Flur 15,
Flurstucke Nr. 19, 20, 21 und 164/22 umfasst. Die Bekanntmachung der
Offenlegung der geanderten Planung erfolgte am 25.09.2017. Die Offenlage gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden sowie der Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 04.10.2017 bis einschlieRlich
07.11.2017.

Im Rahmen der Beteiligung wurden Anregungen vorgebracht, die weitere
Untersuchungen und Anpassungen der Planung erforderlich gemacht haben. Bei
den mafdgeblichen Anderungen handelt es sich um folgende:

e Anderung des Geltungsbereiches zur Aufnahme der von den Baugebieten
zu dem geplanten Regenruckhaltebecken fuhrenden Trassen in den
Bebauungsplan.

e Anderung der Festsetzungen fiir das Regenriickhaltebecken: Festsetzung
als Flache fur Versorgungsanlage fur die Abwasserbeseitigung mit der
Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken®. Reduzierung der flr das
Regenruckhaltebecken beanspruchten Flachen um die Flursticke
Gemarkung Dutenhofen, Flur 15, Flursticke 165/22 und 166/22 und
Erweiterung um das Flurstuck 19/0.

e Ein zweites Regenruckhaltebecken ist nach Konkretisierung der
Entwasserungsplanung nicht mehr erforderlich. Entsprechende Hinweise auf
das zweite Regenruckhaltebecken, das ursprunglich im unbeplanten
Innenbereich realisiert werden sollte und entsprechend nicht vom
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst wurde, wurden aus der
Begrundung entfernt.

e Verlagerung des geplanten Spielplatzes in den westlichen Bereich des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes unter Berucksichtigung
entsprechender Anregungen aus dem Ortsbeirat Mlinchholzhausen.

e Geringfligige Anderungen des Verlaufes der ErschlieRungsanlagen, u. a. in
Anpassung an die konkretisierte ErschlieBungsplanung durch das
Tiefbauamt. In diesem Zuge erfolgte eine Ricknahme der Aufweitung im
StralRenverlauf im sldwestlichen Teil des Plangebietes. Geplant sind
stattdessen verkehrsberuhigende MaRnahmen im Rahmen des konkreten
Stralenausbaus. Ferner wurde die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Fuligéangerbereich® im Nordosten des Plangebietes um
zirka 10 m nach Suden verschoben.
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Anderung der  Verkehrsflachen besonderer  Zweckbestimmung
,Fuldgangerbereich® und ,Kombinierter Fu- und Radweg“ in
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful- / Fahrradweg®, um die
grundsatzliche Nutzungsmdglichkeit fur Fahrradfahrer planungsrechtlich zu
ermoglichen.

e Anderung des am westlichen Rand des Geltungsbereichs festgesetzten
Wirtschaftswegs in einen ,Ful3- / Fahrradweg*

e  Geringflgige Verkleinerung des ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt*

e Konkretisierung der Festsetzung zu Gebaudehdhen:
.Bei Flach- und Pultdachern wird als Traufhdhe die Oberkante der
Dachhaut bzw. die Oberkante des aufgehenden Mauerwerkes
herangezogen. Bei Gebauden mit Staffelgeschossen wird als Traufhdhe
ebenfalls die Oberkante des aufgehenden Mauerwerkes, bzw. die
Oberkante der Brustung des obersten Vollgeschosses herangezogen, wenn
das Staffelgeschoss um mind. 1,5 m von der aufgehenden Aulienwand
zuruckversetzt ist.“ Zur Klarstellung wird folgender Satz angeflugt:
»2Andernfalls gilt die Hohenbegrenzung von 8,0 m fir die Oberkante der
Dachhaut bzw. die Oberkante des aufgehenden Mauerwerks des
Staffelgeschosses (auch flr den First des Pultdaches).”

e Anpassung der Festsetzungen zum Naturschutzrechtlichen Ausgleich

e Erganzung eines Gutachtens zur Archaologie. Aufnahme eines Hinweises
zu archaologischen Bodenbefunden

Uberarbeitung des Umweltberichtes

Uberarbeitung des  Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrages einschl.
Darstellung der geplanten CEF-MalRnahmen

Graphische und formale Anpassungen der Plankarte einschlieRlich der
textlichen Festsetzungen und der Legende

Entsprechende Uberarbeitung der Begriindung zum Bebauungsplan

Aus den Anderungen resultierte auch die Notwendigkeit einer erneuten Offenlage
nach § 4a Abs. 3 BauGB. Im Rahmen der erneuten Offenlage wurde bestimmt,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben
werden kénnen und in der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 entsprechend
darauf hingewiesen.

Zwischenzeitlich erfolgte gleichwohl die Genehmigung des
Lebensmittelvollversorgers auf Grundlage einer Teilplanreife des Bebauungsplanes
fir den Bereich des Sondergebietes ,Einzelhandel“ gem. § 33 BauGB und somit vor
dem Hintergrund, dass sowohl die Entwasserung als auch die Erschlieung des
Gebietes unabhangig von der Erschlielung des Ubrigen Baugebietes erfolgen kann
und mithin der Feststellung, dass die durchzufiihrenden Anderungen am
Bebauungsplan sich nicht auf das Sondergebiet bzw. das Vorhaben auswirken.

In der folgenden Tabelle wird nochmal das Verfahren zusammengefasst:

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 14.02.2008
Muanchholzhausen Nr. 8 ,Schattenlange”
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Erneuter Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 18.12.2013

Midnchholzhausen Nr. 8  ,Schattenlange® mit

geandertem Geltungsbereich

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und 30.01.2014

der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit bzw. 07.02.2014.bis

Unterrichtung und Erorterung der Beteiligung der 21.02.2014

Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 S. 3 Nr. 2 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 27.01.2014.bis

offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB 28.02.2014

Aufhebung des Bebauungsplanverfahrens 09.02.2017

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss zum 31.08.2017

Bebauungsplan Munchholzhausen Nr. 8

~Schattenlange”

Bekanntmachung der Offenlage 25.09.2017

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB 04.10.2017 bis
07.11.2017

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB 04.10.2017 bis
07.11.2017

Genehmigung des Lebensmittelvollversorgers auf 08.04.2019

Grundlage des § 33 BauGB

Bekanntmachung der erneuten Offenlage 12.11.2020

Erneute Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB 20.11.2020 bis
23.12.2020

Im Rahmen der 1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sind folgende Stellungnahmen mit Anregungen eingegangen vom RP
Gielten, vom RP Darmstadt - KampfmittelrAaumdienst des Landes Hessen, vom
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis - Abteilung fur den landlichen Raum, von der
Botanischen Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e. V., vom Kreisausschuss des
Lahn-Dill-Kreis - FD Wasser- und Bodenschutz, vom Wasserverband Kleebach, von
der PLEdoc GmbH, von der Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG, von der enwag -
Energie- und Wassergesellschaft mbH, von Hessen Mobil - Strallen- und
Verkehrsmanagement sowie vom Landesamt fir Denkmalpflege Hessen.

Im Rahmen der 1. Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sind von drei Burgern
Stellungnahmen eingegangen.

Im Rahmen der 2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sind folgende Stellungnahmen mit Anregungen eingegangen vom RP
GielRen, vom RP Darmstadt - KampfmittelrAaumdienst des Landes Hessen, vom
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis - Abteilung flir den landlichen Raum, vom
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis — Abteilung Umwelt Natur und Wasser, von der
Deutsche Telekom Technik GmbH, vom Wasserverband Kleebach, von Hessen
Mobil - Stralen- und Verkehrsmanagement, vom Amt fir Bodenmanagement
Marburg sowie vom Landesamt fir Denkmalpflege Hessen.
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Im Rahmen der 2. Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sind Stellungnahmen vom
Reine Luft fur Wetzlar e. V., dem Bund fur Umwelt und Naturschutz und einer
Privatperson eingegangen.

Die Stellungnahmen der 1. Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
1. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie der 2. Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB wurden in der Anlage mit den jeweiligen
Abwagungsvorschlagen zu den in den Stellungnahmen vorgetragenen Hinweisen
und Anregungen synoptisch gegenuber gestellt.

Die im Rahmen der 2. Offenlage vorgetragenen Hinweise und die
abwagungsrelevanten Anregungen der Trager oOffentlicher Belange sowie der
stadtischen Amter haben in der Abwagung zu folgenden Anderungen und
Anpassungen geflhrt:

e Herausnahme der den Bestand nachvollziehenden Festsetzung einer
Offentlichen Verkehrsflache in den Bereichen der KreisstraRe K355, die
aulBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze im Bereich der Zustandigkeit von
Hessen Mobil liegen.

e Aufnahme einer nachrichtlichen Darstellung der Ortsdurchfahrtsgrenze an
der K355

e Aktualisierung der Katastergrundlage und Uberlagerung der Festsetzungen
auf Hinweis des Amtes flir Bodenmanagement.

e Konkretisierung der Darstellung der nachrichtlichen Ubernahmen zu
bestehenden Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen sowie der
geplanten Abwasserleitung

e Erganzung eines Hinweises zur Erforderlichkeit einer Bodenkundlichen
Baubegleitung im Rahmen der ErschlieRungsarbeiten

e Aktualisierung des Hinweises zu Kampfmitteln

e Erganzung von Hinweisen zu Mallnhahmen zur Verringerung der
nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sowie Mal3hahmen zur
Konfliktvermeidung beruhend auf dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

e Redaktionelle Anpassungen der Legende zum Planteil

e Redaktionelle Anderungen an der Begriindung zum Bebauungsplan und
dem hierzu gehérenden Umweltbericht sowie an der Plankarte.

Anderungen am Bebauungsplan, die die Grundziige der Planung beriihren, wurden
nicht vorgenommen.

Auf dieser Grundlage kann nun der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Der Bebauungsplan Muinchholzhausen Nr. 08 ,Schattenlange” wird nach
Genehmigung der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die
Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses in der WNZ gemal § 10 Abs. 3 BauGB
rechtskraftig.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
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