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Amt fiir Bodenmanagement HESSEN
Marburg L

Amt fir Bodenmanagement Marburg
Robert-Koch-Strae 17, 35037 Marburg Geschiftszeichen  02-06-03-02-B-0222-038
Bearbeiter/in Stadt. Bodenord.  Herr Képpele

Durchwahl 06421/3873 - 3275

Planungsbiiro Zettl Fax 06421/3873 - 3300
SUdhang 30 Bearbeiter/in Landl. Bodenord. ~ Herr Dietrich-Eckhardt
. Durchwahl 06421/3873 - 3217
35394 GieRen Fax 06421/3873 - 3300
Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom 13.11.2020

Datum 27. November 2020

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Nr. 242 »Briihlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse,
Frankfurter Strasse“ — 1. Anderung in der Kernstadt Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der oben genannten Unterlagen zum Zweck unserer
Beteiligung.

Aus Sicht der stadtischen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.
Ich méchte jedoch darauf hinweisen, dass der Gebaudebestand auf dem Grundstiick Flur 12
Flurstiick 60/7 vom Katasternachweis (siehe Kartenauszug) abweicht.

Aus Sicht der landlichen Bodenordnung bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Al
2S¢
(Breitbarth)

35037 Marburg, Robert-Koch-Strake 17 Giitesiegel
Telefon (06421) 3873-0 [ @ | Familienfreundlicher
Telefax (06421) 3873-3300 \J Arbeitgeber

E-Mail: info.afb-marburg@hvbg.hessen.de Land Hessen

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Nr. 242

"Bruhlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse, Fr ankfurter Strasse* - 1.Anderung

in der Kernstadt Wetzlar
Abwagung des durchgefiihrten Verfahrens gemani § 4 (2) BauGB

Stellungnahme 1.1:
Amt fir Bodenmanagement Marburg vom 27.11.2020

Zul.1.1:
Dem Hinweis wird gefolgt.
Die Katastergrundlage wird aktualisiert und die Baugrenzen entsprechend angepasst.
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Bund fiir
Umwelt und
Naturschutz

gv ) B UND Deutschland
FREUNDE DER ERDE
An den Magistrat Kreisverband Lahn Dill
der Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Stralle 30 Hans-Jiirgen Bergmann
Waldstraf3e 3
35578 Wetzlar 35647 Waldsolms

18. Dezember 2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 242 , Briihlsbachstrasse, Friedensstra3e, Bergstral3e,
Frankfurter Strasse" 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird folgende Stellungnahme zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 242
,Brithlsbachstrasse, Friedensstrafie, Bergstralie, Frankfurter Strasse" 1. Anderung der Stadt
Wetzlar abgegeben:

GemiB der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 sollen auf der
Liegenschaft BergstraBe 31 zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 32 Wohneinheiten
errichtet werden.

Es wird angeregt, in den textlichen Festlegungen sind folgende Regelungen aufzunehmen:

1. Zum Heizen und zur Wirmeerzeugung der neu zu errichtenden Wohngebéude sind
nur regenerative Energietriiger zuliissig. Zu den regenerativen Energietriigern zihlen
neben Sonnenkollektoren und Wirmepumpen, die mit "Okostrom" betrieben
werden, auch Holzpellets und Holz-Hackschnitzel, soweit dieses Holz aus
nachhaltiger Forstwirtschaft kommt.

Begriindung:
Sowohl von der Bundesregierung wie von der Landesregierung wird die Reduzierung der

Emissionen von klimarelevanten Treibhausgasen propagiert, um die Ziele des Pariser
Klimaabkommens einzuhalten um die Erwédrmung des Weltklimas unter 2 Grad in Bezug auf
die vorindustrielle Zeit zu begrenzen.

Gemél dem intrigierten Klimaschutzplan Hessen 2025 der Hessischen Landesregierung soll
das Land Hessen klimaneutral werden. Dazu kommt geméf diesem integrierten
Klimaschutzplan den MaBinahmen, die von den Kommunen zu ergreifen sind, eine besondere
Bedeutung zu.

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 242
"Bruhlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse, Fr ankfurter Strasse* - 1.Anderung

in der Kernstadt Wetzlar

Abwagung des durchgefiihrten Verfahrens gemani § 4 (2) BauGB

Stellungnahme 1.2:
Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland — Kreis verband Lahn Dill vom 18.12.2020

Zul.2.1:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Vorgaben zu einem bestimmten Anteil der Nutzung erneuerbarer Energien im Plangebiet konnen im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Regelungen dieser Art sind dem EEW&armeG vorbehal-
ten, das regelt, in welchem Umfang erneuerbare Energien bei Neubauvorhaben einzusetzen sind.
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Als einer der ersten Schritte muss verhindert werden, dass durch neue Planungen die bisher
Treibhausgasemissionen (insbesondere CO,) weiter erhoht werden. Die Festlegung ist verhaltnisméBig, da zur
Wairmeerzeugung ausreichend alternative Heizsysteme (Sonnenkollektoren, Warmepumpen und Heizen mit
Holz) auf dem Markt verfligbar sind.

2. Die Ableitung von Drainagewasser ist nur iiber einen Kanal in den Vorfluter zulissig.

Begriindung: Aus der Bezeichnung der "Briihlsbachstrafie" kann abgeleitet werden, dass es im Bereich des
Plangebiets mal einen Briihlbach gegeben hat. Sollte dieser Brithlbach mit einem Kanal, der direkt in einen

Vorfluter miindet, im Bereich des Plangebiets verlaufen, ist das Drainagewasser iiber diesen Kanal abzufiihren.

Die unter Erdniveau befindlichen Rdume kénnen auch gegen eindringendes Wasser mit einer "weiflen" oder
"schwarzen Wanne" geschiitzt werden. Derartige Systeme sind Stand der Bautechnik.

Soweit im Bereich des Plangebiets ein Kanal, der direkt in einen Vorfluter fiihrt vorhanden ist, ist folgende
textliche Festlegung im Bebauungsplan aufzunehmen:

3. Das Niederschlagswasser der Dachfléichen ist iiber einen Kanal in den Vorfluter abzufiihren.

Fiir den Bund fir Umwelt
und Naturschutz Deutschland

Hans-Jiirgen Bergmann

Seite 2 von 2

Zul.2.2:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Mischsystem. Sowohl in der Bergstral3e als auch in der
Brihlsbachstral3e liegt ein Mischwasserkanal. Das Grundstiick ist bereits an den Mischwasserka-
nal in der Bergstral3e angeschlossen. Daran wird sich im Grundsatz nichts &ndern. Naheres wird im
nachgeordneten Verfahren zur Genehmigung der Grundstiicksentwasserung geregelt. Die Lage
des bestehenden Mischwasserkanals wird nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Zul.2.3:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Mischsystem, eine getrennte Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers ist daher nicht mdglich.
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Sehr geehrter Herr Zettl,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

In der Bergstrae befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom sowie TK-Linien
innerhalb des Flurstiicks 60/7 zur Versorgung des darauf befindlichen Gebaudes.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Sollen bauliche Veranderungen vorgenommen werden (Abbau des Hausanschlusses wegen Abriss
des Gebaudes oder telefonische Versorgung eines neuen Gebaudes) ist es notwendig, dies so frith
wie mdglich — mindestens 3 Monate vor Baubeginn - an die Bauherrenberatung unter der kostenfreien
Telefonnummer 0800 330 1903 oder unter www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung anzuzeigen.

Bei Bauausflihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn
der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Bettina Klose

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sudwest

Produktion Technische Infrastruktur 24 Fulda
Team Breitband 2

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giellen

(Tel.) +49 641 963-7195

E-Mail: Bettina.Klose@telekom.de
http://www.telekom.de

TECHN1K
SCHAFFEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 242
"Bruhlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse, Fr ankfurter Strasse* - 1.Anderung

in der Kernstadt Wetzlar

Abwagung des durchgefiihrten Verfahrens gemani § 4 (2) BauGB

Stellungnahme 1.3:
Deutsche Telekom Technik GmbH vom 08.12.2020

Zu1.3.1:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die vorhandenen Verkehrsflachen bleiben unverandert. Die Plandnderung hat somit keine Auswir-
kungen auf den Bestand, den Betrieb sowie die Lage der vorhandenen TK-Linien im Bereich der
offentlichen Verkehrsflachen. Im Rahmen von Baumafnahmen auf den privaten Grundstiicken
obliegt es dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer sich tber die vorhandenen Versorgungsleitungen
zu informieren. Im Bereich der TK-Leitung auf Flurstiick 60/7 sind im Rahmen des geplanten Bau-
vorhabens keine BaumalRnahmen vorgesehen.
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= Landesamt fir Denkmalpflege BAUS UND
—] prieg KUNSTDENKMALPFLEGE H E SS E N
= Hessen ———
=
| L
L\ /|
|
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen | Schloss Biebrich | 65203 Wiesbaden Aktenzeicher
Planungsbl’,'lro Zettl Bearbeiter/in Nina Krischke M.A.
o Durchwahl 0611) 6906-171
Stidhang 30 wstt)
} Fax (0611) 6906-140
35394 Gielten E-Mail Nina.Krischke@lfd-hessen.de
Ihr Zeichen
Ihre Nachricht
Datum 18. Dezember 2020

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Bebauungsplan Nr. 242 ,,BriihisbachstraRe,
FriedenstraBe, BergstraBe, Frankfurter StraBe“ — 1. Anderung in der Kernstadt
Wetzlar

Hier: Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstiger T6B geman § 13 (2) BauGB
Benachrichtigung tber die Offenlage des Planentwurfs geman § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vorgelegten Anderungen im Bebauungsplan werden seitens der
Denkmalfachbehérde keine grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht. Im Rahmen des Umgebungsschutzes zur Gesamtanlage
Briihlsbachstralle gemaR § 2 Absatz 3 HDSchG und der Einzelkulturdenkmaler
Briihlsbachstraf’e 13 und 9 gemaR § 2 Absatz 1 HDSchG ist die Untere
Denkmalschutzbehérde und das Landesamt fir Denkmalpflege friihzeitig an der
Planung zu beteiligen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhilt sich ausschlieBlich zu den
offentlichen Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Y4

Nina Krischke M.A.
Bezirksdenkmalpflegerin

Landesamt fir Denkmalpflege poststelle baudenkmalpflege wi@Ifd-hessen.de .
Hessen https://Ifd.hessen.de S
- f { BAU- UND
Schloss Biebrich | Westfligel T +49 611 6906-0 KUNSTDENKMALPFLEGE
65203 Wiesbaden F +49 611 6906-140 T
&J

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 242
"Bruhlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse, Fr ankfurter Strasse* - 1.Anderung

in der Kernstadt Wetzlar

Abwéagung des durchgefiihrten Verfahrens gemafR § 4 (2) BauGB

Stellungnahme 1.4:
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen vom 18.12.2020

Zul4.l:

Der Hinweis wird beachtet.

Im Rahmen des nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens sind die Belange
des Denkmalschutzes zu beachten. Die Grenze der Gesamtanlage wird in der Planzeichnung nach-
richtlich dargestellt.
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement
Dillenburg
Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen BE 12.01.2Pe-34c2
Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Bearbeiter/in Dirk Peter
PI__anungsburo Zettl Telefon (02771) 840 234
Sudhang 30 Fax (02771) 840 450
35394 GieBen E-Mail dirk.peter@mobilhessen.de
Datum 11. Dezember 2020

L 3451, Stadt Wetzlar, Kernstadt
Bebauungsplan Nr. 242 ,BriihisbachstraBBe, FriedensstraBe, BergstraBe,
Frankfurter StraBe“ - 1. Anderung [Entwurf 10/2020]

Beteiligung der Behdrden zum Beschleunigten Verfahren [§ 13a (2) BauGB]

Ihr Schreiben vom 13.11.2020, Herr Zettl

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Kernstadt Wetzlar sollen an der straBenrechtlichen Ortsdurchfahrt der L 3451
BergstraBBe ein Urbanes Mischgebiet sowie eine Offentliche Verkehrsflache ausge-
wiesen werden. Dies erfolgt, um den Bau eines funfstéckigen Mehrfamilienhauses
mit 32 Wohneinheiten anstelle nicht mehr sanierungsféahiger Gebaude auf dem
Grundstuck BergstraBe 31 vorzubereiten.

Stellungnahme

Geman § 41 Hessisches StraBengesetz ist die Stadt Wetzlar Trager der StraBen-
baulast fir die straBenrechtliche Ortsdurchfahrt im Zuge der L 3451. Sie ist fur die
Einhaltung der einschlagigen rechtlichen und technischen Bestimmungen selbst zu-
standig.

Weil Bundes-, Landes-, oder KreisstraBen in meiner Zusténdigkeit und meine sons-
tigen Belange nicht nachteilig betroffen werden, habe ich keine Einwande gegen
den Bebauungsplan.

Satzungsplan und Begriindung erbitte ich spater als PDF-Dateien.

Mit freundlichen GriBen

im Auftrag

Dirk Peter

Hessen Mobil Telefon: (02771) 840 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraBe 16 Fax: (02771) 840 300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00

35683 Dillenburg s USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501
www.mobil.hessen.de ‘BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512  EORI-Nr.: DE1653547

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 242
"Bruhlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse, Fr ankfurter Strasse* - 1.Anderung

in der Kernstadt Wetzlar

Abwéagung des durchgefiihrten Verfahrens gemafR § 4 (2) BauGB

Stellungnahme 1.5:
Hessen Mobil — Stral3en- und Verkehrsmanagement vom 11.12.2020

Zu1l.5.1:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erhélt Hessen Mobil die Planunterlagen als PDF-Datei.
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\Q Lahn-Dill-Kreis

Der Kreisausschuss
Abteilung Umwelt, Natur und Wasser

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis | Postfach19 40 | 35573 Wetzlar FD 26.2 Wasser- und Bodenschutz

Datum: 07.12.2020

Architektur- & Ingenieurbiro Aktenz.:  26/2020-BEW-23-032
Planungsbdiro Zettl Kontakt:  Frau Wilson
Stdhang 30 Telefon: 06441 407-2217
35394 GieBen Raum-Nr.: D3.129
E-Mail: Sarah.Wilson@lahn-dill-kreis.de

Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 242 'BriihlsbachstraBle,
FriedenstraBBe, BergstraBe, Frankfurter StraBe' - 1.
Anderung in der Kernstadt Wetzlar in Wetzlar,
Gemarkung Wetzlar, Flur , Flurstiick

Adressat: Planungsbiiro Zettl

Sudhang 30
35394 GieBBen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Zettl,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im Hinblick auf die
Belange des Fachdienstes 26.2 Wasser- und Bodenschutz folgende Stellungnahme abgegeben:

Abwasser, Niederschlagswasser, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Diwisch, 1743

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Bezuglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gemaB der derzeit gultigen ,Verordnung tber die
Zustandigkeit der Wasserbehorden’ beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

Bodenschutz

Die Zustandigkeit der unteren Bodenschutzbehorde des Lahn-Dill-Kreises ist im vorliegenden
Verfahren nicht gegeben. Bitte beteiligen Sie daher die zustandige obere Bodenschutzbehorde

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN:DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEFTWET BIC: PBNKDEFF
Tel.: 06441 407-0

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg
info@lahn-dill-kreis.de IBAN:DE43 5165 0045 0000 0000 83
www.lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Nr. 242

"Bruhlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse, Fr ankfurter Strasse* - 1.Anderung

in der Kernstadt W etzlar
Abwéagung des durchgefiihrten Verfahrens gemafR § 4 (2) BauGB
Stellungnahme 1.6:

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis — FD 26.2 Wasser- un  d Bodenschutz vom 07.12.2020

Zul.6.1:

Wasserversorgung, Abwasserableitung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Abteilung Umwelt des RP GielRen wurde ebenfalls beteiligt, siehe Stellungnahme 1.8.
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1.6.2

1.6.3

\Q Lahn-Dill-Kreis

beim Regierungsprasidium GieBen ebenfalls an Ihrem Verfahren. Erlauben Sie uns dennoch
folgende Anmerkungen:

Ausftihrungen zum Bodenschutz sind in den vorliegenden Planungsunterlagen zwar enthalten.
Eine Erfassung der noch vorhandenen Bodenfunktionen und eine Bewertung hinsichtlich méglicher
Verénderung oder weiterer Beeintrachtigung infolge der geanderten Bauleitplanung fehlt jedoch.
Wir halten daher eine Ergdnzung dieser Angaben unter Bertcksichtigung und Beachtung der im
Mai 2013 durch das HMUKLYV veroffentlichten ,, Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwéagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen' fur
erforderlich.

Schadliche Bodenveranderungen
Bearbeiterin: Frau Brech

Im Fachinformationssystem FIS AG sind keine schadlichen Bodenverénderungen fur die betroffenen
Grundstlcke eingetragen. Allerdings ist auf dem betroffenen Grundsttick Flur 12, Flurstick 60/7
unter der ALTIS-Nummer 532.023.090-001.108 ein Altstandort eingetragen. Auf den
benachbarten Flurstiicken 59/4, 61/11 und 71/3 der Flur 12 sind weitere Altstandorte in 0.g.
System eingetragen.

Da die Zustandigkeit fur die Altlastenbearbeitung jedoch nicht bei unserer Behorde, sondern beim
Altlastendezernat des Regierungspréasidiums GieBen liegt, empfehlen wir hnen, sich fur weitere
Informationen diesbeztglich an das Regierungsprasidium GieBen, Dezernat 41.4 ,,Industrielles
Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle, Altlasten, Bodenschutz”,
Marburger StraBe 91, 35396 GieBen zu wenden.

Wir weisen darauf hin, dass moéglicherweise nicht alle Bodenverunreinigungen zum jetzigen
Zeitpunkt in o. g. System eingepflegt worden sind. Wir empfehlen fir weitere Auskinfte die
entsprechende Kommune zu kontaktieren.

Grundsatzlich sollte bei Bodenaushubarbeiten auf Bodenveranderungen hinsichtlich Farbe und
Geruch geachtet werden. Sofern diesbeztigliche Auffalligkeiten vorhanden sind, ist eine
Bodenuntersuchung vorzunehmen. Vorhandene Bodenkontaminationen sind der Unteren
Wasserbehorde zu melden und umgehend zu sanieren.

Fazit: Unter Beachtung und Umsetzung der vorstehenden Hinweise und Ausfiihrungen bestehen
gegen das geplante Projekt keine Einwande.

freundlichen GraBen
uftrag

Ulbricht

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises Sparkasse Wetzlar Postbank Frankfurt
Karl-Kellner-Ring 51 IBAN: DEO4 5155 0035 0000 0000 59 IBAN: DE65 5001 0060 0003 0516 01
35576 Wetzlar BIC: HELADEFIWET BIC: PBNKDEFF

Tel.: 06441 407-0 :

Fax: 06441 407-1051 Sparkasse Dillenburg

info@lahn-dill-kreis.de IBAN: DE43 5165 0045 0000 0000 83

www.lahn-dill-kreis.de BIC: HELADEF1DIL

Zul.6.2:

Bodenschutz:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Abteilung Umwelt des RP Giel3en wurde ebenfalls beteiligt. Das Areal ist nahezu vollstandig ver-
siegelt und der Boden vollstandig anthropogen tiberpragt. Im Rahmen der Anderung des Bebauungs-
planes wird in einem Teilgebiet die zulassige GRZ reduziert und die zuldssige gewerbliche Nutzung
eingeschrankt, im Rahmen des Bauvorhabens werden zudem auch Entsiegelungsmafl3nahmen durch-
gefuhrt. Die Befuirchtung, es kénnte zu zuséatzlichen Beeintrachtigungen des Bodens kommen, kann
somit nicht nachvollzogen werden. Ein zusatzliches Bodengutachten wére aufgrund der bestehenden
baulichen Situation sehr aufwendig und nicht sachdienlich. Wichtiger sind entsprechende Maf3hahmen
zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf den Flachen, welche entsiegelt werden und zukunftig
als Freiflachen angelegt werden. In der Begriindung ist bereits ein entsprechender Hinweis enthalten,
dieser wird auch in die Planzeichnung Glbernommen.

Zu 1.6.3:

Schéadliche Bodenveranderungen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Abteilung Umwelt des RP Giel3en wurde ebenfalls beteiligt. Fir das Areal wurde bereits eine histo-
rische Erkundung durchgefihrt, deren Ergebnisse in die Begriindung und in die Planzeichnung Ein-
gang gefunden haben und welche als Anlage der Begriindung beigefugt ist. Hierzu zahlen auch die
gutachterliche Begleitung bei Eingriffen in den Boden und die damit verbundenen Meldepflichten.
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Abwéagung des durchgefiihrten Verfahrens gemafR § 4 (2) BauGB
Regierungsprasidium Darmstadt, 64278 Darmstadt Kampfmittelréiumdienst des Landes Hessen Ste”ungnahme 1.7:
Unser Zeichen: I 18 KMRD- 6b 06/05- Regierungsprasidium Darmstadt — KampfmittelrAumdien st vom 07.12.2020
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Ihr Zeichen: Herr Andreas Zettl
P|anungsb('”o Zettl Ihre Nachricht vom: 17.11.2020
Sudhang 30 lhr Ansprechpartner: Alexander Majunke
4 Zimmernummer: 0.23
35394 GieBen Telefon/ Fax: 0615112 6509/ 12 5133
E-Mail: alexander.majunke@rpda.hessen.de
Kampfmittelraumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 07.12.2020

Wetzlar, "BrihlsbachstraBBe, FriedenstraBBe, BergstraBe, Frankfurter StraBe"
Bauleitplanung; Bebauungsplan Nr. 242 - 1. Anderung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,

1.7.1 dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Gelande in einem Bombenabwurfgebiet befin- Zul.z.l:
det. Die Hinweise werden beachtet.
In die Planzeichnung und die Begriindung wird jeweils ein Hinweis auf die Lage des Geltungsbereichs
Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétzlich ausgegangen in einem Bombenabwurfgebiet einschlieRlich einer kurzen Erlauterung zu den sich daraus ergebenden
werden. erforderlichen MaRnahmen aufgenommen. Die Stellungnahme wird als Anlage der Begriindung beige-
fugt.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel)
vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf
den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MaBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestutzte
Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
rdummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Regierungspréasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadt.hessen.de Telefax: 06151 12 6347 (allgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-
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Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrau-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Réumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfir ist es erforderlich, dass die Uberpriften und geraumten Flachen 6rtlich mit den
GauB/Kriger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-
R-Datei, welche Sie durch die von Ihnen beauftragte Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R k&nnen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die 6rtlichen
GauB/Kriger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage libersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdu-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung flr eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen
Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
tbernehmen.




Stellungnahme 1.7: Regierungsprasidium Darmstadt - KampfmittelrAumdienst vom 07.12.2020

Seite 3

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachendnderungen ergeben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Alexander Majunke
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Regierungsprasidium GieRen H ESS EN

Regierungsprasidium Gieen « Postfach 10 08 51 » 35338 GieGen
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/43-2014/45

Dokument Nr.: 2020/1176030
< Bearbeiter/in: Astrid Josupeit

Planungsbiiro Zettl Telefon: +49 641 303-2352
S(]dhang 30 Telefax: +49 641 303-2197

E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de

. Ihr Zeichen:

35394 GieRen Ihre Nachricht vom: ~ 13.11.2020

Datum 16. Dezember 2020

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

hier: Bebauungsplan Nr. 242 yBriihlsbachstraBe, FriedenstraBe, BergstraBe,
Frankfurter StraBe“ — 1. Anderung in der Kernstadt

Verfahren nach § 13a BauGB

lhr Schreiben vom 13.11.2020, hier eingegangen am 17.11.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde
Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel. 0641/303-2428

Mit dem Planvorhaben soll eine, z. T. gewerblich genutzte, innerstédtische Flache im
Umfang von rd. 0,8 ha als Urbanes Gebiet ausgewiesen werden, um in einem Teil-
bereich den Bau von zwei Wohngebauden vorzubereiten. Im giiltigen Regionalplan
Mittelhessen 2010 (RPM 2010) ist der geplante Geltungsbereich als Vorranggebiet
(VRG) Siedlung Bestand dargestellt, das Vorhaben dient damit der Nachverdichtung
geman Ziel 5.2-5 RPM 2010.

Dem Schutz und der Sicherung gesunder Wohnstandorte kommt eine hohe soziale
und 6konomische Bedeutung zu. Daher soll grundsétzlich eine Belastung von Wohn-
siedlungsflachen durch Immissionen vermieden werden (vgl. Grundsatz 5.2-6 RPM
2010). Den Planunterlagen wurde ein Schallimmissionsgutachten beigefugt, die dar-

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gitesiege
35390 GieRen « Landgraf-Philipp-Platz 1 -7 Mo. - Do. 08:00 - 16:30 Uhr 35390 GieRen Familienfr
Postanschrift: Freitag ~ 08:00 - 15:00 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 @

35338 GieRen « Postfach 10 08 51 oder nach Vereinbarung

Internet: http:/www.rp-giessen.de empfohlen. Regierungsprasidium GieBen

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 242
"Bruhlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse, Fr ankfurter Strasse* - 1.Anderung

in der Kernstadt Wetzlar

Abwéagung des durchgefiihrten Verfahrens gemafR § 4 (2) BauGB

Stellungnahme 1.8:
Regierungsprasidium Gief3en vom 16.12.2020

Zu1.8.1:

Obere Landesplanungsbehdérde:

1
eundlicher

Land Hessen Y
Telefonzentrale: 0641 303-0 A

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 Die telefonische Vereinbarung eines % I
Zentrale E-Mail: i.hessen.de i ins wird /‘\

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
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1.8.2

1.8.3

1.8.4

2-

aus resultierenden (passiven) Schallschutzmafnahmen wurden in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen.
Insgesamt ist das Vorhaben mit den Festlegungen des RPM 2010 vereinbar.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewa , Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen die Bebauungsplananderung bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertretenden
Belange keine Bedenken.

Gewadsser, deren Gewésserrandstreifen sowie amtlich festgestelite Uberschwemmungsge-
biete werden durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen Belan-
ge keine Bedenken

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4281

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei als Teil des Bodeninformationssystems sind die den Boden-
schutzbehérden bekannten Informationen zu Altstandorten, Altablagerungen,
altlastverdachtigen Flachen, Altlasten und schadlichen Bodenveranderungen hinter-
legt (§ 8 Abs. 1 HAItBodSchG). Altstandorte sind Grundstuicke, auf denen mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist. Altablagerungen sind stillge-
legte Abfallbeseitigungsanlagen sowie Flachen auf denen Abfélle behandelt, gelagert
oder abgelagert worden sind. Die Daten werden von den Kommunen, den Unteren
Bodenschutzbehérden (UBB), den Oberen Bodenschutzbehérden (RP) und dem
Hessischen Landesamt firr Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) erfasst, ge-
meldet und ggf. aktualisiert. Die Vollstindigkeit und Richtigkeit der Daten in der
Altflachendatei ist jedoch nicht garantiert. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere In-
formationen (z. B. Auskiinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister,
bisher nicht erfasste ehemalige Deponien) bei der zustandigen Unteren Wasser- und
Bodenschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises und bei der Stadt Wetzlar einzuholen.

Zu1.8.2:
Grundwasserschutz, Wasserversorgung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.8.3:
Oberirdische Gewdasser, Hochwasserschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu1.8.4:

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, G rundwasserschadensfélle,

Altlasten, Bodenschutz:

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Informationen aus der Altflachendatei wurden im Rahmen der historischen Erkundung beriicksich-
tigt. Auf die Meldepflicht der gutachterlichen Uberwachung von Erdarbeiten wird in der Planzeichnung
hingewiesen. Wenn der Stadt relevante Ergebnisse vorliegen, werden diese gemal den Bestimmungen
an das HLNUG ubermittelt.
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Nach § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind Gemeinden und 6ffentlich-rechtliche Ent-
sorgungspflichtige verpflichtet, die ihnen vorliegenden Erkenntnisse zu
Altflichen dem HLNUG so zu iibermitteln, dass die Daten im Bodeninformati-
onssystem nach § 7 HAItBodSchG erfasst werden kénnen. Auch die
Untersuchungspflichtigen und Sanierungsverantwortlichen sind verpflichtet, die von
ihnen vorzulegenden Daten aus der Untersuchung und Sanierung der verfahrensfiih-
renden Behdrde in elektronischer Form zu Gibermitteln. Dies hat in elektronischer
Form zu erfolgen. Uber die elektronische Datenschnittstelle DATUS online steht den
Kommunen ebenfalls FIS-AG (kommunal beschrankt) zur Verfigung. Wenden Sie
sich bitte an das HLNUG oder entnehmen Sie weitere Infos sowie Installations- und
Bedienungshinweise unter: https:/iwww.hinug.de/themen/altlasten/datus.htmi

Wie in den Planunterlagen dargestellt, befindet sich im Planungsraum folgende ent-
sprechende Flache:

AFD-Nr. Gemarkung/ Strafe u. Art der Gefahrdung Status/
Gemeinde Hausnr. / Altflache / Branchen-| Bemerkung
UTM Koordi- Branche klasse
naten (1-5)
Lahn-Dill-Kreis Bergstr. 31 Altstandort: bisher nicht un-
532.023.090- tersuchte Flache;
001.108 Wetzlar, Kernstadt | UTM-Ost: Entwicklung, Bau- 4 die Bewertung
32465169,000 |u. Vertrieb von einer moglichen
elektronischen Nutzungsgefahr-
UTM-Nord: Steuerungen so- dung ist daher
5600119,000 wie Handel mit derzeit nicht
verwandten Er- maoglich
zeugnisse
Herstellung von
feinmechanisch- 4
optischen Mess-,
Kontroll-, Navigati-
ons- u.a.
Instrumenten und
Vorrichtungen

1.8.5

Mit den Vorgaben unter Pkt. 1.9 der Begriindung zum B-Plan (S. 5) werden die Be-
lange des nachsorgenden Bodenschutzes im Wesentlichen beriicksichtigt.

Zusatzlich verweise ich jedoch auf die Empfehlungen des Gutachters Geonorm
GmbH in der Historischen Erkundung vom 27.08.2020 (Anlage 2 der Begriindung
zum B-Plan):

e Rickbau Gebaude Il: der Abbruch der Bodenplatte/Fundamente ist unter
fachgutachterlicher Begleitung durchzufiihren, um méglicherweise vorhandene
schadliche Bodenverénderungen erkennen und beseitigen zu kénnen.

e Riickbau Gebaude IV: der Abbruch der Bodenplatte ist ebenfalls gutachterlich
zu Uberwachen, um die Lage und den Zustand des erdverlegten Tanks zu er-
mitteln. Der Ausbau des Tankbehalters, des Leichtflissigkeitsabscheiders und
moglicherweise weitere unterirdische Installationen (Rohrleitungen etc.) sind

Zu 1.8.5:

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, G rundwasserschadensfille,

Altlasten, Bodenschutz:

Nachsorgender Bodenschutz:

Dem Hinweis wird gefolgt.

Der Hinweis auf die gutachterliche Begleitung von Baumal3nahmen wird dahingehend erganzt, dass
dieser auch den Abbruch von Gebauden umfasst.
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fachgutachterlich zu begleiten. Mégliche Bodenbelastungen sind dabei zu se-
parieren und fachgerecht zu beseitigen.

Dariiber hinaus weise ich darauf hin, dass unmittelbar an das Plangebiet angrenzend
folgende Eintragungen in der Altflachendatei verzeichnet sind:

AFD-Nr. Gemarkung/ Strafe u. Art der Gefihrdung Status/
Gemeinde Hausnr. / Altfliche / Branchen-| Bemerkung
UTM Koordi- Branche klasse
naten (1-5)

Lahn-Dill-Kreis Briihlsbach- Altstandort: bisher nicht un-

532.023.090- strake 15 tersuchte Flache;
001.699 Wetzlar, Kernstadt Maschinenbau: 4 die Bewertung
UTM-Ost: Vacuumpumpen, einer moéglichen
32465110,000 | Elektrotechnik und Nutzungsgefahr-
Feinmechanik dung ist daher
UTM-Nord: derzeit nicht
5600089,000 maoglich
532.023.090- | Lahn-Dill-Kreis Friedenstralle | Altstandort: bisher nicht un-
001.892 14 -20 tersuchte Flache;
Wetzlar, Kernstadt Gro3handel mit 1 die Bewertung
UTM-Ost: elektrischen Haus- einer maglichen

32465269,000 | haltsgeraten
dung ist daher

UTM-Nord: Kraftfahrzeuge, 2 derzeit nicht
5600169,000 gebraucht und maoglich
neu; Einzelhandel
Tankstelle 5
Handschuhfabrik 2

Nutzungsgefahr-

1.8.6

Auf diese Flachen wird in der o.g. Historischen Erkundung (S. 8, Pkt. 3.6, Tab. 5)
bereits hingewiesen.

Hinweis:

GemalR § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sowie die Belange des Bodens zu beriick-
sichtigen. Bei der Aufstellung eines Bauleitplans darf das Problem von Bodenbelastungen
nicht ausgeklammert werden. Bei der Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das
bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die Schwelle der Gefahrenabwehr des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Tréger der Bauleitplanung erzeugt mit der
Ausweisung einer Fldche ein Vertrauen, dass die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr
realisierbar ist. Geht die Stadt/Gemeinde Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Scha-
densersatz. Bei der Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten,
dass nach den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften fur eine Vielzahl von Vorhaben
kein férmliches Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist (vgl. §§ 62 ff. HBO). Die Bauauf-
sichtsbehorde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in ihrem Verfahren
zu beteiligen. Insofern ist es maglich, dass die Bodenschutzbehérde tiber bauliche Verande-
rungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und danach
nicht mehr beteiligt wird.

Zu 1.8.6:

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, G rundwasserschadensfélle,

Altlasten, Bodenschutz:

Nachsorgender Bodenschutz:

Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Bedenken kdnnen nicht nachvollzogen werden. Im Vorfeld wurde bereits eine historische Erkun-
dung zur Altlastensituation durchgefiihrt, welche von der Grundstiickseigentiimerin beauftragt wurde.
In der Planzeichnung sind entsprechende Kennzeichnungen und Hinweise enthalten und in der Be-
grundung einschlieRlich der Anlage wird die aktuelle Situation einschlie3lich der erforderlichen MaR3-
nahmen ausfihrlich beschrieben. Die Grundstiickseigentiimerin ist vollumfanglich tber die Altlastensi-
tuation informiert. Die Bedenken, dass die Stadt ein Vertrauen erzeugt, das die ausgewiesene Nutzung
ohne Gefahr realisierbar ist, werden daher zuriickgewiesen.
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1.8.7

1.8.8

Vorsorgender Bodenschutz:

Bearbeiterin: Frau Wagner, Durchwahl: 4277

Im Plangebiet handelt es sich augenscheinlich um nahezu vollstandig versiegeltes
Gebiet. Das in der Begriindung genannte Ziel, im Zuge von Rickbau und Entsiege-
lungsmaRnahmen wieder einen funktionsfahigen Boden mit ausreichend
durchwurzelbaren Bodenraum zu schaffen, wird von Seiten des Vorsorgenden Bo-
denschutzes ausdriicklich begriiBt. Um sicherzustellen, dass dieses Vorhaben auch
gelingt, empfehle ich dringend die frihzeitige Einbeziehung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung durch ein sachverstandiges Ing.-Buro mit erforderlicher Sachkunde.

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Goy, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage sind im Plangebiet keine Abfallentsorgungsanlagen / Depo-
nien im Sinne von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz - K'WWG betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleitpla-
nerische Vorhaben.

Bei Erdarbeiten zur Auffiillung der Flache im Plangebiet darf nur Bodenaushub (AVV
17 05 04 — Boden und Steine mit Ausnahme derjenigen, die unter 17 05 03* fallen;
AVV 20 02 02 — Boden und Steine) verwendet werden, welcher die Schadstoffgehal-
te des Zuordnungswert Z 1.1 nach LAGA M 20 (Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen) einhalt. Sofern am Standort hydrogeologisch
glnstige Verhaltnisse nachgewiesen werden kénnen, kann gemaf LAGA M 20 auch
der Einsatz von Material bis Z1.2 zulassig sein. Sofern der Abstand der Schuttkor-
perbasis zum héchsten zu erwartenden Grundwasserstand < 1 m ist, darf allerdings
nur Material Z 0 genutzt werden.

Im Falle der Verwertung zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind
die bodenartspezifischen Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) zu beachten.

Hinsichtlich des geplanten Gebaudeabrisses und der Einebnung der Flachen, die mit
einer eventuellen Auffilllung einhergeht, wird auf die Vorgaben im Merkblatt ,Entsor-
gung von Bauabfallen“ (Baumerkblatt, Stand: 01.09.2018) der Regierungsprasidien
in Hessen verwiesen (www.rp-giessen.h n.de, Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und
Gewerbeabfall, Baustellenabfille).

Das Baumerkblatt enthalt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemafe Abfal-
leinstufung, Beprobung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabfallen (z.
B. Bauschutt und Bodenaushubmaterial sowie gefahrliche Bauabfalle wie z. B. As-
bestzementplatten).

Downloadlink:

https://lumwelt.hessen.de/sites/default/files/media’hmuelv/baumerkblatt_2018-09-
01.pdf

Zu1l.8.7:

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, G
Altlasten, Bodenschutz:

Vorsorgender Bodenschutz:

Der Hinweis wird beachtet.

Eine entsprechende Empfehlung wird in die Begriindung aufgenommen.

rundwasserschadensfille,

Zu 1.8.8:
Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlage n:

Der Hinweis wird beachtet.

Die einschlagigen Regelungen zu Erdarbeiten zur Auffiillung einer Flache, zur Herstellung einer
durchwurzelbaren Bodenschicht und zur Entsorgung anfallender Bauabfélle sind im Rahmen der
Bauausfiihrung zu beachten.
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1.8.9

1.8.10

1.8.11

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist eine Ausweisung als urbanes Gebiet méog-
lich. Die Errichtung des Mehrfamilienhauses ist aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht bedenklich. Die Richtwerte werden im Nachtzeitraum deutlich tberschritten,
was zu passiven SchallschutzmaRnahmen fihrt. Eine andere Geb&udeanordnung
oder ein geadnderter Grundriss, kénnen zu gestinderen Wohnverhaltnissen fuhren.

Aus Sicht der Larmaktionsplanung entstehen hier weitere Larmkonfliktpunkte.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von drei erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen Bergbau betrieben und das Vorkommen von Erz nach-
gewiesen wurden. Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbaulichen
Arbeiten und die Fundnachweise auBerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Brenner, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5126

Beziglich der mir vorgelegten Unterlagen zur o. g. B-Planénderung werden aus Sicht
der Belange Landwirtschaft und vorsorgender Bodenschutz keine Bedenken vorge-
tragen.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete be-
troffen.

Obere Forstbehorde
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Die Anderung des Bebauungsplanes beriihrt keine forstlichen Belange.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Joupect

supeit

Zu1.8.9:

Zu Immissionsschutz II:

Die Bedenken werden zurtickgewiesen.

Die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum, insbesondere im stadtischen Bereich, ist aktuell eine
der dringendsten Aufgaben der Kommunen. Gerade immissionsschutzrechtliche Konflikte haben in der
Vergangenheit aber entsprechende bauliche Entwicklungen oftmals erschwert oder gar verhindert.
Daher wurde der Baugebietstyps ,Urbanes Gebiet" in die BauNVO aufgenommen, welcher genau
dieser stadtebaulichen Situation Rechnung tragt, welche sich im Plangebiet wiederfindet. Aktive Larm-
schutzmalRnahmen kommen aufgrund der 6rtlichen Situation zwar nicht in Betracht. Auf der Grundlage
der Schallgutachtens kénnen die erforderlichen Grenzwerte in den Innenrdumen aber mit Hilfe von
passiven SchallschutzmafRhahmen eingehalten werden. Damit ist das Vorhaben grundséatzlich immissi-
onsschutzrechtlich zuldssig und fiihrt zu keinem neuen Larmkonfliktpunkt.

Zu 1.8.10:

Zu Bergaufsicht:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu1.8.11:
Zu Obere Naturschutzbehérde:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Reing 7Luft fur Wetzlar

forstand Hans-Jiirgen Bergmann
Reine Luft fir Wetzlar e.V. 35578 Wetzlar Tel.: 06085/2633
Vereinsanschrift: E-Mail: Reine Luft fuer Wetzlar@web.de

Hans-Jirgen Biichner
Schwalbengraben 20
5576 Wetzlar

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Nr. 242
"Bruhlsbachstrasse, Friedenstrasse, Bergstrasse, Fr ankfurter Strasse* - 1.Anderung

in der Kernstadt Wetzlar

Abwagung des durchgefiihrten Verfahrens gemai § 3 (2) BauGB

Stellungnahme 1.9:
Reine Luft Wetzlar e.V. vom 18.12.2020

An den Magistrat der
Stadt Wetzlar
Ernst-Leitz-Strae 30

35578 Wetzlar

18. Dezember 2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 242 , Briihlsbachstrasse, Friedensstrae, Bergstralie,
Frankfurter Strasse" 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird folgende Stellungnahme zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 242
,,Brithlsbachstrasse, Friedensstraie, Bergstrafie, Frankfurter Strasse" 1. Anderung der Stadt
Wetzlar abgegeben:

GemiB der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 242 sollen auf der
Liegenschaft Bergstrafle 31 zwei Mehrfamilienh&user mit insgesamt 32 Wohneinheiten
errichtet werden.

Es wird angeregt, in den textlichen Festlegungen sind folgende Regelungen aufzunehmen:

1. Zum Heizen und zur Wirmeerzeugung der neu zu errichtenden Wohngebiude sind
nur regenerative Energietriiger zulissig. Zu den regenerativen Energietriigern zihlen
neben Sonnenkollektoren und Wirmepumpen, die mit "Okostrom" betrieben

werden, auch Holzpellets und Holz-Hackschnitzel, soweit dieses Holz aus
nachhaltiger Forstwirtschaft kommt.

Begriindung:
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Zu1.9.1:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Vorgaben zu einem bestimmten Anteil der Nutzung erneuerbarer Energien im Plangebiet kdnnen im
Bebauungsplan nicht festgesetzt werden. Regelungen dieser Art sind dem EEW&armeG vorbehal-
ten, das regelt, in welchem Umfang erneuerbare Energien bei Neubauvorhaben einzusetzen sind.
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1.9.2
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Reine Luft fiir Wetzlar

Sowohl von der Bundesregierung wie von der Landesregierung wird die Reduzierung der
Emissionen von klimarelevanten Treibhausgasen propagiert, um die Ziele des Pariser
Klimaabkommens einzuhalten um die Erwédrmung des Weltklimas unter 2 Grad in Bezug auf
die vorindustrielle Zeit zu begrenzen.

GeméaB dem intrigierten Klimaschutzplan Hessen 2025 der Hessischen Landesregierung soll
das Land Hessen klimaneutral werden. Dazu kommt gemif diesem integrierten
Klimaschutzplan den MaBinahmen, die von den Kommunen zu ergreifen sind, eine besondere
Bedeutung zu.

Als einer der ersten Schritte muss verhindert werden, dass durch neue Planungen die bisher
Treibhausgasemissionen (insbesondere CO,) weiter erhoht werden. Die Festlegung ist
verhdltnisméBig, da zur Wérmeerzeugung ausreichend alternative Heizsysteme
(Sonnenkollektoren, Wéarmepumpen und Heizen mit Holz) auf dem Markt verfiigbar sind.

2. Die Ableitung von Drainagewasser ist nur iiber einen Kanal in den Vorfluter zuléssig.
Begriindung: Aus der Bezeichnung der "Briihlsbachstrae" kann abgeleitet werden, dass es im
Bereich des Plangebiets mal einen Briihlbach gegeben hat. Sollte dieser Brithlbach mit einem
Kanal, der direkt in einen Vorfluter miindet, im Bereich des Plangebiets verlaufen, ist das
Drainagewasser iiber diesen Kanal abzufiihren.

Die unter Erdniveau befindlichen Rdume kénnen auch gegen eindringendes Wasser mit einer

"weilen" oder "schwarzen Wanne" geschiitzt werden. Derartige Systeme sind Stand der
Bautechnik.

Soweit im Bereich des Plangebiets ein Kanal, der direkt in einen Vorfluter fithrt vorhanden ist,
ist folgende textliche Festlegung im Bebauungsplan aufzunehmen:

3. Das Niederschlagswasser der Dachfléichen ist iiber einen Kanal in den Vorfluter
abzufiihren.

Fiir den Vorstand

des Vereins Reine Luft fiir Wetzlar e.V.

Hans-Jiirgen Bergmann
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Zu1.9.2:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Mischsystem. Sowohl in der Bergstral3e als auch in der
Brihlsbachstral3e liegt ein Mischwasserkanal. Das Grundstiick ist bereits an den Mischwasserka-
nal in der Bergstral3e angeschlossen. Daran wird sich im Grundsatz nichts &ndern. Naheres wird im
nachgeordneten Verfahren zur Genehmigung der Grundstiicksentwasserung geregelt. Die Lage
des bestehenden Mischwasserkanals wird nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Zu 1.9.3:

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Mischsystem, eine getrennte Ableitung des anfallenden
Niederschlagswassers ist daher nicht mdglich.




