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Nachrichtliche Darstellungen: N L
Ubersichtskarte 1 : 25.000
R T P i O}
Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 (2) WHG Altenberger, We‘z'a"[’a'hVIEtz'a' ceniun Z
. _.StraBe Neustadt )\
MaRstab 1:1.000 S/
Daten der Liegenschaftskarte e —

Fl. 32

I 15H

0
Flurgrenze mit Flurnummer

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer
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1. Festsetzungen (BauGB, BauNVO, HBO)
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Erklérung der
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Nutzungsschablone
GRZ Grundflachenzahl geméal § 19 BauNVO als Obergrenze, eine Art der baulichen _
Uberschreitung im Sinne § 17 (2) BauNVO ist zuldssig Nutzung ~ [Bauweise
GFZ Gescholiflachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze GRZ|GFz
Z Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 TE
FH Maximale Héhe der Firstlinie in Meter Giber NN
(3B ise. Baulinien. B
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
uberbaubar
Baugrenze
nicht Uberbaubar
0, ao o = offene Bauweise gemal § 22 (2) BauGB, ao = abweichende offene Bauweise

{ 4 Eliichen fiir den G inbedarf
(§9(1)5 und § 9 (6) BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf - Schule

{5 Verkehrsflicl
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

1.6.S iae P icl
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

LR ]

l I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1.Anderung
Gl N .

-—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Textliche Festsetzungen

21 Fiir das Allgemeine Wohngebiet:

2.1.1 Dachgestaltung:
Dachaufbauten und Dachgauben milssen von Giebeln, Kehlen oder den Nachbargrenzen mindestens 2,00 m
Abstand halten. Sie dirfen nicht mehr als ein Drittel der Gebdudelange einnehmen. lhre Ansichtsflache ist in
vollem Umfang als Fensterflache auszubilden. Sie muss mindestens 0,50 m hinter der Vorderkante der
Gebaudefront zurticktreten. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

2.1.2 Einfriedungen:
Die Gesamthdhe der straRenseitigen Einfriedung darf gemessen von der Gehwegoberkante maximal 1,20 m
betragen. Geschlossene Wande sind als stralRenseitige Einfriedung nicht zulassig.

2.2 Fiir die Flache fiir den Gemeinbedartf:

2.21 Zuldssige Nutzungen:
Die Flache dient der Unterbringung von Einrichtungen einer oder mehrer Schulen oder sonstiger Aus- und
Weiterbildungsstatten. Zuldssig sind alle Arten von Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen, welche diesem
Zweck dienen. Weiterhin sind Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen zuldssig.

2.2.2 Bauweise:
In abweichender offener Bauweise sind Gebaudelangen bis 90m zuldssig.
Ansonsten gelten die Regelungen zur offenen Bauweise gemal § 22 (2) BauGB.

2.2.3 MaR der baulichen Nutzung - Zulassige Grundflachen:
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen derin § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

2.2.4 Anzahl der Vollgeschosse: Die Errichtung eines zuséatzlichen Dachgeschosses (zuséatzliches Nicht-Vollge-
schoss liber dem letzten Vollgeschoss) ist nur bei einer ein- oder zweigeschossigen Bauweise zuldssig.

2.2.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen:
Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche nach HBO
auch in den Abstandsflachen zuldssig sind, sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im
Sinne von § 23 (5) BauNVO zulassig.

2.2.6 Grundstiicksfreiflichen:
Die nicht Giberbauten oder befestigten Grundstiicksfreiflaichen sind géartnerisch oder naturnah als bliitenreiche
Griinanlagen anzulegen und zu pflegen (Empfehlung: regionale Bliihmischung (Hessisches Bergland) fiir den
Stadt- und Siedlungsbereich, mehrjahrig, PflegemalRnahme erst ab September).
Gehdlzanpflanzungen sind unter Verwendung von standortgerechten heimischen Arten durchzufiihren.

2.3 Festsetzungen der rechtskraftigen Satzung:
Alle sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Satzung - Bebauungsplan Nr. 215 "Gebiet
zwischen Neustadt, UferstralRe, Dill und Hainstral3e" vom 10.08.1966 (Datum der Bekanntmachung) - werden
aufgehoben.

3. Hi .
3.1 Erdarbeiten:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpflege
Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Archdologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Lahn-Dill-Kreises zu melden.

3.2 Niederschlagswasser:

Gemal § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflichenwasser)
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen versickert werden.

4. Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 in der Fassung zur Zeit der maRgeblichen, 6ffentlichen
Auslegung des Planes.
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar (Kernstadt)
Bebauungsplan Nr. 215 "Gebiet zwischen Neustadt,
UferstraRe, Dill und HainstraRe" - 1.Anderung

Exemplar der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und der
friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen T6B gemaR § 4 (1) BauGB
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