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Umwelt-, Verkehrs- und

: 08.03.2022
Energieausschuss

Bauausschuss

Stadtverordnetenversammlung

Betreff:
Siedlungs- und Gewerbeflachen-Eignungsprifung 2022

Festlegungsvorschlage fir den Entwurf zur Fortschreibung des
Regionalplans Mittelhessen 2022

Anlage/n:

Neue Wohngebiete in Wetzlar — Eignungsprufung 2022
Neue Gewerbegebiete in Wetzlar — Eignungsprufung 2022

Beschluss:
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Die in den Eignungsprifungen dargelegten Gebietsfestlegungsvorschlage fir potenzielle
Siedlungs- und Gewerbeflachen in Wetzlar werden beschlossen und sind im Rahmen der
Stellungnahme der Stadt Wetzlar zur Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen zu

bericksichtigen.

Wetzlar, den 08.02.2022 gez. Dr. Viertelhausen
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Begriindung:

Zwischen dem 10.01.2022 und dem 11.03.2022 liegt der Entwurf des Regionalplans Mittelhessen
2022 zur Offenlage aus. Die mittelhessischen Stadte und Gemeinden sind aufgefordert, Stellung
zu dem vorliegenden Planwerk zu nehmen.

Hinsichtlich der kinftigen Gewerbeflachenentwicklung wurden auf Basis eines seitens des
Regierungsprasidiums Gielten beauftragten Gewerbeflachenentwicklungskonzepts fiir die Region
Mittelhessen durch die Prognos AG die kinftigen Gewerbeflachenbedarfe der mittelhessischen
Kommunen errechnet. Auf die Stadt Wetzlar entfallt auf Grundlage dieser Berechnung ein
Potenzial maximal zu entwickelnder Gewerbeflachen in einem Umfang von 58 ha.

Im Entwurf des Regionalplans Mittelhessen 2022 wird der Stadt Wetzlar auf Basis einer im Auftrag
des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen (HMWEVW) erstellten
Studie zur Wohnungsbedarfsprognose des Instituts Wohnen und Umwelt (IWU) zudem ein
Siedlungsflachenpotenzial in einem Umfang von 52 ha zugewiesen.

Auf dieser Grundlage enthalt der Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen
regionalplanerische  Plansatze (Grundsatze und Ziele) fur die Gewerbe- und
Siedlungsflachenentwicklung in Mittelhessen, u. a. in der Form von Festlegungen von
Vorranggebieten Siedlung Industrie und Gewerbe Planung sowie Vorranggebieten Siedlung
Planung fur die Stadt Wetzlar. Dariber hinaus stehen Flachen zur Eigenentwicklung bis zu einer
GroRe von 5 ha zu Lasten von Vorbehaltsgebieten fur die Landwirtschaft und unter Zurtickstellung
anderer Freiraumbelange zur Verfligung. Diese Flachen sind an bestehende Ortslagen
anzukndpfen und nur bei nachweisbaren ortlichen Bedarfen, die vor Ort nicht gedeckt werden
kénnen, entwickelbar. Diese Vorgaben sind gemall § 4 Raumordnungsgesetz sowie § 1 Abs. 4
Baugesetzbuch u. a. in der kommunalen Bauleitplanung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen.
Somit bildet der Regionalplan Mittelhessen u. a. einen Rahmen fir die Moglichkeiten der
Kommunen neue Gewerbe- und Siedlungsflachen ausweisen zu kénnen.

In Vorbereitung der Stellungnahme der Stadt Wetzlar zum nunmehr vorliegenden Entwurf zum
Regionalplan hat das Amt fir Stadtentwicklung Eignungsprifungen fir potenzielle Siedlungs- und
Gewerbeflachen erstellt, im Rahmen derer eine transparente Bewertung der Potenzialflachen auf
Basis von Analysekriterien zu den Themen ,Schutzgut Mensch®, ,Schutzgut Umwelt®, ,Verkehr®
und ,Stadtebauliche und infrastrukturelle Entwicklungsvoraussetzungen® unternommen wurde.

Die untersuchten Potenzialgebiete wurden auf Basis des gultigen Regionalplans Mittelhessen
2010, des Flachennutzungsplans der Stadt Wetzlar aus dem Jahr 1981, bereits durchgeflihrter
Abstimmungen mit Nachbargemeinden und im Rahmen verwaltungsinterner Workshops
diskutierter Flachen ausgewanhlt.

Diese Flachen wurden anhand von gewichteten Bewertungskriterien auf ihre Eignung hin Uberprift
und bewertet. Die Ergebnisse der Eignungsprifungen wurden im Fazit jeweils tabellarisch
gegenubergestellt. Dabei wurde das Ergebnis der Eignungsprifung, der bestehenden Darstellung
im Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar, der bestehenden Festlegung im aktuellen
Regionalplan Mittelhessen 2010, der zukinftig geplanten Festlegung im Regionalplan Mittelhessen
2022 einem Festlegungsvorschlag des Amtes fur Stadtentwicklung mit kurzer Begrindung
gegenubergestellt.

Hingewiesen wird darauf, dass die Eignungsprufungen keine Priorisierung fur die Entwicklung der
entsprechend geeigneten Flachen abbilden sollen.

Es wird darum gebeten, die in den Eignungsprifungen dargelegten Gebietsfestlegungsvorschlage
fur potenzielle Siedlungs- und Gewerbeflachen in Wetzlar als Grundlage fur die Stellungnahme der
Stadt Wetzlar zur Fortschreibung des Regionalplans Mittelhessen zu beschlielRen.
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