STADT WETZLAR

Fre-Jo
NIEDERSCHRIFT

Gremium Bauausschuss

Sitzungsnummer Bau/011/2022

Datum Montag, den 11.07.2022

Sitzungsbeginn 18:05 Uhr

Sitzungsende 20:00 Uhr

Sitzungsort Plenarsaal des Neuen Rathauses (1. OG)

Anwesend:

vom Gremium

Jurgen Lauber-Noall Ausschussvorsitzender FDP

Dr. Ulrike Gottlicher-Gobel — Stadtverordnete SPD; i.V.f. Stv. Pohl

Olaf Korting Stadtverordneter SPD

Ingeborg Koster Stadtverordnete SPD

Klaus Breidsprecher Stadtverordneter CDU; i.V.f. Stv. Altenheimer
Christoph Schafer Stadtverordneter CDu

Uwe Schmal Stadtverordneter CDU:; i.V.f. Stv. Scharmann
Amber Luitjens-Taylor Stadtverordnete Bundnis 90/Die Grinen
Carmen Zuhlsdorf-Gerhard Stadtverordnete Bundnis 90/Die Griinen; i.V.f. Stv.

Winkelmann

Renate Pfeiffer-Scherf Stadtverordnete FW

Willi Wagner Fraktionsvorsitzender AfD

Hermann Schaus Stadtverordneter DIE LINKE
vom Magistrat

Dr. Andreas Viertelnausen Burgermeister
von der Verwaltung

Daniel Hartmann Amt fur Stadtentwicklung
Christian Schmidt Amt fur Stadtentwicklung

Dr. Christoph Wehrenfennig Stabsstelle Blirgerbeteiligung und

Digitale Perspektive
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vom Biliro der Stadtverordnetenversammiung

Herr Frels, als Schriftfihrer
Frau John

aulerdem waren anwesend

FrkV Boch, FW-Fraktion
FrkV Samann, Fraktion Blndnis 90/Die Griinen
Herr Richter, Fa. KuBus, Wetzlar (zu TOP 2)

AV Lauber-Noll erbffnete die Sitzung, begrufdte die Anwesenden und stellte fest,
dass gegen die Form und Frist der Einladung keine Einwendungen erhoben wurden und
dass der Ausschuss mit 12 Mitgliedern beschlussfahig ist.

Die Ausschussmitglieder bestatigten einstimmig die nachstehende

Tagesordnung:

1 Mitteilungen, Anfragen, Niederschrift vom 07.06.2022

2 Machbarkeitsstudie fiir ein 6kologisch nachhaltiges
Gewerbegebiet Miinchholzhausen-Nord
Vorlage: 0455/22 - 1/155

3 Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
80. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Oculus Campus"
- Einleitungsbeschluss -
Vorlage: 0427/22 - 1/154

4 Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
Bebauungsplan Nr. 12 "Oculus Campus"
- Aufstellungsbeschluss -
Vorlage: 0426/22 - 1/153

5 Bebauungsplan Nr. 279 ,,Wohn- und Gewerbepark Westend - Teilbereich West",
Wetzlar Kernstadt - Erneute Verlangerung der Veranderungssperre
Vorlage: 0461/22 - 1/151

6 Ersatz des B49-Briickenzuges in Wetzlar / EinzelmaRnahmen
Vorlage: 0353/22 - 1/152

7 Abschlussbericht Mobilitatskonzept Quartier Berliner Ring, Wetzlar-Dalheim -
Umsetzung der vorgeschlagenen MaBnahmen
Vorlage: 0462/22 - 1/156
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8 Rahmenplan Altstadt
Vorlage: 0456/22 - 1/149
Mitteilungsvorlage

9 Grundstucksverkauf
Wetzlarer Wohnungsgesellschaft mbH, Wetzlar
(Wohnanlage Volpertshauser Stral3e)
Vorlage: 0473/22 - 1/160

10 Grundstiucksverkauf
Marco und Laura Triller, Wetzlar
Vorlage: 0474/22 - 11/23

11 Verschiedenes

Zu1 Mitteilungen, Anfragen, Niederschrift vom 07.06.2022

Mitteilungen

Gasnotfallplan

Bgm.Dr. Viertelhausen teilte mit, dass der Magistrat Malinahmen prife, um den
Energiebedarf in den stadtischen Liegenschaften zu senken. Dazu gehdren beispielhaft
das Abschalten von Wasserspielen, Abschalten der Beleuchtung von 6ffentlichen Gebau-
den, Senkung der Wassertemperatur in Schwimmbadern und Senkung der Raumtempera-
tur in offentlichen Gebauden.

Archéologie Schattenlange

Bgm.Dr. Viertelhausen informierte, dass durch das Landesamt fur Denkmal-
schutz vorgegeben wurde, dass die kunftigen Verkehrsflachen vor Baubeginn archaolo-
gisch untersucht werden missen. Die Untersuchung habe eine derartige Befunddichte
ergeben, dass nun auch die spateren Baugrundsticke begutachtet werden missen. Auf
dringende Empfehlung des Landesamtes flir Denkmalschutz werde dies nun durch die
bisher tatige Fachfirma durchgefuhrt. Die Kosten werden dann auf die Grundstickerwer-
ber umgelegt.

Anmietung Commerzbank-Gebaude

Bgm.Dr. Viertelhausen teilte mit, dass im Nachgang zur erfolgten Beschlussfas-
sung der Magistrat die Verhandlungen zur Anmietung von Teilen des ehemaligen Com-
merzbank-Gebaudes am Karl-Kellner-Ring zum Abschluss gebracht habe. Der Mietvertrag
wurde unterzeichnet. Der monatliche Mietzins liege rund 2.500 Euro unter dem in der Be-
schlussvorlage angegebenen Betrag.
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Neubau Feuerwache Wetzlar / Industriepark Beck

Bgm.Dr. Viertelhausen gabbekannt, dass demnachst die zweite Interimslosung
fur die Feuerwehr bezugsfertig sei. Es konne dann der Umzug der Feuerwehr in die bei-
den Interimslésungen starten, danach erfolge der Abbruch der Hauptwache. Da das ehe-
malige Commerzbank-Gebaude noch nicht bezugsfertig sei, musste fur Teile des Jugend-
amtes, welches Raume in der ersten Interimslésung nutzte, und flr das Rechnungspru-
fungsamt, das Raume in der Hauptwache nutzte, kurzfristig ein Zwischenquartier gefun-
den werden. Dazu wurden Flachen fur rund 30 Arbeitsplatze im Industriepark Beck ange-
mietet. Aufgrund der langen Lieferzeit der neuen Buromobel fur die Raumlichkeiten am
Karl-Kellner-Ring werde von einer Nutzungsdauer von rund 7 Monaten ausgegangen, so
Bgm.Dr. Viertelhausen.

Geplante Bebauung ,,Auf dem Hauserberg*
(Anfrage Stv. Schafer aus der Sitzung des Bauausschusses vom 07.06.2022)

Bgm.Dr. Viertelhausen beantwortete die Anfrage wie folgt: Fur ein Grundstlick
musste eine Bauvoranfrage abschlagig beschieden werden, da das Gebaude im Gegen-
satz zur Ubrigen Bebauung zu dicht an der Strale gestanden hatte. Bei zwei weiteren
Grundstucken laufen Gesprache zwischen den kunftigen Bauherren und dem Amt fur
Stadtentwicklung sowie dem Bauordnungsamt. Stv. S ch afer erbat einen Plan mit
den geltenden Bebauungsgrenzen in diesem Gebiet und erkundigte sich, ob es fur den
Bereich Bebauungsplane gebe.

Anfragen

Keine Wortmeldungen.

Niederschrift vom 07.06.2022

Die Niederschrift wurde einstimmig genehmigt.

Zu 2 Machbarkeitsstudie fir ein 6kologisch nachhaltiges
Gewerbegebiet Miinchholzhausen-Nord
Vorlage: 0455/22 - 1/155

Bgm.Dr. Viertelhausen informierte zum bisherigen Verfahrensablauf und den
durchgefuhrten Informationsveranstaltungen. Im Ergebnis der Machbarkeitsstudie sei ein
Okologisch nachhaltiges Gewerbegebiet moglich. Hierzu mussten verschiedene Teilaspek-
te und Themenkomplexe beachtet werden. Auf Nachfrage von Stv. Breidsprecher
teilte Bgm. Dr. Viertelhausen mit dass die Erstellung der Machbarkeitsstudie
140.000 € gekostet habe.
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Stv. Koérting regte an, das angedachte Gemeinschaftsgebaude fir die dort ansassi-
gen Firmen am Waldrand anzusiedeln. Dies finde er attraktiver als einen Standort in Stra-
Rennahe. Bgm.Dr. Viertelhausen sagte zu, die Anregung mit aufzunehmen.

Stv. Schaus lehnte das Gewerbegebiet ab und bezeichnete die vorliegende Mach-
barkeitsstudie als ,Turoffner” fur weitere Gewerbegebiete. Er sehe auch die Notwendigkeit
einer gemeinsamen Betrachtung mit den Planungen im Bereich "Oculus Campus".

FrkV S amann sprach sich fir die vorliegende Machbarkeitsstudie aus und bewertete
die Planungen fur ein 6konomisches und 6kologisches Gewerbegebiet als nachhaltig und
wertschépfend. FrkV W a g n e r lehnte das Gewerbegebiet in Minchholzhausen ab
und sprach sich fur Blasbach als Standort fur ein Gewerbegebiet aus.

Stv. Breidsprecher erkundigte sich, ob es bereits Firmen gebe, die ihr Interesse
an einem Gewerbegebiet in Mlnchholzhausen bekundet haben. Bgm. Dr. Viertel -
hausen erklarte, dass man sich erst am Anfang der Planungen befinde und es Ziel-
setzung sei, produzierendes Gewerbe mit qualifizierten sozialversicherungspflichtigen
Arbeitsplatzen dort anzusiedeln. Erste unverbindliche Anfragen gebe es bereits.

Stve. Zuhlsdorf-Gerhard aulerte, dass die Machbarkeitsstudie im Ergebnis
auch fur die Planungen neuer Gewerbegebiete beispielgebend sein koénnte. Stve. Dr.
Gottlicher-Godbel schloss sich den Ausfuhrungen an und lobte die energetischen
und 6kologischen Gesichtspunkte der Studie. Auch sie sah in der Machbarkeitsstudie
einen Vorbildcharakter fur kiinftige Planungen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 2
Ja-Stimmen 7 | Enthaltungen 3
Zu 3 Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Minchholzhausen

80. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Oculus Campus"”

- Einleitungsbeschluss -

Vorlage: 0427/22 - 1/154
AV Lauber-Noll riefdie Tagesordnungspunkte 3 und 4 zur gemeinsamen Aus-

sprache auf.

Bgm.Dr. Viertelhausen informierte zur Beratung der Beschlussvorlage im Um-
welt-, Verkehrs- und Energieausschuss und teilte mit, dass die Vorlage dort im Geschafts-
gang belassen wurde.

Stv. Breidsprecher fragte, ob aus Sicht des Unternehmens dringend eine Be-
schlussfassung erfolgen misse. Bgm. Dr. Viertelhausen teilte mit, dass es sich
hierbei um ein Bauprojekt handele, welches Uber Jahre wachsen werde. Gleichwohl er-
warte naturlich jeder Antragsteller im Idealfall eine Bearbeitung ohne Verzégerungen.
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FrkV W agner befirwortete die vorliegenden Planungen. Stv. Schaus hinterfrag-
te kritisch, wieviel Gewerbe ein Stadtteil vertragen konne und wie sich eine mogliche Um-
setzung der Planungen - auch im Zusammenhang mit dem Gewerbegebiet Minchholz-
hausen - auf die Lebensqualitat der Einwohner auswirke.

Stve. Zuhlsdorf-Gerhard beantragte, die Beschlussvorlage im Geschaftsgang
zu belassen. Darlber stimmte der Bauausschuss wie folgt ab:

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 1

Ja-Stimmen 10 | Enthaltungen 1

Zu 4 Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miinchholzhausen
Bebauungsplan Nr. 12 "Oculus Campus"
- Aufstellungsbeschluss -
Vorlage: 0426/22 - 1/153

Der Tagesordnungspunkt wurde gemeinsam mit TOP 3 diskutiert und dort auch dokumen-
tiert.

Stve. Zuhlsdorf-Gerhard beantragte, die Beschlussvorlage im Geschaftsgang
zu belassen. Darlber stimmte der Bauausschuss wie folgt ab:

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 1

Ja-Stimmen 10 | Enthaltungen 1

Zub Bebauungsplan Nr. 279 ,,Wohn- und Gewerbepark Westend - Teilbereich West",
Wetzlar Kernstadt - Erneute Verlangerung der Veranderungssperre
Vorlage: 0461/22 - 1/151

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte die Beschlussvorlage und die aktuellen Ent-
wicklungen im Plangebiet.

Stv. Breidsprecher fragte an, wieviel gm grof® der ALDI-Markt in diesem Bereich
sei. Bgm. Dr. Viertelhausen sagte zu, die genaue Angabe bis zur Altestenrats-
sitzung am 13.07.2022 nachzuliefern.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen

oo

Ja-Stimmen 11 | Enthaltungen

(Die Abstimmung erfolgte ohne Stve. Zihlsdorf-Gerhard)
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Zu 6 Ersatz des B49-Briickenzuges in Wetzlar / EinzelmaBnahmen
Vorlage: 0353/22 - 1/152

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte die Beschlussvorlage und den Beratungsver-
lauf. Weiterhin verwies er auf die beigefugten Stellungnahmen der Ortsbeirate und eine
erganzende Beschlussfassung aus der Sitzung des Umwelt-, Verkehrs- und Energieaus-
schusses wie folgt:

Im Beschlusstext (neue Ziffer 11):

,11. Bau und Ertlchtigung von Park-and-Ride-Parkplatzen im Umfeld von Wetzlar®
In der Begrundung (Seite 23):

11. Bau und Ertuchtigung von Park-and-Ride-Parkplatzen im Umfeld von Wetzlar
Beschlusstext 11:

,0er Magistrat wird beauftragt zu prufen, inwieweit zur Losung der verkehrstechnischen
Fragen rund um das Thema B 49 zusammen mit Hessen Mobil Park- and Ride-Parkplatze
ertichtigt oder neu geschaffen werden koénnen. Dabei mussen auch die Fragen der
OPNV-Anbindung mit geklart werden.“

Stv. Breidsprecher wies aufdie hohe Bedeutung der Beschlussvorlage hin und
erkundigte sich nach den zustandigen Verkehrsplanern. Bgm. Dr. Viertelhausen
erklarte, dass die Zustandigkeit flir das komplexe Bauvorhaben bei der Autobahn GmbH
und HessenMobil liege. Aufgrund gemeinsamer Rahmenvertrage sein ein zielgerichtetes
Handeln maoglich.

FrkV W agner pladierte fur einen sofortigen Stopp der Planungen und sprach sich fur
die ,lange Tunnellésung“ aus. Bgm.Dr. Viertelhausen erklarte, dass diese Vari-
ante gepruft und als nicht umsetzbar eingestuft worden sei.

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte die dringende Notwendigkeit der Planungen,
die durch Fachleute erarbeitet wurden. Stv. S c h a us unterstrich die Bedeutung der
Beschlussvorlage im Hinblick auf die zuklnftige Verkehrspolitik. FrkV S amann flgte
hinzu, dass der Beschluss notwendig sei, um einen Verkehrskollaps abzuwenden und for-
derte ein gemeinsames und entschlossenes Vorgehen.

Abstimmung mit der o. g. Anderungsempfehlung des Umwelt-, Verkehrs- und Energieaus-
schusses:

Abstimmungsergebnis:

-_—

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen

Ja-Stimmen 11 | Enthaltungen 0
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Zu7 Abschlussbericht Mobilitatskonzept Quartier Berliner Ring, Wetzlar-
Dalheim - Umsetzung der vorgeschlagenen MaBRnahmen
Vorlage: 0462/22 - 1/156

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte die Beschlussvorlage und informierte zu den
6 Handlungsfeldern, aus denen sich die MaRnahmen fur ein integriertes Gesamtkonzept
ergeben. Stv. Breidsprecher erkundigte sich nach der Umsetzung und den beno-
tigten finanziellen Mitteln fir die geplanten MalRnahmen. Bgm. Dr. Viertelhausen
informierte zu den Zustandigkeiten der unterschiedlichen Fachamter und dem Generieren
von Fordermitteln fir die moglichen MaRnahmen. Im Doppelhaushalt seien finanzielle Mit-
tel fir kleinere Mallnahmen bereits eingestellt, z. B. fur den Radwegebau, so Bgm. Dr.
Viertelhausen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen 1

Ja-Stimmen 11 | Enthaltungen 0

Zu 8 Rahmenplan Altstadt
Vorlage: 0456/22 - 1/149
Mitteilungsvorlage

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte die Mitteilungsvorlage und stellte den aktuel-
len Sachstand dar. Es ginge darum, die Altstadt zukunftsfahig zu gestalten.

Die Mitteilungsvorlage wurde zur Kenntnis genommen.

Zu9 Grundstiicksverkauf
Wetzlarer Wohnungsgesellschaft mbH, Wetzlar
(Wohnanlage Volpertshauser StraRe)
Vorlage: 0473/22 - 1/160

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte die Beschlussvorlage.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen

oo

Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen
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Zu 10 Grundstiicksverkauf
Marco und Laura Triller, Wetzlar
Vorlage: 0474/22 - 11/23

Bgm.Dr. Viertelhausen erlauterte die Beschlussvorlage. Auf Nachfrage von Stv.
Schafer erklarte Bgm.Dr. Viertelhausen zurKlausel ,Verkauf der Eigen-
tumswohnung®, dass man dies auch Uberwachen werde.

Abstimmungsergebnis:

Anwesende Gremiumsmitglieder 12 | Nein-Stimmen

oo

Ja-Stimmen 12 | Enthaltungen

Zu 11 Verschiedenes

Keine Wortmeldungen.

AV Lauber-Noll schloss, nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorlagen, die
11. Sitzung des Bauausschusses und bedankte sich fur die Teilnahme.

Der Ausschussvorsitzende: Der SchriftfUhrer:

Lauber-Noll Frels
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