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Textliche Festsetzungen, Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld“ — 4. Anderung

3.1

3.2

Inhalt und Gegenstand der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld“ umfasst innerhalb des Geltungsberei-
ches die Erhéhung der bislang flr das Industriegebiet geltenden Baumassenzahl. Darlber
hinaus wird eine Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Industriege-
biet aufgenommen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld“ — 4. Anderung werden fiir seinen Gel-
tungsbereich die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld*, Teil
1 + 4, von 2000 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt. Alle
sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 8 ,Dillfeld“, Teil 1 + 4, von 2000 gelten im Ubrigen unveréndert fort.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Industriegebiet (§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im Industriegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig. Ausnahmsweise durfen die im Ge-
biet ansassigen Betriebe auf einem untergeordneten Teil der durch die jeweiligen Betriebs-
gebaude bebauten Flache von maximal 10 % und insgesamt nicht mehr als 200 m? pro Be-
trieb Produkte verkaufen, die sie im Gebiet selbst hergestellt, weiterverarbeitet oder weiter-
bearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen oder gewerblichen Tatigkeit in bran-
chenublicher Weise installieren, einbauen oder warten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Satzung Uber Stellplatze und Garagen im Stadtgebiet Wetzlar (Stellplatzsatzung) der
Stadt Wetzlar in der jeweils rechtsgtiltigen Fassung wird hingewiesen.

Gebaudeenergiegesetz

Auf das Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) und die hierin
enthaltenen Vorgaben flr einen moglichst sparsamen Einsatz von Energie in Gebauden ein-
schlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme,
Kalte und Strom fur den Gebaudebetrieb in der jeweils rechtsgultigen Fassung wird hinge-
wiesen.
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3.3

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.5

3.6

3.7

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhal-
tung des Fundes zu schitzen (§ 21 HDSchG).

Abwasserbeseitigungssatzung und Verwertung von Niederschlagswasser

Auf die Bestimmungen der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Wetzlar in der jeweils
rechtsgultigen Fassung wird hingewiesen.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Grundwasser

Sollte im Zuge von Baumalinahmen und einer Bebauung der Grundsticke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlos-
sen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich beim Kreisausschuss
des Lahn-Dill-Kreises, Untere Wasserbehorde, anzuzeigen.

Erdarbeiten und Bodenverunreinigungen

Werden bei der Durchfihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu informieren.

Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

a) Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ge-
schitzter Vogelarten fuhren kdnnen, aul3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzu-
fuhren,
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3.8

3.8.1

3.8.2

b) Geholzrickschnitte und -rodungen auflerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.)
durchzufihren.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehorde vorab zu informieren.
Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berthrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde
zu beantragen.

Hinweise zur Eingriffsminimierung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen insbesondere nachtaktiver Insekten sind fur die
funktionale AufRenbeleuchtung ausschlie3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von ma-
ximal 3.000 Kelvin (warmweilRe Lichtfarbe) zu verwenden. Auf aufgeneigte Leuchten, Bo-
denstrahler, Skybeamer, Kugelleuchten oder nicht abgeschirmte Réhren ist zu verzichten.
Licht soll nur dann eingeschaltet sein, wenn es bendtigt wird und ist auRerhalb der Nutzungs-
zeit zu dimmen oder abzuschalten. Kunstliches Licht darf nur dorthin strahlen, wo es unbe-
dingt notig ist. Zur Vermeidung ungerichteter Abstrahlung sind daher vollabgeschirmte
Leuchten einzusetzen, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen und die im installierten
Zustand kein Licht horizontal oder nach oben abstrahlen.

Bei grol¥flachigen transparenten Glasflachen, der Verwendung von stark reflektierenden
Glastypen oder transparenten Bristungen ist eine Gefahrdung fur Végel (z.B. Vogelschlag)
zu vermeiden. Geeignete MalRnahmen sind nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaft zu
treffen.
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