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Energieausschuss

Bauausschuss 06.11.2023
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Betreff:

Endausbau des Baugebietes 'Bornstiick’' im Stadtteil Dutenhofen

Anlage/n:

Lageplan, Regelquerschnitte

Beschluss:

Dem Endausbau des Baugebietes ‘Bornstluck’ wird zugestimmit.

Wetzlar, den 14.12.2022 gez. Dr. Viertelhausen
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Begriindung:

Allgemein
Die Stadt Wetzlar beabsichtigt im Stadtteil Dutenhofen den Endausbau des Baugebietes

(BG) ,Bornstick®. Die MalRnahme umfasst die Strallen:
e ,Am Bornstuck"

,Am obersten Weg*

~Welschbachstralle*

,B8achmorgen”

»,Am alten Wingert"

Die Baustrecke betragt insgesamt ca. 1.750 m.

Der Endausbau umfasst ausschlieRlich den Stral’enbau. Ver- und Entsorgungsleitungen
wurden bereits im Zuge der Erschliellung verlegt.

Vorhandener Zustand StraBenraum

Die Breite der StraRenparzellen betragt zwischen 5,00 m und 11,00 m.

Die Verkehrsflache (zuklnftige Fahrbahn- und Gehwegflachen) ist auf ganzer Lange und
Breite in Asphaltbauweise (Asphalttragschicht) hergestellt.

Das Gebiet befindet sich seit der Erschlie3ung vor rd. 20 Jahren im Baustral3enzustand.

Behindertengerechte Fuhrungen sind im Planungsbereich nicht vorhanden. Die
Entwasserung erfolgt Uber die bereits hergestellten Rinnenfundamente und
StralRenablaufe.

Baustralen sollen nur temporar angelegt werden und sind generell nicht als langfristige
Lésungen geeignet. Da die Baustral’e im Baugebiet ,Bornstick® Gber Jahre hinweg durch
den Verkehr beansprucht und der Witterung ausgesetzt wurde, befindet sich die
Baustralle teilweise in einem schlechten Zustand (u.a. Rissbildungen in der
Asphalttragschicht, Mangel in der Oberflachenbeschaffenheit, Schlaglocher etc.). Hinzu
kommen Stralkenaufbriiche flir Hausanschlussleitungen, die Uber die Jahre durch die
Versorgungsunternehmen verursacht wurden.

Aufgrund des optisch schlechten Baustrallenzustands wurde im Rahmen der
bauvorbereitenden Baugrunduntersuchungen eine erganzende Untersuchung der
Asphaltschichten empfohlen und durchgefuhrt.

Die Untersuchung der Asphaltschichten durch eine spezialisierte Prufstelle kommt zu dem
Ergebnis, dass das Uberbauen der gegenwartigen Asphalttragschicht mit einer
Asphaltdeckschicht, in Hinblick auf eine angemessene Nutzungsdauer nicht befurwortet
werden kann. Die Asphalttragschicht weist demnach einen Zustand auf, welcher bei
Asphaltbefestigungen erfahrungsgemafy am Ende ihrer Nutzungsdauer anzutreffen ist. Bei
Nutzung der vorhandenen Asphalttragschicht wird der Asphaltoberbau eine deutlich
kirzere Nutzungsdauer im Vergleich zur Neuherstellung von beiden Asphaltschichten
aufweisen.

Aufgrund der in den Gutachten getroffenen Aussagen ist es nicht moglich, wie in
den 1990er Jahren geplant, die Asphaltdeckschicht auf dem vorhandenen
Asphaltkorper im Rahmen des Endausbaus herzustellen. Um eine dem Endausbau
entsprechende Nutzungsdauer zu gewahrleisten, miissen die vorhandene
Asphalttragschicht sowie die Rinnenfundamente ebenfalls erneuert werden.
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Dies betrifft vorrangig die StraBen ,Bachmorgen® und ,,Am Bornstiick“. In den
weiteren StraBen ist der StraBenoberbau entgegen dem BaustraBenzustand in
Pflaster- und nicht Asphaltbauweise geplant.

Geplante Gestaltung des StraBenraumes

Um die Fahrbahn- und Gehwegflachen bzw. den motorisierten und fulllaufigen Verkehr im
Baugebiet abzugrenzen und das Parken im Gebiet eindeutig zu regeln, sollen die
Verkehrsflachen der HaupterschlieBungsstral’en ,Bachmorgen® und ,Am Bornstlick“ sowie
der Strale ,Am alten Wingert® im Trennungsprinzip, also mit der Trennung von Fahrbahn-
und Gehwegflachen durch Bord-/Rinnenanlagen hergestellt werden.

Die Ringstralken ,Am obersten Weg", ,Welschbachstrale®, ,Johannisgraben® sowie der
Stichweg ,Am Bornstiuck® werden aufgrund der sehr geringen Verkehrsmengen mit einem
hohengleichen Ausbau hergestellt.

Die beidseitigen Gehwege werden mit Breiten zwischen 1,20 m und 4,00 m in
Pflasterbauweise, die Fahrbahnen mit Breiten zwischen 4,50 und 550 m in
Asphaltbauweise hergestellt.
Die 5,0 — 7,0 m breiten Ringstralen sowie der Stichweg werden auf ganzer Flache in
Pflasterbauweise hergestellt.

Die Entwasserung der Oberflache erfolgt tUber beidseitig angelegte Pflasterrinnen (Breite
0,32 m bzw. 0,50m) bzw. im Bereich der Ringstrallen Uber Mittelrinnen. Vorh.
Strallenablaufe (Muldenform im Bereich des hoéhengleichen Ausbaus) werden an die
Endausbauplanung angepasst bzw. vereinzelt neu hergestellt.

Durch die Anlage von Bordsteinfihrungen (Rundbordsteine) am Fahrbahnrand wird in den
Strallen ,Am Bornstick®, ,Bachmorgen“ und ,Am alten Wingert* das freie Parken am
Fahrbahnrand gestattet. Mit dem freien Parken kann tendenziell mehr Parkraum zur
Verfligung gestellt werden, als mit fest markierten Stellplatzen. Zudem werden in den
StraRen ,Am Bornstuck® und ,Bachmorgen® Stellplatz in Langsaufstellung baulich
geschaffen (Pflasterflachen im Bereich der Gehwege).

In den StralRen mit dem hohengleichen Ausbau wir das freie Parken gestattet.

Gemal dem Leitfaden fur unbehinderte Mobilitat und den mit dem Behindertenbeirat der
Stadt Wetzlar abgestimmten Details werden Querungsstellen mit ,Nullabsenkungen® sowie
taktilen Leitelementen vorgesehen.

Es werden vereinzelt neue Grunflachen angelegt. Die Art der Bepflanzung wird im Vorfeld
mit dem Stadtbetriebsamt abgestimmt.

Das im November 2019 durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar
beschlossene Rad- und Fulverkehrskonzept macht fir den Planungsbereich (reine
Anliegerstra’en) keine Vorgaben hinsichtlich der Radverkehrsfuhrung, so dass der
Radverkehr im Mischverkehr (Tempo-30-Zone) erfolgt.

Die Mindestgehwegbreiten von 2,50 m des o.g. Konzeptes lassen sich aufgrund der
vorhandenen Parzellenbreiten nicht realisieren.

Im Zuge des Endausbaus soll der Strallenbereich ,Unterster Weg“, zwischen der
Einmindung ,Bachmorgen® und dem Neubaugebiet ,Johannisacker ebenfalls ausgebaut
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und mit einem Gehweg versehen werden.

Befestigung von Fahrbahn, Parkflachen und Gehwegen

Der Fahrbahnoberbau ist nach den Belastungsklassen 1,0 bzw. 0,3 (Ringstralden) der
gultigen Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO
’12) in einer Gesamtstarke von 60 cm vorgesehen.

Der geplante Fahrbahnoberbau setzt sich aus einer 42 cm starken Frostschutzschicht
(vorhanden) 14 cm starken Asphalttragschicht (Erneuerung der vorh. Asphalttragschicht)
und einer 4 cm starken Asphaltdeckschicht zusammen.

Die Befestigung der Gehwege erfolgt mit Betonrechteckpflaster. Fur die gepflasterte
Fahrbahndecke im Bereich der Ringstrallen wird ein verstarkter Aufbau von 60 cm
(Frostschutzschicht vorhanden) und eine Pflasterstarke von min. 12 cm verwendet, sodass
es hier beim Befahren nicht zu Verdrickungen kommt.

Grunderwerb
Fir die MaRnahme wird kein Grunderwerb erforderlich.

Ver- und Entsorqgungsleitungen

Die  Versorgungsunternehmen  wurden uber  die MalRnahme informiert.
Versorgungsleitungen sind im Gebiet bereits verlegt. Gemaly den Stellungnahmen der
Unternehmen sind keine Erneuerungen geplant.

Insofern es die Platzverhaltnisse zulassen, wird seitens der Stadt Wetzlar beidseitig ein
Leerrohrpaket 3xDA50 mitverlegt, so dass Stralenaufbriche fur mdgliche
Glasfaserleitungen weitestgehend vermieden werden.

Kanal

Die Abwasserableitung im Planungsgebiet erfolgt im Trennsystem. Im Rahmen der
Planung des Endausbaus wurde der Kanal mittels TV-Inspektion untersucht. Der Kanal
befindet sich in einem guten Zustand. Es wurden keine Mangel festgestellt, welche in
offener Bauweise behoben werden mussten.

Beteiligung der Anlieger

Nach Zustimmung des Magistrats wird den betroffenen Anliegern die Planung im Rahmen
einer Anliegerversammlung vorgestellt.

Es ist geplant, die Anlieger schriftlich auf eine Unterseite der Homepage der Stadt
Wetzlar einzuladen. Hier sollen, analog einer herkommlichen Anliegerversammliung,
die BaumaBnahme und die moéglichen Bauablaufe dargestellt werden. Hierbei wird
auch das Thema ErschlieBungsbeitrage naher erlautert. Zudem konnen Biirger iiber
eine gesonderte E-Mail-Adresse Anregungen zur MafBnahme geben bzw. Fragen
stellen.

Fur Biirger ohne Internet-Anschluss werden die Plane und die Gremienvorlage
offentlich ausgelegt.

Daruber hinaus besteht, wie bei allen Anliegerversammlungen, die Mdglichkeit
Fragen auch telefonisch stellen. Nach Abschluss der Offenlegung werden die
Anregungen abgewogen und den stadtischen Gremien vorgestellt.

Die Online-Anliegerversammlung wurde bereits erfolgreich bei vorherigen MalRnahmen
umgesetzt (z.B. Endausbau BG ,Hundsricken®) und hat sich bewahrt.

Baukosten und ErschlieBungskosten
Die Gesamtkosten der Baumalinahme belaufen sich gemaR Kostenberechnung auf
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voraussichtlich:

Strallenbau (Endausbau) ca. 2.000.000 € (brutto)

Mittel fir die Umsetzung der Malinahme sind im stadtischen Haushalt 2023 bereitgestellit.
Es wird folgendes Produktkonto herangezogen:

1210100.842200115 (Strale)

Im Haushalt stehen fur da Jahr 2023 aktuell 700.000 € zur VerfiUgung. Fur das Jahr 2024
ist eine VE in Hohe von 600.000 € eingeplant. Die weiteren Mittel werden zum
Nachtragshaushalt angemeldet.

Die Kosten flr den Stra3enabschnitt ,Unterster Weg“ sind noch nicht inbegriffen. Hierfur
wird die Planung aktuell erst erstellt.

Die erstmalige endgultige Herstellung der betreffenden Erschliefungsanlagen [0st
ErschlieRungsbeitragspflichten gemall  der  ErschlieBungsbeitragssatzung  der
Stadt Wetzlar aus. Fur einen Teil der Grundstucke wurde die ErschlieBungsbeitragspflicht
bereits im Zusammenhang mit dem Zwischenausbau dieser ErschlieRungsanlagen
abgelost.

Im Rahmen des Zwischenausbaus der in Rede stehenden ErschlieBungsanlagen
entstanden Abwasserbeitragspflichten nach der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt
Wetzlar. Die sich aus diesen Pflichten ergebenden Abwasserbeitrage wurden bereits im
Zusammenhang mit dem Zwischenausbau angefordert und geleistet.

Im Rahmen des Endausbaus des Baugebiets werden die naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen den Bebauungsplan Dutenhofen, Nr. 12, ,Am Bornstuck®,
betreffend endglltig abgeschlossen. Dadurch entstehen Pflichten zur Leistung von
Kostenerstattungsbetragen nach  der Satzung Uber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135a — 135c Baugesetzbuch. Flr einen Teil der
Grundstucke wurde die Pflicht zur Leistung dieser Betrage bereits im Zusammenhang mit
dem Zwischenausbau des Baugebiets abgelost.

Ausfuhrungszeit

Nach erfolgter Gremienentscheidung sowie der Anliegerbeteiligung soll die Durchflihrung
des Ausschreibungsverfahrens unmittelbar erfolgen. Es ist dann mit einer Zuschlags-
erteilung und Baubeginn Mitte des Jahres 2023 zu rechnen.

Die Anliegerversammlung wurde am 26.09.23 durchgefuhrt. Zudem bestand die
Méoglichkeit, sich online zu informieren. Im Vorfeld wurde ein Fragenkatalog des
Ortsbeirates schriftlich beantwortet. Neben beitragsrechtlichen Fragen wurden von den
Anliegern vor allem drei Punkte thematisiert:

1) Oberflachengestaltung :

Analog zur urspringlichen Ausbauplanung aus dem Jahr 1999 wurde fir die
Strallen ,Am Obersten Weg“, ,Welschbachstral’e“ und ,Johannisgraben® ein
vollflachiger Pflasterausbau mit Mittelrinne vorgesehen. Von einigen Anwohnern
wurde wegen der Langlebigkeit und der Gerauschentwicklung eine Asphaltierung
gewlnscht. Andere Anlieger haben sich ausdricklich fir eine Pflasterung
ausgesprochen.
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3)

Es wird der Empfehlung des Fachamtes gefolgt: Die Planung wird nicht verandert.
Die StralRen werden gepflastert. Hintergrund ist u.a., dass in den betroffenen
Strallen noch 18 Grundsticke unbebaut sind. Hier wird es bei zukunftiger
Bebauung im Rahmen der Herstellung von Versorgerhausanschlissen zu
StralRenaufbrichen kommen. Diese lassen sich in der Regel bei Pflasterbauweisen
leichter wieder verschlielien, als bei Asphaltbauweisen. Zudem hat sich die
Pflasterung in anderen Wohngebieten bewahrt.

Grunflachen:

Im Rahmen der Oberflachenthematik wurde angeregt, den Strallenraum mit Hilfe
von zusatzlichen, vereinzelten Grunflachen wohnlicher zu gestalten.

Dem Vorschlag des Fachamtes wird gefolgt: Das Fachamt prift im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung gemeinsam mit dem Stadtbetriebsamt, ob zuséatzliche
Grinflachen hergestellt werden konnen. Dies ist jedoch abhangig von der
vorhandenen Leitungssituation und hat ggf. den Entfall von einzelnen Stellplatzen
zur Folge.

Stellplatzbreiten:

Im Bereich des Bornstlcks sind abschnittsweise Parkbuchten vorgesehen. Diese
sind nach der gultigen Richtlinie derzeit mit einer Breite von 2,00 m geplant. Den
Forderungen einzelner Anlieger nach einer Stellplatzbreite von 2,50 m konnte
Rechnung getragen werden, indem eine Verbreiterung in Richtung und zu Lasten
des StralBenraums verwirklicht werden soll. Im Gegenzug koénnte an den
gegenuberliegenden StralRenseiten ein Parkverbot angeordnet werden. Die
Zustandigkeit liegt bei der Stral’enverkehrsbehoérde. Die vorhandene Gehwegbreite
entspricht somit weiterhin den Vorgaben.
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