STADT WETZLAR

Richtlinien

fur die Vergabe von stadtischen Baugrundstucken

Anderung/Erganzung vom ___ 2023 der Richtlinien vom 23.05.2019

.

Ziel der Richtlinien

Das Ziel der Richtlinien besteht darin, den Verkauf von stadtischen Baugrundsticken
an die unter Ziffer Il. genannten Personenkreise/Personen nach Maldgabe der unter
Ziffer Ill. zugrunde zu legenden Wertung vorzunehmen.

Mit der Neufassung der stadtischen Vergaberichtlinien soll ein objektiver und
nachvollziehbarer Mal3stab fur die Aufstellung einer Rangfolge unter den Bewerbern
geschaffen werden, um stadtische Baugrundstlicke nach objektiven und
transparenten Kriterien zu vergeben, die mit dem Europarecht konform sind.

Il

Personenkreis

1.

Der zu bertcksichtigende Personenkreis umfasst unter Beachtung der weiteren
Ausfuhrungen Familien, Eheleute, eingetragene Lebenspartnerschaften, sonstige
Lebensgemeinschaften, jeweils mit oder ohne Kinder, Alleinerziehende sowie
Alleinstehende, die das zu errichtende Wohngebaude uberwiegend selbst nutzen
werden.

Kinder im Sinne der Richtlinien sind Kinder gemal § 32 des Einkommensteuer-
gesetzes.

2.

Grundsatzlich nicht bertcksichtigt werden bei dem Verkauf von stadtischen Bau-
grundstticken die Bewerber, die Eigentimer oder Teileigentimer eines Wohn-
gebaudes, einer Eigentumswohnung oder von Bauland sind, die nicht an Dritte
verauldert werden sollen.

Eine Berucksichtigung ist jedoch mdglich, wenn dem Bewerber das Bewohnen des
eigenen Gebaudes nicht mdglich oder nicht zumutbar ist und das Eigentum an Dritte
verauRert und der Veraulerungserlds als Eigenkapital in die Finanzierung des
Neubauvorhabens eingebracht wird.

Eine Ubertragung des Grundeigentums an Familienangehérige ist nicht als
VerauBerung an Dritte zu bewerten. Familienangehdrige in diesem Sinne sind:
der Verlobte, der Ehegatte, der Lebenspartner, die Eltern, die Kinder und deren
Ehegatten und Lebenspartner sowie die Geschwister und deren Ehegatten,
Lebenspartner und Kinder.

Fiir eine Eigentumsiibertragung an Verwandte aufgrund eines zu ihren
Gunsten bestehenden dinglichen Vorkaufsrechts, welches vor dem 10.10.2022
begriindet wurde, gilt diese Regelung nicht, d. h., eine solche VerduBBerung gilt
weiterhin als VerduBBerung an Dritte.



AuRerdem ist eine Berlcksichtigung moglich, wenn lediglich Teileigentum zu 50 %
oder weniger besteht, das weder bezogen noch veraulRert oder bebaut werden kann.

Im Weiteren kdnnen Bewerber bertcksichtigt werden, die Inhaber von
Wohneigentum sind, Uber das sie nicht verfugen bzw. selbst nicht nutzen kbnnen
(z. B. durch vorweggenommene Erbfolge, NieRbrauchsrecht der Angehdérigen im
zuvor beschriebenen Sinne) und eine VeraulRerung nicht moglich ist oder eine
unbillige Harte bedeuten wirde.

Bewerber, die Eigentiimer oder Teileigentiimer eines Wohnhauses mit mehr als
einer Wohneinheit sind, werden grundsatzlich bei der Vergabe nicht
beriicksichtigt.

M.

Vergabe der stadtischen Baugrundstiicke

1.

Die Reihenfolge der Bewerber bei der Vergabe der zur Verfugung stehenden
stadtischen Baugrundsticke wird unter Berlcksichtigung ihrer individuellen
familiaren Verhaltnisse nach einer Punktetabelle bestimmit:

Dabei wird folgende Wertung zugrunde gelegt:

a) Bewerber gemal Ziffer ohne Kinder 2 Punkte
mit einem Kind 4 Punkte
mit zwei Kindern 6 Punkte
fur jedes weitere Kind 1 Punkt
Alleinstehende 1 Punkt

b) Bewerber oder deren Familienangehdrige mit Schwer-

behinderung ab 50 % (MdE) zuséatzlich je Person 1 Punkt

c) Hauptwohnung und Arbeitsstatte in Wetzlar 6 Punkte

d) Arbeitsstatte in Wetzlar ohne 1. Wohnsitz in Wetzlar 5 Punkte

e) Hauptwohnung in Wetzlar / Arbeitsstatte au3erhalb von Wetzlar 5 Punkte

f) Hauptwohnung und Arbeitsstatte aulderhalb von Wetzlar 4 Punkte

g) Wartezeiten:

gerechnet ab dem Datum der Kaufbewerbung, pro Jahr 1 Punkt

h) Ehrenamtliche Vorstandstatigkeit eines Bewerbers in einem
gemeinniitzig anerkannten Verein in Wetzlar seit mehr als
5 Jahren

oder
ehrenamtliche aktive Téatigkeit eines Bewerbers in der Einsatz-

abteilung einer Hilfsorganisation oder Feuerwehr seit mehr als
5 Jahren



oder

Ausbildungstétigkeiten mit Ubungsleiterlizenz oder héherwertig
eines Bewerbers in einem gemeinnlitzig anerkannten Verein
oder Organisation in Wetzlar seit mehr als 5 Jahren 2 Punkte

oder

Ausbildungstétigkeiten mit Jugendleiterausbildung (Juleica)
eines Bewerbers in einem gemeinniitzig anerkannten Verein oder
Organisation in Wetzlar seit mehr als 5 Jahren 1 Punkt

Der Nachweis ist spétestens vor Unterbreitung eines Kaufangebotes
beziiglich eines stadtischen Baugrundstiicks durch Vorlage einer
Bescheinigung des Vereins bzw. der Organisation zu erbringen.

2.

Treffen auf die Bewerber mehrere Voraussetzungen zu, findet eine Addition der
Punkte statt.

Die Punkte nach Ziffer Ill. werden bei den Bewerbern gemaf Ziffer Il. Absatz 1 nur
einmal mit der hdchst erreichbaren Punktzahl bertcksichtigt.

Bei gleicher Punktzahl ist der zeitliche Eingang der Kaufbewerbung mafl3geblich.

3.

In besonderen Fallen kann von den Richtlinien abgewichen werden;
Einzelfallentscheidungen sind grundsatzlich moglich und durch die stadtischen
Gremien herbeizufuhren.

V.
Verzeichnis der Kaufbewerber

Der Magistrat der Stadt Wetzlar erstellt ein Verzeichnis tUber die Reihenfolge der
Kaufbewerber, nach der die zum Verkauf zur Verfligung stehenden Baugrundsticke
den Kaufbewerbern angeboten werden.

V:
Einkommensgrenzen
Bewerber, deren gemeinsames, bereinigtes Jahreseinkommen im Sinne der §§ 5 -7
des Hessischen Wohnraumférdergesetzes (HWoFG) unterhalb der in der Anlage
aufgefuhrten Einkommensgrenzen liegt, erhalten eine Ermafligung auf den Kaufpreis
» pro Kind in H6he von 3.000,00 €
» max. jedoch in Hohe von 6.000,00 €

Die ErmafRigung des Kaufpreises wird nur gewahrt fur Baugrundsticke mit einer
GrolRe von maximal 450 gm.

Einkommensgrenzen fur die ErmaRigung sind die jeweils aktuell malRgeblichen
Grenzen des § 5 des Hessischen Wohnraumfordergesetzes. Zur Ermittlung der
Einkommensgrenze werden vom Brutto-Jahreseinkommen pauschale
Werbungskosten von jeweils 1000,00 € pro Arbeitnehmer und gemaf § 7 Abs. 2



Hessisches Wohnraumfdérdergesetz jeweils pauschal 10 % fur die Leistung von
Steuern vom Einkommen, Beitragen zur Kranken- und Pflegeversicherung sowie
Beitragen zur gesetzlichen Rentenversicherung abgezogen (= bereinigtes
Einkommen)

Im Weiteren werden bei der Ermittlung des Einkommens folgende Betrage zusatzlich
abgesetzt:

» Fur Schwerbehinderte ab einem Grad der Behinderung von
mindestens 50 % gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 HWoFG 4.000,00 €

» Fur junge Ehepaare oder Lebenspartnerschaften, bei denen
keiner der Partner das 40. Lebensjahr vollendet hat, bis zum
funften Jahr nach der EheschlieRung oder Begrindung
der Lebenspartnerschaft gemal § 7 Abs. 3 Nr. 2 HWoFG 4.000,00 €

Die ErmaRigung des Kaufpreises stellt eine freiwillige Leistung der Stadt Wetzlar dar;
ein Rechtsanspruch besteht nicht.

Die Einkommensgrenzen gemal § 5 Absatz 1 Nr. 2 HWoFG (bereinigtes
Einkommen) konnen sich gemal § 5 Absatz 4 HWoFG alle 3 Jahre, jeweils zum 1.
Januar eines Jahres, verringern oder erhéhen. Die Einkommensgrenzen, die aus der
Anlage zu den Vergaberichtlinien ersichtlich sind, werden jeweils zu gegebener Zeit
dem neusten Stand angepasst.

VL.

Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten am Tage nach ihrer Verabschiedung durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlaram ............... in Kraft.



STADT WETZLAR

o

Anlage
zu den Richtlinien fur die Vergabe von stadtischen Baugrundstiicken

Einkommensqgrenzen zum Stichtag 01.01.2023

Einkommensgrenzen gemal} § 5 Absatz 1 Nr. 2 Hessisches Wohnraumfordergesetz
(bereinigtes Einkommen)

1-Personenhaushalt 27.561,00 € (entspricht einem Brutto von ca. 40.573,00 €
2-Personenhaushalt 46.353,00 € (entspricht einem Brutto von ca. 67.419,00 €)
3-Personenhaushalt 55.750,00 € (entspricht einem Brutto von ca. 80.843,00 €)
4-Personenhaushalt 65.147,00 € (entspricht einem Brutto von ca. 94.267,00 €)
5-Personenhaushalt 75.377,00 € (entspricht einem Brutto von ca. 108.881,00 €)
6-Personenhaushalt 85.607,00 € (entspricht einem Brutto von ca. 123.495,00 €)

Die Einkommensgrenzen erhdhen oder verringern sich gemaf § 5 Absatz 4 des
Hessischen Wohnraumférdergesetzes alle 3 Jahre, jeweils zum 1. Januar eines
Jahres, gemal Bekanntmachung des zustandigen Ministeriums des Landes Hessen.



