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1 Einleitung
1.1 Allgemeines

Die Helmut Hund Vermégens-GmbH & Co.KG plant siidwestlich des Betriebsgelandes der Fa. Hund in
Nauborn auf einem bisher unbebauten Areal die Errichtung eines REWE-Lebensmittelmarktes mit
Getrankeabteilung.

Zur Verwirklichung des Bauvorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Der
wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wetzlar ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
Baugesetzbuch zu &ndern, da die gegenwartige Darstellung im FNP die geplante Nutzung nicht
zuldsst. Im FNP und im Bebauungsplan ist das fur die Errichtung des Lebensmittelmarktes
vorgesehene Areal als Sondergebiet darzustellen / festzusetzen.

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u. a. die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. In
der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind i. V. m. 8 1la Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu beriicksichtigen. Abwéagungsgrundlagen sind der
Grunordnungsplan und der Umweltbericht. Den Umweltbericht hat die Gemeinde nach § 2a BauGB im
Aufstellungsverfahren als einen gesonderten Teil zur Begrindung zum Bauleitplanentwurf
hinzuzufigen. Im Umweltbericht sind die auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermittelten Belange des Umweltschutzes darzulegen und zu bewerten.

Zur Festlegung des Umfanges und Detaillierungsgrades der zu ermittelnden Umweltbelange (Scoping)
fand am 16.08.2006 ein gemeinsamer Ortstermin mit dem Amt fir Stralen- und Verkehrswesen
Dillenburg (ASV), dem Landrat des Lahn-Dill-Kreises - Fachdienst Wasser und Bodenschutz, dem
Tiefbauamt der Stadt Wetzlar und dem Amt fir Umwelt und Naturschutz der Stadt Wetzlar sowie am
10.12.2007 eine weitere Vorabstimmung mit dem Amt fir Umwelt und Naturschutz statt. Die
Ergebnisse dieser Vorabstimmung sind in den Vorentwurf des Umweltberichtes eingearbeitet worden.

Innerhalb des Plangebietes, das im Osten an den Wetzbach und im Westen an die L 3284 grenzt, liegt
das Flurstlick Nr. 226/3 mit dem Fahrbahnrest der ehemaligen L 3284, das als Ausgleichsflache im
Rahmen des Ausgleichs fur den Bau des Ful3- und Radweges zwischen Laufdorf und Nauborn entlang
der K 373 und der L 3053 vorgesehen ist. Die Umsetzung der auf dieser Flache festgelegten
MalRnahmen (Anlage einer Streuobstwiese) ist bislang nicht erfolgt. Die entstandene
Ausgleichsverpflichtung ist von dem Amt fur StraBen- und Verkehrswesen Dillenburg als
Vorhabentrager der Malinahme ,Bau eines Geh- und Radweges" Radweges* auszugleichen.
Detaillierte Angaben hierzu sind dem Kapitel 3.3 des Integrierten Grinordnungsplans zu entnehmen.
Die Rechtsbindung der Ausgleichsflache wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15
,Im Heidegarten" aufgehoben (siehe Begriindung zum Bebauungsplan).

1.2 Vorgesehenes Nutzungs- bzw. Bebauungskonzept

Das Planungsgebiet liegt in am sudlichen Ortsrand des Stadtteiles Nauborn. Der Geltungsbereich
(Vorentwurf, Stand Dezember 2007) umfasst in der Gemarkung Nauborn, Flur 23, die Flurstiicke Nr.
50/4, 55/2, 73/1, 74/1, 107/1, 113/1, 226/3 u. a.

Die Flache des Geltungsbereiches umfasst in der vorliegenden Fassung ca. 2,57 ha.
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Foto 01: Blick von Norden uber das Plangebiet in Richtung Wetzbach / L 3284

1.3 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetz  en und Fachplanungen
Regionalplan

Im Regionalplan Mittelhessen 2001 ist das Planungsgebiet mit Ausnahme des bestehenden
Betriebsgeléandes der Firma Hund (Siedlungsbereich Bestand) als Bereich fur Landschaftsnutzung und
-pflege dargestellt. Das Plangebiet liegt im Regionalen Griinzug, der Auenbereich des Wetzbaches
(weitgehend identisch mit Uberschwemmungsgebiet bzw. Uferbereichen, siehe unten) ist als Bereich
fur besondere Klimafunktionen dargestellt.

Der wirksame Regionalplan Mittelhnessen enthadlt fir das Plangebiet die Darstellung
eines Bereiches fir Siedlungsflache Bestand. Beziiglich der geplanten Sondergebietsnutzung wurde
mit dem Regierungsprésidium GielRen im Vorfeld eine positive
Abstimmung erzielt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar ist der grof3te Teil des Plangebietes als
Gewerbegebietsflache ausgewiesen. Die Bereiche sudlich und &stlich der bestehenden Nebenstralle
sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Festsetzung eines Sondergebietes
groRflachiger Einzelhandel erfordert eine Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die 59. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren dahingehend durchgefiihrt,
dass anstelle der v. g. Inhalte eine Sondergebietsflache zur Darstellung gelangt.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB wird somit entsprochen.

Schutzstatus nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Im Plangebiet kommen verschiedene Singvogelarten vor, die - wie alle europaischen Singvogel -
nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschitzt sind. Weiterhin konnte das Vorkommen
von Waldeidechsen und eines Nestes der - nach erster Bestimmung vermutlich - Grol3en
Wiesenameise festgestellt werden. Beide Arten sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz ebenfalls
besonders geschitzt. Streng geschitzte Tierarten (Ausnahme: Grinspecht im Nahrungshabitat)
konnten nicht festgestellt werden. Das Bauleitplanverfahren wird fachgutachterlich begleitet. Auf die
Aussagen in Kapitel 2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft sowie die Tierdkologische
Untersuchung zum Bebauungsplan (Regioplan, April 2008) wird an dieser Stelle verwiesen.
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Schutzstatus nach dem Hess. Naturschutzgesetz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Naturschutzgebiete (§ 21 HENatG). Das Naturschutzgebiet
Kellerberg bei Nauborn (Nr. 532038) liegt in unmittelbarer Nahe des Plangebietes 0Ostlich des
Wetzbaches im Anschluss an die ,Wehrwiese".

Das Landschaftsschutzgebiet Taunus (8 24 HENatG) umfasst den &uRersten sidlichen Teil des
Plangebietes. Durch die Novellierung des Hess. Naturschutzgesetzes vom 04.12.2006 tritt die
Landschaftsschutzverordnung Taunus auller Kraft, wenn die Natura-2000-Gebiete rechtlich
ausgewiesen sind. Am 09.03.2008, dem Tag nach dem Inkrafttreten Uber die NATURA-2000-Gebiete
in Hessen vom 16.01.2008 (GBVI | S. 30) ist nach § 61 Abs. 2 Nr. 2 des Hessischen
Naturschutzgesetzes die Landschaftsschutzverordnung Taunus vom 06.04.1990 aul3er Kraft getreten.

Die Natura-2000-Verordnung wurde vom hessischen Umweltminister am 8. Méarz 2008 in Kraft gesetzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale (8§ 26 HENatG) oder Geschutzten
Landschaftsbestandteile (§ 27 HENatG) innerhalb des Plangebietes.

In 8 31 HENatG aufgelistete Biotope stehen auch ohne Rechtsverordnung oder Einzelanordnung und
ohne Eintragung in Verzeichnisse unter besonderem Schutz. Im Planungsgebiet handelt es sich um
den Wetzbach einschlieBlich seiner Ufer (aulerhalb Plangebiet) und der dazugehérigen
uferbegleitenden Vegetation (z. T. innerhalb des Plangebietes) um ein geschitztes Biotop nach
§ 31 Abs. 1 Nr. 1 HENatG.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Vogels chutzgebiete

Im Plangebiet selbst oder im nédheren Umfeld dazu befinden sich weder offiziell gemeldete noch in
Prufung befindliche Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (HMULV, 2004).

Der Weinberg bei Wetzlar (Vogelschutzgebiet Nr. 5416-401, FFH-Gebietsvorschlag Nr. 5416-301)
befindet sich in ca. 1 km Entfernung des Projektgebietes. Aufgrund von Distanz und Hohenlage des
Gebietes werden nach derzeitigem Kenntnisstand relevante Fernwirkungen des Vorhabens auf die
Gebietselemente ausgeschlossen.

Bei Auenwaldern mit Schwarz-Erle handelt es sich um einen Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-
Richtlinie. Somit kommen die nach § 31 Abs. 1 Nr. 1 HENatG geschuitzten uferbegleitenden Gehdlze
des Wetzbaches fiir eine vertiefende Untersuchung unter diesem Gesichtspunkt in Betracht. Tier- und
Pflanzenarten der Anhénge Il bzw. IV der FFH-Richtlinie sind derzeit nicht bekannt und entsprechend
der Tierdkologischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Regioplan, April 2008) nicht zu erwarten.
Geschitzte europdische Vogelarten sind vorhanden, so dass eine artenschutzrechtliche Prifung
erfolgt. Auf die Aussagen in Kapitel 2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft sowie die
Tierdkologische Untersuchung zum Bebauungsplan wird an dieser Stelle verwiesen.

Baumschutzsatzung

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Einzelbaume, die durch die Baumschutzsatzung der Stadt
Wetzlar in der zurzeit giltigen Fassung geschiitzt sind.

Uberschwemmungsgebiet

Gebiete, die u. a. bei Hochwasser Uberschwemmt oder fiir die Hochwasserentlastung bzw.
Ruckhaltung beansprucht werden, werden gem. § 13 Hessisches Wassergesetz (HWG) durch
Rechtsverordnung als Uberschwemmungsgebiet festgestellt. Teile des Plangebietes liegen im Bereich
des festgestellten Uberschwemmungsgebietes des Wetzbaches. Die Abgrenzung kann der Karte in
der Anlage Gbernommen werden.
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Uferbereiche

Zur Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Situation der FlieRgewasser sowie zur Sicherung
des Wasserabflusses sind gem. § 12 Hessisches Wassergesetz (HWG) Uferbereiche einschlief3lich
ihrer Befestigung und ihres Bewuchses zu sichern. Als Uferbereiche gelten die zwischen Uferlinie und
Bdschungskante liegenden Flachen sowie die hieran angrenzenden Flachen in einer Breite von 10 m
auBerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile.

Die Abgrenzung der Uferbereiche geht im Plangebiet teilweise Uber das festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet hinaus. Die Lage ist in der Karte im Anhang dargestellt.

Gem. 8§ 14 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist im Uferbereich die Ausweisung von neuen
Bauflachen in Bauleitplanen unzuléassig. Eine Befreiung davon kann gem. § 15 HWG erteilt werden,
wenn die Abweichung mit o6ffentlichen Belangen vereinbar ist und das Vorhaben keine
Beeintrachtigung des ordnungsgemalien Wasserabflusses oder Gefahren fir die Gewassergiite
hervorruft.

Umweltschutzziele aus weiteren relevanten Fachgeset  zen

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB i. V. m. 8§81 ff. Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) ist zu beachten. Auf Kapitel 2.3 Schutzgut Boden wird verwiesen.

Die Anforderungen des 8 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG), nachdem
Niederschlagswasser in geeigneten Féllen dort wo es anfallt verwertet bzw. versickert werden soll, sind
zu prifen. Auf Kapitel 2.4 Schutzgut Wasser wird verwiesen.

Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Ergénzend sind je nach Sachverhalt ggf.
einschlagige Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die Priifung und Abwagung einzubeziehen.
Auf Kapitel 2.1 Schutzgut Mensch wird verwiesen.
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2 Untersuchungsrelevante Schutzguter

2.1 Schutzgut Mensch
2.1.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Nauborn und wird im Westen von der
Wilhelm-Will-Stral3e / LandesstraBe L 3053 und der Landesstral3e L 3284 (Wetzlar - Schoffengrund),
im Suden von einer Anliegerstralle (Kirmesgrund, Verbindung zu WeiBmuhle, Festplatz, Tennisplatze)
und im Osten vom Wetzbach begrenzt. Nordlich und nordwestlich des Plangebietes befindet sich
Wohnbebauung. Innerhalb des Plangebietes befindet sich die Firma Hund. Firmenschwerpunkte sind
u. a. Mikroskopie, Elektronik und Umweltmesstechnik.

2.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
a) Allgemeine Konfliktsituation

Der Mensch ist durch das Vorhaben als Eigentimer und Nutzer betroffen. Durch die geplante
MalRnahme erfahrt er eine Verédnderung seines bisherigen Umfeldes. Er wird den verschiedenen
direkten und indirekten Auswirkungen, die aus der Planung resultieren, ausgesetzt.

Zudem ist er als Nutzer der Landschaft fur die Erholung durch Beeinflussung des Landschaftsbildes
betroffen. Die Wirkungen stehen in Wechselwirkung mit den Schutzgitern Natur und Landschatft,
Wasser, Luft und Klima und werden z. T. auch dort behandelt.

Das Plangebiet wird bislang (ebenso wie Teile des benachbarten Griinlandes westlich der L 3284 und
ostlich des Wetzbaches) als Pferdekoppel genutzt. Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht davon
auszugehen, dass durch die Uberplanung die Existenz landwirtschaftlicher Betriebe gefahrdet wird.

Eine wesentliche Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gesehen. Aussagen zu Auswirkungen des Vorhabens auf das Landschaftsbild werden in Kapitel 2.2
getroffen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Erholungszielpunkte, Sport- und Freizeiteinrichtungen oder
lineare Erholungsinfrastruktur. In der Nahe des Plangebietes, jenseits des Wetzbaches, befindet sich
ein unbefestigter Weg in Verlangerung der Teutbirgstrale zur Anliegerstrale Kirmesgrund, der
regelméRig von Erholungssuchenden (Spazierganger, Hundehalter) genutzt wird.

b) Vorbeugender Immissionsschutz

Derzeit liegt keine Einschatzung zum vorbeugenden Immissionsschutz vor. Mégliche zusétzliche
Gerausch- und Schadstoffemissionen sind durch einer Zunahme des Quell- und Zielverkehres im
Zusammenhang mit dem zu errichtenden Lebensmittelmarkt zu erwarten. Diese sind jedoch
erwartungsgemafl zu vernachlassigen, da einerseits der Standort vorbelastet (StralRe,
Gewerbebetrieb) und andererseits nahezu ausschliellich von gerauschunempfindlichen Nutzungen
umgeben ist.

2.1.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Aus  gleich

Im Vorfeld wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten diskutiert, u. a. auch eine ortsnahe
ErschlieBungsvariante im Bereich der Wiesenflachen nérdlich des Betriebsgelandes der Firma Hund,
und auch vor dem Hintergrund einer Vermeidung mdoglicher nachteiliger Auswirkungen auf die
benachbarten Wohngebiete bewertet. Die gegenwadrtig vorgesehene ErschlieBung im Bereich der
vorhandenen Einfahrt ist nach derzeitiger Einschatzung die Variante mit den geringeren Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind durch das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzbedirfnisse des Menschen zu erwarten, weitere MalRnahmen werden
daher derzeit nicht fir erforderlich gehalten.
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Schutzgut Mensch — Zwischenergebnis (Entwurf)

Es verbleiben nach dem gegenwartigen Kenntnisstand voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Schutzbedirfnisse der Menschen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft
2.2.1 Bestandsbeschreibung
a) Potentielle natirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation umfasst diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich unmittelbar
am jeweiligen Standort einstellen wiirden, wenn der menschliche Einfluss von heute an unterbliebe.
Dabei werden also die zeitgleichen Einflisse des Menschen als ausgeschlossen gedacht, nicht aber
die in der Vergangenheit (WILMANNS, 1993). In Mitteleuropa wiirden sich dementsprechend nahezu
flachendeckend verschiedene Waldgesellschaften einfinden.

Im Gebiet der Stadt Wetzlar ist auf bodensauren Hangstandorten tiber Gesteinen wie Tonschiefer oder
Grauwacke mit der Einstellung von Hainsimsen-Buchenwdldern (Luzolo-Fagetum) zu rechnen, auf
Lossbdden (Hochflachen im Westteil des Untersuchungsgebietes) unter geeigneten Umstanden mit
einem Kalk-Buchenwald und auf Bbéden aus kolluvialen Sedimenten (Unterhang im Westen des
Plangebietes) mit Perlgras-Buchenwald zu rechnen. Im Tal des Wetzbaches ist auf Gleybdden ein
nasser Eschen-Erlen-Wald und randlich daran angrenzend ein Hainbuchen-Buchen-Stieleichenwald
als naturliche Vegetation anzusehen (FREIRAUM UND SIEDLUNG, 1987).

b) Kartierung der Nutzungs- und Biotoptypen gem. KV

Der Landschaftsraum des Untersuchungsgebietes besteht vereinfachend im Norden aus dem
Betriebsgelande der Firma Hund, in seinem mittleren und sidlichen Bereich aus Grinland. Den
ostlichen Randbereich bilden bachbegleitende Staude nfluren und Gehdlzstrukturen entlang
des Wetzbaches, welche eine hohe Wertigkeit bzw. ei n hohes Entwicklungspotential fir den
Arten- und Botopschutz haben.

Die folgende Beschreibung der Nutzungs- und Biotoptypen basiert auf Kartierungen im Oktober und
November 2006 sowie im Juli 2007 und Marz 2008. Das Firmengelande der Firma Hund wurde nicht
begangen, so dass sich die Darstellung des Bestandes vorwiegend auf Beobachtungen des Gelandes
von aul3en stitzt.

Im Untersuchungsgebiet wurden die nachfolgend beschriebenen Nutzungs- und Biotoptypen der
Wertliste gem. Anlage 3 der Verordnung uber die Durchfihrung von KompensationsmafRnahmen,
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben
(Kompensationsverordnung - KV vom 01.09.2005). Die Standard-Nutzungstypen Bestand sind im Plan
Nr. F.1.001 (Anlage 2 des integrierten Griinordnungsplans) kartografisch dargestellit.
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Hecken-/Gebuschpflanzung, heimisch, standortgerecht (02.400)

Hier werden die Hecken- und Gebuschpflanzungen auf dem Gelande der Firma Hund sowie im
Bereich der Bdschung entlang der LandesstraBe L 3284 zusammengefasst. Die Pflanzung besteht
vorwiegend aus heimischen und standortgerechten Arten wie Esche (Fraxinus excelsior), Birke (Betula
pendula), Liguster (Ligustrum vulgare), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Hunds-Rose (Rosa canina),
Hartriegel (Cornus sanguinea) und Haselnuss (Corylus avellana). Hinzu kommen einzelne Ziergehdlze
wie Esskastanie (Castanea sativa) und Schneeball (Viburnum davidii) und andere sowie zahlreiche
bodendeckende Geholze.

Hecken-/Geblschpflanzung entlang der Wilhelm-Will-StraRe

Hecken-/Geblschpflanzung an der Landesstrale L 3284
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Einzelbaum, einheimisch, standortgerecht (04.110)

Hierbei handelt es sich um eine ca. 6 m hohe Sal-Weide (Salix caprea) mit einem Stammumfang von
ca. 100 cm an der Bdschung gegentiber der Einfahrt zum Betriebsgeldnde der Firma Hund sowie um
eine ca. 7 m hohe Esche (Fraxinus excelsior) mit einem Stammumfang von ca. 80 cm.

Einzelbaum im nicht eingriffsrelevanten Bereich (04 .120)

Samtliche Einzelb&ume auf dem Betriebsgel&nde der Firma Hund werden unter diesem Nutzungs- und
Biotoptyp zusammengefasst. Eine detaillierte Einzelaufnahme hat nicht stattgefunden.

Bei den Baumen handelt es sich sowohl um Ziergehdlze, wie z. B. Platane (Platanus x acerifolia), als
auch um einheimische Gehdlze, wie z. B. Esche (Fraxinus excelsior).

Ebenfalls unter diesem Nutzungstyp erfasst ist eine ca. 12 m hohe Baumreihe aus Serbischer Fichte
(Picea omorika). Die Baumreihe stellt eine optisch wirksame Abgrenzung des Firmengelandes
gegenuber den angrenzenden Grinflachen dar.

¥

Baumreihe aus Serbischen Fichten als Abschirmung des Firmengelandes

Ufergeholzsaum, heimisch, standortgerecht (04.400)

Der Ufergehdlzsaum entlang des Wetzbaches wird vorwiegend aus Schwarz-Erlen gebildet (Alnus
glutinosa). In der Strauchschicht finden sich einzelne Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) und
Aufwuchs von Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

Bei dem Ufergehdlzsaum handelt es sich ebenso wie bei der darunter liegenden uferbegleitenden
Vegetation (siehe Beschreibung unter Nutzungs- und Biotoptyp 09.210, s. u.) um ein gesetzlich
geschutztes Biotop gem. § 31 HENatG Abs. 1 Nr. 1.

Auenwalder mit Schwarz-Erle sind ein Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-Richtlinie.
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Ufergehoélzsaum im sidlichen Bereich des Plangebietes, von der gegenuberliegenden Seite des Wetzbaches aus fotografiert

Intensiv genutzte Frischwiese (06.320)
Wiesenbrachen und ruderale Wiesen (09.130)

Bei den hier kartierten Flachen handelt es sich um den Griinlandstreifen zwischen der Uferb6schung
des Wetzbaches und dem Asphaltweg.

Unter den Grasern dominiert der Glatthafer (Arrhenaterum elatius), Knduelgras (Dactylis glomerata),
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecururs pratensis) sowie Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense), Wiesen-
Schwingel (Festuca pratensis), Goldhafer (Trisetum flavescens) und andere.

Als Kréauter sind Arten der Fettwiesen wie Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wiesen-Pippau (Crepis
biennis), Hahnenfu3 (Ranunculus div. spec.), Schafgarbe (Achillea millefolium), Wiesen-Labkraut
(Galium mollugo), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata),
Wiesen-Klee (Trifolium pratense), Weil3klee (Trifolium repens), Zwerg-Klee (Trifolium dubium), Zaun-
Wicke (Vicia sepium), Acker Witwenblume (Knautia arvensis), Skabiosen-Flockenblume (Centaurea
skabiosa), Hornklee (Lutus corniculatus) u. a. vertreten.

Die verringerte Nutzungsintensitat dieser Flache wird durch das gehaufte Auftreten von Ruderalarten,
namentlich der Filzigen Klette (Arctium tomentosum) und Pestwurz (Petasites hybridus) angezeigt.

Im Rahmen der Biotopwertbilanzierung wird eine Mittelung der o. a. Biotopwerte empfohlen.

Extensiv genutztes Grinland frischer Standorte, das noch entsprechend genutzt wird, ist in Hessen
geféahrdet bis stark gefahrdet (HMWLFN, 1995, S. 63). Eine Zuordnung der vorliegenden Flachen zu
diesem Biotoptyp wird zum gegenwartigen Zeitpunkt aufgrund einer augenscheinlichen Degeneration
der Artenzusammensetzung (Dominanz der Obergraser, Zuriickdrdngung der Kréuter, fortschreitende
Ruderalisierung) derzeit nicht vorgenommen.
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Ansicht der der ruderalen Fettwiese, das Auftreten der Filzigen Klette ist im Vordergrund erkennbar
Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen (06.910)

Hierbei handelt es sich um den am intensivsten genutzten Teil des Grinlands. Zu den bereits oben
beschriebenen Arten der Fettwiesen gesellen sich Nahrstoff- und Verdichtungszeiger wie
Ganseblimchen (Bellis perennis), Brunelle (Prunella vulgaris), Kriechender Hahnenfu3 (Ranunculus
repens) und Kratzdisteln (Cirsium div. Spec.). Im Gegensatz zu den angrenzenden weniger intensiv
beweideten bzw. gemahten Flachen ist der Boden hier an zahlreichen Stellen durch Viehtritt stark
verdichtet und entsprechend haufig vegetationsfrei.

Intensiv genutzte Wirtschaftswiese (Pferdekoppel)
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Intensiv genutzte Wirtschaftswiesen (06.910)
Wiesenbrachen und ruderale Wiesen (09.130)

Die hier dargestellte Flache ist insgesamt weniger intensiv genutzt als die zuvor beschriebene intensiv
genutzte Wirtschaftswiese. Erganzend zu den bereits oben beschriebenen Arten der Fettwiesen und -
weiden finden sich hier z. B. Mittlerer Wegerich (Plantago media), Wilde M6hre (Daucus carota) und
Luzerne (Medicago sativa), die im Vergleich zum zuvor beschriebenen Grinland tendenziell eher
magere Verhaltnisse anzeigen. Unter den Grasern dominiert Glatthafer (Arrhenaterum elatius).
Insbesondere das Auftreten dieser Arten bildet die Grundlage fiir die Abgrenzung dieses Nutzungs-
und Biotoptyps zu den intensiv genutzten Wirtschaftswiesen. Kennzeichnend fir diese Flache ist
weiterhin das deutliche Zuriicktreten von Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Wiesen-Labkraut
(Galium mollugo) als Unterscheidungsmerkmal zu den vorgenannten Flachen. Anzeiger der
geringeren Nutzungsintensitat dieser Flachen ist das gelegentliche Auftreten von Ruderalarten wie
Rainfarn (Chrysanthemum vulgare), Jakobs-Kreuzkraut (Senecio jacobaea) und einzelner
Schwarzdorn-Triebe (Prunus spinosa).

Im Rahmen der Biotopwertbilanzierung wird eine Mittelung der o. a. Biotopwerte empfohlen.

Wirtschaftswiese geringerer Nutzungsintensitét

Wiesenbrachen und ruderale Wiesen (09.130)

Die hier kartierte Glatthaferwiese nordlich des Betriebsgelandes der Firma Hund ist offensichtlich seit
mindestens einer, wahrscheinlich sogar mehreren Vegetationsperioden nicht mehr gemaht oder
beweidet worden. Zeuge hierfir ist das relativ haufige Aufkommen von Baumsamlingen wie Schwarz-
Erle (Alnuns glutinosa) oder Esche (Fraxinus excelsior).

Unter den Grasern dominiert auch hier der Glatthafer (Arrhenaterum elatius), ansonsten finden sich die
bereits bei der intensiv genutzten Frischwiese (siehe oben) beschriebenen Arten wie Knauelgras
(Dactylis glomerata), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecururs pratensis), HahnenfuR (Ranunculus div.
spec.), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Wiesen-Klee (Trifolium pratense), WeilRklee (Trifolium
repens), Zaun-Wicke (Vicia sepium) und andere.

In den Randbereichen, insbesondere an der Béschung zur Wilhelm-Willl-StraRe finden sich zahlreiche
Brennnesseln (Urtica dioica). Entlang der Zaunanlage zur Firma Hund sind bereits mehrere Eschen bis
ca. 5 m Hohe aufgewachsen.
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Wiesenbrache mit Erlenaufwuchs

Ausdauernde Ruderalfluren meist frischer Standorte (09.210)

Die ausdauernden Ruderalfluren befinden sich einerseits entlang der Uferbdschung zum Wetzbach,
andererseits nehmen sie einen Boschungsbereich zwischen den Asphaltflichen der ehemaligen
Landstral3e und der hoher gelegenen Wirtschaftswiese geringerer Nutzungsintensitat (Nutzungs- und
Biotoptyp 06.910 bzw.09.130, siehe zuvor) ein.

Die Ruderalflur entlang des Wetzbaches ist durch das massenhafte Auftreten der Brennnessel (Urtica
dioica) gekennzeichnet. Hinzu kommen Pestwurz (Petasites hybridus), Zaun-Winde (Convolvulus
sepium), Giersch (Aegopodium podagraria) sowie Wiesen-Béarenklau (Heracleum sphondylium) und
einzelne Exemplare des neophyten Indisches Springkraut (Impatiens glandulifera).

Die Ruderalflur wird groRflachig von der Kronentraufe des Ufergehdlzsaums, vorwiegend aus
Schwarz-Erlen, tGiberdeckt (siehe Beschreibung unter Nutzungs- und Biotoptyp 04.400, s. 0.).

Bei der uferbegleitenden Vegetation aus Ufergehdlzsaum und Ruderalflur handelt es sich um ein
gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 31 Abs. 1 Nr. 1 HENatG.
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ausdauernde Ruderalflur entlang des Wetzbaches

Die Vegetation der Ruderalflur auf der Bdschung zwischen ehemaliger Landstrale und hoher
gelegener Wirtschaftswiese wird vorwiegend aus Brombeere (Rubus fruticosus), Brennnessel (Urtica
dioica) und Zaun-Winde (Convolvulus sepium) gebildet. Hinzu kommen einzelne Exemplare von
Rainfarn  (Chrysanthemum vulgare), Jakobs-Kreuzkraut (Senecio jacobaea), Johanniskraut
(Hypericum peforatum), Wilder Majoran (Origanum vulgare) und Gemeiner Baldrian (Valeriana
officinalis). Als Graser treten Glatthafer (Arrhenaterum elatius) und Knauelgras (Dactylis glomerata)
insbesondere im nordlichen und sudlichen Teil der Boschung haufiger auf.

Bdschung an der ehemaligen Landstral3e
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Bemerkenswert in diesem Bereich ist das reichliche Auftreten des Neophyten Bunias orientalis
(Orientalisches Zackenschétchen) im Bereich der vorgenannten Béschung. Die Art verbreitet sich an
StraRenrandern, auf Ackern, an Ruderalstellen und an Ufern, in jiingerer Zeit ist sie auch vermehrt in
Grinland, darunter auch in thermophile Trockenrasen vorgedrungen. Sie bevorzugt sommerwarme
Standorte mit nahrstoffreichen Béden und wird durch anthropogene Nahrstoffanreicherung beginstigt.

Die Verbreitung kommt vorwiegend durch anthropogenen Transport von Samen und
Wurzelfragmenten zustande, aus denen sich die Pflanze besser als einheimische Konkurrenten
regenerieren kann. Die geplanten Erdarbeiten sollten mit entsprechender Sorgfalt durchgefihrt
werden, um eine weitere Ausbreitung durch Wiedereinbau von verunreinigtem Boden nicht unnétig zu
fordern.

Bunias orientalis im mittleren Teil der Bdschung

Schotter-, Kies- und Sandflachen (10.530)

Unter diesem Nutzungs- und Biotoptyp wird eine zum Betriebsgelande der Firma Hund gehdrige
Schotterparkplatzflache erfasst. Insbesondere in den Randbereichen weist diese Flache einen lickigen
Bewuchs aus Arten der Trittpflanzengesellschaften wie Breitem Wegerich (Plantago major), Spitz-
Wegerich (Plantago lanceolata), Wiesen-Klee (Trifolium pratense), WeiRklee (Trifolium repens),
Einjahrigem Rispengras (Poa annua) und Léwenzahn (Taraxacum officinale) auf.

Intensivrasen (11.224)
Hierbei handelt es sich um regelmafig gemahte Rasenflachen im Bereich des Betriebsgelandes der
Firma Hund.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand befinden sich im Planungsgebiet keine gefahrdeten
Pflanzengesellschaften. Bei der uferbegleitenden Vegetation entlang des Wetzbaches handelt es
sich um ein gesetzlich geschutztes Biotop gem. § 31 Abs. 1 Nr. 1 HENatG.

Dieser Bereich kommt ebenfalls fir eine vertiefende Untersuchung als Lebensraumtyp nach
Anhang | der FFH-Richtlinie in Betracht.
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¢) Fauna

Das Plangebiet hat als Biotopkomplex aus Ruderalfluren, gewéasserbegleitendem Gehdélzstreifen und
angrenzenden Wiesen / Weiden bzw. Wiesenbrachen eine potentielle Bedeutung als Versteck,
Brutplatz, Nahrungsquelle usw. fur zahlreiche Tierarten, wobei die tierdkologische Wertigkeit der
Flachen innerhalb des Gelandes der Firma Hund gegeniiber den Flachen im bisherigen AuRenbereich
als geringer einzustufen ist. Die Gehdlzbestdnde auf dem vorhandenen Betriebsgeldnde bieten als
Bereich mit hohem Stérpotential und geringer Biotopwertigkeit vor allem den weniger empfindlichen
der bereits oben genannten Vogelarten wie Amsel und Meise einen Lebensraum.

Vorhandene Beeintrachtigungen der tierbkologischen Wertigkeit der Flachen im Plangebiet resultieren
aus der intensiven Nutzung des sudlichen Bereiches als Pferdekoppel sowie einer gelegentlichen
Ablagerung kleiner Mengen Aushubmaterial und Griinschnitt. Uber die beschriebenen Lebensraume
hinausgehende Biotopkleinstrukturen und besondere Lebensrdume, wie Lesesteinhaufen, Tiumpel
usw. wurden nicht angetroffen.

Wahrend der Begehung im Rahmen der Kartierung der Nutzungs- und Biotoptypen im Juli 2007
wurden als Zufallsbeobachtungen neben Singvogeln (s. u.), Heuschrecken (Griines Heupferd),
Ameisen, Bienen, Hummeln, Fliegen und Wespen die Schmetterlingsarten Schwarzkopfiger
Dickkopffalter (Thymelicus lineola), Brauner Waldvogel (Aphantopus hyperantus), Schachbrettfalter
(Melanargia galathaea) Tagpfauenauge (Inachis io) und groRer Kohlweillling (Pieris brassicae)
gesichtet. Auf den Doldenblutlern fanden sich zahlreiche Exemplare des roten Weichkafers
(Rhagonycha fulva).

Eine faunistisch-artenschutzfachliche Begleitung findet durch das Biro Regioplan GmbH, Ludwigstr.
40 a, 35390 Giel3en, statt (REGIOPLAN, April 2008). Bei drei Begehungen im Februar 2008 wurden 17
Vogelarten festgestellt, die meisten davon haufige und weit verbreitete anspruchslose Arten, die an
Geholzbestanden aller Art regelmagig zu finden sind. Auf der Eingriffsflache, speziell an den Fichten,
waren Grunfink, Blau- und Kohlmeise, Elster und Ringeltaube vorhanden. Im Gehdlzbestand der
StraBenbéschung kam die Goldammer hinzu, von der ein vorjahriges Nest aufgefunden werden
konnte. Im Brombeergebliisch an der ehemaligen LandstralBe wurden keine Vogelarten oder alte
Nester festgestellt. Anhand der Biotopstrukturen und der beobachteten Vogelarten kann angenommen
werden, dass wahrend des Sommerhalbjahres einige weitere Arten hinzukommen, hier vor allem als
Brutvogel im Eingriffsbereich Monchsgrasmiuicke, Zilpzalp, Girlitz und als Nahrungsgaste Stieglitz,
Hausrotschwanz, Star u. a.

Deutlich artenreicher ist das Ufergehdlz entlang des Wetzbaches. Hier wurden Grinspecht, Kleiber
und Gartenbaumlaufer sowie drei Meisenarten an den Baumen festgestellt. Der Griinspecht sucht
seine Nahrung auch am Boden auf mageren Saumen mit Ameisenbauten, weshalb dessen
Nahrungshabitat durch die geplanten Malinahmen im Plangebiet partiell betroffen ist.

Aus der Gruppe der Reptilien konnte die Waldeidechse (Lacerta vivipara) — BArtSchV: besonders
geschutzt, Rote Liste Hessen: nicht geféhrdet - an der Boschung zur L 3284 nachgewiesen werden. Im
selben Bereich befindet sich ein Nest der nach erster Bestimmung vermutlich Gro3en Wiesenameise
(Formica pratensis) — BartSchV: besonders geschiitzt, Rote Liste Hessen: nicht gefahrdet.

Im Eingriffsgebiet und dessen unmittelbarer Umgebung konnten somit weder streng geschiitzte
Tierarten (Ausnahme: Grinspecht im Nahrungshabitat) oder Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
festgestellt werden noch sind solche Arten nach Biotopstrukturen, Nutzung und Stérung zu erwarten.

Im Plangebiet sind europdische Vogelarten vorhanden bzw. zu erwarten, so dass eine
artenschutzrechtliche Prifung erfolgt. Auf die Aussagen der Tierdkologischen Untersuchungen zum
Bebauungsplan Nr. 15 Nauborn und Artenschutz-Vertraglichkeitsstudie (REGIOPLAN, April 2008) wird
an dieser Stelle verwiesen. Im Ergebnis der vorgenommenen Priifung verbleiben keine europaischen
Vogelarten oder Arten des Anh. IV FFH-Richtlinie, bei denen einzelfallbezogen tberprift werden muss,
ob der Erhaltungszustand der lokalen Population gewahrt bleibt und die Brut- und Niststatten in ihrem
funktionalen Zusammenhang erhalten bleiben. Es sind demnach keine Verbotstatbestdnde aufgrund
der artenschutzrechtlichen Fragestellung erkennbar, die weitergehende Prifungen und
Ausnahmeregelungen erfordern oder eine Unzulassigkeit des geplanten Vorhabens bewirken kénnten.
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Unabhangig von den Ergebnissen des besonderen Artenschutz nach § 42 BNatSchG ist es im
Rahmen der Eingriffsminderung geboten, fir die auf den Eingriffsflachen nachgewiesenen besonders
geschiitzten Arten Waldeidechse und Wiesenameise Ersatz- und Ausweichbiotope in unmittelbarer
Néhe einzurichten und zu pflegen.

Fur die Waldeidechse sollen mdglichst schon vorlaufend an geeigneter Stelle im nahen Umfeld
Gehdlze und Saume mit Totholz oder Lesesteinhaufen o.a. angelegt werden, damit die Tiere bei den
Stérungen durch Fallung oder Erdarbeiten nach Siden ausweichen kénnen. Das Erdnest der Grof3en
Wiesenameise (Formica pratensis) ist entsprechend den ,Arbeitsgrundséatzen zur Rettungsumsiedlung
von Waldameisenvolkern® der Deutschen Ameisenschutzwarte, Arbeitskreis Not- und
Rettungsumsiedlungen von Ameisenvélkern, an eine geeignete Stelle, die den Biotopansprichen der
Art entspricht, fachgerecht zu versetzen.

Die entsprechenden MafRRnahmen sind als grunordnerische Festsetzungen verbindlich in den
Bebauungsplan zu ibernehmen.

d) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist gegenwartig durch eine relativ kleinrAumiges
kulturlandschaftstypisches Mosaik aus Wiesen(brachen) und Weiden, Ackerflachen, Gewésser
begleitende Geholzstreifen des Wetzbaches und die Waldflachen des Kellerberges gepragt.
Kleinrdumige Beeintrachtigungen bestehen durch den Parkplatz an der Weildmihle und zum Teil durch
das Betriebsgeléande der Firma Hund. Die Fichtenhecke zur Eingriinung des Betriebsgelandes wird als
nicht landschaftstypisches Element wahrgenommen.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Beeintrachtigungen sind zu erwarten durch den Verlust von Biotopstrukturen, insbesondere von
Wiesen, Wiesenbrachen und ausdauernden Ruderalfluren sowie stralenbegleitenden
Gehdlzpflanzungen in einem Gesamtumfang von etwa 0,6 ha.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die geplante MaRnahme eine Verénderung. Insbesondere aus
Richtung Suden besteht das Risiko einer sichtexponierten Beeintrachtigung, sofern keine geeigneten
MalRnahmen zur landschaftsgerechten Integration des Bauvorhabens erfolgen.

2.2.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Aus  gleich

Die Flacheninanspruchnahme der strukturreichen Biotopstrukturen in der Mitte und im Suden des
Plangebietes ist mdoglichst gering zu halten. Mdgliche Beeintrachtigungen und Stérungen der
verbleibenden Flachen innerhalb des Plangebietes sowie des Wetzbaches und seiner begleitenden
Vegetation sind auf ein Minimum zu reduzieren. Durch die Festsetzung einer Flache fir die Erhaltung
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB
werden die sensiblen Bereiche am Wetzbach erhalten und durch entsprechende griinordnerische
Festsetzungen weitgehend vor Beeintrachtigungen durch die geplanten Malinahmen geschitzt.

Im Rahmen der integrierten Grunordnungsplanung sind geeignete AusgleichsmafRnhahmen fir den
Verlust der genannten Biotopstrukturen vorzusehen. Innerhalb des Plangebietes kommt hierfir die
Okologische Aufwertung des &ufersten sudlichen Bereiches, der derzeit intensiv als Pferdekoppel
genutzt wird, in Frage. Diese Flachen eignen sich fur eine Weiterentwicklung als arten- und
strukturreiche Feuchtwiese, die einen Ersatzlebensraum fur die von den MalRnahmen betroffenen
Arten bieten kann. Ein Entwicklungs- und Pflegekonzept dieser Flachen wird gemeinsam mit der
unteren Naturschutzbehdrde entwickelt. Eine (ergdnzende) Ansaat geeigneter Arten sollte mit
Heudrusch-/Heumulchsaatgut, optimal aus nahe gelegenem Erntegebiet, oder mit gebietsheimischem
(autochthonem) Okotypensaatgut erfolgen.

Zur Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffes fur die Fauna sind die unter Punkt c)
beschriebenen funktionserhaltenden Malinahmen durchzufuhren.
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Die Hochstaudenfluren des Wetzbaches und seine angrenzenden Griinlandbereiche sowie die dartiber
hinaus anschlieRenden Flachen des Naturschutzgebietes Kellerberg stellen wichtige Lebensraume fur
zahlreiche Insektenarten dar. Die Beleuchtung von StraRen- und Verkehrsflachen zieht bei gewissen
Lichtspektren eine Vielzahl nachtaktiver Insekten an und kann dabei als tddliche Falle wirken. Dies
wird durch die Verwendung geeigneter Beleuchtungskdrper wirksam verhindert. Daher soll die
Beleuchtung des Baugrundstiicks durch insektenvertragliche Beleuchtung, z.B. abgeschirmte
Natriumdampflampen, erfolgen.

Mdgliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind durch eine gestalterisch sinnvolle Integration
des Bauvorhabens in den Kulturlandschaftsraum zu vermeiden. Dies beinhaltet eine Vermeidung zu
hoher Baukoérper, grol3er zusammenhangender versiegelter Parkplatzflachen und unnétige
Abgrabungen bzw. Aufschittungen des Gelédndes sowie eine landschaftsgerechte Gestaltung des
Ubergangs zum Wetzbach.

Uber die genannten MaRnahmen hinausgehend findet eine Kompensation des Eingriffs auf einer
externen Kompensationsflache im Bereich der Lahnaue in der Gemarkung Dutenhofen. Bei der
genannten Flache handelt es sich im wesentlichen um Ackerland, das nach MaRgabe des Amtes flr
Umwelt und Naturschutz in Laubwald (tlw.) und extensives Griunland (tlw.) umgewandelt wird. Die
MaRnahme steht im Verbund mit weiteren Malinahmen zur dkologischen Aufwertung der Lahnaue in
diesem Bereich. Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten steht die MaRBhahme in einem engen
raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu der Eingriffsflache im Auenbereich des Wetzbaches
und ist somit zur Kompensation des entstandenen Eingriffs bestens geeignet.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft — Zwischen  ergebnis (Entwurf)

Die geplante Malinahme fuhrt zu einem Verlust von Biotopstrukturen, insbesondere von Wiesen,
Wiesenbrachen und ausdauernden Ruderalfluren sowie straf3enbegleitenden Gehélzpflanzungen.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind hierdurch keine gefahrdeten bzw. streng geschiitzten Arten
und Pflanzengesellschaften oder geschiitzten Biotope betroffen. Der Eingriff kann zum Teil im
Planungsgebiet durch geeignete MaRBnahmen (Entwicklung von Intensivgrinland und
Wiesenbrachen zu extensiv genutzten Frischwiesen) ausgeglichen werden. Externe
Kompensationsmaf3nahmen finden in Form einer Umwandlung von Ackerland in Laubwald (tlw.) und
extensives Griinland (tlw.) im Bereich der Lahnaue in der Gemarkung Dutenhofen statt.

Insbesondere im Bereich der uferbegleitenden Vegetation sowie im Bereich des Gehdlzes an der
LandesstraRe L 3284 kommen verschiedene Vogelarten vor, die - wie alle européischen Singvdgel -
nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzt sind. Weiterhin wurden im Eingriffsgebiet
Vorkommen der ebenfalls besonders geschiitzten Waldeidechse und der GrolRen Wiesenameise
angetroffen. Der Eingriff wird gutachterlich begleitet. Zum Ausgleich fiir die genannten besonders
geschutzten Tierarten sind vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmalRnahmen als
grunordnerische Festsetzungen verbindlich in den Bebauungsplan zu bernehmen.

Die Beleuchtung des Baugrundstiicks soll unter Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtung, z.B.
abgeschirmte Natriumdampflampen, erfolgen.

Bei der uferbegleitenden Vegetation entlang des Wetzbaches handelt es sich um ein gesetzlich
geschitztes Biotop gem. § 31 Abs. 1 Nr. 1 HENatG, das zudem fir eine vertiefende Untersuchung
als Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-Richtlinie in Betracht kommt. Beeintréachtigungen dieses
Bereiches werden nach der vorliegenden Planung weitestgehend vermieden.
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2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestandsbeschreibung
Geologie

Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung bilden im Plangebiet vorwiegend devonische Grauwacken und
Tonschiefer. Die Gesteine zeigen die Zugehorigkeit zum Rheinischen Schiefergebirge. Der
Gesteinszug des Unterdevon (Oberems) bildet geologisch die Sudost-Grenze der Lahnmulde. Die
Gesteine wurden im Paldozoikum als Sedimente in einem verhaltnismaRig gleichférmigen
Meeresbecken abgelagert und anschlieRend im Zuge der Variszischen Gebirgsbildung an der Wende
vom Unterkarbon zum Oberkarbon verfaltet, verstellt und teilweise verschiefert.

Das Rheinische Schiefergebirge blieb nach Abschluss der Gebirgsbildung und weitgehender
Abtragung des Gebirges weitgehend Festland und wurde von den Meereseinbriichen des
Mesozoikums wahrscheinlich nicht betroffen, so dass bis zum mittleren Tertiar aufgrund fehlender
Gesteinsfolgen nur begrenzt Aussagen Uber das erdgeschichtliche Geschehen gemacht werden
konnen.

Im Tertiar wurde der Rumpfrest des Rheinischen Schiefergebirges als Grof3scholle erneut
herausgehoben, wobei es in einzelne Teilschollen zerfiel. Die aktuelle Zertalung des Gebietes folgt
vielfach den Zerruttungszonen, die durch diese Stérungssysteme bedingt sind.

Wahrend im Eiszeitalter (Pleistozdn) weite Teile des Alpenvorlandes und des Norddeutschen
Tieflandes zeitweise vereist waren, blieb der Bereich der Mittelgebirge weitgehend eisfrei. Hier spielten
sich Prozesse ab, die unter dem Begriff "Solifluktion" oder "Bodenflie3en" bekannt sind. Am Tage oder
im Sommer taute der metertief gefrorene Boden stellenweise fur wenige Zentimeter auf, so dass ein
wassergesattigter, schlammiger Schutt die Hange hinunter floss. Das Ergebnis sind verschiedenartige
eiszeitliche Schuttdecken, die sich heute vielerorts in den Mittelgebirgen finden lassen. Die
Schuttdecken enthalten meist L&ss, der durch eiszeitliche Staubstirme abgelagert wurde und als
fruchtbares, lehmiges Substrat fur landwirtschaftlichen Anbau geschétzt wird

Die im Holozdn (Nacheiszeit) einsetzende flachenhafte Erosion fuhrte zur Verlagerung von
Bodenmaterial hin zum Hangfuf3 und in den Bereich der Flusstéler.

Boden

Abhangig von Relief und klimatischen Faktoren, insbesondere Hangneigung, Exposition und
Wasserhaushalt, entwickelten sich aus den beschriebenen Ausgangsgesteinen verschiedne
Bodentypen, die im Folgenden anhand der Angaben in der Bodenkarte von Hessen 1: 50.000, Blatt
5516 Wetzlar, charakterisiert werden.

Den Hang- und Kuppenbereiche westlich des bildet eine sehr tiefgriindige Pararendzina aus L6R, die
insbesondere durch ihren Karbonatgehalt und eine alkalische Bodenreaktion gekennzeichnet ist und
sich damit von den uUbrigen Bdden im Plangebiet unterscheidet. Die landwirtschaftliche Bewertung
dieser Boden ist allgemein gut (Ackerzahl 50 — 70). Die potentielle natirliche Vegetation ist unter
gunstigen umstanden ein Kalk-Buchenwald.

Hangabwarts daran schlief3t ein ebenfalls sehr tiefgrindiges Kolluvium aus den l8sshaltigen, infolge
von Erosion verlagerten Abschwemmmassen des weiter oben liegenden Geléndes, an. Derartige
Bdden sind ebenfalls gute Ackerstandorte (Ackerzahl 50 — 70) bei einer hohen bis sehr hohen
nutzbaren Feldkapazitat (i. d. R. 140 - > 200).

Im Tal des Wetzbaches befindet sich ein ebenfalls sehr tiefgrindiger Gley aus Bachsediment und
Kolluviallehm. Im Gegensatz zu den vorgenannten Bodentypen ist dieser Bereich vorrangig fur eine
Grinland- oder Waldnutzung anstelle einer ackerbaulichen Nutzung geeignet. Der Grundwasserstand
liegt bei diesem Bodentyp deutlich héher als bei den vorgenannten Bodentypen. Zu erwarten sind
Flurabstande zwischen 80 und 130 cm unter Gelandeoberflache.
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Ostlich des Wetzbaches, insbesondere im Bereich des Kellerberges, befinden sich z. T. flachgriindige,
sandig-lehmige Braunerden aus mehr oder weniger l6ssreichem Solifluktionsschutt. Diese Bdden
befinden sich auRerhalb des Plangebietes.

Im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes der Firma Hund und im Siedlungsbereich von Nauborn
befinden sich Boden mit starker anthropogener Uberpragung . Hier wurden die natirlichen bzw.
naturnahen Béden infolge Bautatigkeit beseitigt bzw. stark gestort und verdichtet bzw. umgelagert. In
diesem Bereich befinden sich zudem Flachenversiegelungen in gréRerem Umfang.

Die Vorbelastungen durch Versiegelungen sind im sudlichen Teil des Plangebietes mit Ausnahme der
ehemaligen LandstraBe als gering zu bewerten. Die unversiegelten Flachen haben allgemeine
Bedeutung fiur die Ruckhaltung von Niederschlagen, hierauf wird im Kapitel 2.4 Schutzgut Wasser
eingegangen.

LEGENDE
Gliederung gem. Legende zur Bodenkarte von Hessen 1 : 50 000, HLUG

2.1.4 Boden aus carbonatfreien, schluffig-lehmigen Auensedimenten

- Auengleye mit Gleyen aus >10 d Auenschluff, -lehm oder -ton,
&rilich Kolluvialschiuff (Hakzén)
Gleye mit Gley isolen und Hanggley
und Pssudagieysn (Holozén ader Plaistozin)
4.4 Boden aus Abschwemmmassen Iossbiirtiger Substrate

- Kolluvisole aus Kolluvialschuff (Holozan)

5.3.1 Béden aus méachtigem Loss

(Pleistozén)

6.2.3 Boden aus lésslehmarmen Solifluktior mit men Gesteinsanteilen
Braunerden mit Regolsolsn und Ranksm aus 1 bis 3 dm FlieRerds (Hauptiage)
6.3.3 Biden aus 16 haltigen Solifluktit mit 'men Gesteir

- Braunerden aus 2 bis 6 dm FlieRerde (Hauptiage) iiber FlieRschutt (Basislage)

6.3.4 Bdden aus lésslehmreichen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsantellen

Pseudogley-Parabraunerden aus 3 bis 6 dm FlieBerde (Hauptiage) dber 3 bis & dm FlieBerde (Mitellage)
dber F

8.2 Flachen starker anthropogener Uberpriagung
- Fiiichen fiir Siedlung, Industrie und Verkehr

Bdden des Planungsgebietes (Quelle: Bodenkarte von Hessen 1: 50.000)
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Bewertung

Natlrlicher und naturnaher Boden ist als Naturkdrper und Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen grundsatzlich in seinen Funktionen zu erhalten und vor Belastungen zu schiitzen. Ein
Verlust seiner natiirlichen Bodenfruchtbarkeit ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal3 zu beschranken.

Dem Schutz von Béden mit herausragenden natirlichen bzw. archivarischen Bodenfunktionen, d. h.
Bdden mit besonderer Bedeutung auf Grund ihrer Funktion als Standort fiir den Naturschutz
(Lebensraumfunktion), mit herausragender Bedeutung fur die Landwirtschaft ~ sowie als Archiv der
Natur- oder Kulturgeschichte  sollte bei Konkurrenz Vorrang eingeraumt werden.

Standort fir den Naturschutz (Extremstandorte)

Insbesondere Bdden der Extremstandorte (extreme Trockenheit oder Nasse, u. a.) kénnen einen
wichtigen Lebensraum flir besonders an solche Bedingungen angepasste Tier- und Pflanzenarten
darstellen.

In der folgenden Tabelle werden die natirlichen Béden mit geringer Eignung fir die Landwirtschaft
gem. Auswertungs-Legende der Bodenkarte als solche Standorte gewertet.

Bodentyp Extremstandort
Pararendzina nein
Kolluvium nein
Gley nein

In der Bodenkarte von Hessen 1: 50.000, Blatt 5516 Wetzlar, Themenblatt d) Standorttypisierung fir
die Biotopentwicklung, werden Pararendzina und Kolluvium als Standorte mit ausgeglichenem
Wasserhaushalt und mit gutem natirlichen Basenhaushalt dargestellt. Der Auenbereich des
Wetzbaches ist als Standort mit potenzieller Auendynamik bei oberflachennahem Grundwassereinfluss
dargestellt.

Bedeutung fur die Landwirtschaft
In der folgenden Tabelle werden die naturlichen Béden mit sehr guter Eignung als Acker- oder
Grinlandstandort gem. Auswertungs-Legende der Bodenkarte als solche Standorte gewertet.

Bodentyp Besondere Bedeutung fir die Landwirtschaft
Pararendzina nein

Kolluvium nein

Gley potentiell; Grunlandzahl 45-60, nur ortlich > 60

Archiv der Natur- oder Kulturgeschichte / Seltenhei t

Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigen Kenntnissen keine naturhistorisch oder geologisch
Bedeutenden Bdden (u. a. Paldobdden) oder aufgrund historischer acker- und kulturbaulicher
Methoden entstandene kulturgeschichtlich bedeutende Bdéden. Die im Plangebiet angetroffenen Béden
kommen regelmafig an den entsprechenden Standorten in der Region vor und sind in Hinblick auf den
Aspekt Seltenheit voraussichtlich nicht als besonders schitzenswert einzustufen.
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Zusammenfassung

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigen Kenntnissen keine naturhistorisch oder geologisch
bedeutenden Bdden (u. a. Paldobdden) oder aufgrund historischer acker- und kulturbaulicher
Methoden entstandene kulturgeschichtlich bedeutende Béden

Die im Untersuchungsgebiet anzutreffenden Bodengesellschaften sind nach gegenwartigem
Kenntnisstand weitgehend verbreitet und in Hinblick auf den Aspekt Seltenheit voraussichtlich nicht
als besonders schutzenswert einzustufen.

Die Gleybtden im Bereich der Wetzbachaue stellen potentiell gute bis sehr gute Griinlandstandorte
dar uns sind somit potentiell von besonderer Bedeutung fir die Landwirtschaft . Diese Béden
werden nach dem vorliegenden Planungskonzept nur in relativ geringem Umfang beansprucht.

Im Plangebiet befinden sich keine Bdden, die aufgrund besonderer Eigenschaften (Nasse,
Trockenheit) Bedeutung als Standort fur den Naturschutz (Extremstandort) Bedeutung haben
koénnen.

In Hinblick auf mégliche Altlastenverdachtige Flachen, Altablagerun gen und Altlasten, Angaben
zum Bergbau sowie Kampfmittelfunde wird auf die Angaben in der Begriindung zum Bebauungsplan
verwiesen.

2.3.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Verwirklichung des Vorhabens fiihrt generell durch Versiegelungen zu einem dauerhaften Verlust
natlrlicher bzw. naturnaher Béden und damit lokal zum Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum
fur Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fur Lebensmittel und als Filterkorper
bei der Grundwasserneubildung.

Durch das Vorhaben ist nach derzeitiger Einschatzung keine Beeintrdchtigung von Boéden mit
herausragenden naturhistorischen bzw. archivarischen Bodenfunktionen zu erwarten. Ebenso wenig
werden potentiell seltene Bdden betroffen oder Bdden, die als Extremstandorte Bedeutung fir den
Naturschutz haben.

Die Gleybdden im Bereich der Wetzbachaue stellen potentiell sehr gute Grinlandstandorte dar. Bei
den ubrigen naturnahen Bdden im Plangebiet (Pararendzina, Kolluvium) handelt es sich um potentiell
gute Ackerstandorte.
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2.3.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Aus  gleich

Die Versiegelung ist auf das notwendige Maf zu beschranken, worauf bei der konkreten Anlage der
Planung und in der Bauausfihrung zu achten ist. Bei der konkreten Ausgestaltung der baulichen
MaRnahmen werden vorrangig Flachen auf3erhalb des Auenbereiches des Wetzbaches in Anspruch
genommen.

Die verbleibenden nattrlichen und naturnahen Bdden sind dauerhaft gegen schéadliche Einwirkungen
zu schiutzen. Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagern von Fremdstoffen etc. im
Umfeld zu vermeiden.

Unbelasteter humoser Oberboden ist zu sichern und bei entsprechender Eignung im Planungsgebiet
wieder zu verwenden. Durch sachgerechten Auf- und Abtrag und fachgerechte Zwischenlagerung des
Oberbodens wird die belebte Bodenschicht vor Schadigung und Verlust geschiitzt.

Die verbleibende Griunlandflache im Siden des Plangebietes wird in eine auentypische Frisch- bzw.
Feuchtwiese umgewandelt. Die Extensivierung der Nutzung férdert die natirlichen Bodenfunktionen
und Bodenbildungsprozesse.

Schutzgut Boden — Zwischenergebnis (Entwurf)

Durch die mit der Bebauung einhergehende Bodenversiegelung erfolgen unwiederbringliche Eingriffe
in den Boden. Der Eingriff kann im Planungsgebiet und im Bereich der Lahnaue in der Gemarkung
Dutenhofen durch geeignete Mal3nahmen ausgeglichen werden.
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2.4 Schutzgut Wasser

2.4.1 Bestandsbeschreibung
a) Oberflachengewasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewéasser. Im unmittelbaren Anschluss an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich der Wetzbach. Der Bach flieBt in einem
teilbegradigten Erdbett und wird von einem nahezu geschlossenen Erlen-Weidensaum begleitet. Der
Ober- und Mittellauf des Wetzbaches kann als naturnah eingestuft werden.

Teile des Plangebietes befinden sich im festgestellten Uberschwemmungsgebiet gem. § 13 HWG
sowie im Uferbereich des Wetzbaches gem. § 12 HWG (siehe Kapitel 1.3 und Karte im Anhang).

b) Grundwasser

Genaue Angaben dber die Grundwasserverhdltnisse im Plangebiet liegen nicht vor. Als
vorherrschende oberflachennahe Grundwasserleitertypen kommen im Plangebiet und dem
angrenzenden Untersuchungsraum devonische Grauwacken und Schiefer, die zu den
Kluftgrundwasserleitern gezahlt werden, sowie in geringerem Umfang L6R, der zu den
Porengrundwasserleitern (Geringleiter) gezahlt wird, in Frage.

Bei den Gleybdden im Bereich des Wetzbaches handelt es sich um grundwasserbeeinflusste Béden
mit einem anzunehmenden Grundwasserflurabstand zwischen 80 wund 130 cm unter
Geléndeoberflache. Der Grundwasserflurabstand im Bereich der Hangflachen im westlichen
Plangebiet ist in der Regel gréRer als 150 bis 200 cm.

Generell ist davon auszugehen, dass sich die GrundwasserflielBrichtung an der Morphologie
orientiert.

Uber den Chemismus des Grundwassers liegen keine Daten vor. Allgemein ist mit einer
anthropogen bedingten leichten Erhdhung der Sulfatgehalte und Nitratgehalte zu rechnen

Die Gesamtharte des Grundwassers liegt im Bereich unterdevonischer Gesteine im Gebiet Wetzlar
bei 14-16°dH (,ziemlich hart").

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers kann im Planungsgebiet aufgrund der
gering durchlassigen Deckschichten bei niedrigen Grundwasserstéanden als gering, bei hdheren
Grundwasserstanden (Auenbereich des Wetzbaches) als mittel eingestuft werden.

Die Neubildung von Grundwasser wird u. a. von der Niederschlagsmenge, der Verdunstung, der
Bodenbedeckung, den Bodeneigenschaften und den morphologischen Verhaltnissen bestimmt.
Berechnungen zur Grundwasserneubildung liegen nicht vor, aufgrund der unginstigen
Versickerungseigenschaften der Boden und der geringen Durchlassigkeit des Untergrundes kann
diese jedoch Uberwiegend als méaRig bis gering eingestuft werden.

Angaben dariiber, ob die vorhandenen Boden fir die Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser geeignet sind, liegen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor, aufgrund der
vorangegangenen Aussagen uber die geologischen Verhaltnisse ist jedoch nicht davon auszugehen.

Bestehende chemische Vorbelastungen des Grundwassers sind derzeit nicht bekannt. Es ist
allerdings davon auszugehen, dass die Grundwasserdynamik durch Verschittung und Drénage der
Bruhlsbachquelle im Zuge des Baus der Freiherr-vom-Stein-Schule eine Veranderung erfahren hat.

Ausgewiesene Schutzgebiete nach dem  Wasserrecht sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet befindet sich in ca. 500 m Entfernung zum Projektgebiet
Hang aufwarts in nordlicher und nordwestlicher Richtung, (Wasserschutzgebiet Nr. 532-126, Johann-
Heinrich-Stollen) und wird erwartungsgemal aus dem Untersuchungsraum nicht angestromt.
Unterstromige Grundwassernutzungen sind nicht bekannt.

Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet und im weiteren Untersuchungsraum nicht ausgewiesen.
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2.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
a) Oberflachengewasser

Nach dem vorliegenden Bebauungskonzept erfolgt keine Flacheninanspruchnahme des Wetzbachs
und seiner Uferbereiche sowie des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes.

Mdgliche Beeintrachtigungen dieser Flachen (Befahrung, Lagerung und Eintrag von Stoffen) wéhrend
der Baumafinahmen sind auszuschlieRen und bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften nicht zu
erwarten.

Storungen des Gewasserbereiches und seiner Lebensrdume durch Gerduschimmissionen wahrend
der Betriebsphase werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet. Gegen eine
Beeintrachtigung dieses Bereiches durch Lichtimmissionen werden geeignete Mal3hahmen getroffen.

b) Grundwasser

Bei Baumalinahmen ist durch geeignete Malinahmen sicher zu stellen, dass vermeidbare
Beeintrachtigungen der Grundwasserbeschaffenheit und des Grundwasserdargebotes unterbleiben.
Fur die Entnahme und das Ableiten von Grundwasser, z. B. bei Wasserhaltungen in Baugruben, ist
eine Erlaubnis der zustéandigen Behdrde erforderlich.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften sind erheblich nachteilige bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf die Beschaffenheit und die Dynamik des
Grundwassers nicht zu erwarten.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen ist grundsatzlich mit einer verringerten Versickerungsrate
und damit einhergehend einer Verringerung der Neubildung von Grundwasser zu rechnen.

Aufgrund der bestehenden maRigen bis geringen Grundwasserneubildung ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser zu rechnen.

2.4.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Aus  gleich

Niederschlagswasser soll nach § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz in geeigneten Féllen dort wo es
anfallt verwertet bzw. versickert werden. Mdglichkeiten, das auf den Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser zu sammeln und einer Brauchwassernutzung zuzufiihren sollten geprift werden.
Weiterhin besteht die Mdglichkeit, Regenwasser, insbesondere unbelastetes Niederschlagswasser der
Dachflachen, auf den verbleibenden Griinflichen des Grundstiicks zwischen zu speichern und ggf. in
Abstimmung mit den zustandigen Behorden gedrosselt dem Wetzbach zuzufuhren. Eine
konzeptionelle Verbindung mit der naturschutzfachlichen Aufwertung der verbleibenden
Grunlandbesténde bietet sich an.

Grundsatzlich ist die Versiegelung auf das notwendige Mald zu beschranken. Wasserdurchlassige
Flachenbefestigungen sind zu verwenden, sofern die geplanten Nutzungen und die
Versickerungseigenschaften der Boden dies zulassen.

Die Uferbereiche des Wetzbaches und sein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet sind von
Bebauung freizuhalten, Auffillungen und Beeintréachtigungen dieses Bereiches durch BaumalRnahmen
sind zu vermeiden.

Bei der Gestaltung der Ubergangsbereiche zum Wetzbach sind ggf. entstehende Hohenunterschiede
durch gestalterische MaBnahmen mdoglichst gut in das Landschaftshild zu integrieren. Anstelle
eventueller Stahlbetonstitzmauern soll eine Bdschungssicherung durch Steinkérbe oder Steinsatz
bzw. Steinwurf erfolgen. Hierdurch wird zusatzlicher Lebensraum fir Pflanzen und Tiere geschaffen.
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Schutzgut Wasser — Zwischenergebnis (Entwurf)

Zusatzliche Versiegelungen bedeuten grundsatzlich auch einen Eingriff in den Wasserhaushalt und
haben insbesondere eine verringerte Versickerungsrate / Grundwasserneubildung zur Folge. Als
ErsatzmalRnahme hierfir sind geeignete MaRnahmen zur Ruckhaltung des Regenwassers,
insbesondere des unbelasteten Dachflachenwassers zu prifen.

Die Uferbereiche und das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des Wetzbaches sind von einer
Bebauung freizuhalten.

Die Gestaltung der Ubergangsbereiche zum Wetzbach sollte méglichst naturnah erfolgen. Eventuell
erforderliche Bdschungssicherungsmaflnahmen sollten nicht durch Stahlbetonstitzmauern, sondern
durch naturnahe Bauweisen wie Steinkdrbe oder Steinsatz bzw. Steinwurf erfolgen.
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2.5 Schutzgut Klima / Luft

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Im Planungsgebiet herrschen milde Winter und warme Sommer vor. Es kdnnen folgende Klimadaten
angenommen werden (FREIRAUM UND SIEDLUNG, 2005):

Durchschnittliche Jahrestemperatur 8,0 bis 8,5°C

Mittlere  Andauer in  Tagen/Jahr  eines 230 - 240
Tagesmittels der Temperaturen von mind. +5°C

Mittlere Anzahl der Sommertage (Maximum der 20 - 30
Lufttemperatur > 25°C)

Mittlere Anzahl der Frosttage (Minimum der 80 - 100
Lufttemperatur < 0°C)

Niederschlagshéhe/Jahr/mm 650 - 700
Mittlere Anzahl der Tage mit Nebel/Jahr 50-70

(Uberwiegend Talnebel)
Mittlere Windgeschwindigkeit (m/s/Jahr) 2 bis 3

Auf pflanzenphéanologischer Grundlage kann der Planungsraum in Abhangigkeit von der Hdhenlage,
der Hangneigung und der Hangexposition als ,mild" eingestuft werden.

Die Grinlandbereiche im Wetzbachtal leisten als Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiete
insbesondere an Tagen mit geringer Grof3zirkulation der Luft und Windstille einen wichtigen Beitrag
zum kleinrdumigen und groRrdumigen Luftaustausch mit der talabwarts anschlieRenden Bebauung.

Aktuelle kleinrAumige Daten zur Luftbelastung im Planungsgebiet oder im Umfeld liegen nicht vor. Die
verkehrlichen Einflisse im Umfeld sind im wesentlichen auf die Wilhelm-Will-Straf3e / LandesstralRe
L 3053 und die LandesstralRe L 3284 (Wetzlar - Schoffengrund) sowie den Quell- und Zielverkehr des
Betriebsgelandes der Firma Hund, begrenzt. Relevante Emissionen des bestehenden Betriebes sind
nicht bekannt und werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erwartet.

Im Regionalplan Mittelhnessen 2001 ist der Auenbereich des Wetzbaches als Bereich fur besondere
Klimafunktionen dargestellt.
2.5.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die geplante Bebauung werden potentielle Bereiche mit sehr hoher Schutzwirdigkeit fur das
Schutzgut Klima / Luft (Kaltluftentstehungs- und -abflussgebiete) versiegelt bzw. Gberbaut.

Dariiber hinausgehende Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima / Luft, die eine weitere
Begutachtung erforderlich machen wirden, werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.
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2.5.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Aus  gleich

Grol3e Asphalt- und Betonflachen sind generell zu vermeiden, Gebaude sind vorzugsweise langs zur
Kaltluftabflussrichtung anzuordnen. Weiterhin sollte auf die Anlage ubermafiger Gehélzpflanzungen
(Baumhecken quer zur Kaltluftabflussrichtung) verzichtet werden.

Schutzgut Klima / Luft - Zwischenergebnis (Entwurf)
Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen zu rechnen.
Durch eine Anordnung des Gebaudes langs zur Kaltluftabflussrichtung werden magliche negative

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima weitgehend minimiert. Grof3e Asphalt- und Betonflachen sind
generell zu vermeiden.

2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine nach dem Denkmalrecht
geschiitzten Denkmale, Denkmalensembles oder Bodendenkmale. In der ndheren Umgebung des
Plangebietes befinden sich ebenfalls keine Denkmale, die durch die geplante Malinahme erheblich
beeintrachtigt werden koénnten.

Allgemein wird auf die einschlagigen denkmalpflegerischen Bestimmungen verwiesen, insbhesondere
auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Funden (8§ 20 Denkmalschutzgesetz Hessen).

2.6.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben ist nach gegenwartigem Kenntnisstand kein Beeintrachtigungsrisiko fir
Kulturgiter und sonstige Sachguter zu erwarten.

2.6.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Aus  gleich

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter — Zwischen ergebnis (Entwurf)

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen.
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2.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Konsequenzen

In den Kapiteln 2.1 bis 2.6 wurden bereits — soweit nahe liegend — auf Wechselwirkungen und
Verflechtungen zwischen den Schutzgitern bzw. ihren Beeintrdchtigungen eingegangen. Auf die
jeweiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutzgitern oder
eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen Uber das dargestellte Maf3 hinausgehend wird im
Plangebiet nicht gesehen.

3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustande s und Planungs-
alternativen

Sofern das Planungsvorhaben nicht umgesetzt wird, ist mit einer Fortsetzung der bestehenden
Nutzung der Griinlandflachen in der gegenwartigen Intensitat als Pferdekoppel zu rechnen. Die durch
das Vorhaben erfolgenden Auswirkungen auf die in den Kapiteln 2.1 bis 2.6 beschriebenen
Schutzguter wiirden ausbleiben.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen aktuell keine Handlungs- bzw. Standortalternativen zum
Standort. Auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

4 Monitoring

Nach §8 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens zur
Uberwachung und Analyse der festgesetzten MalRnahmen verpflichtet. Die geplanten MaRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans sind im
Umweltbericht darzustellen. Die Gemeinden werden durch dieses Monitoring in die Lage zu versetzt,
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete Malnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadte und Gemeinden haben die Mdglichkeit, Art, Umfang und Zeitpunkt der Uberwachung selbst
und eigenverantwortlich aufgrund der jeweiligen Gegebenheiten vor Ort festzulegen. § 4 ¢ BauGB
enthalt keine Angaben dariiber, ob es sich bei der Uberwachung um eine einmalige MaRnahme oder
um einen Prozess handelt. Es besteht auch die Mdoglichkeit, mehrere Bebauungsplangebiete
zusammen zu fassen oder eventuell sogar fur das gesamte Gemeindegebiet ein einheitliches
Monitoring-Konzept zu entwickeln.

Im Zusammenhang mit der geplanten MaBnahme ist vorgesehen, das Monitoring nach § 4 ¢ BauGB
wie folgt durchzufihren:

Plangebiet gesamt

Art der MalZnahme: Begehung, visuelle Kontrolle

Ziel: kontinuierliche Uberwachung i. S. des § 4 c BauGB
Verantwortung / Teilnehmer: Planungs- und Hochbauamt / UNB

Zeitpunkt der Durchfuhrung: alle 5 Jahre fir einen Zeitraum von 10 Jahren

Flachen M 1, M2

Art der MalZnahme: Begehung, visuelle Kontrolle

Ziel: kontinuierliche Kontrolle des Pflegezustands
Verantwortung / Teilnehmer: Planungs- und Hochbauamt / UNB
Zeitpunkt der Durchfuhrung: Erstkontrolle bei baulicher Abnahme

Folgekontrolle bei Abnahme der Fertigstellungspflege nach 1 Jahr
Folgekontrolle bei Abnahme der Entwicklungspflege nach 4 Jahren
Folgekontrolle alle 2 Jahre fiir einen Zeitraum von 10 Jahren

Eine Dokumentation und kontinuierliche Auswertung erfolgt durch die Stadt Wetzlar. Die genannten
Teilnehmer sind als (Mindest-)Vorschlag zu verstehen, der Teilnehmerkreis soll je nach Erfordernis
erweitert werden.
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5 Zusammenfassung

Die wesentlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens resultieren aus der Bautatigkeit sowie der
Inanspruchnahme von Flachen durch Gebaude und befestigte Flachen.

Fur die einzelnen Schutzguter werden die derzeitige Leistungsfahigkeit und die Belastungssituation
gegenibergestellt. Daraus ergibt sich das jeweilige Beeintrachtigungsrisiko.

Fiur das Schutzgut Mensch bestehen grundsatzlich potentielle Beeintrachtigungsrisiken insbesondere
durch zusatzliche Gerauschimmissionen, resultierend aus zusatzlichem Quell- und Zielverkehr. Die
Auswirkungen sind jedoch erwartungsgemafll zu vernachlassigen da einerseits der Standort
vorbelastet  (Strale, Gewerbebetrieb) und andererseits nahezu ausschlieBlich  von
gerauschunempfindlichen Nutzungen umgeben ist.

Im Vorfeld wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten diskutiert, u. a. auch eine ortsnahe
ErschlieBungsvariante im Bereich der Wiesenflachen nérdlich des Betriebsgelandes der Firma Hund,
und auch vor dem Hintergrund einer Vermeidung mdoglicher nachteiliger Auswirkungen auf die
benachbarten Wohngebiete bewertet. Die gegenwartig vorgesehene ErschlieBung im Bereich der
vorhandenen Einfahrt ist nach derzeitiger Einschatzung die Variante mit den geringeren Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch. Nachteilige Auswirkungen auf die Schutzbedirfnisse des Menschen sind
gegenwartig nicht zu erwarten, weitere MalRhahmen werden derzeit nicht fur erforderlich gehalten.

Beeintrachtigungsrisiken fur das Schutzgut Arten und Biotope  bestehen insbesondere durch einen
Verlust von Biotopstrukturen, insbesondere von Wiesen, Wiesenbrachen und ausdauernden
Ruderalfluren sowie strallenbegleitenden Gehdlzpflanzungen. Nach gegenwartigem Kenntnisstand
sind hierdurch keine gefahrdeten bzw. streng geschiitzten Arten und Pflanzengesellschaften oder
geschutzten Biotope betroffen. Fir betroffene besonders geschitzte Arten (Singvogel, Waldeidechse,
Wiesenameise) werden vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmalRnahmen durchgefihrt.

Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt iber MaBnahmen im Plangebiet und auf einer auf einer externen
Kompensationsflache im Bereich der Lahnaue in der Gemarkung Dutenhofen (Umwandlung von
Ackerland in Laubwald und extensives Grinland).

Bei der uferbegleitenden Vegetation entlang des Wetzbaches handelt es sich um ein gesetzlich
geschutztes Biotop gem. § 31 HENatG Abs. 1 Nr. 1 und kommt zudem fir eine vertiefende
Untersuchung als Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-Richtlinie in Betracht. Beeintrachtigungen
dieses Bereiches sind zu vermeiden.

Fur die Schutzgiter Boden und Grundwasser entstehen, bedingt durch eine Zunahme der
Versiegelungen, insbesondere Beeintrachtigungen durch den Verlust natirlicher und naturnaher
Bdden und damit u. a. eine Verringerung des Rickhaltevermdgens von Niederschlagen und eine
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate. Durch das Vorhaben ist nach derzeitiger Einschatzung
keine Beeintrachtigung von Boéden mit herausragenden naturhistorischen bzw. archivarischen
Bodenfunktionen zu erwarten. Ebenso wenig werden potentiell seltene Béden betroffen oder Bdden,
die als Extremstandorte Bedeutung fiir den Naturschutz haben. Die Gleybdden im Bereich der
Wetzbachaue stellen potentiell sehr gute Grinlandstandorte dar. Bei den lbrigen naturnahen Béden
im Plangebiet (Pararendzina, Kolluvium) handelt es sich um potentiell gute Ackerstandorte.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass durch die geplante Bebauung
Bereiche mit sehr hoher Schutzwirdigkeit fur das Schutzgut Klima / Luft  (Kaltluftentstehungs- und -
abflussgebiete) in Anspruch genommen werden. Im Zuge der weiteren Bearbeitung sind geeignete
Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen zu entwickeln.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter ~ werden nicht erwartet.
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