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1 Anlass

Die Universitétsstadt Giefen hat die HA Stadientwickiungsgeselischaft gebeten, vor
dem Hintergrund der Ergebnisse der Aktualisierung 2008 der Machbarkeitsstudie fiir
die Gewerbliche GroBfiache Giefen-Liitzelfinden Handlungsoptionen fiir das weitere
Vorgehen aufzuzeigen.

Im vorliegenden Strategiepapier werden fiinf Varianten fir das weitere Vorgehen
dargestellt, verglichen, bewertet und eine Empfehiung gegeben.

2 Ausgangssituation

Die Aktualisierung der 3. Stufe der Machbarkeitsstudie flir die Gewerbliche Gro 3fta-
che GieBen-Litzellinden (vorbereitende Untersuchungen nach § 165 BauGB) wurde
der Universitétsstadt GieBen im August 2008 vorgelegt.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass auf Basis der gewahiten Methodik kein regionaler
Nachfrageilberhang {mehr) besteht. Auch fiir die Deckung einer besonderen Be-
darfssituation in GieBen selbst ist nunmehr von einem maximalen Bedarf von rd. 25
ha im gewéhlien Angebotssegment mit Fldchenzuschnitten gréRer 10 ha auszuge-
hen. Ursachen liegen im Zusammenwirken mehrerer Trends: insbesondere einer
Ausweitung des regionalen Angebots an Gewerbeflachen, der vorherrschenden
Nachirage nach eher kleinteiligen Fiachen sowie dem Riickgang der Zahl der Er-
werbspersonen, die als GréBe in die Modellbetrachtungen einflieBen.

Das Angebot der Universitatsstadt GieBen an die Stadt Wetzlar, den Standort inter-
kommunal zu entwickein, wurde nach einer Risikobewertung von der Stadt Wetziar
zundchst zurlickgestellt. Risiken werden von Wetzlar insbesondere in der konzepti-
onellen Tragighigkeit des GroBflachenkonzepts mit seiner Ausrichtung auf groBe in-
dustrielle Neuansiedlungen, das inzwischen vorhandene oder in Entwicklung befind-,
liche Angebot an Konkurrenzfiachen und die Konseguenzen der Entwickiung fiir das
Gesamtportfolio an Gewerbefl&chen in der Region gesehen, wenn die GroRflachen-
konzeption nicht tragfahig sein sollte.

Losgeldst von den erhéhten Anforderungen der Priifung einer besonderen Bedarfs-
situation fir die Fesilegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs nach § 165
BauGB bleibt festzuhalten, dass Prognosen kiinftiger Gewerbeflachenbedarfe gene-
rell mit erheblichen Unsicherheiten behaftet sind. In der Folge sind kommunale Ge-
werbeflachenstrategien meistens angebotsorientiert ausgerichtet. Die planerisch be-
triebene Flachenvorsorge Ubersteigt in der Vergangenheitsbetrachtung somit die re-
ale Entwicklung um ein Vielfaches, erméglichte der Kommune iedoch ein flexibleres
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Handeln insbesondere im Hinblick auf die Mitwirkungsbereitschaft von Grund-
stlickseigentiimern bei der Realisierung von Ansiedlungsvorhaben oder Betricbsver-
lagerungen. Die im Masterplan der Universitatsstadt Gielen angelegte Gewerbefia-
chenstrategie ordnet den Standort Litzellinden dementsprechend auch in ein Ge-
samtportioiio ein. ’

Mit dem Ziel einer verstdrkten regionalen Kooperation bei der Gewerbeflachenent-
wickiung bemiht sich derzeit das Regierungsprasidium GieBen um die Etablierung
eines Giewerbefldchenpools nach dem Vorbild der Region Neckar-Alb. Ergebnisse
stehen noch aus.

Im vor dem Abschluss stehenden Forschungsprojekt .Reduzierung der Flachenin- -
anspruchnahme und ein nachhaltiges Flachenmanagement (REFINA)* des Bun-
desministeriums fir Bildung und Forschung wurde der Aufbau eines nachhaltigen
Siedlungsflachenmanagement flir die Stadtregion GieBen-Wetzlar unterstitzt. Ziel
des Projektes war es, ein ,....Steuerungsmodell fir die Stadiregion GieBen-Weatzlar
zur abgestimmten Lenkung der Flachenentwicklung und teilriumlich abgestimmten
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme unter Berlicksichtigung raumplaneti-
scher Kriterien, 6konomischer Steuerungsansatze und den Méglichkeiten der inter-
komrmunalen Kooperation* beispielhaft zu entwickeln und die Flacheninanspruch-
nahme an die tatséchliche demografische und wirtschaftliche Entwickiung in der
Region anzupassen.

Mit der weiterhin beibehaltenen Festlegung der von der Stadt GieRen intendierten
GroBflache Im Regionalplan Mittelhessen kann ein regionaler Konsens fiber die
Entwicklung des Standorts konstatiert werden.

Dariiber hinaus ist derzeit eine verbindliche Festlegung auf eine regional abge-
stimmie Strategie der tatséchlichen Entwicklung regional bedeutsamer Gewerbe-
standorte, ihrer Profilierung in einem Gesamtportfolio, die Vermeidung von Flachen-
Uberhéngen in Planwerken und eine reduzierte Flacheninanspruchnahme (noch)
nicht erkennbar,
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3 Handlungsoptionen

31 GrofBflachenentwicklung mit dem besonderen Stadtebaurecht

In dieser Variante wird das urspriingliche Entwicklungsmodell mit den folgenden
Kernelementen beibehalten und weiterverfolgt:

* Vorbereitung einer zusammenhangenden GroBfliche, ergénzt um kleinteilige
Mantelflachen,

+ Nutzen der L.agegunst an der Autobahn A 45,

+ Sicherstellen der tatséchlichen Grundstiicksvetflgbarkeit und ziigige Entwicklung
durch Festlegung eines stédtebaulichen Entwickiungsbereichs,

+ Einbettung in die kommunale Gewerbeflachenstrategie gemaB Masterplan; eher
kurz- und mittelfristiges Flachenangebot mit konkurrenzfahigen Baulandpreisen.

Vorteile einer Weiterverfolgung des urspriinglichen Entwicklungsansatzes liegen in
der Verwendbarkeit der bisherigen stadiebaulichen Planungsieistungen, des getatig-
ten Grunderwerbs und der siringenten Argumeniation im politischen Raum in der
Kommune und der Region. Ein Festhalten an der urspriinglichen Planidee stlitzt ar-
_gumentativ zudem die Klage der Universitatsstadt GieBen gegen die Zulassung ei-
ner Abweichung vom Regionalplan Mittelhessen fiir die Entwicklung der quasi be-
nachbarten Flache ,Am Pfaffenpfad” in Linden, die als konkurrierende Entwickiung
eingeschatzt wird.

Nachteile dieses Ansatzes liegen darin, dass im Rahmen der vorbereitenden Unter-
suchungen fir die Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs nach §

- 165 BauGB ein flr eine Begriindung der MaBnahme deutlich zu geringer Bedarf
ermittelt wurde. Zudem ist davon auszugehen, dass Neuansiediungen von Indust-
riebetrieben in der angestrebten GréBenordnung derzeit eher als seltener Einzelfall
zu betrachten sind und somit ein einseitiges Festhalten an diesem Ansatz Entwick-
[ungsrisiken birgt.

3.2 GroBflaichenentwickiung chne besonderes Stidtebaurecht

In dieser Variante wird davon ausgegangen, dass die Ziele und die Grundkonzepti-
on des Projekts weiterverfolgt werden, jedoch vor dem Hintergrund der Ergebnisse
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der vorbereitenden Untersuchungen keine Instrumente des besonderen Stadtebau-
rechts mehr zum Einsatz kommen solien. :

Nach dem bisherigen Grad der Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentimer
im - Untersuchungsgebiet ist nicht davon auszugehen, .dass der Universitdtsstadt
GieBen ein zlgiger, durchgéngiger Grunderwerb méglich sein wird. Durch ein Bo-
denordnungsverfahren im Geltungsbereich eines aufzusteilenden Bebauungsplans
kann jedoch voraussichtlich sichergestellt werden, dass ein erster Entwickiungsab-
schnitt auf (dann) kommunalen Fliachen realisiert werden kann. Dami ware eine
Vorpréagung des Standorts erfolgt und dokumentiert, dass die Entwicklung des Ge-
werbeflachenstandorts von der Universititsstadt GieBen weiterverfolgt wird.

Um die Bauerwartung und die weitere Bodenpreisentwicklung am Standort auBer-
halb einer ersten Entwicklungsstufe nicht zuséatzlich zu erhdhen, sollte der Zuschnitt
gines (ersten) B-Plans mdéglichst eng gewahlt werden, soweit dies noch eine Bau-
landumlegung mit Blick auf die derzeit eher disperse Verteilung kommunaler
Grundstiicke im bisherigen Untersuchungsgebiet ermdglicht. ‘

Fir nachfoigende Entwicklungsabschnitte ist neben dem freihdndigen Erwerb auch
denkbar, im Zusammenhang mit konkreten Ansiedlungsvorhaben {iber stadtebauli-
che Verirége eine enge Verzahnung von Grundstlicksbereitsteliung, der Schaffung
von Bauptanungsrecht und oftentlicher ErschiieBung herzustellen und zu versuchen,
Figentimer auf dem Verhandlungsweg zu einer Mitwirkung am Projekt zu bewegen.
Dies konnte ggi. durch Rahmen- oder Vorvertrige insoweit vorbereitet werden, dass
das Verfahren, die Preisfindung, der Zeitrahmen usw. organisiert wird und somit fiir
potenziell Ansiediungswillige kalkulierbar wird.

3.3 Entwicklung einer Teilfldche flir klein- und mitteistédndische Unternehmen

Bet dieser Variante wird der Ansatz der Entwicklung eines groBfi&chigen Gewerbe-
standorts nicht weiterverfolgt. Stattdessen wird der Gewerbestandort Liitzellinden
mit dem Ziel der Flachenbereitstellung fiir klein- und mittelstandische Betriebe, vor-
zugsweise aus dem verarbeitenden Gewerbe, entwickelt. Aus der urspriinglichen
stadtebaudichen Konzeption wird an der Entwickiung der Teilflache C miit einem fle-
xiblen ErschlieBungssystem festgehalten, die durch eine angepasste, eher kleinteili-
ge Entwicklung des sidiichen Teils der Teilftache A (bislang GroBflache) erganzt
wird. Durch beidseitigen Anschiuss an die geplante HaupterschlieBung kann vor-
aussichtlich die Wittschaftlichkeit erhoht werden. Alternativ ware es maéglich, den
stdlichen Teil der Teilfldche A (gute Einsehbarkeit von der Autobahn) kleinteilig zu
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entwickeln und die Teilfliche C aufzugeben. Die Entwicklung wird im Zusammen-
hang mit der ErschlieBung und Vermarktung im Geltungsbereich des B-Plans Nr. LU
11/06 ,Rechtenbacher Hohl” betrachtet und fakiisch Uber die Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen gesteuert.

Das Konzept kann (ber einen B-Plan mit anschlieBendem Umlegungsveriahren stu-
fenweise realisiert werden, wobei nach Moglichkeit insbesoridere kommunale
Grundstiicke im ersten Entwicklungsabschnitt genutzt werden soliten. Der - Gel-
tungsbereich des B-Plans reflektiert die Ergebnisse der vorbereitenden Untersu-
chungen und wiirde von der Bereitstellung von rd. 25 ha Bruttobauland fiir gewerbli-
che Zwecke ausgehen. Bei der Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts und
des ErschiieBungssystem sollte eine Erweiterungsméglichkeit nach Norden plane-
risch vorbereitet werden, die sich an der urspriinglichen Konzeption orientiert.

3.4  Moratorium und Uberpriifung der kommunalen Gewerbeflachenstrategie

Angesichts der Erkenntnisse der vorbereitenden Untersuchungen und regionaler Ini-
tiativen (REFINA, Gewerbeflachenpool) sowie der Erfahrungen der derzeit vorharr-
schenden Praxis eines verschérften kommunalen Wettbewerbs um (verbliebene)
Betriebsansiedlungen oder Vertagerungen auch in Mittelhessen wird eine grundle-
gende Uberpriifung der derzeitigen Gewerbefldchenstrategie der Universitatsstadt
GieBen vorgenommen,

Die Flachensicherung fir den Gewerbestandort Liitzellinden im Regionalplan Mittel-
hessen wird beibehalten, die BemlUhungen um den’ freihdndigen Erwerb von
Grundstlcken werden fortgesetzt. Weitere Aktivitaten zur aktiven Entwicklung der
Flache werden jedoch zuriickgestellt und vom Ergebnis der Uberpriifung der kom-
munalen Gewerbeflachenstrategie abhingig gemacht.

Die im ,Teilplan Gewerbe GieBen 2020" des ,strategischen und raumlichen Entwick-
lungskonzepts — Masterplan® fiir die Universititsstadi GieBen beschriebenen An-
nahmen, Trends und Ansiedlungschancen sind vor dem Hintergrund der gewonne-
nen Erkenntnisse einer kritischen Uberpriifung zu unterziehen und fortzuschreiben.

Schwerpunkte der Aktualisierung wéren dabei (u. a.):

» eine Uberpriifung der Bedarfslage und Klarung der Entwicklungschancen qualifi-
zierter technologieorientierter Standorte,

« Flachenangebote flr Bestandspilege bestehender Betriebe,
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+ Flachenangebote fir Nischen- und Zwischennutzungen und die Kulturwirtschaft,
+ Flachenangebote fir Logistik,

+ Flachenangebote flr Freizeit/ Wellness/ Gesundhelt — ggf. verbunden mit Einzel-
handel.

Des Weiteren wéren die Flachen im heutigen US-Depot starker in die Betrachtung
einzubeziehen und eine qualitative und quantitative Konkuirenzflachenanalyse in
der Region vorzunehmen,

3.5 Nullvariante

In dieser Variante wird der Ansatz der Eniwicklung eines Gewerbestandorts L{itzel-
linden im Bereich der bisherigen vorbereitenden Untersuchungen vollsténdig aufge-
geben und ein grundlegender Strategiewechsel vollzogen. Statt einer Entwickiung
der GroBflache erfolgt eine grundlegende Neuorientierung der kommunalen Gewer-
beflachenstrategie, die ausschlieBlich auf die !nnenentwicklung mit einer mittel-
langfristigen Aktivierung vorn Bestandsreserven und Konversionsflachen setzt. Die .
interkommunale Kooperation mit Umlandgemeinden wird als Chance genutzt, um
kurzfristige Gewerbeflachenangebote im so genannten Siidraum auch auf der Ge-
markung anderer Kommunen zu schaffen. Eine Beteiligung am geplanten Standort
Am Piaffenpfad” wird aktiv gepriift.
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Variantenvergleich

Nachfolgend werden die beschriebenen finf grundlegenden Handlungsoptionen
vergleichend dargestellt und bewertet. Es werden Vor- und Nachteile anhand von

- Kritierien bewertet; die-aus- gutachterlicher Sicht fir die Entscheidungsfindung be-
sonders relevant sind. Es erfolgt keine Gewichtung der Kriterien.

Auspragungen der Vor- und Nachteile der Handlungsoptionen

=
Z o
o | ¢
E o
£ 6| E o
o o x £ 2
£ £ o =] c
Q v < o &
e i L 2] 5
e s . O S
|l | 2| =] 2
clegls|lg|s
Kontinuitat det Strategie/ des Entwicklungsan- )
satzes R B -
Verwendbarkeit bisheriger konzeptioneller Vor- /
leistungen (u. a. stddtebauliche Planung) R B B 0 -
Moglichkeit der Einbeziehung bereits von der
Stadt erworbener Grundstiicke L B B © "
Anpassungsfihigkeit an kiinftige Entwicklungen | + ++ + " -
Anpassungshedarf Masterpian Giefien/ gesamt- _ 3
stidtisches Gewerbeflichenkonzept + S
Relevanz fiir die Wahrung kommunaler Interes- /
sen in der Regionaldebatte um GI/GE-Standorte | ™% | ** [ o+ | + | -
Reflexion der Ergebnisse der vorbereitenden _ B
Untersuchungen + * *
Deckelung Bodenpreisniveauw/ Verwendung der
Planungsweristeigerung flr die Entwicklung ++ “ -- - 0
des Standorts
Keine Risiken in der rechilichen Begriindung -- + + + 0
Keine sonstigen Entwickiungsrisiken {u. a. Ver- _ i
marktung) + * ©

Merkmalausprigung: ++/sehr hoch, +thoch, o/bedingt, -/gering, --/sehr gering
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4.2

Variantendiskussion

Die Entwicklung eines Gewerbestandorts, der gréBere Flachenzuschnitte ermdg-
ficht, steht in der Kontinuitdt der bisherigen Argumentation und der gesamtstadti-

- schen Gewerbeflachenkonzeption: Es soflen spezifische Angebotsliicken geschlos-

sen werden. Die Varianten 1 und 2 stehen voll in der Kontinuitat dieses Ansatzes
und werden dementsprechend bewertet (++/sehr hoch). Die Entwicklung einer Teil-
flache flir klein- und mittelstandische Unternehmen mit voraussichtlich auch kleine-
ren Flachenzuschnitten wiirde die Ursprungsiiberlegung aufgeben und wird deshalb
negativer bewertet (-). Ein Moratorium wirde dazu flhren, dass die Kommune eine
erkannte Angebotsllicke in ihrem Flachenportfolio nicht ziigig schlieBt (-), ein Ver-
zicht auf die Emwicklung der Flache wiirde die vollsténdige Abkehr von der bisheri-
gen Strategie bedeuten {--).

Die bisherige stddtebauliche Planung kann in den Handlungsoptionen 1 und 2 un-
verandert genutzt werden (++), bei der Entwicklung einer Teilflache {Handlungsopti-
on 3) konnen Teile des stadtebaulichen Konzepts weiterverfolgt werden. Es wird je-
doch eine Umplanung erforderlich (daher Bewertung mit o/+). Bei einem Moratorium
ist der Kiinftige Entwicklungspfad offen (o), bei der Nullvariante wird die stadtebauli-
che Planung nicht weiterverfolgt (Bewertung mit -, .da planensche Vorlelstungen
nicht zur Realisierung geflhrt haben). '

in allen Varianten, die eine Entwicklung der gesamten Flache oder von Teilflachen
vorsehen (1-3), kdhnen bisher erworbene Grundstiicke einbezogen werden. Bei der
Entwicklung einer Teilflache — in Abhangigkeit zu einer angepassten stidtebauli-
chen Planung — jedoch nur zu einem Teil {(daher Bewertung mit +).

Die Anpassungsfihigkeit an klnftige Entwicklungen wird in der Variante 2 am
héchsten eingeschéatzt, da bei dieser Handlungsoption die planerische Vorbereitung
der Entwicklung des Gewerbestandortes erfolgt, ohne dass eine Zweckbestimmung
durch eine Entwicklungssatzung gegeben ist. Grundsaizlich erméglichen jedoch im
Grunde alle Varianten eine Anpassung an kiinftige Bedarfslagen. Bei der Nullvarian-
te wird davon ausgegangen, dass die Flache auch regionalplanerisch aufgegeben
wiirde. Somit wére hier kiinftig ein erhdhter Aufwand fiir eine gewerbliche Entwick-
lung zu betreiben {daher Bewertung mit -).

- Die Entwicklung eines groBflachigen. Gewerbestandorts korrespondiert derzeit voil-

standig mit dem Gewerbeflachenkonzept des Masterplans der Universititsstadt
GieBen. Dementsprechend 18st eine veranderte Entwicklungsstrategie {(Handlungs-
option 3) oder eine Aufgabe der Entwicklung des Gewerbeflachenstandorts eine
Uberpristung und Neuaustichtung der gesamtstadtischen Gewerbeflachenstrategie
aus (-).
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Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen flir einen stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereich GieBen-Liitzellinden haben auch die Veranderungen in der regio-
nalen Angebots- und Nachfragestruktur nach gewerblichen Bauflachen aufgezeigt.
Mit der Entwicklung des Gewerbestandorts Liitzellinden hat die Universitatsstadt
" ‘GieBen bislang auch den Anspruch verbunden, entsprechend der ini vom Land zu-
gewiesenen Funktion eines Oberzentrums auch solche Gewerbestandorte zu entwi-
ckeln, die strukturpolitisch von Bedeutung flr die Region Mittelhessen sind. Die Bei-
behaltung der Ausweisung eines hervorgehobenen Gewerbestandorts und dessen
teale Entwicklung sind for die Einlésung des o. g. Anspruchs von hoher Bedeutung.
Daher werden die Varianten 1 und 2 entsprechend hoch bewertet (++). In Abhén-
gigkeit zu kinitigen verbindlichen Vereinbarungen in der Region zur gewerblichen
Entwicklung (z. B. im Rahmen eines Gewerbeflachenpools) kann es zu einer veran-
derten Ausgestaliung eines Gewerbefliichenportiolios kommen, in dem der Standort
Litzellinden auch mit einem Kleinteiligeren Flachenangehot u./o0. einer Teilflache
einbezogen werden kdnnte. Daher wird die Variante 3 im Hinblick auf die Wahrung
kommunaler Interessen in der Regionaldebaite um Gewerbestandorte mit o/+ be-
wertet.

Die in diesem Jahr aktualisierten Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
flr einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich zeigen im Hinblick auf die Abschat-
zung der Nachfrage auf, dass derzeit nicht von einem Nachfrageliberhang nach ge-
werblichen Bauflachen z 8 ha in GieBen und in der Untersuchungsregion ausge-
gangen werden kann. Ein Festhalten an der GroBflachenkonzeption (Varianten 1
und 2) reflektiert daher am geringsten die Ergebnisse der vorbereitenden Untersu-
chungen (--), wéhrend alle anderen Handlungsoptionen eine Anpassung der Pla-
nungsabsicht der Kommune darstellen (+).

Die Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs geméasi Variante 1 wiir-
de neben der zlgigen Durchflihrung insbesondere auch die Finanzierung erforderli-
cher MaBBnahmen aus der Planungswertsteigerung vorsehen und mit gutachterlich
festgestellten Endwerten eine Deckelung der Bedenpreise nach sich ziehen. Dieser
Entwicklungsvorteil ist nur bei dieser Handlungsoption gegeben und wird entspre-
chend postiv bewertet (++). Mit der weiteren planerischen Vorbereitung (Darstellung
im Flachennutzungsplan, verbindliche Bauleitplanung) des Standortes steigt in allen
anderen Handlungsoptionen die Bauerwartung und zieht eine entsprechende Anhe-
bung des Bodenpreisniveaus nach sich (--).

Auf Basis der vorbereitenden Untersuchungen fiir die Festlegung eines stéadtebauli-
chen Entwicklungsbereichs nach § 165 BauGB I&sst sich derzeit kein spezifischer
Nachfrageiiberhang fiir gréBere, zusammenhangende gewerbliche Baufldchen be-
grinden. Diese spezifische Nachfrage stellt in der gewahlten Methodik der vorberei-
tenden Untersuchungen einen wesentlichen Aspekt der Prifung eines erhdhten RBe-
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darfs an Arbeitsstatten dar. Ein erhohter Bedarf an Arbeitsstatten, dessen Flachen-
bedarfe anderweitig nicht gedeckt werden kdénnen, ist eine Anwendungsvorausset-
zung fir das besondere Stadtebaurecht. Somit ergeben sich hohe Risiken fiir die
Begrindung der Handlungsoption 1 (--). Das Planungserfordernis ist fir alle Varian-
ten der klassischen Angebotsplanung (Handlungsoptionen 2 und 3) demgegeniber
ohne besondere rechtliche Risiken begriindbar (+).

Mit der Festlegung eines stddtebaulichen Entwicklungsbereichs (Handlungsoption
1) nimmt die Kommune in der Entwicklungssatzung eine Zweckbestimmung vor, die
u. U. Ober die Beschreibung des Ptanungserfordernisses in der verbindlichen Bau-
leitplanung hinausgeht. Sie ist zudem fiir die zligige Durchfithrung der MaBnahme
verantwortlich und tragt letztendlich das wirtschaftliche Entwicklungsrisiko. Vor dem
Hintergrund der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen wird die Hand-
lungsoption 1 daher negativ bewertet (--). Die sonstigen Entwicklungsrisiken sind
auch bei der Handiungsoption 2 gegeben, fallen aber aufgrund des Verzichts auf
das besondere Stadtebaurecht etwas geringer aus (-). Eine abschnittsweise Ent-
wicklung von Teilfldchen mit kieinteiligerem Zuschnitt stellt sich vor dem Hintergrund
des Marktgeschehens in Giefen und im engeren Umland positiver dar, wenn regio-
nal fibliche Baulandpreise in vergieichbaren Lagen nicht massiv Uberschritten wer-
den (+).
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5 Empfehlungen

Der geplante Gewerbestandort GieBen-Littzellinden mit seiner unmittelbaren Lage
an der Autobahn A 45 und einem vorhandenen Autobahnanschluss verfligt unzwei-

. felhaft-iber eine hohe l.agegunst. Die Fliche ist eines der letzten AuBenemwick- -
fungspotenziale der Universitdtsstadt GieBen fiir gewerbliche Zwecke. Im Hinblick
auf die mit hohen Freimachungs- und Aufbereitungskosten belegten Konversions-
fidchen kann dieser Standort sicher zur Deckung spezifischer Angebotsliicken in
Gieflen beitragen.

Die Standortentwicklung wird geprdgt durch das Zusammenspielen von Nutzungs-
idee, Grundstlck (Lage, Verflgbarkeit, Baurecht) und Kapital (Investitionsbereit-
schaft; ,Bedari®). Insbesondere die Nutzungsidee fiir den Gewerbestandort GieBen-
Litzeliinden und die damit verbundene implizite Erwartungshaltung, groBere Neu-
ansiedlungen aus dem produzierenden Gewerbe/ der Industrie realisieren zu wollen,
ist vor dem Hintergrund der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen zu {i-
berpriifen.

Grundsatzlich ist eine verstérkte regionale Kooperation bei der Ausweisung und
Entwickiung regional- und (berregional bedeutsamer Gewerbefldchenstandorte zu
begriBen.und perspektivisch ohne Alternative. Die seit vielen Jahren auch fir regi-
onale Bedarfslagen regionalplanerisch gesicherte Gewerbeflache solite auch wei-
terhin in die weitere Diskussion, u. a. um einen regionalen Gewerbefléchenpool,
einbezogen werden.

Die Entwicklung des Gewerbestandorts GieBen-L{tzellinden mit den Instrumenten
des besonderen Stidiebaurechts weiter zu verfolgen, ist vor dem Hintergrund der
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen und der o. 9. Bewertung der ver-
schiedenen Handlungsoptionen der Universitatsstadt GieBen nicht zielfiihrend.

in einer Abwéagung der Yor- und Nachteile der gegenlibergesteliten Handiungsopti-
onen stellt eine Angebotsplanung, die groBere Flachenzuschnitte erméglicht und ein
flexibles ErschlieBungssystem vorsieht (das bedarfsgerecht sukzessive ausgebaut
werden kann), derzeit die Beste der dargestellten Varianten dar (Handlungsoption 2:
GroBflache ohne SEM). Diese Konzeption kénnte im néchsten Schritt durch die vor-
bereitende und verbindliche Bauleitptanung vorangetrieben werden. im Zuge der
Bodenordnung (Umlegung) ware bedarfsgerecht die Realisierung einer ersten Ent-
wicklungsstufe vorzubereiten.
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