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2 Textliche Festsetzungen
2.1 Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO: In dem Sondergebiet ,Nahver-
sorgungszentrum* sind folgende Markte und Verkaufsflachen zulassig:
* ein Lebensmittelmarkt mit max. 2.200 gm Verkaufsflache (Vollsortimenter), ein Le-
bensmittelmarkt mit max. 1.050 gm Verkaufsflache (Discounter); Randsortimente
darfen auf max. 10% der jeweils zulassigen Verkaufsflache angeboten werden,
» ein Drogeriefachmarkt mit max. 800 gm Verkaufsflache,
» drei Fachmarkte mit unterschiedlichen Non-Food-Sortimenten und Verkaufsflachen
von max. 800 gm je Markt, wobei die Gesamtverkaufsflache 1.800 gm nicht Uber-
schreiten darf.
Zulassig sind ferner
+ Dienstleistungsanbieter wie z.B. Reisebiiro, Schlisseldienst, Anderungsschneide-
rei und Apotheke,
» Schank- und Speisewirtschaften,
* Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
» eine Autowaschanlage.
211 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und 8§ 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.
O
2.2 Gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 3 BauNVO: Die private Grunflache ,Rand- h dl
begriinung kann bei den jeweils angrenzenden Grundsticken im Sondergebiet in die Be- Rechtsgrundiagen
messungsgrundlage zur Berechnung von GRZ und GFZ einbezogen werden. _ . _
Baugesetzbuchi.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel
23 Gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO: Die zulassige Grundfla- 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), )
che darf durch die Grundfiachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundfla- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Ge-
chenzahl von GRZ = 0,9 uberschritten werden. setzvom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466), .
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58),
i Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
2.4 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von 10.12.2009 (GVBI. | S. 631) und 15.12.2009 (GVBI. | S. 716).
Boden, Natur und Landschaft
24.1 Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von
untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu
Jahn-Spiel-Feld befestigen. 1 Zeichenerklarung
2.4.2 Die Dachflachen innerhalb des Sondergebietes ,Nahversorgungszentrum* Teilbaugebiet 11 Katasteramfliche Darstellungen
Ifd. Nr. 2 sind zu einem Anteil von mind. 80 % in extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-
Begriinung dauerhaft zu begriinen. Zu verwenden sind Sprossen geeigneter Arten und 111 --om——...—| Flurgrenze
Gattung Sedum sowie Stauden im Topfballen insbesondere der Arten Allium schoenopra-
suum, Anthemis tinctoria, Dianthus carthusianorum, Dianthus deltoides, Hieracium pilosel- 112 Fl 5 Flurnummer
Ia,“PruneIIa graQFJ|ﬂora und Thymus spec. sowie in geringen Anteilen s_onsﬂge _Graser u“nd 113 = Polygonpunk?
Krauter des Grinlandes magerer Standorte. Die Dicke der Vegetationsschicht betragt
mind. 8 cm, die Gesamtdicke des Begrinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte 114 27 .
mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches mind. 12 cm. o 5 Flurstucksnummer
. . _ 115 ﬂ_f varhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
2.5 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: Pro 5 Stellplatze ist mind. 1 einheimischer, standortge-
rechter Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten; die nach der Planzeichnung anzupflan- 12 Planzeichen
zenden Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Sofern die Ba&ume nicht in einem
groRReren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind. 5 gm grof3e Baumscheibe fir 121 Art der baulichen Nutzung
jeden Baum vorzusehen. Zur Artenauswahl vgl. 3.4.
1211 SO vz Sandergebiet Nahversorgungszentrum gem. § 11 Abs. 3 BauNVO0, es gilt 2.1
12.2 Mafl der baulichen Nutzung
Baugebiet 0K Geb. x === _ ) 12.21 GFZ Geschossflachenzahl
: Trainin 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
. gsplatz .
SOyvz 0.6 1.2 1m 4. Sty i \ @ ‘ ‘ 1222 GRZ Grundflachenzahl
‘ - \ | 3.1 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO: Anlagen zur Nutzung von Solar-
SOyvz 0.6 0.6 11m . St energie sind auf den nicht begriinten Dachflachen allgemein zulassig. 1223 Hohe baulicher Anlagen als Hiochstgrenze in m iiber Bezugspunkt; hier:
Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung. \ ' N 3.2 Gestaltung der Einfriedungen gemag § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO: 12.2.31 OKG b Oberkante Gebaude
|G en.
Zulassig sind ausschlie3lich offene Einfriedungen wie z.B. Stabgitter, Drahtgeflecht und _ o
Streckmetall. 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
3.3 Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO: PKW-Stellplatze sind mit Ra- 12.31 e a| Baugrenze
senkammersteinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen. 124 Verkehrsflachen
3.4 Grundstucksfreiflachengestaltung gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: JR— -
Mind. 30% der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten oder Grinflache an- 1241 —— Strafienverkehrsflache
zulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 % Baum- und Strauchanpflanzungen gem. Arten- 12.42 Strafenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweck-
liste erhalten. Es gilt 1 Baum 10 gm und 1 Strauch 1 gm. Die nach der Planzeichnung an- —| bestimmung
zupflanzenden Baume kénnen zur Anrechnung gebracht werden.
12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200
Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche 1.2.4.31 Rad- und Fullweg
Acer campestre - Feldahom Tilia cordata - Winterinde 1244 . . . . _
Acer platanoides - Spitzahom Tilia platyphylios - Sommerlinde 2.4, E_m—. bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aria* - Mehlbeere Ier:
Betula pendula - Hangebirke Sorbus aucuparia - Eberesche .
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus domestica - Speierling 12541 A Zugang Fullganger
Fagus syhatica - Rotbuche 12542 |_a_a a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Juglans regia - Walnuss Obstbdume (H., v., 8-10):
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus avium - Kulturkirsche 125 Griinflachen
Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume Malus domestica - Apfel -
Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin

Artenliste 2 (Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. m.B. 100-150
1252

31 ==
Unter / : : ,
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus padus - Traubenkirsche

Q
f

Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Parkanlage

N ‘
n 51 Corylus avellana - Hasel Ribes div. spec. - Beerenstraucher 1253

. i Private Grunflache, Zweckbestimmung: Randbegrinung
Crataegus monogyna - WeiRdom Rosa canina - Hundsrose

Crataegus laevigata ‘ Rosadiv.spfec. - Wild- u. Strauchrosen 126 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Malus sylvestris - Wildapfel Salix caprea - Salweide
O Pyrus pyraster - Wildbirne Vibumum lantana - Wolliger Schneeball 1261 @ Anpflanzung von Laubbaumen
O 1262 . Erhalt von Baumen (nicht eingemessen)
121 Sonstige Planzeichen
4 Hinweise 1.2.11 :_ ________ i| Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
! i| schaftsanlagen; hier:
4.1 GemalR § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziglich [P
der Denkmalfachbehotrde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehorde 12111 St Stellplatze (fur SO)
beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird :
verwiesen. 12112 ZA Stellplatzzu- und abfahrt
O
12113 , i
4.2 Hochbauten, die ganz oder tlw. Uber Erdgleiche liegen, durfen an Landesstralen und LA Ladezone, Andienung
KreisstraBen in einer Entfernung bis zu 20m, gemessen vom auf3eren Rand der befestig- 1232  |........ Bauverhotszane
ten Fahrbahn, nicht errichtet werden (8§ 23 Abs. 1 HStrG).
12.1.3 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaBes der baulichen

*———0—o Nufzung

1274 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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