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1 Einleitung

Im ndérdlichen Teil der Ortslage des Stadtteils Niedergirmes ist an der Kreuzung der Naunheimer Stra-
Re mit der Dammstrae die Neustrukturierung eines Nahversorgungsstandortes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 405 ,Nahversorgungszentrum Naunheimer Strale / Dammstralie” geplant.
Geplant ist die Errichtung eines Nahversorgungszentrums, bei dem es sich um ein Vorhaben im Sinne
§ 11 Abs. 3 Satz 1 BauNVO handelt. Die geplante Brutto-Geschossflache betragt 8.840 m?, die maxi-
male Verkaufsflache betragt 5.850 m?2.

Vorhaben zur Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum im Sin-
ne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit einer Geschossflache > 5.000 m?, fur die im bisherigen AuRenbereich
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, sind nach Anlage 1 des Umweltvertraglichkeitsprifgesetzes
(UVPG) generell dann UVP-pflichtig, wenn eine zuldssige Geschossflache von 5.000 m? oder mehr
erreicht wird. Bei Vorhaben, flr die in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert
oder erganzt wird, ist nach Nr. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG auch bei Uberschreiten der Priifwerte
zunachst lediglich eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufihren.

Diese Merkmale treffen auf die Errichtung des Einkaufszentrums im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. 405 ,Nahversorgungszentrum Naunheimer StralRe / DammstralRe” zu.

Somit ist die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls im Sinne des § 3c UVPG erforderlich. In diesem
Falle ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung dann durchzufihren, wenn das Vorhaben nach Einschéat-
zung der zustandigen Behoérde aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Beriicksichtigung der in der
Anlage 2 zum UVPG aufgefuhrten Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann
(§ 3c UVPG). Bei der Vorprifung ist zu berlcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die
vom Vorhabentrager vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen offensichtlich
ausgeschlossen werden (§ 3c Abs. 1 Satz 3 UVPG).

Die vorliegenden Unterlagen dienen somit als Grundlage fur die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
fur das geplante Nahversorgungszentrum. Sie richten sich in ihrem Aufbau mafigeblich nach den in
der Anlage 2 zum UVPG aufgefihrten Kriterien.

Im Gesamten ist die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 405 ,Nahversorgungszentrum Naunheimer
StralRe / Dammstrafl3e” verbundene Errichtung eines Einkaufszentrums nicht mit erheblichen umwelt-
relevanten Veranderungen verbunden. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sowie der umge-
benden gewerblichen und infrastrukturellen Nutzung ist fir die Nachbarschaft des Vorhabens in Be-
zug auf die Schutzgiter Mensch und Luft nicht von einer besonderen Schutzbedurftigkeit auszugehen.
Mit erheblichen negativen Auswirkungen durch eine Nutzungsénderung ist nicht zu rechnen, da das
Gebiet seit den 1950er Jahren als gewerblicher Bereich genutzt wird. Somit wurde dem Gebot der
Vermeidung der weiteren Zersiedelung von Natur und Landschaft gefolgt. Unter Berlicksichtigung der
Tatsache, dass das gesamte Gebiet schon seit langem dicht bebaut und damit versiegelt ist und ledig-
lich eine geringe Eingriinung und sonstige naturferne Grinflachen aufweist sowie der Lage des Vor-
habens in einem anthropogen bereits erheblich Uberformten und verkehrlich belasteten Siedlungsbe-
reich sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die im Rahmen einer UVP zu beachtenden
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Landschaft, Boden, Wasser, Klima sowie Kultur- und sonstige Sach-
guter auszuschlieRen (vgl. Tabelle in Kap. 2).
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2 Angaben zur Vorpriufung des Einzellfalls gem. § 3c des UVPG

Angaben zur Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3c des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit
(UVPG) in der Fassung vom 25.06.2005 BGBI. | S. 1757, zuletzt geandert am 23.10.2007, BGBI. | S.
2470 fur den Bau eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1
Baunutzungsverordnung:

Bezeichnung des Vorhabens: Errichtung eines Nahversorgungszentrums innerhalb des Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 405 ,Nahversorgungszentrum Naunheimer StraRe/Dammstralie”

Tabelle:

Nahere Erlauterungen zur Gberschlagigen Prifung auf UVP-Pflichtigkeit

Merkmale des Vorhabens

1.1

Grolie des Vorhabens

Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum“ mit einer GRZ von 0,6
und einer GFZ von 0,6 bzw. 1,2 und einer max. Oberkante der
Gebaude von 11 m. Die maximale Brutto-Geschossflache liegt
bei einer FlachengréRRe von 8.840 m2. Die maximale Verkaufsfla-
che betragt 5.850 m2.

1.2

Nutzung und Gestaltung von Was-
ser, Boden, Natur und Landschaft

Das Vorhaben liegt im Siedlungsbereich des Stadtteils Nieder-
girmes und wird von Stralen sowie angrenzend von berwie-
gend mehrgeschossigen Gebauden umschlossen. Im Rahmen
des Vorhabens erfolgt der Bau eines Einkaufszentrums mit an-
geschlossenen Flachen fir Parkplatze und Nebenanlagen. Hier-
durch erfolgt eine Versiegelung von rd. 1,4 ha.

Dabei sind PKW-Stellplatze, Rad- und Gehwege sowie Garagen-
zufahrten und Hofflachen wasserdurchlassig mit Rasenkammer-
steinen, Schotter oder Pflaster zu befestigen. Im Bereich der
Stellplatze sind groRkronige Laubbdume zu pflanzen. Die Dach-
flachen des Teilbaugebietes Nr. 2 sind zu mind. 80 % in extensi-
ver form zu begriinen. Die Ubrigen Grundsticksflachen sind zu
mind. 30 % als Grinflache herzurichten.

1.3

Abfallerzeugung

Ordnungsgemale Entsorgung der entstehenden Abfalle und
Abwasser; kein Anfallen von Sonderabfallen.

1.4

Umweltverschmutzung und Belasti-
gung

Durch die Ansiedlung von Nahversorgungszentren kommt es zu
einem verstarkten Verkehrsaufkommen (Lkw und Pkw). Mit einer
Zunahme der Entstehung von Gerauschen (Fahrbewegungen,
Betriebsvorgange, Bewegung von Einkaufswagen) ist wegen der
ahnlichen bestehenden Nutzung jedoch nicht zu rechnen.

1.5

Unfallrisiko, insbesondere im Hin-
blick auf verwendete Stoffe und
Technologien

Es liegt kein vorhabenbedingtes Unfallrisiko vor.

Standort des Vorhabens

2.1

Beschreibung der bestehenden
Nutzung des Gebietes

Die Flachen wurden seit den 1950er Jahren als gewerbliche Fla-
chen baulich genutzt. Aktuell vorhanden sind ein Lebensmittel-
Supermarkt, ein Schnappchen-Markt und ein Textildiscounter aus
dem Bereich des Einzelhandels sowie eine Waschstrafie. Die
angrenzende Nutzung besteht aus Wohngebieten, Kleingarten
sowie einem Sport- und Schulzentrum.
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Der Standort setzt sich demnach im Wesentlichen aus bebauten

Flachen mit Stellplatzen und asphaltierten Freiflachen sowie eini-
gen begriinten Bereichen zusammen. Der Standort hat demnach
keine Bedeutung fur die Naherholung.

Land- und forstwirtschaftliche Flachen sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

2.2 Reichtum, Qualitat und Regenerati-
onsfahigkeit von Boden, Wasser,

Natur und Landschaft

Wegen bestehender Bebauung und sonstiger Bodenbefestigun-
gen und der gering ausgebildeten Eingriinung ist der Bereich
stark Uberpragt. Der urspringliche Charakter der Landschaft fehlt
vollig.

23 Besonders geschltzte Gebiete Die in Anlage 2 (2.3) zum UVPG genannten Schutzguter sind in
dem vom Vorhaben betroffenen Raum nicht vorhanden. Es lie-
gen auch keine entsprechenden Gebiete im Einwirkungsbereich
des Vorhabens.

3 Merkmale der méglichen Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf bestehende Nut- | Die bestehenden Nutzungen werden in ein Nahversorgungszent-

zungen des Gebietes

rum umgewandelt. Trotzt erhdhter Fahrbewegungen ergeben
sich v.a. aufgrund der im Plangebiet sowie angrenzend beste-
henden Nutzungen voraussichtlich keine erheblichen negativen
Auswirkungen in Bezug auf die Schutzglter Mensch und Luft.

Land- und forstwirtschaftliche Belange werden nicht tangiert. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt Uber vorhandene Abwasserkanale.

3.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser,

Natur und Landschaft

Durch die Uber den Bebauungsplan vorbereitete Versiegelung
ergeben sich aufgrund der bereits gegebenen hohen Versiege-
lung keine erheblichen neuen Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Wasser und Natur.

Wegen der bereits stark Uberpragten Umgebung ergeben sich
keine gravierenden Auswirkungen bezlglich Landschaftsbild.

3.3 Auswirkungen auf besonders ge-

schitzte Gebiete

Keine direkte Inanspruchnahme von geschutzten Lebensraumen.

4 MaBnahmen zur Verminderung und Vermeidung

4.1 Boden, Wasser, Natur und Land-

schaft

- Erhaltung von 16 alteren Bdumen am Rande des Plangebietes
- Anpflanzung grof3kroniger Baume im Bereich der Stellplatze

- wasserdurchlassige Befestigung der Nebenanlagen

Fazit

Als Gesamteinschitzung fiihrt das Vorhaben bei Beachtung der genannten Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Die
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird somit nicht erforderlich.

Dipl.-Biol. Urs Reif

Planungsbtiro Holger Fischer, 35440 Linden

06/2010




