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' Textfestsetzungen

s Flanungsrechiliche Festsetzungen

1. Art der baullchen Rutzung / gemaR &8 (1) Nr.1 BauGE

! Innerhalb der im Flan enisprechend festgesetzien Fléchen sind je Grundstiick eine
| Gerten- bzw, GerétehUtie (einschlieRlich Vordécher bzw. Terrasse) und / oder ein
| Treibhaue zulgssig. Garien- bzw. Gerstehlitten dirfen eine max. Grundfléche von ;
15 qm bzw. ein Volumen von 30 cbm (einschl. Vordécher und Uberdachungen) ung '
eine max. Firsthdhe von 2,50 m nicht Uiberschreiten. Treibh&user, Frihbeete etc. !
| dirfen ein max. Volumen von 15 cbm und eine Grundfléche von 10 gm nicht Uber- ‘
I echreiten. Dabei darf das Volumen von 30 chm und die Grundfi&che von 16 am [
insgesemt nicht tiberschritten werden. Wohnungen, Aufenthalisréume, Aborte sowie '
Feuersistten innerhalb der Garten- bzw. Gerétehlitien sind nicht eriaubt. |
Vorhendener Bestend derf diese baulichen Hochstmafie nicht liberschreiten.

Die Errichtung neuer Gartenhiiten und die Wiedererrichtung von Gertenhlitten bel
Verlust (z.B. Hochwasser) sind unzuléssig.

2. Stellplétze [ geméRk §9 (1) Nr.d BauGB LV. mit §12 (6) BauNVvo
Die Errichtung von Stelipiizen fir Kraftfahrzeuge auf den Gartengrundstiicken ist nicht
zulgssig. !
Ferner diirfen die Grundstlicke nicht als Abstellplatze flir Wohnwagen u.&. genutzt
| werden.

|
i
| B. Grinordnerische Fesiselzungen
i

7.0 Maknahmer zum Schutz, zur Pliege und zur Entwickiung von Natur und
Lendscheii |

1.1 Nehenanlagen / gemihk &8 (1) Nr.4 BauGE LV. mit §8 (1) Nr.20 BauGE ;
Im Bereich der Gariengrundstiicke selbst ist ausschlieliich die Hersteliung ;
wasserdurchlassiger Wegefiéchen zuléssig. i
! Die sc befestigte Fléche eines Gartengrundstiickes darf nicht mehr als & % der
! Grundstiicksfifche einnehmen.

1.3 Schutz von Gewzssern und Uferberelchen / gemk &8 (1) Nr.i6 LV. mit §9 (1) |
| Nr.20 BauGE und §§ 38, 76 — 78 WHG |
" Ein Sireifen von 10 m im Abstand zur Wegeparzelle 31 bzw. zur Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplanes ist gemé&R § 3€ (3) Nr. 2 WHG ist von baulichen Anlagenf
" aller Art freizuhalten. Bestand bis 01.12.198¢ ist davon ausgenommern
(2. HWG-Anderung vom 2€,11.1982). Desweiteren ist nach § 78 (1) WHG u.a. das |

Aufbringen und Ablagern wassergeféhrdender Stoffe auf dem Boden, die Umwandlunq
" von Grin- in Ackeriand, das Anlegen von Baum- und Strauchpfianzungen, soweit
! diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemél § 6 Absatz 1 Saiz 1
Nr. 6 und & 75 Absatz 2 entgegenstehen, verboten. ‘
Das ,Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes" (Wasserhaushalisgesetz = WHG)
vom 31.Juli 2009, BGBI. | £. 2585 fi, und das Hessische Wasserhaushaltsgesetz V
(HWG) vom 6. Mai 2005, GVBL. | 8. 305
Paragrephen, sind Bestandtell der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

, Inshesondere die genannten einschlégigen

|
]
|
| 2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, i
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen |
Figchen fiir das Anpfianzen von B&umen und Stréuchern

2.9 Gemih &9 (1) Nr.28 b BauGE

Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildprégende Laub-

gehdlze und Hochstamm-Obstbéume  sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalien,

| Der Schutz der B&ume umfasst den Traufbereich. Abgéngige, als erhaltenswert

| festgesetzte B&ume sind durch entsprechende Arten der Pilanzenliste | zu ersetzen.
| Bei Baumafinahmen ist die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Fflanzenbest&nden und

| Vegetationsfizchen” zu beachten.

|
|

2 Gemdlk §9 (1) Nr.25 a BauGE !
i F‘ro anoefangene 200 gm Gartengrundfléche ist mind. ein hochstémmiger Obstbeum
| oder standortgerechter heimischer Laubbaum gem. Pfianzenliste | zu pflanzen. t
| Mindestpfianzgréfe 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender Bestand (
| wird angerechnet. !

| 2.3 Geméh §8 (1) Nr.25 & BauGE

| Anstelle der Baumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine Gehdlzgruppe aus
i heimischen, standortgerechten Laubstrauchermn (Flache 15 gm, pro 2 qm 1 Strauch |
| unter Verwendung der Arten aus Pflanzenliste 1) angepflanzt werden. Mindestpflenz- :
| grofe 60-100 cm.

{

| €. Bauordnungsrechtliche Vorschriften / Gestaliungsfestsetzungen
i
11,0 Gemik §81 HEO LV, mit §¢ (4) BauGE |
J Die Garlengrundstiicke miissen mindestens 200 gm grofs sein. i
|

i |
i i
| i
|
!

| 2.0 Geman §81 HBO LV. mit §8 (4) BauGB
| Einzéunungen diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Einzéunungen
zwischen den einzelnen Garten sollen 0,80 m Hohe nicht iberschreiten.

i
H
i
|

| Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun (griine Kunststoffummantelung oder
+ verzinkt) auszufiihren. Zaunsockel sind unzuléssig. Die Einfriedung ist mit einern
| Abstand von 0,15 m zur Erdoberflache zu errichten.

, Einfriedungen kénnen auch als Hecken ausgefihrt werden; es
! Pflanzenliste Il zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zuléssig.

|

| Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Gérten sind nur durch Baurmi- oder
1 Strauchpﬂanzungen zu bilden.

sind Laubgehtlze der

! 3 ¢ Gemé&Rk §81 HBO LV. mit §9 (1) Nr.20 BauGE
: " Dag Bohren von Brunnen sowie abflufiose Gruben zur Enteorgung auf den Grund-
stiicken sind nicht gestatiet. Bereits geschafiene Brunnen sind zu beseitioen.

Das auf den Dachfiéichen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten
Behélinissen wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und ele Gieltwasser i
Garten zu verwenden, Fiir einen Uberlauf mit Anschluse an eine Versickerungsmulde
ist Sorge zu tragen.

| 4.0 Frelsteliung gem. § 55 HBO

Empfehliung

Es wird empfohlen, dass die Anlage der Gérien moglichst strukturreich erfolgt. Neben
der Pflanzung von heimischen, standorigerechten Geholzen solien Beerenobst und
Staudenpflanzungen angelegt werden. Reisio- und Steinhaufen sowie sonstige, del
Fauna dienende Strukturen wie Nistkdsten, Insektenhotels, Ruderalfiore ale

| Insekiennahrung, naturnahe Teichanlagen und Kompostwirtschafi werden empfohlen

| 6.3 Pfianzenliste gem. § 9 (1) Nr
|

| Laubhochstimme/

i Obsthochstémme lokaler Sorten

.25 u. (4) BauGB L.V.m. § 81 HEOLIste !

Liste li Stréucher

Stréucher

Acer campestre - Feldahorm

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyne - Eingrifliger Weildorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weiftdom
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguines - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europseus - Piaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa spec. - Heckenrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holundei
Sambucus racemose - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus -~ Wasserschneebell

GroRkronige Bdume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuft

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Béurne
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Rhamnue frangula - Faulbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie Obstbaume lokaler Sorten

!
|
|
|
|
I
|
! 6. Hinwelse

|

| 6.1 Kampimittel

; Das Plangebiet befindet sich taut Kampfmittelrdumdienst in einem Bombenabwuri-
| gebiet. Daher ist vor Beginn geplanter Bauarbeiten eine systematische Uberpritfung
| (Sondierung auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) auf den Grund-

| stiicksfidchen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Maftnahmen stetifinden.

! Hierbei soll grundsétzlich eine EDV-gestlitzte Datenaufnahme erfolgen.

‘ 6.2 Bodendenkméler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werder, so ist dies dem Landesaimt
fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmeltechutz

\ behorde unverzliglich anzuzeigen.

Legende

-
o]

i
i
i
i
i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiche (§ ¢ Abs.7 BauGE)

Grenze Uberschwemmungsgebiet Lahn

Grinflachen (§ & Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinfiache, Zweckbestimmung Freizeitparten
aem, Festsetzung A1,

Erhaltung von Béumen und Stréuchern (§ © Abs.1 Nr.

rachrichtiiche Uber
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Hochwasserschutzes geméal § 6 Absatz 1 Satz 1 Nr. 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,
verboten.

Das ,Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes' (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.Juli 2009, BGBL | s. 2585 ff, und das Hessische Wasserhaushaltsgesetz (HWG) vomn 6.
Mai 2005, GVBL. | S. 305, insbesondere die genannten einschldgigen Paragraphen, sind
Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern

2.1 Gemah §9 (1) Nr.25 b BauGB

Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildpréagende Laubgehdize
und Hochstamm-Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Schutz der
Baume umfasst den Traufbereich. Abgéngige, als erhaltenswert festgeseizie Baume sind
durch entsprechende Arten der Pflanzenliste | zu ersetzen. Bei Baumalnahmen ist die DIN
18920 “Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen” zu beachten.

2.2 GemaR §9 (1) Nr.25 a BauGB

Pro angefangene 200 qm Gartengrundfidche ist mind. ein hochstdmmiger Obstbaum oder
standorigerechter  heimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste { zu pflanzen.
MindestpflanzgroRe 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender Bestand wird
angerechnet.

2.3 GemaR §9 (1) Nr.25 a BauGB

Anstelle der Baumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine Gehdlzgruppe aus
heimischen, standortgerechten Laubstrduchern (Flache 15 qm, pro 2 gm 1 Strauch unter
Verwendung der Arten aus Pflanzenliste 1) angepflanzt werden. Mindestpflanzgrofie 60-100
cm. :

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften / Gestaltungsfestsetzungen

1.0 GemaB §81 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB
Die Gartengrundstiicke milssen mindestens 200 gm grof} sein.

Die Gartenlauben und Gerétehlitten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die
Grilndung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufithren. Eine Unterkellerung ist nicht
zuldssig. Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Déacher sind nicht gestattet.

Als Dachform werden Sattel- und Pultdécher bis zu einer Dachneigung von 20° zugelassen.
Der Anstrich der Gartenhiitten ist in gedeckten Farbtdnen (braun oder griin) zu wahlen.

2.0 GemaR §81 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB
Einzaunungen dirfen eine Hdhe von 1,50 m nicht {berschreiten. Die Einz&unungen
zwischen den einzelnen Gérten sollen 0,80 m Hohe nicht Gberschreiten.

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun (griine Kunststoffummantelung oder verzinkt)
auszufiihren. Zaunsockel sind unzuléssig. Die Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,156 m
zur Erdoberflache zu errichten.

Einfriedungen kdnnen auch als Hecken ausgefiihrt werden; es sind Laubgehdize der
Pflanzeniiste Il zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zuléssig.

Landschaftsarchitektin Dipl.-ing. (FH) Judith Kriegel Wet~' --Naunheim.2010
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Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Garten sind nur durch Baum- oder
Strauchpflanzungen zu bilden.

3.0 GemaB §81 HBO i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
Das Bohren von Brunnen sowie abfluBlose Gruben zur Enisorgung auf den Grundstiicken
sind nicht gestattet. Bereits geschaffene Brunnen sind zu beseitigen.

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behditnissen
wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als Gielwasser im Garten zu verwenden.
Fir einen Uberauf mit Anschluss an eine Versickerungsmulde ist Sorge zu tragen.

4.0 Freistellung gem. § 55 HBO

Nur in den Fallen, in denen Gebaude unter 30 cbm errichtet werden, ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten und Feuerstellen, gilt die Freistellung von  der
Baugenehmigungspfiicht nach § 56 HBO.

Empfehiung

Es wird empfohlen, dass die Anlage der Garten mdglichst strukturreich erfolgt. Neben der
Pflanzung von heimischen, standorigerechten Gehdlzen sollen Beerenobst und
Staudenpflanzungen angelegt werden. Reisig- und Steinhaufen sowie sonstige, der Fauna
dienende Strukturen wie Nistkdsten, Insekienhotels, Ruderalflora als Insektennahrung,
naturnahe Teichanlagen und Kompostwirtschaft werden empfohlen.

5.3 Pflanzenliste gem. § 9 (1) Nr. 25 u. (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Liste | Laubhochstdmme / Obsthochstamme lokaler Sorten

Grodkronige Baume
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuf3

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Klein- bis mittetkronige Baume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Hoizapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Rhamnus frangula -~ Faulbaum
Sorbus aticuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Eisbeere

sowie Obstbaume lokaler Sorten

Landschaftsarchitekti~ Nipl.-Ing. (FH) Judith Kriegel Wetzlar-Naunheim. 20 10
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Das Plangebiet liegt weitgehend im Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Der Flul verlduft
jedoch aufterhalb des Geltungsbereichs.

Andere offene Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

6.2.4 Klima

Die mittlere jdhriiche Niederschiagshohe betragt 600 — 650 mm. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt bei 8,5° - 9° C.

Nach der Wuchsklimagliederung von Ellenberg (1974) ist das Planungsgebiet als ziemlich
mild zu bezeichnen. In geeigneten Lagen ist intensiver Ackerbau sowie der Anbau von Tafel-
Lagerobst und anderen Sonderkulturen moglich.

Kieinklimatisch wird das Planungsgebiet von der Auenlage gepragt. Da das Planungsgebiet
bis auf einige Gartenhiitten nicht bebaut und auch durch Befestigungen nur gering versiegelt
ist, stelit es ais Frischluftentstehungsgebiet einen kleinklimatischen Ausgleichsraum dar. In
windschwachen und kiaren Néchten kommt es in der bodennahen Luftschicht zur
Kaltluftbildung.

Das Gelandeklima ist aufgrund der nur geringfiigigen Reliefenergie als homogen zu
bezeichnen.

Dariiber hinaus sind die mikroklimatischen Verhéltnisse in Abhéngigkeit von den
vorhandenen Nutzungen und Vegetationsstrukturen unterschiedlich. Hbéhe, Dichte und
Flachenanteil der Vegetation fiihren zu unterschiedlichen Verhéitnissen hinsichtlich
Beschattung, Aufheizung oder kleinraumiger Luftkreisléufe.

Dazu kommt ein ausgeglicheneres Temperaturverhalten gegeniiber bebauten Gebieten.

6.2.5 Geschiitzte und schiitzenswerte Flachen und Objekte

Der Planungsraum liegt auerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Lahn-D

im Zeitraum der Kartierung wurden keine zu schilitizenden Arten und Lebensrdume nach der
FFH-Richtlinie festgestellt, bzw. sind aus vorangegangenen Untersuchungen bekannt.

Das Plangebiet liegt aulerhalb der Vorschlagsfldchen zur EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).
Somit ist nicht von einem faktischen Vogelschutzgebiet auszugehen.

6.3  Biotische Faktoren
6.3.1 Potentielle natlirliche Vegetation

Als heutige potentielle natiirliche Vegetation (hPNV) wird die Klimaxgesellschaft bezeichnet,
die sich spontan unter den heutigen Standortbedingungen ohne Einwirken des Menschen
einstelten wiirde.

Dies wéren im Bereich des Bebauungsplanes der Stieleichen-Hainbuchen-Auenwald
(Steliario-Carpinetum) mit flubeglejtendem Erlen- oder Knackweiden-Uferwald (Stellario-

Landschaftsarchitektin Dipl.-lng. (FH) Judith Kriegel Wet  -Naunheim.2010
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Alnetum, Tieflagenform Salicetum fragilis), ortlich Erensumpfwald und Weidengeblisch
(Salicetum triandrae, Salix cinerea- und Salix triandra-Sumpfgebische).

Aspekipragende Baumarten dieses Mischwaldes sind Stieleiche (Quercus robur) und
Hainbuche (Carpinus betulus). Stamm- bis truppweise beigemischt sind Esche (Fraxinus
excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) und Spitzahorn (Acer platanoides). In der Strauchschicht sind mit geringer
Deckung u.a. WeiRdorn (Crataegus laevigata agg.), Schneeball (Viburnum opulus) und
Haselnul (Corylus aveliana) zu finden.

6.3.2 Reale Vegetation

Kartierung der Nutzungstypen gem. Kompensationsverordnung

Im Untersuchungsgebiet wurden die nachfolgend beschriebenen Nutzungstypen der
Wertliste gem. Anlage 3 der Verordnung Uber die Durchflhrung  von
Kompensationsmafnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung ~ KV) vom 01.09.2005 kartiert.

Der Geltungsbereich umfasst Garten, die dem Biotoptyp-Nr. 11.212 zugezéhlt werden
(Garten mit Uberwiegend Nutzgartenanteil). Zwar ist der Grabelandanteil nicht hoch, jedoch
werden die Garten durch die Obstbaumbesténde geprégt und daher hier zugeordnet.

Innerhalb dieses Biotoptyps befinden sich die nachfolgenden Strukturen:

04.110 Einzelbaum, standortgerecht
An heimischen LaubbZumen wurde nur die Birke (Betula pendula) im Gebiet gepflanzt.
Auferhalb stockt im Norden eine Walnu (Juglans regia).

04.120 Einzelbaum, nicht standortgerecht
Es stehen Fichte (Picea abies, Picea pungens), Lebensbaum (Thuja spec.) und Wacholder
(Juniperus spec.) in den Gérten.

04.110 Obsthochstamm und Obsthalbstamm

Der Untersuchungsraum wird durch seinen hohen Obstbaumbestand gepragt. £s sind vor
allem Apfelbdume (Malus spec.), nachgeordnet Zwetschge (Prunus domestica) und Kirsche
(Prunus avium).

Es bestehen neben Altbdumen auch Neupflanzungen, wobei hier Halbstamme {berwiegen,
die Uberhaupt einen groflen Anteil am Bestand haben.

Die Obstbaume sind sehr gepflegt, abgeermntet und Uberwiegend fachgerecht beschnitten.

02.500 Hecke, freiwachsend und Schnitthecke

Freiwachsende Hecken (relativ — da auch diese einem unregeiméafigen Schnitt unterliegen)
bestehen im Plangebiet aus immergrinem Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) oder
heimischen Arten wie Weide (Salix spec.) bzw. Haselnuss (Corylus avellana). Dazu kommen
laubabwerfende Zierstraucher und Lebensbaum (Thuja spec.).

Auch fiir Schnitthecken mit regetmaRigem Rickschnitt wurde der Lebensbaum (Thuja spec.)
verwendet. Dazu kommt Liguster (Ligustrum vulgare).

Landschaftsarchitek*~ Dipl.-ing. (FH) Judith Kriegel ) Wetzlar-Naunheim 2010
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Die Vogelwelt wird reprasentiert von Bachstelze, Zaunkdnig, Heckenbraunelle, Rotkehichen,
Haus- und Gartenrotschwanz, Amsel, Singdrossel, Monchsgrasmicke, Zilpzaip,
Wintergoldhdhnchen, Blau- und Kohimeise, Eichelh&her, Elster, Sperling, Buchfink, Girlitz,
Grlnfink und Stieglitz.

An Sédugern sind Igel (dichte Gebiische, Schnittgut), verschiedene Spitzmausarten und
Wildkaninchen zu nennen. Aufgrund der anschlieRenden freien Feldflur kann der Feldhase
angenommen werden. Haselnufl, Walnull und Zapfen der Koniferen bieten dem
Eichhérnchen eine Nahrungsquelle, das aufer in Kobeln auch in grofieren Baumhohlen
(SpechtgrofRe) zu finden ist.

Potentiell sind Steinmarder, Siebenschléfer, Gartenschléfer und Mauswiesel moglich.

Basierend auf dem umliegenden Streuobstbestand und den zahlreichen Obstbaumen im
Plangebiet sind als typische Baumhohlenbewohner der Streuobstbestdnde an Vogelarten
Grauspecht, Griinspecht, Buntspecht, Mittelspecht, Star, Gartenrotschwanz, Kohimeise,
Blaumeise, Kleiber, Gartenbaumldufer, Feldsperling zu nennen. Dazu gelten hochgradig
gefdhrdete Arten wie Wendehals, Turteltaube, Wiedehopf, Raubwiirger, Neuntbter,
Schwarzstirn- und Rotkopfwiirger als Charakterarten fir Streuobstwiesen.

Charakteristische Sauger sind Fledermiuse, welche die Hohlen als Sommer- oder
Winterquartiere nutzen. Arten sind z.B. Zwergfledermaus, Kleiner Abendsegler,
Fransenfiedermaus und Bechsteinfledermaus.

Fir die Insekten seien Ameisenarten, Kéfer, Wespenkdniginnen, Hornissen, Hummein, und
als Uberwinterungsgéaste Micken und Schmetterlinge wie z.B. Tagpfauenauge oder Kleiner
Fuchs genannt.

6.4  Auswirkungen der geplanten Nutzung auf Natur und Landschaft
6.4.1 Landschaftsbild
Die Garten bestehen bereits seit Ende der 60er Jahre / Anfang der 70er Jahre.

Sichtexpositionen bestehen allseitig, dennoch “ist keine Landschaftsbildbeeintrachtigung
abzuleiten: Die Vielzahi der Obstbaume, die bei weitgehender Wiesennutzung zu
streuobstwiesendhnlicher Pragung des Gebietes fihren und die insgesamt zurlickhaltende
Bebauung fligen sich recht gut in das Umfeld mit Grinlandnutzung und Streuobstwiese ein.
Die Anordnung der Kleingérten zueinander ist kompakt und da die Garten zur freien
Landschaft hin und untereinander nur wenig abgepflanzt sind, wirkt das Gelande transparent
und grofzigig.
Die vorhanden baulichen Anlagen (Geratehtitten, Lauben, Zaune und Zuwegungen) sind als
landschaftsfremde Strukturen einzustufen. thre Eingriffserheblichkeit ist jedoch als gering zu
bewerten, da es sich um einen siedlungsangrenzenden Raum handelt. Darlber hinaus
bilden die Garten einen optisch akzeptablen Ubergang von der Bebauung zur freien
rm:awosm? .

Eine Erweiterung der vorhandenen Nutzung (iber den Bestand hinaus ist nicht vorgesehen.

6.4.2 Boden

Eine volistdndige Schadigung der Bodenfunktionen durch Vollversiegelung findet nur
geringflgig statt.

L.andschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Judith Kriegel Wetzl=~-Naunheim.2010
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Die Ausweisung der Kleingérten ermdglicht eine max. Uberbauung von ca. 210 am (14
Grundstlicke mit max. 15 gm).

-lm Rahmen der Vorbesprechungen zum Bauleitplanverfahren wurde seitens des

Regierungsprasidiums  Giellen, Dezernat 41.2 -  Oberirdische  Gewésser,
Hochwasserschutz, den Gebduden, soweit sie nachweislich vor November 1989 errichtat
wurden, die Moglichkeit des Bestandsschutz zugesagt. (,Sanktionierungsparagraph § 14
HWG).

Bei der Versiegelung wird die natlirliche Wasserspeicherkapazitdt des gewachsenen Bodens
ausgeschailtet und die unmitielbare Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
unterbunden. Infolge dessen wird der Grundwasserhaushalt durch hdhere Verdunstung und
schnellere Ableitung des Regenwassers in den Vorfluter negativ beeinflusst. Aullerdem
entstehen als Auswirkungen der Versiegelung Beeintrachtigungen der Bodenstruktur und
der Bodenlebewelt.

Die ErschlieBungswege zum Gebiet verfaufen auferhalb des Geltungsbereichs. innerhalb
der Gérten bestehen aktuell nur geringflachige Befestigungen, die zudem wasserdurchléssig
angelegt sind. Geplant ist ausschlieRlich die Ermdglichung von wasserdurchldssigen
Befestigungen innerhalb der Gérten in einem Umfang von max. § % der Grundstiicksflache
(ca. 727 qm). Der Austausch der Bodenschichten bei der wasserduchidssigen Befestigung
fihrt zwar nicht zum vollstdndigen Verlust, jedoch zu einer Einschrénkung der
Bodenfunktionen.

Nach derzeitiger Einschétzung handelt es sich nicht um Boden mit herausragenden
naturhistorischen bzw. archivarischen Bodenfunktionen. Auch potentiell seltene Bdden und
Bdéden, die als Extremstandorte Bedeutung fir den Naturschutz haben, sind nicht betroffen.

Die Anlage von Grabeland fiihrt zu einer starken Schédigung der Bodenfunktion. Anzufiihren
sind z.B. Erosionsgefdhrdung, Stérung von Bodenlebewelt und -struktur durch
Austrocknung und Bodenbewegung. Auch der Gebrauch von Spritz- und Dingemitteln ist
wahrscheinlich.

Die negativen Auswirkungen auf den Faktor Boden sind insgesamt im unteren
Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

6.4.3 Hydrologie

Die Verwendung von Spritz- und Ddngemitteln innerhalb der gartnerischen Nutzung ist
wahrscheinlich. Bei Verwendung, Beseitigung und unsachgemafler Lagerung dieser Stoffe
sind durch Ausspiilungen Verunreinigungen des Grundwassers mdglich. Des weiteren
kénnen die Deposition von Luftschadstoffen und deren Ausspliung negative Auswirkungen
haben. thre Ursachen sind jedoch lber6rtlich anzusiedein.

Die  Brunnen  wirken sich negativ. auf den  Grundwasserhaushalt  aus
(Grundwasserverschmutzung bzw. Grundwasserabsenkung) und werden daher nicht
gestattet und sind zu beseitigen.

Zu berlcksichtigen sind zudem die negativen Auswirkungen von versiegelten Flachen. So

entsteht eine Minderung der Wasserspeicherkapazitat und die unmittelbare Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers wird z.T. unterbunden.

Landschaftsarchitektin Nipl.-Ing. (FH) Judith Kriegel Wetzlar-Naunheim. 2010



0107 WIBUUNEN-JEIZIS M @Bely yipnr (M) Bui-10iQ upielyo eseyoSpUET

"YOISPIOLS JYOIU WOS PUIS usiyeugieluSUOlBSUSdWIOY
‘JeizsBunue|d wep pueisnzsyuBUISIoN Jep
1youdsius ‘usysisaq aluer 180/ Jop Buejuy [ aayer J8Qg Jop apug 1es s)eeq usueD aip BQ

uswiyeugeWSYoe|BSNY  2°9°9

"UBSBIMIBA

usbunzyssiseysBunyelsen D emos usbunzyasised syosusupiounis ‘g ‘usbunzies)ssd
syoipuyosisbunueld v / ' ‘ded] Sop UsWYBUGERA BIp Jne pam syubuig Jop Bunsoiwiun inz

Bunsspwiuwyubus 19’9
uoniesuadwodsybuIg Nz usWUBUgRN 99

UsZIQYaD) UBYISIWISY pun USWWEISYOoWISq UB Sjiojuy sap Bunyguts -
UaZ|Quen uepus)ieyls Nz UOA Bunstemsny -
yoInp seslges) sep Bunuaminy

wnuuipy seAneuenb
us pun esipmneg eobissejyoinplessem Jne usbunbisejeg uoa  Bumdueiyoseyg

usuunig Jop Negyony

WNWIUA
ue jne usineg uebissginz Jep BunbBepsed younp usimynisheg Jsep BunupiO

"B|81ZSBUNUE[J 8pUab|o} UoIs Usqabia USGEBIOASBUNUE|S
78D PUBUUE 3iM0S UsbUnzZinN pun USIoE]SHBUoSpUE | UBUSPUBLIOA Jop BURISMSY Jop SNy

‘Wopuey ualyer 18 o/ / 1009 Usp
sne sbejuy Uon Bunisyolsspuelseg ayosuaue|disineq aue WN YoIs $8 [BWNZ ‘ZJNUdSually
pun -dojoig pun jeBysSnEUISSSEAA ‘Uspog  'pIIGSHBUOSpuUERT  aydloleg Jep  gleylsuu)
uebunBiyoenuieeg usbuueb Apeles nz pyny uouebulsy uoa Bunsiemsny sedet aiq

Bunpunibeg
BunjesinenaN
GLoeusg SBIUNK Jep J23un” (9M) +0/51 UN urjdsBunnegeg

0107 WBUUNEN-JB[Z12 M [eBauy yipne (H4) Bul-1diq uisliyaJesEYoSPUET

‘uswneqisqo nw Bunzinupuelunio epusbeljwn sip
pun uye aip aimos BunzinN syosueultes aip younp iBelded pam 181g8bsbunyonsiaiun seq

Bunssejuswiwesny G'Q

‘seyotaseqsbunipaig sep usby younp
sepuelusiiO sep usuesel] Jop BunBuBlpleA Jaule nz |enusiodsBuniQlg SyouIs sep yoinp
HWpYny pun (3s) JyoeseBsiieyospuel Yo Bunzinupueluni UsAiSULIXS Jeus Jaqnuabeb
Yoopal aip) yepEINNAS 8P YBys BunzinN usydsUsuMeB Jep Buniaydisspuelsag eig)

"puls jloasyonidsue 1ebuem syosnidsuedololg Jep yoiyaIsuly
pun yoyipundweaun pusyossdsiue oIp ‘wnessuege usule UsueIsl| UBYDjos pusbaimioa
yolereg JessIp 18)9ig Jeye( |eiusiodiols sep  yors woyss BunzinN  susbodosyue
aip yomq@ ‘Bumnepeg soseBuneb uoA usler) Usiepue Jaqnuabob puis azjousblerz
pun usIsjiuoy epwailopuels (pemdojolg ‘BunsesseqieapligsyeuospueT) UswIysLISgN
usuomung ayosiBojoNg 8BRYOIM SWNBAQISTO 9JOPUOSaGSUl LBUUDY 1egeq 'Jne UszZuBjjy
Ue wnadsusly seyoy Bigewsiujjeyian ule uesiem Uusydeld uszinush yosusupeb siqg

. (Aud)
uopeleBap euoimeu usjjeusiod Jsp BunoMIUT Sip LepuisA Bunziny ayosusupeb aig

jeMmIsll pun -uezueld §v'Q

“USpUBLIOA SUDBIPUEBIUNIS Jaule 19qnuaBab uszioyss w Bunseuningg

pun syonmeg uasediels yoInp slenuelodsbunsieT USUSSHEWINOIILL SOp SWIUBUNY SUIS
BunBiisajequayogld pun USINEQUISIY YOIND USUDE|S Uspusisiznposdyniyosiy Jep aisnpsp

usbiBniBbuneb Jap zj04) 151 BunzinN UsUOSHBULES Jop BUNUPIQ UsYdsLaUE|dlsINe] Jouie 1og

reqbissejyorusen
BiBnibuneb sie pus JysssAsHyRIqY puUn -nZ yaInp jeenbyin sep usbunbiyoenuiesg

168yoesUBRY
ot Bunsismsny s1BayDISGeag B1p YOINY paim ugeqgyniiey sie sejejuye sep uompundg aig

‘nue nesedwsiynt Jep Bunyousg sule JweseBsu) ssep os ‘pam 1z)esoBUIN sULEAA
JaBiuem younpom ‘BunisunpisaissSEA LRISYQY Jeule Nz [lessush uaiyny usyoely eifnseseg

18t Bunet Aeje) Wb J¢6 "D "Xew U ISNUSA Jop 19GoM '9jaIqen) spusseiznpoIdyn|yosLy sie
usyoguapog sssip us|lesjue usbunbiissjag sieAud pun usueD Jap USINBQUISNY SIP YIING

“Jep uajuaznpoidynpiey e6RyoIM Us[R)s UBLIBS) Bi¢]

BWIM +'v'9

‘puts BiIBnBuel inu 018 aBapn pun usineg yoinp usbunbnsajeg

usienelseb ‘mzq usiyonBouie op AP ‘Uslemis Nz JBysneylsssempunto INBZINYSS Sep
ur Juburg Jayoligauss LIs)| 181 SONISPUNID) UBpuUsZINU nz ydssisuueb 19p Burueisyebe 1eg

"usjnysnzule BiBnjBulst sie is) 8IS 1ElS UsiNeg USUSPUBYIOA Jap ZJNYISSPUEISDY
usp yoinp 18pull syosegsbunuwiLamyosIagn salyl ‘mzq uyet Jep Bunyuesyssurg aug

Bunpunufeg
Bunyaisinenan

Bl 8l N e seun” (9% to/s) N ueidsBunnrtaeg

0

g




Seite 16

6.6.3 Flachenbilanz

Bestand
Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/am __Fldchengrofe (gm) Wertzahl
11.212 Kleingarten 19 ) 14.543,00 276.317,00
Planung
Tyo-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/am__ Flachengrélke (gm) Wertzahi
11.212 Kleingérten 19 14.543,00 276.317,00

Wertdifferenz: 0

Es besteht kein Kompensationsbedarf, da nur eine bauleitplanerische Bestandslegalisierung
und —ordnung vorgenommen wird.

7.0  Infrastruktur

Die Erschliefung des Geléndes ,Unter der Mihle" erfolgt durch westlich und &stlich entlang
fuhrende Asphalt- bzw. Splittwege.

Eine Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser sowie eine Entsorgung von Abwasser sind
nicht vorgesehen. Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit es nicht zur Bewésserung
zurlickgehalten wird, wie bisher auf den Grundstlicken zu versickern.

8.0  Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten bekannt.

9.0 Bodenordnende Mallnahmen

Das Planungsgelande ist bereits ausreichend parzelfiert. Grunderwerb ist nicht erforderlich.
Besondere bodenordnende MaRnahmen sind daher nicht erfordertich.

10.0 Kosten der Erschliefung

Kosten fir ErschlieRungsmaRnahmen entfailen, da die bisherige infrastruktur ausreichend
ist.

landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Judith Kriegel Wetzlsr ~unheim.2010
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1.3 Umweitschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Regionalplan
Gemafl dem Regionalen Raumordnungsplan liegt das Plangebiet volifiachig im Regionalen Griinzug.

Dazu kommt die Ausweisung als ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen* sowie als ,Bereich fiir
Landschaftsnutzung und —pflege”.

Elachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Wetziar als Fidche fiir die Landwirtschaft aus-
gewiesen.
Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt noch.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Wetzlar ibernimmt in seinen Entwicklungsempfehlungen den Kieingarten-
bestand und schlagt fir den siidiichen Bereich der Parzelle 14/5 eine extensive Griinlandnutzung vor.

Schutzgebiete
Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines FFH-, Vogelschutz-, Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder

Wasserschutzgebietes.
Das Plangebiet liegt fast ausschlieRlich im Uberschwemmungsgebiet der Lahn.

Naturdenkmale
Im Planungsgebiet gibt es keine rechtsverbindlich festgesetzten Naturdenkmale.

Umweltschutzziele aus weiteren relevanten Fachgesefzen

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § ta Abs.2 BauGB i.V. m. §§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) ist zu beachten. Auf Kapitel 2.3 Schutzgut Boden wird verwiesen.

Die Anforderungen des § 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG), nachdem Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen dort wo es anféllt verwertet bzw. versickert werden soll, sind zu prifen. Auf Kapitel 2.4
Schutzgut Wasser wird verwiesen. [

2. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

21 Schutzgut Mensch
2.1.1  Bestandsbeschreibung

Die Flache liegt stidlich des Siedlungsbereichs des Stadtteils Naunheim der Stadt Wetzlar. Ostlich veriauft
eine Schieife der Lahn, so dass der Untersuchungsraum fast ausschiieRlich in deren Uberschwemmungs-
bereich liegt. Im Norden befindet sich die Ortslage, nach Westen erstrecken sich Streuobstwiesen und
sldlich des Geltungsbereichs schiieRen Griinlandflachen an.

Die Gérten des Plangebietes werden aktuell alle genutzt und befinden sich in einem gepflegten Zustand.
Das Plangebiet besitzt grofle Erholungsfunktion insbesondere fir die Tages- und Wochenenderholung

2.1.2  Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Bestandssicherung der Kleingartennutzung entstehen fir die Anlieger sowie flr Erholungssu-
chende im Naturraum keine <m«w:am2:@m: ihres bisherigen Umfeldes.

l.andschaftsarchitekiin Dipl.-Ing. (FH) Judith Krieget Wetzla~ Maunheim. 2010

1. Einleitung
1.1 Aligemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, die bestehenden Garten planungsrechtlich zu sichern.
Die Vorabstimmung mit der Oberen Wasserbehorde hat die Anwendung des § 14 HWG (Sanktionierung
der bestehenden Bausubstanz) ergeben.

Zugestimmt hat auch das Dezernat Regionalplanung des Regierungsprasidiums Giellen.

Die Garten werden fur die gértnerische Nutzung als Private Grinfldche, Zweckbestimmung Freizeitgarten
ausgewiesen. Die Zuwegung zu den Gérten erfolgt (iber das vorhandene Wegesystem.

Gemalk Hessischem Naturschutzgesetz gelten nach §5 (2) Pkt.6 Géarten im Aufenbereich als Eingriff in
Natur und Landschaft, soweit nicht in einem Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen sind.

Eine Anderung des Fidchennutzungsplanes erfoigt paraliel.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufsteliung der Bauleitplane u.a. die Belange des Umweltschut-
zes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. In der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB sind i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu beriicksichtigen. Abwégungsgrundiagen sind der Griinordnungsplan und der Umwelt-
bericht. Den Umweltbericht hat die Gemeinde nach § 2a BauGB im Aufstellungsverfahren als einen ge-
sonderten Teil zur Begriindung zum Bauleitplanentwurf hinzuzuflgen. tm Umweltbericht sind die auf
Grund der Umweitpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermitielten Belange des Umweltschutzes darzulegen

und zu bewerten.

Im vorliegenden Umweltbericht werden neben der Beschreibung der untersuchungsrelevanten Schutzgi-
ter, die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter durch das Vorhaben darge-
stellt und MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beschrieben. Soweit reievant,
werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern dargestellt. Der Umweltbericht beschreibt des
Weiteren wie sich der Umweltzustand entwickelt, wenn das Planungsvorhaben nicht umgesetzt wird.

1.2 Vorgesehene Planungen des Bebauungsplanes
Die GréRe des Planungsgebietes liegt bei ca. 14.543 gm.

Die Bebauungsplanaufsteliung umfasst in der Gemarkung Naunheim, Flur 21 die Flurstlicke Nr. 12/1,12/3,
12/4,12/8, 1219, 12/12, 12/13, 13/1, 13/2, 13/9, 14/1, 14/2, 14/3 und 14/4 .

Vorgesehen ist die Bestandssicherung von Kieingérten.

Landschaftsarch#aktin Dipl.-Ing. (FH) Judith Kriegal Wetzlar-Naunheim.
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Neuaufstellung
Umweltbericht

Bebauungsplan Nr. 15/04 (KG) ,Unter der Miihie” Seite ¥
Neuaufstellung
Umweltbericht

11.211 Nutzgarten/Grabeland
Die Garten weisen kleinflichige Grabelandstellen auf, die in rechteckiger Form in den Rasen-/ Wiesenfla-
chen liegen. Sie werden zur Kultivierung von Gemlise, Kréutern und Beerenobst verwendet.

10.5630 Splittweg

Innerhalb des Gartens der Parzelle 12/1 wurde ein umfangreicherer Splittweg angelegt. Er flihrt vom um-
laufenden Erschliefungsweg zu einer Garage und wird somit als Fahrweg genutzt.

Ein Splittweg verlduft auch dstlich des Geltungsbereichs.

10.530 wassergebundene Decke
Zum Gartenhaus der Parzelie 12/13 fihrt ein mittig das Grundstlick durchziehender Weg mit wasserge-
bundener Wegedecke.

10.710 Gebéude/Gartenhaus/Gerédteschuppen

Die Garten besitzen als wohnungsferne Gérten je ein Gartenhduschen, das flr die Lagerung von Geréten
sowie fir den kurzfristigen Aufenthalt genutzt wird. Die Kleingebdude sind Uiberwiegend in Holzbauweise
errichtet, aber auch Steinbauweise wurde angewandt (Parzelle 13/4).

Zaun

Die Grundstiicke sind mit Z&unen abgegrenzt. Es handelt sich um Maschendraht- und Wildschutzzéune.
Das Grundstiick Parzelle 12/1 ist zum ErschlieBungsweg mit einem Metall-Stabgitterzaun abgegrenzt.
Dazu kommt ein undurchsichtiges Metalitor.

Brunnen
Auf drei Grundstiicken konnten Brunnen festgestelit werden, die fiir die Gartenbewdsserung genutzt wer-
den.

Auferhalb des Geltungsbereichs liegen an:

06.910 Griinland

Im Stden, Osten und z.T. Westen und Norden grenzen‘Grintandflachen an den Geltungsbereich an. ihre
Nutzung ist mehrschiirig und damit intensiv.

Es ist den Clatthaferwiesen des Verhandes Arrhenatherion zuzuordnen. Aligemein sind Obergréser ge-
genlber Blitenpftanzen dominant. Zu nennen sind neben Glatthafer (Arrhenatherum elatius) Arten wie
Knaueigras (Dactylis glomerata), Wiesenschwingel (Festuca pratensis), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus
pratensis), Lieschgras (Phleum pratense), Kammgras (Cynosurus cristatus), Weidelgras (Lolium perenne)
und Ruchgras (Anthoxanthum odoratum). Dazu kafmen Doldenbliitler mit Wiesenkerbel (Anthriscus sii-
vestris) und Schafgarbe (Achillea millefolium). Welitére, haufigere Bliltenpflanzen sind Weilklee (Trifolium
repens), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Hornkraut (Cerastium
fontanum), Scharfer Hahnenfuft (Ranunculus acris) und Sauerampfer (Rumex acetosa).

09.130 Sukzessionsflache

Nach Norden liegt z.T. eine Wiesenbrache an. Der hochwiichsige Vegetationsbestand wird neben den
Arten von 06.910 von Kratzdistel (Cirsium arvense, C. vulgare), Rainfarn (Tanacetum vulgaris), Beifull
(Artemisia vulgaris), Knduelgras (Dactylis glomerata) und Grofer Brennessel (Urtica dioica) gepragt. An
Grasern sind zudem Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) zu nennen.

03.130 Streuobstwiese

l_andschaftsarchitektin Dipl.-ing. (FH) Judith Kriegel Wetzler " "aunheim.2010

Westlich grenzt an das Gebiet die Parzelle 11/1 an. Hier befindet sich eine weitlaufige Streuobstwiese. Der
Bestand aus berwiegend Apfelbdumen ist sehr gepflegt, es sind Baumhdhlen vorhanden und Nistkésten
aufgehangt.

10.510 Asphalt
Westlich flihrt ein asphai

rter Fahrweg entlang des Geltungsbereichs.

10.610 Wiesenweg
Ein nicht parzellierter Wiesenweg verlauft sidlich des geplanten Geltungsbersichs.

Fauna, faunistisches Potential
Faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Daher wird die potentielle Tierwelt unter Berlicksichtigung von
Zufailsbeobachtungen aufgefiihrt.

Die Kleingérten als siediungsnaher Lebensraum bieten den stérungsunempfindlichen Tierarten der Ortsfa-
ge einen Lebensraum. Die unterschiedliche Nutzung und kleinteilige Parzellierung fihrt zu einer relativ
hohen Strukturvielfalt, die der eines strukturreichen, naturnahen Hausgartens vergleichbar ist.

Die Vogelwelt wird reprasentiert von Bachstelze, Zaunkonig, Heckenbraunelle, Rotkehichen, Haus- und
Gartenrotschwanz, Amsel, Singdrossel, Mbnchsgrasmiicke, Zilpzalp, Wintergoldh&hnchen, Blau- und
Kohlmeise, Eichelhdher, Elster, Sperling, Buchfink, Girlitz, Grinfink und Stieglitz.

An Sdugern sind lgel (dichte Geblische, Schnittgut), verschiedene Spitzmausarten und Wildkaninchen zu
nennen. Aufgrund der anschiieBenden freien Feldflur kann der Feldhase angenommen werden. Haselnuf,
WalnuR und Zapfen der Koniferen bieten dem Eichhomchen eine Nahrungsquelie. Potentiell sind Stein-
marder, Siebenschidfer und Mauswiesel moglich.

Basierend auf dem umliegenden Streuobstbestand und den zahlreichen Obstbdumen im Plangebiet sind
als typische Baumhohlenbewohner der Streuobstbestéande an Vogelarten Grauspecht, Grlinspecht, Bunt-
specht, Mittelspecht, Star, Gartenrotschwanz, Kohimeise, Blaumeise, Kleiber, Gartenbaumiaufer, Feld-
sperling zu nennen. Dazu gelten hochgradig gefahrdete Arten wie Grauspecht, Wendehals, Turteltaube,
Wiedehopf, Raubwiirger, Neuntdter, Schwarzstirn- und Rotkopfwiirger als Charakterarten flr Streuobst-
wiesen.

Charakteristische Séuger sind Fledermause, welche die Hohlen als Sommer- ader Winterquartiere nuizen,
Arten sind z.B. Zwergfledermaus, Kieiner Abendsegler, Fransenfledermaus und Bechsteinfledermaus. Zu
nennen sind weiter das Eichhornchen, das auler in Kobein auch in gréfteren Baumhohlen (Spechtgrofie)
zu finden ist, der Siebenschldfer und der Gartenschlafer. Fur die insekten seien Ameisenarten, Kéfer,
Wespenkdniginnen, Hornissen, Hummeln, und als Uberwinterungsgéste Miicken und Schmetterlinge wie
2.B. Tagpfauenauge oder Kleiner Fuchs genannt.

2.2.2  Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die gartnerische Nutzung verhindert die Entwickiung der potentieiien natiirlichen Vegetation (pnV).

Da die Gérten jedoch bereits seit den 60 er Jahren bestehen, sind diese auch alis Voreingriffszustand
anzunehmen. Die vorgesehene Bestandssicherung, insbesondere der Obstbaumbesténde, flihet somit
nicht zu Verénderungen bzw. Verschlechterungen.

Landschaftsarch*~ktin Dipl.-Ing. (FH) Judith }
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Bebauungsplan Nr. 15/04 (KG) ,,Unter der Miihte“ Seite 10
Neuaufstellung
Umweltbericht

2.4 Schutzgut Wasser
241 Bestandsbeschreibung

Die Verschmuizungsempfindlichkeit des Grundwassers ist im Planungsgebiet als mittel bis hoch zu be-
zeichnen. Die Grundwasserhdrte variiert im Talbereich von 8° bis 18° dH (mittethart bis hart). Die Grund-
wasserergiebigkeit ist im Planungsraum mit 0,5 bis 3 I/s als gering zu bezeichnen.

Das Plangebiet liegt weitgehend im Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Der Fiufs veriduft je-
doch aufterhalb des Geltungsbereichs.

Andere offene Gewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

2.4.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Verwendung von Spritz- und Diingemitteln innerhalb der gartnerischen Nutzung ist wahrscheinlich. Bei
Verwendung, Beseitigung und unsachgem#Rer Lagerung dieser Stoffe sind durch Aussplilungen Verun-
reinigungen des Grundwassers moglich. Desweiteren konnen die Deposition von Luftschadstoffen und
deren Aussplilung negative Auswirkungen haben. thre Ursachen sind jedoch Uberdrtlich anzusiedeln.

Die Brunnen wirken sich negativ auf den Grundwasserhaushalt aus (Grundwasserverschmutzung bzw.
Grundwasserabsenkung) und werden daher nicht gestatiet.

Zu berlicksichtigen sind zudem die negativen Auswirkungen von versiegelten Flachen. So entsteht eine
Minderung der \Wasserspeicherkapazitdt und die unmittelbare Versickerung des anfalienden Nieder-
schiagswassers wird z.T. unterbunden.

Eine Einschrinkung der Lahn bzw. ihres Uberschwemmungsbereichs findet durch den Bestandsschutz
der vorhandenen Bauten statt. Sie ist als geringfigig einzustufen.

Bei Legalisierung der gértnerisch zu nutzenden Grundstiicke ist kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut
Grundwasserhaushalt zu erwarten, die die erméglichten bzw. gestatteten Befestigungen durch Bauten und
Wege etc. nur geringfligig sind.

2.4.3  MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind Ncmmn ich zu den bereits im Bebauungsplan getrofienen Fest-
setzungen keine kompensierenden Maf3nahmen erforderlich.

2.5 Schutzgut Luft und Kiima
251 Bestandsbeschreibung

Die mittlere jahriiche Niederschlagshéhe betrigt 600 ~ 650 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt
bei 8,5°-9° C.

Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Judith Kriegsl Wetzla- Naunheim.2010

Bebauungsplan Nr. 15/04 (KG) ,, Unter der Mihle*
Neuaufstellung
Umweltbericht

Nach der Wuchsklimagliederung von Ellenberg (1974) ist das Planungsgebiet als ziemiich mild zu be-
zeichnen. In geeigneten Lagen ist intensiver Ackerbau sowie der Anbau von Tafel-Lagerobst und anderen
Sonderkuituren méglich.

Kieinklimatisch wird das Planungsgebiet von der Auenlage geprégt. Da das Planungsgebiet bis auf einige
Gartenhitten nicht bebaut und auch durch Befestigungen nur gering versiegelt ist, stellt es als Frischlufi-
entstehungsgebiet einen Kleinklimatischen Ausgleichsraum dar. In windschwachen und kiaren Nachten
kommt es in der bodennahen Luftschicht zur Kaltluftbildung.

Das Gelandeklima ist aufgrund der nur geringfligigen Reliefenergie als homogen zu bezeichnen.

Darliber hinaus sind die mikroklimatischen Verhéitnisse in Abh&ngigkeit von den vorhandenen Nutzungen
und Vegetationsstrukturen unterschiedlich. Hohe, Dichte und Fléchenanteil der Vegetation filhren zu
unterschiedlichen Verhéitnissen hinsichtlich Beschattung, Aufheizung oder kieinrdumiger Luftkreisidufe.
Dazu kommt ein ausgeglicheneres Temperaturverhalien gegeniiber bebauten Gebieten.

2.5.2  Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Gérten stellen wichtige Kaltluftproduzenten dar.

Durch die Kleinbauten der Garten und private Befestigungen entfalien diese Bodenflachen ais frischiuft-
produzierende Gehiete, wobei der Verlust mit max. ca. 937 gm relativ gering ist.

Befestigte Flachen flihren generell zu einer héheren Wasserverdunstung, wodurch weniger Wérme umge-
setzt wird, so dass insgesamit eine Erhéhung der Lufttemperatur eintritt.

Die Funktion des Lahntales als Kaltluftbahn wird durch die beabsichtigte Ausweisung nicht beeintréchtigt.
Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Zu- und Abfahrisverkehr sind als geringfiigig vernachiéssigbar.
Bei einer bauleitplanerischen Ordnung der gartnerischen Nutzung ist trotz der geringfiigigen Verluste der
frischiuftproduzierenden Fldchen durch Kleinbauten und Flachenbefestigung eine Zunahme des mikrokli-

matischen Leistungspotentials durch starkeren Bewuchs und Strukturierung mit Gehdizen gegentber einer
Grintandflache vorhanden.

2.5.3 MafRnahmen zur Vermeidung, Mi

mierung und Ausgleich

Innerhaib der Kleingarten wird durch Anpflanzungen die Verdunstungskiihle erhéht und damit die Erwér-
mung durch Versiegelung kompensiert.

Nach gegenwértigem Kenninisstand sind Uber die bereits im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
hinaus keine kompensierenden Mainahmen erforderlich.

2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
2.6.1 Bestandsbeschreibung

)

Landschaftsarch™ ~ *in Dipl.-ing. (FH) Judith Kriege! Wetzlar-Naunheirm. 20
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Bebauungsplan Nr. 15/64 (KG) ,,Unter der Mithie
Neuaufstellung
Umweltbericht

Fir die einzelnen Schutzgiiter werden die derzeitige Leistungsfahigkeit und die prognostizierten Beein-
trachtigungen aufgefiihrt. Daraus ergibt sich das jeweilige Beeintrachtigungsrisiko.

Die bei Umsetzung des Planungsvorhabens entstehenden Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der
vorgesehenen Bestandsicherung, der dem Voreingriffszustand entspricht, gering bis unerheblich.

Es entstehen fiir die betrachteten Schutzglter keine Kompensationserfordernisse.
Durch entsprechende bau- und grilnordnerische Festsetzungen kdnnen wichtige Vermeidungs- und Mini-

mierungsmafnahmen vorgesehen und die Anordnung und Gestaltung baulicher Anlagen gesteuert wer-
den.

P
200

Landschafisarchit~"tin Dipl.-Ing. (FH) Judith Kriege! Wet
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Behbauungsplan Nr. 15/04 (KG) ,,Unter der Miihle® Seite 3
Neuaufstellung
Artenschutzrechtliche Vorabschétzung

1. Einleitung

Die Stadt Wetzlar stelit den Bebauungsplan Nr. 15/04 (KG) ,Unter der Mihle" neu auf mit dem Ziel,
die bestehenden Garten planungsrechtlich zu sichern.

Die Vorabstimmung mit der Oberen Wasserbehtrde hat die Anwendung des § 14 HWG
(Sanktionierung der bestehenden Bausubstanz) ergeben.
Zugestimmt hat auch das Dezernat Regionalplanung des Regierungsprasidiums Gielten.

Die Gérten werden fir die gértnerische Nutzung als Private Griinfliche, Zweckbestimmung
Freizeitgérien ausgewiesen. Die Zuwegung zu den Garten erfolgt Uiber das vorhandene Wegesystem.

Gemah Hessischem Naturschutzgesetz gelten nach §5 (2) Pkt.6 Gérten im Aufienbereich als Eingriff
in Natur und Landschaft, soweit nicht in einem Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
getroffen sind.

Eine Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgt parallel.

Die Flache liegt slidlich des Siedlungsbereichs des Stadtteils Naunheim der Stadt Wetzlar. Ostlich
verlduft eine Schleife der Lahn, so dass der Untersuchungsraum fast ausschlieRlich in deren
Uberschwemmungsbereich liegt. Im Norden befindet sich die Ortsiage, nach Westen erstrecken sich
Streuobstwiesen und slidiich des Geltungsbereichs schlieRen Griinlandfldchen an.

Die GroRe des Planungsgebietes liegt bei ca. 14.543 gm.

Die Bebauungsplanaufstellung umfasst in der Gemarkung Naunheim, Flur 21 die Flurstiicke Nr.
12/1,12/3, 12/4,12/8, 1219, 12112, 12113, 13/1, 13/2, 13/9, 14/1, 14/2, 14/3 und 14/4 .

In der vorliegenden artenschutzrechtlichen Vorpriifung werden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiltzten Arten
(alle heimischen europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtiinie), die durch das
Vorhaben erflllt werden kdnnen, ermittelt und dargesteltt.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pfianzenarten vor Beeintrichtigungen durch den Menschen sind
auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfangreiche Vorschriften erlassen worden.
Europarechtlich ist der Artenschutz in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates
zur Erhaltung der natiirfichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pfianzen vom
21.05.1892 - FFH-Richtlinie - (AB1. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie
79/409/EWG des Rates (ber die Erhaliung der wild lebenden Vogelarten vom 02.04.1979 —
Vogelschutzrichtlinie ~ (AB11.. EG Nr. L 103) verankert. Im nationalen deutschen Naturschutzrecht
(Bundesnaturschutzgesetz vom 25. Marz 2002;{BGB1. | S. 1193) zuletzt geéndert durch Art. 40 des
Gesetzes vom 21.06.2005 (BGB1. 1 1818) ist der Artenschutz in den Bestimmungen der §§ 42 und 43
§ 19 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG verankert.

MalRgeblich fiir die vorliegende Artenschutz-Vorpriifung ist die Kleine Novelle des BNatSchG, die am
18.Dezember 2007 im Bundesgesetzblatt Teil | Nr. 63 vertffentlicht wurde.

Bei der Artenschutz-VP geht es hiernach vorrangig um die Schutzerfordernisse der besonders und
streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und aller europdischen
Vogelarten. Daneben sind aber auch der aligemeine Schutz aller wild lebenden Tier- und
Pflanzenarten (vgl. §§ 39 — 41 BNatSchG) und die Berlicksichtigung der Arten als Teil der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes bei der Folgenbewdltigung im Rahmen der Eingriffsregelung
zu beachten (s. § 18 und § 19 BNatSchG). Aus der Betrachtung kdnnen nur solche Arten
ausgeschlossen werden, de nachweislich im Untersuchungsgebiet nicht vorkommen und auch hier
nicht zu erwarten sind, wobei fUr jede vom Vorhaben betroffene europarechtlich relevante Art eine
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Artenschutzrechtliche Vorabschétzung

Einzelfallprifung vorzunehmen ist. Genehmigungsvoraussetzung ist, dass die Funktionalitdt der
Fortpflanzungstétte in réumlichem Zusammenhang trotz des Eingriffs weiter gewahrt bieibt, also eine
erfolgreiche Fortpflanzung der betroffenen Art trotz der Stérung gewahrleistet ist (s. § 42 Abs. 5),

In § 42 (5) wird klargestellt, dass die Verbote des § 42 fur nach § 19 BNatSchG zuldssige Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des BauGB zuldssige Vorhaben im Sinne des §
21 Abs.2 Satz 1 BNatSchG nur noch fiir europdische Vogelarten und Arten des Anh. 1V der FFH-RL
gelten. Nach der Kleinen Novelle des BNatSchG wird jedoch auch fir diese europarechilich
relevanten Arten nicht jegliche Stérung untersagt, sondern nur eine ,erhebliche Stdrung. Diese liegt
nach § 42 Abs. 1 Nr. 2 vor, wenn sich hierdurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer
Art verschlechtert.

Nach § 42 Abs. 4 und 5 BNatSchG entfallen die Verbote des § 42 BNatSchG fiir die national
geschitzten Arten wie z.B. Grasfrosch, Erdkrote, Ringelnatter und Waldeidechse, Wildbienen,
Waldameisen, Hirschkéfer oder Schwalbenschwanz. Die Wuchsorte geschiitzter Pflanzenarten sind
nach § 42 Abs. 1 Nr. 4 jedoch weiterhin geschiitzt. Es ist aber nicht so, dass der Schuiz dieser
Tierarten ersatzlos gestrichen ist, er muss vielmehr im Zuge des § 19 Abs. 1 und 2 BNatSchG und bei
Vorhaben im Sinne der §§ 30, 33 BauGB auf anderer Ebene abgearbeitet werden. In dieser
informelien Vorprisfung werden diese Tierarten, sofern relevant, mitberiicksichtigt.

Sofern ,die dkologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang weiterhin erfillit' sind, liegt kein VerstoR gegen das
lebensstattenbezogene Verbot des § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vor. Ist die 6kologische Funktion im
réumlichen Zusammenhang nicht gewahrleistet, kbnnen vorgezogene Ausgleichsmafinahmen, sog.
CEF-Mafinahmen, fesigesetzt werden.

In der Kleinen Novelle wurde mit § 43 Abs. 8 BNatSchG eine neue Ausnahmeregelung geschaffen.
Zu diesem Zweck wurde der im ersten Satz dieser Bestimmung enthaltene Katalog der
Ausnahmegrlinde unter Ubernahme der in Art. 9 Abs. 1 Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) und Art. 16
Abs. 1 FFH-RL enthaltenen Abweichungsgriinde ergénzt. In Satz 2 des § 43 Abs.8 BNatSchG wird
auflerdem klargestellt, dass Ausnahmen nur zuldssig sind, wenn es keine anderweitig zumutbare
Alternative gibt, sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert und Art. 16
Abs. 1 FFH-RL keine weitergehenden Anforderungen stellt.

Eine Befreiung von den Verboten des § 42 nach § 62 BNatSchG kann dann erteilt werden, wenn die
Durchfiihrung der Verbotsvorschrift zu einer unzumutbaren Belastung fithren wiirde.

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffshestimmungen

Methodisches Vorgehen;

Flr die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs [V der FFH-Richtlinie wird gepriift, ob die in § 42
BNatSchG genannten Verbotstatbestande erfilit sind. Entsprechend erfolgt die Priifung fir die
heimischen européischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie. Wenn Verbotstatbestande
gem. § 42 BNatSchG erfiillt sind, erfolgt die Priffung der Voraussetzungen fir eine Befreiung nach §
62 BNatSchG. Im Rahmen der artenschutzrechtiichen Vorpriifung werden hierfir ausschlielllich die
naturschutzfachlichen Voraussetzungen gepriift. Zunsichst wird gepriift, ob die in den Art. 12 und 13
der FFH-Richtlinie bzw. ob die in Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie genannten Verbote einschigig sind.
Sind ein oder sind mehrere Verbote erfillt, wird geprift, ob die naturschutzfachlichen
Befreiungsvoraussetzungen des Artikels 16 der FFH-Richtlinie bzw. des Artikels 9 i.V.m. Art. 13 der
Vogelschutzrichtlinie vorliegen.

Zudem wird untersucht, ob als Folge der zu erwartenden Eingriffe Biotope zerstdrt werden, die fir die
dort wild lebenden Tiere und Pflanzen der streng geschiitzten Arten im Sinne des § 10 (2) Nr. 11 nicht
ersetzbar sind. Eingriffe sind in diesem Fall nur zuldssig, wenn sie aus zwingenden Grilnden des
Uiberwiegenden Interesses gerechtfertigt sind.

Begriffsbestimmungen:

19 Abs. 3 BNatSchG

Die Zerstbrung eines Biotops ist anzunehmen, wenn Teilhabitate, Habitatstrukturen oder biotische
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