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1 Rechtliche Grundlagen

Nach § 13 Abs. 1 BauGB konnen die Gemeinden das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn durch die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt oder durch
die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach § 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart

der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert wird und

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

(...) unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird sowie

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der Gebie-

te von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete bestehen.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im sog. Beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, sofern die zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO nicht mehr als 20.000 m2 betragt
oder der Bebauungsplan — bei einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 70.000 m2 - nach Durchfih-
rung einer Vorprifung des Einzelfalls gem. UVPG voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
haben wird. Auf Planungen, bei denen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und
des Schutzzweckes der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutz-

gebiete bestehen, darf das Beschleunigte Verfahren nicht angewendet werden.

Die vorliegenden Unterlagen dienen dem Nachweis der 0. g. Voraussetzungen des vereinfachten Verfah-

rens.

Titelbild (Abb. 1): Gebé&ude an der Ecke Bahnhofstral3e / Eduard-Kaiser-Stral3e.
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2 Beschreibung des Vorhabens

2.1 Planziel und tbergeordnete Planungen

Die Stadt Wetzlar verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Ziel, innerhalb des Geltungsberei-
ches Nutzungen durch Handel-, Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe sowie Wohnen zu férdern.
Dariiber hinaus sollen Nutzungen, die schadliche Auswirkungen auf die Innenstadt haben kénnen, ausge-
schlossen werden. In diesem Zusammenhang besteht aktuell Bedarf fur die Steuerung der Ansiedelung
von Vergnigungsstatten und Spielhallen. Der Bebauungsplan bezieht sich auf den Bereich von Bahnhof-,

Eduard-Kaiser-, Insel- und Briickenstral3e.

Im Regionalplan Mittelhessen (2010) liegt das Plangebiet im ausgewiesenen Siedlungsbereich (Bestand).
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar stellt das Plangebiet vorrangig als Mischgebiet,
Bestand, dar. Im Nordosten ragt eine im Flachennutzungsplan dargestellte Griinflache in den Geltungsbe-
reich hinein, dariiber hinaus (berschneiden sich Geltungsbereich und Uberschwemmungsgebiet der
Lahn.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt
Wetzlar, in ist grob die
Lage des Plangebietes
eingezeichnet.

I

2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt nérdlich der Lahn und sudlich des Bahnhofes. Im Norden wird es durch Bannstralie
und Spinnereistrale bzw. die Trasse der Bundesstralie B 49 begrenzt. An der Sudostseite reicht der Gel-
tungsbereich bis ans Lahnufer. Die siidliche Grenze bilden BriickenstraRe und Buderusplatz, die westliche
die Gloelstra3e. Die genannten umgebenden Stral3enparzellen sind nicht Bestandteil des Plangebietes.
Der Geltungsbereich enthalt damit Siedlungsbereiche an Bahnhof-, Eduard-Kaiser- und Inselstral3e, so

unter anderem das ,Herkules-Center* und den ,Lahnhof*.
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Zur Ausweisung gelangen Misch- und Kerngebiete. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen werden z. T. als ver-
kehrsberuhigte Bereiche bzw. FuRgéngerzonen festgesetzt. Im Nordosten des Plangebiets wird eine 6f-
fentliche Grinflache dargestellt. Darliber hinaus setzt der Bebauungsplan Flachen fir Versorgungsanla-
gen fest und beriicksichtigt das Uberschwemmungsgebiet der Lahn durch entsprechende Darstellungen
und Hinweise. Auf das Verbot der Errichtung baulicher Anlagen im Uberschwemmungsgebiet wird hinge-
wiesen, Ausnahmen davon kdénnen ggf. in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde genehmigt werden.
Durch textliche Festsetzungen werden zulassige und unzulassige Nutzungen sowie Ausnahmen davon fir
die Misch- und Kerngebiete definiert. So sind u. a. Tankstellen sowie Vergnigungsstatten nicht bzw. nur

teilweise oder ausnahmsweise in den Kerngebieten zulassig.

Tab. 1: Flachenwidmungen im Bebauungsplan

Kerngebiete Uperbfiubare Grundst[]cksflfiche _ 3,355 ha 3,600 ha
nicht tberbaubare Grundstiicksflache 0,245 ha
Mischgebiet eht Shersaubare GrundstuckTachs Itaoha]  2800ha
) StraRenverkehrsflache 0,800 ha
\?gﬁ(r:}!::’:shﬂeé chen verkehrsberuhigt 0,340 ha 2,060 ha
FuRgangerbereich 0,920 ha
Offentliche Grunflache 0,460 ha
Gesamtflache 8,920 ha
Flachen planimetrisch ermittelt, Abweichungen rundungsbedingt
3 Vorprufung des Einzelfalls

Zur Vorprifung des Einzelfalls nach § 3c UVPG werden die Kriterien der Anlage 2 zu § 13 a Abs. 1 Satz 2
Nr. 2 BauGB herangezogen.

3.1 Merkmale des Bebauungsplans

Zu bericksichtigen ist zunachst das Ausmald, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des
§ 14b Abs. 3 UVPG setzt'. Hierzu erfolgten bereits in Kap. 2 ausfihrlichere Angaben. Zusammenfassend
werden durch den Bebauungsplan Kerngebiete auf einer Flache von insgesamt rd. 3,6 ha, Mischgebiete

auf rd. 2,8 ha sowie Verkehrs- und Griinflachen auf zusammen ca. 2,5 ha festgesetzt (vgl. Tab. 1).

Andere Plane und Programme, die durch den Bebauungsplan beeinflusst werden kdnnten, sind nicht

vorhanden bzw. nicht bekannt.

Der Bebauungsplan muss die Umweltbelange im ,iiblichen* Umfang beriicksichtigen, darunter fallen unter
anderem immissions- und artenschutzrechtliche Vorgaben, die Bertcksichtigung etwaiger Altlasten und

Bodendenkmaler, des Wasserhaushalts sowie des Klimas. Da der Bebauungsplan im wesentlichen den

l)§ 14b (3) UVPG: ,Plane und Programme setzen einen Rahmen fir die Entscheidung uUber die Zulassigkeit von Vorhaben, wenn
sie Festlegungen mit Bedeutung fiir spatere Zulassungsentscheidungen, insbesondere zum Bedarf, zur Grof3e, zum Standort,
zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedingungen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahme von Ressourcen, enthalten.”
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Bestand bestatigt und Lenkungswirkung fiir bestimmte gewerbliche Nutzungen entfalten soll, ergeben sich
nur verhaltnismaflig geringe Umweltauswirkungen. Insbesondere beachtlich ist jedoch das
Uberschwemmungsgebiet der Lahn, fiir das der Bebauungsplan prinzipiell iiberbaubare Flachen festsetzt,
die Einhaltung der rechtlichen Vorgaben dabei aber auf einzelne Bauvorhaben abwaélzt. Weiterhin sind
artenschutzrechtliche Aspekte v. a. beim Um- oder Abbau von Gebduden sowie bei Gehdlzrodungen
beachtlich (vgl. Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag). Hierbei ist es empfehlenswert, die durch konkrete
(Bau-) Vorhaben betroffenen potenziellen Lebensstatten geschiitzer Arten auf tatsachliche Vorkommen zu

Uberprifen und danach entsprechende Vermeidungsmaf3nahmen festzulegen.

3.2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vo  raussichtlich betroffenen Gebiete
3.2.1 Wabhrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umk  ehrbarkeit der Auswirkungen

Vorrangiges Planziel ist die Lenkungswirkung fir bestimmte Nutzungen, darlber hinaus wird auch
festgelegt, welche Flachen wie Uberbaut werden kdénnen. Grundséatzlich sind diese Planziele mit ihren
Auswirkungen auf Dauerhaftigkeit angelegt. Inshesondere betrifft das die baulichen Einrichtungen. Zwar
kénnen Gebdude ab- und umgebaut und Flachen entsiegelt werden, der urspriingliche Zustand (vor einer
Uberbauung) von Boden und Wasserhaushalt 1asst sich jedoch nicht ohne hohen Aufwand wieder
herstellen. Es ist daher unwahrscheinlich, dass das Plangebiet kiinftig einmal keine Siedlungsflache mehr
darstellen wird. Die rein planungsrechtliche Lenkungswirkung ist jedoch reversibel bzw. &nderbar. Es ist
damit auch relativ wahrscheinlich, dass der Bebauungsplan zu gegebener Zeit an aktuelle Entwicklungen
oder geadnderte Rechtsgrundlagen angepasst wird. Aus spateren Plananderungen kénnen sich neue

Auswirkungen auf die Umwelt ergeben, die aber nicht Gegenstand der vorliegenden Prifung sein kénnen.

Durch den Bebauungsplan werden Baufenster im Uberschwemmungsgebiet der Lahn festgesetzt. Dieser
Bereich wird derzeit vorrangig als Stellplatzflache fiur PKW genutzt und ist entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar mit Baumen begriint. Ein Errichten von Gebauden in diesem Bereich
kann Verluste von Retentionsraum sowie von B&aumen zur Folge haben. Beides kann durch

entsprechende Ersatzmal3nahmen ausgeglichen werden.

3.2.2 Kumulativer und grenziiberschreitender Charak  ter der Auswirkungen

Bezogen auf Umweltgiter sind durch die Planung nur wenige kumulative und die Geltungsbereichsgrenze
Uberschreitende Auswirkungen denkbar, da das Vorhaben keine Etablierung ,neuer Belastungen (z. B.
Ansiedelung von produzierendem Gewerbe mit entsprechenden Larm- und lufthygienischen Emissionen)

vorbereitet.

Unter dem Gesichtspunkt des Hochwasserschutzes kann es zu Auswirkungen aufRerhalb des
Plangebietes kommen, sofern ein durch Baumaf3nahmen hervorgerufener Retentionsraumverlust eintritt
und nicht ausgeglichen wird. Dadurch steigt das Hochwasserrisiko auch in Gebieten auf3erhalb des
Geltungsbereiches. Jedoch ist das Bauen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gesondert
genehmigungspflichtig und wird dann mit Auflagen verknipft, die solche Beeintréachtigungen vermeiden

sollen.
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Kumulierend und aufRerhalb des Geltungsbereiches kdnnen sich auch Beeintrachtigungen von Tierarten
auswirken: Sofern aufgrund baulicher Anderungen an Geb&uden gréRere Kolonien von Tieren (z. B.
Mauersegler, Fledermause) entfallen und die betroffenen Individuen in andere Lebensraume ausweichen,
kann es dort unter Umstanden zu erhgéhter Konkurrenz etwa um Nistplatze kommen. Es empfiehlt sich im
Falle derartiger Vorhaben zuvor eine Prufung auf Vorkommen von Tierarten durchzufihren und ggf.

ErsatzmalRnahmen vorzusehen. Fir Details sei auf den artenschutzrechtlichen Fachbaitrag verwiesen.

Werden etwaige Ausgleichserfordernisse eingehalten, deren Details derzeit nicht auf Ebene des
Bebauungsplans geregelt werden koénnen, ist durch das Vorhaben nicht mit kumulativen und

grenziiberschreitenden Beeintrachtigungen von Umweltgitern zu rechnen.

3.2.3 Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der me  nschlichen Gesundheit

Grundsatzlich sind die Risiken fir Umwelt und Gesundheit nach Umsetzung der Planung nicht héher als
im derzeitigen Bestand, da z. B. kein produzierendes Gewerbe angesiedelt wird, von welchem besondere

Umwelt- oder Gesundheitsbelastungen ausgehen kdnnten.

Umweltbelastungen kénnen entstehen, wenn Gebaude niedergelegt werden. Larm und Staubbelastungen
kénnen (voribergehend) die menschliche Gesundheit beeintrachtigen. Beim Abbruch von Gebduden
kénnen neben Bauschutt auch umweltgefdhrdende Stoffe anfallen. Hierbei sind die Vorgaben zum
Umgang und zur Entsorgung sowie zur Arbeitssicherheit einzuhalten, um Umweltgefahrdungen und
Beeintrachtigungen der Gesundheit zu vermeiden. Inshesondere dirfen keine umweltgefahrdenden Stoffe
im Bereich des Uberschwemmungsgebietes (zwischen-) gelagert werden bzw. diese dirfen nicht in de

Gewasser gelangen kénnen.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes gelten ebenfalls erhohte
Anforderungen an die Sorgfaltspflichten. Au3erdem missen in Abstimmung mit der zustandigen Behdrde
(Untere  Wasserbehorde) MalRnahmen far den Hochwasserschutz getroffen sowie
Retentionsraumausgleich geschaffen werden, wenn im Uberschwemmungsgebiet Gebaude errichtet

werden.

Wie bereits oben geschildert, miissen bei baulichen Anderungen an Geb&uden oder bei der Entfernung

von Geholzen die artenschutzrechtlichen Erfordernisse beachtet werden.

Bei Unfallen mit Fahrzeugen und Baumaschinen oder im Brandfalle kbnnen wasser-/umweltgefahrdende
Stoffe austreten. Aufgrund der groRtenteils versiegelten Bodenoberflachen im Plangebiet besteht fir die
Lahn als Oberflachengewéasser nur dann ein erhéhtes Verschmutzungsrisiko, wenn der Unfall in
unmittelbarer Gewassernahe (einschlielich Hochwasserstand) geschieht. Hier kann aber im Rahmen der
Bauausfiihrung auf eine Risikominimierung geachtet werden, etwa durch Verwendung von Biokraftstoffen

oder technische Schutzeinrichtungen.

Die Risiken fur Umwelt und Gesundheit gehen jedoch nicht Gber das ,ubliche* Maf3 bei der Ausweisung

von Misch- und Kerngebieten und den daraus resultierenden Baumaf3nahmen hinaus.

IBU, Staufenberg (03.2011)
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3.2.4 Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswi rkungen

Die Auswirkungen der Planung bleiben im Wesentlichen auf das Plangebiet beschrankt. Lediglich im
Zuge des Hochwasserschutzes und der angestrebten Lenkungswirkungen kénnen sich auch auRerhalb
des Gebietes Auswirkungen bemerkbar machen: Sofern Geb&ude im Uberschwemmungsgebiet errichtet
werden, muissen die dadurch entstehenden Retentionsraumverluste ausgeglichen werden. Da das
Plangebiet keinen Platz dafir bietet, muss dies auf3erhalb durchgefiihrt werden. Ein fehlender Ausgleich
von Retentionsraum wirde zu einer Verscharfung des Hochwasserrisikos auch auferhalb des

Plangebietes fiihren.

Der Bebauungsplan strebt vor allem eine Lenkungswirkung bezogen auf bestimmte Arten von Gewerbe
an, die im betroffenen Gebiet nur eingeschrénkt zugelassen werden. Da offenbar eine erhohte Nachfrage
fir die Etablierung von Vergnugungsstatten etc. besteht, kann sich diese auch auf andere
Gewerbegebiete verteilen, wenn der ,Bedarf* innerhalb des Plangebietes aufgrund der Einschrankungen

nicht gedeckt wird. Mit Umweltrisiken ist dieser Aspekt der Planung jedoch nicht verbunden.

3.2.5 Bedeutung und die Sensibilitat des voraussich  tlich betroffenen Gebiets auf Grund der
besonderen natirlichen Merkmale, des kulturellen Er  bes, der Intensitat der Bodennutzung
des Gebiets  jeweils unter Berucksichtigung der Uber schreitung von
Umweltqualitatsnormen und Grenzwerten

Die Intensitat der Bodennutzung ist im Plangebiet bereits als sehr hoch anzusehen, da weite Teile des

Gebietes bereits iberbaut oder versiegelt sind. Aufgrund dieser urbanen Uberpragung sind auRer dem

Grolirelief keine urspringlichen oder natirlichen Merkmale mehr vorhanden. Durch die angestrebte

Bauleitplanung wird die Nutzung des Gebietes gesichert bzw. neu geordnet.

Wie in vielen Stadtkernen ist die Bebauung in Bahnhofsnahe als (friiherem) zentralem Knotenpunkt als
eine gewachsene Struktur anzusehen. Dies zeigt das Stadtbild der BahnhofsstraRe auch heute noch (vgl.
Abb. 1). Von einigen modernen Gebduden wie dem ,Hercules-Center* abgesehen, finden sich dort
zahlreiche Hauser, deren Urspriinge wohl noch im 19. Jahrhundert zu suchen sind. Charakteristisch sind
Bauformen, Fachwerk, Schieferdacher und Klinkersteine an den Fassaden, sowie die Mischnutzung mit
Geschaften im Erdgeschoss und dartber liegenden Wohnungen. Die Ladenzeilen (Abb. 3) am ,Lahnhof*
Ostlich der BahnhofstraRe sind dagegen deutlich jingeren Datums und bieten im Vergleich zur offenen
FuRgéangerzone mit ihren StralRenbaumen ein weniger ansprechendes Bild. Fur die Planung bedeutet das,
dass die entlang der BahnhofsstraRe gewachsene Siedlungsstruktur eine gréRere Urbanitat aufweist, ihr
damit eine héhere stadtebauliche Bedeutung beizumessen ist. Fir das innerstadtische Wohnen kommt
diesem Bereich damit auch eine Schutzfunktion zu. Da der Bebauungsplan auch die Wohnnutzung in
seinem Geltungsbereich fordern soll, wird diese Bedeutung durch die Planung nicht negiert sondern
gestutzt. Positiv ist auch zu werten, dass die dstlich der BahnhofstraRe ausgewiesenen Baugrenzen der
Mischgebiete so zugeschnitten werden, dass sich die neue Bebauung besser an den Bestand anfiigt.
Auch die verhaltnismaRig geringe GRZ von 0,6 tragt einer kleinteiligeren Siedlungsentwicklung Rechnung,
was zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Viertels fiihrt. Die ,neu” dargestellten Bauflachen &stlich der
BahnhofstraBe und an der Lahn sind auch von der Geschossflachenzahl (maximal 3 Vollgeschosse,

zusatzlich Dachgeschoss als Staffelgeschoss) mit dem Bestand vertraglich. Zwar weicht die
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Geschossigkeit im auflersten Osten des Plangebietes davon ab, was aber fir das Quartier dennoch
positive Wirkung hat: Die Hochtrasse der B 49 kann durch die ermdglichten hdheren Geb&aude optisch
kaschiert werden, aul3erdem durfte dies ein Beitrag zum Larmschutz (s. u.) sein.

Abb. 3: Ladenzeile am ,Lahnhof*, ein
Grofteil der Ladenlokale steht leer.

Im Hinblick auf Umweltqualitdtsnormen sind im Zusammenhang mit innerstadtischen Planungen vor allem

die Grenz- und Richtwerte von Larmbelastungen und lufthygienischen Belastungen beachtlich.

Bezogen auf Gerduscheinwirkungen gelten je nach Emittent verschiedene Immissionsgrenzwerte bei
Planungen zur Larmminderung. In Misch- und Kerngebieten sind bezogen auf Verkehrslarm (Stral3e und
Schiene) tagsuber 64 bzw. nachts 54 dB(A) einzuhalten. LArmeinwirkungen durch Industrie und Gewerbe
dirfen 60 bzw. 45 dB(A) nicht Gberschreiten. Fir das Plangebiet liegen Angaben aus der Larmkartierung
Hessen 2007 (Hauptverkehrsstral3en; Quelle: Hess. Landesanstalt fur Umwelt und Geologie [HLUG]) vor.
In der Karte werden fir die Trasse der Bundesstralle 49 Uber 75 dB(A) angegeben. Am Rand des
Plangebietes sind dann noch 70 bis 75 dB(A) messbar, mit zunehmender Entfernung von der Trasse sinkt
der Wert auf 55 bis 60 dB(A).

Wie die Larmkartierung in Abb. 4 zeigt, gehen die wesentlichen Larmbelastungen des Plangebiets von
den Hauptverkehrsadern aus, welche auch die Immissionsrichtwerte Gberschreiten. Die Quelle des Larms
liegt jedoch aul3erhalb des Plangebiets. Durch die Planung wird keine Erhdéhung der Larmbelastung
hervorgerufen, da sie nicht zu einem erheblichen Mehraufkommen an Verkehr oder einer Ansiedelung
stark larmemittierender Betriebe fihrt. Die Festsetzung verkehrsberuhigter Bereiche bzw. von
FuRgéngerzonen tragt dartber hinaus zum Immissionsschutz bei. Auch die im Osten des Plangebietes
ermaoglichte hohere Bauweise kann die Larmeinwirkung der BundesstralRe in das Viertel mindern. Geprdift
werden sollte, ob im Zuge der Planung ggf. Larmschutzmal3nahmen fur das Plangebiet umzusetzen sind.
Bei der Planung neuer Geb&ude sollten LarmschutzmalRnahmen wie Schallschutzfenster berticksichtigt
werden, um in den Wohn- und Arbeitsbereichen die zulassigen Werte einzuhalten.

IBU, Staufenberg (03.2011)
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Abb. 4: Ausschnitt aus der
Larmkartierung der HLUG (2007):
StraBenlarm (Lpen) Uber 75 dB(A)
ist blau dargestellt, grin der
niedrigste Wert unter 45 dB(A).
Das Plangebiet wird von
Larmemssionen zwischen Uber 55
und 75 dB(A) erfasst (orange, rot,
lila).

Luftschadstoffe stammen aus verschiedenen Quellen - neben dem Verkehr u. a. auch aus Industrie und
Hausbrand. Dem Lufthygienischen Jahresbericht 2009 (= aktuell) der HLUG ist zu entnehmen, dass die
Jahresmittelwerte verschiedener Luftschadstoffe in Wetzlar nicht bzw. nicht héaufiger als erlaubt
Uberschritten wurden. Die Angaben beziehen sich auf Schwefeldioxid (SO,), Stickoxide (NOyx, NO,), Ozon
(O3), Feinstaub (PM10) sowie Benzol. Bei Feinstaub wurden im Jahr 2009 25 von 35 erlaubten
Uberschreitungen des Tagesmittelwertes von 50 pg/m3 gemessen. Der Grenzwert fir das Jahresmittel
(40 pg/m3) wurde nicht Gberschritten, wie auch Abb. 5 mit den Monatsmittelwerten 2010 der Station
Wetzlar zeigt. Die eher gleichmé&Rige Feinstaubbelastung in Wetzlar deutet darauf hin, dass die
Beheizung der Privathauser (Hausbrand) eine etwas geringere Rolle spielen kénnte als in anderen
Stadten, wo der Hausbrand im Winter haufig eine wesentliche Quelle fir Feinstaub ist. Bei der Darstellung
der Monatsmittelwerte muss aber beachtet werden, dass die Grafik ,geglattet” ist, sprich Ausreif3er durch
erhdhte Tagesmittelwerte (z. B. an besonders kalten Tagen) nicht erkennbar sind. Durch die Lage an der
stark befahrenen B 49 sowie die Industrieanlagen im Stadtgebiet lassen darauf schlieBen, dass hier die
wesentlichen Quellen fir Feinstaub liegen. Auch beim Ozon, dessen bodennahe Bildung bei starker
Sonnenstrahlung aus Emissionen von Industrie und Verkehr entstehen kann, wurden keine unzuldssigen

Grenzwertiiberschreitungen in den Jahren 2009 und 2010 festgestellt.

Da im Plangebiet keine Betriebe angesiedelt werden, die erhebliche lufthygienische Belastungen
hervorrufen koénnen, ist durch die Planung nicht mit einer Uberschreitung der Grenzwerte der 39.

BImSchV zu rechnen.
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Anzeigezeitraum: Januar 2010 bis Dezember 2010 (MEZ)
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3.2.6  Schutzgebiete und andere UVP-relevante Bereic he

Gebiete, die dem Schutz von Biotopen und Arten sowie der Eigenart der Landschaft dienen (im
Bundesanzeiger gemafld § 7 Abs. 1 Nr. 7 BNatSchG bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG,
Nationalparke geméanR § 24 BNatSchG, Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaf 8§ 25
und 26 BNatSchG) sind im Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. Der
Ufergehotlzsaum an der Lahn ist gem&R § 30 BNatSchG als gesetzlich geschiitzes Biotop einzustufen.
Etwaige Eingriffe in diesem Bereich bedirfen einer gesonderten Genehmigung, werden durch den Plan
aber nicht vorbereitet.

Wasserschutzgebiete gema 8§ 51 WHG oder nach Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden. Wie bereits mehrfach genannt, ist jedoch
ein Uberschwemmungsgebiet gemaR § 76 WHG betroffen, welches sich im Osten des Plangebiets mit

der Geltungsbereichsgrenze Giberschneidet.

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind: Wie oben dargestellt, werden die Larmgrenzwerte fur Misch- und Kerngebiete im

Plangebiet nach Angaben der Larmkartierung 2007 bereits jetzt Gberschritten. Die Ursache dafir ist der
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Verkehr auf den das Plangebiet umgebenden StraRen. Die bestehende Uberschreitung hangt nicht mit
der Planung zusammen und wird durch diese auch nicht verstarkt. Lufthygienische Grenzwerte werden im
Plangebiet bislang nicht tiberschritten, auch hier ist nicht mit einer Anderung der Situation aufgrund der

Planung zu rechnen.

Wetzlar ist eines von zehn Oberzentren in Hessen und damit ein Zentraler Ort der héchsten Kategorie.
Der Industrie- und Handelsstandort erfillt sowohl den Grund- und den periodischen Bedarf als auch den
spezifischen Bedarf. Die Planung dient dazu, die Nutzung einer innerstadtischen Lage durch Wohnen,
Handel- und Dienstleistungsbetriebe zu férdern und zu sichern und durch eine gezielte Steuerung eine

stadtebauliche Aufwertung zu erreichen.

Im Plangebiet sind keine Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der
durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archaologisch bedeutende Landschaften
eingestuft worden sind, vorhanden bzw. sind nicht bekannt. Dennoch kdnnen bei Bodenarbeiten jederzeit
entsprechende Funde gemacht werden, weshalb der Bebauungsplan einen Hinweis darauf enthalt. Dieser
Hinweis tragt den denkmalschutzrechtlichen Erfordernissen ausreichend Rechnung. Im Falle von
denkmalpflegerisch ggf. bedeutsamen Funden sind gem. § 20 DSchG das Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen sowie der Magistrat der Sdat Wetzlar zu informieren. Bis zu einer behdrdlichen Entscheidung sind

die Funde vor Beeintrachtigungen zu sichern.

3.3 Bewertung und Ergebnis der Prifung:

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen im Sinne UVPG sind durch die Planaufstellung insgesamt

nicht zu erwarten, ein Erfordernis zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht gegeben.
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