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 Textfestsetzungen

|
i

| A. Planungsrechtliche Festsetzungen

| 1. Art der baullchen Nutzung / gemaR §9 (1) Nr.1 BauGB

f Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Flachen sind je Grundstlick eine

| Garten- bzw. Gerétehlitte (einschlieRlich Vordécher bzw. Terrasse) und / oder ein
Treibhaus zuldssig. Garten- bzw. Gerétehitten diirfen eine max. Grundflache von

‘ 15 gm bzw. ein Volumen von 30 cbm (einschl. Vordécher und Uberdachungen) und

| eine max. Firsthdhe von 2,50 m nicht Uberschreiten. Treibhduser, Friihbeete etc.

| diirfen ein max. Volumen von 15 cbm und eine Grundfléche von 10 gm nicht tber-

schreiten. Dabei darf das Volumen von 30 cbm und die Grundflache von 15 gm

insgesamt nicht Uberschritten werden. Wohnungen, Aufenthaltsrdume, Aborte sowie

Feuerstétten innerhalb der Garten- bzw. Geréatehitten sind nicht erlaubt.

Vorhandener Bestand darf diese baulichen Hchstmale nicht iberschreiten.

Die Errichtung neuer Gartenhtitten und die Wiedererrichtung von Gartenhditten bei
Verlust (z.B. Hochwasser) sind unzuléssig.

2, Stellplatze / gemdR §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §12 (6) BauNVO

Die Errichtung von Stellplétzen fiir Kraftfahrzeuge auf den Gartengrundstlicken ist nicht
zulassig.

Ferner diirfen die Grundstiicke nicht als Abstellplatze fiir Wohnwagen u.d. genutzt
werden.

B. Griinordnerische Festsetzungen

1.0 MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.1 Nebenanlagen / gemdR §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
Im Bereich der Gartengrundstiicke selbst ist ausschlieBlich die Herstellung
wasserdurchldssiger Wegeflachen zuldssig.

Die so befestigte Flache eines Gartengrundstiickes darf nicht mehr als 5 % der
Grundstlicksflache einnehmen.

1.3 Schutz von Gewissern und Uferberelchen / gemaR §9 (1) Nr.16 LV. mit §9 (1)
Nr.20 BauGB und §§ 38, 76 — 78 WHG

Ein Streifen von 10 m im Abstand zur Wegeparzelle 31 bzw. zur Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplanes ist gemaR § 38 (3) Nr. 2 WHG ist von baulichen Anlagen
aller Art freizuhalten. Bestand bis 01.12.1989 ist davon ausgenommen

(2. HWG-Anderung vom 29.11.1989). Desweiteren ist nach § 78 (1) WHG u.a. das
Aufbringen und Ablagern wassergefahrdender Stoffe auf dem Boden, die Umwandlung
| von Griin- in Ackerland, das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit

! diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes gemaf § 6 Absatz 1 Satz 1
Nr. 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen, verboten.

Das ,Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes" (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31.Juli 2009, BGBI. | s. 2585 ff, und das Hessische Wasserhaushaltsgesetz
(HWG) vom 6. Mai 2005, GVBI. | S. 305, insbesondere die genannten einschlégigen
Paragraphen, sind Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und Ffiir die Erhaltung von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern

ry

2.1 GemdR §9 (1) Nr.25 b BauGB

Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildprdgende Laub-
gehdlze und Hochstamm-Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Der Schutz der Bdume umfasst den Traufbereich. Abgéngige, als erhaltenswert
festgesetzte Baume sind durch entsprechende Arten der Pflanzenliste | zu ersetzen.
Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen" zu beachten.

2.2 Gem&R §9 (1) Nr.25 a BauGB

Pro angefangene 200 gm Gartengrundflache ist mind. ein hochstdmmiger Obstbaum
oder standortgerechter heimischer Laubbaum gem. Pflanzenliste | zu pflanzen.
MindestpflanzgréRe 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm. Entsprechender Bestand
wird angerechnet.

2.3 GemdR §9 (1) Nr.25 a BauGB

Anstelle der Baumpflanzungen kann jeweils wahlweise auch eine Gehdlzgruppe aus
heimischen, standortgerechten Laubstrduchern (Flache 15 qm, pro 2 gm 1 Strauch
unter Verwendung der Arten aus Pflanzenliste ) angepflanzt werden. Mindestpflanz-
grofe 60-100 cm.

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften / Gestaltungsfestsetzungen

1.0 Gemin §81 HBO 1.V. mit §9 (4) BauGB
Die Gartengrundstiicke missen mindestens 200 gm grof sein.

Die Gartenlauben und Geréteh(itten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die
Griindung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufiinren. Eine Unterkellerung ist
nicht zuldssig. Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Décher sind nicht gestattet.
Als Dachform werden Sattel- und Pultdécher bis zu einer Dachneigung von 20°
zugelassen. Der Anstrich der Gartenhdtten ist in gedeckten Farbtonen (braun oder
grlin) zu wéhlen.

2.0 GeméR §81 HBO L.V. mit §9 (4) BauGB
| Einz&unungen diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht Uiberschreiten. Die Einzdunungen
| zwischen den einzelnen Gérten sollen 0,80 m Héhe nicht (iberschreiten.

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun (griine Kunststoffummantelung oder
verzinkt) auszuflihren. Zaunsockel sind unzulassig. Die Einfriedung ist mit einem
Abstand von 0,15 m zur Erdoberflidche zu errichten.

Einfriedungen kénnen auch als Hecken ausgefiihrt werden; es sind Laubgehdlze der
Pflanzenliste 11l zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zuldssig.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Garten sind nur durch Baum- oder
Strauchpflanzungen zu bilden.

3.0 GeméR §81 HBO L.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
Das Bohren von Brunnen sowie abfluBlose Gruben zur Entsorgung auf den Grund-
stiicken sind nicht gestattet. Bereits geschaffene Brunnen sind zu beseitigen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten
Behaltnissen wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als GieBwasser im
Garten zu verwenden. Fiir einen Uberlauf mit Anschiuss an eine Versickerungsmulde
ist Sorge zu tragen.

4.0 Frelstellung gem. § 55 HBO

Empfehlung

Es wird empfohlen, dass die Anlage der Garten mdglichst strukturreich erfolgt. Neben
der Pflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen sollen Beerenobst und
Staudenpflanzungen angelegt werden. Reisig- und Steinhaufen sowie sonstige, der
Fauna dienende Strukturen wie Nistkasten, Insektenhotels, Ruderalflora als
Insektennahrung, naturnahe Teichanlagen und Kompostwirtschaft werden empfohlen.

5.3  Pflanzenliste gem. § 9 (1) Nr. 25 u. (4) BauGB L.V.m. § 81 HBOLIste |

Laubhochstiamme/ Liste Il Straucher

Obsthochstdmme lokaler Sorten

Stréucher

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Wei3dorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa spec. - Heckenrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Grol¥kronige Béume
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuf}
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Bédume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie Obstbdume lokaler Sorten

6. Hinweise

6.1 Kampfimittel

Das Plangebiet befindet sich laut Kampfmittelrdumdienst in einem Bombenabwurf-
gebiet. Daher ist vor Beginn geplanter Bauarbeiten eine systematische Uberpriifung
(Sondierung auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) auf den Grund-
stiicksfldchen erforderlich, auf denen bodeneingreifende Manahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestlitzte Datenaufnahme erfolgen.

6.2 Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so Ist dies dem Landesamt
flir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde unverzliglich anzuzeigen. ‘

Legende

.
©

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze Uberschwemmungsgebiet Lahn

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Private Griinflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten
gem. Festsetzung A.1.

Erhaltung von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB )

ny

Gebaude (nachrichtliche Ubernahme)
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Neuaufstellung
Begriindung

Die Flache liegt sudlich des Siedlungsbereichs des Stadtteils Naunheim der Stadt Wetzlar.
Ostlich verlauft eine Schleife der Lahn, so dass der Untersuchungsraum fast ausschlieRlich
in deren Uberschwemmungsbereich liegt. Im Norden befindet sich die Ortslage, nach
Westen erstrecken sich Streuobstwiesen und sddlich des Geltungsbereichs schliel3en
Grinlandflachen an.

Die GrolRRe des Planungsgebietes liegt bei ca. 14.543 gm.

Die Bebauungsplanaufstellung umfasst in der Gemarkung Naunheim, Flur 21 die Flurstiicke
Nr. 12/1,12/3,12/8, 12/9, 13/1, 13/2, 13/4,13/9, 14/1, 14/2, 14/3 und 14/4 .

2.0 Ziel und Zweck der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, die bestehenden Garten
planungsrechtlich zu sichern.

Die bauplanungsrechtliche Absicherung des Kleingartengebietes soll allein der
Bestandssicherung, der vor dem 01.12.1989 vorhandenen Anlagen dienen. Eine
diesbezugliche Vorabstimmung mit der Oberen Wasserbehdrde hat die Sanktionierung der
bestehenden Bausubstanz ergeben.

Zugestimmt hat auch das Dezernat Regionalplanung des Regierungsprasidiums Gielden.

Die Garten werden fir die géartnerische Nutzung als Private Grinflache, Zweckbestimmung
Freizeitgarten ausgewiesen. Die Zuwegung zu den Garten erfolgt Gber das vorhandene
Wegesystem.

Gemald Hessischem Naturschutzgesetz gelten nach 85 (2) Pkt.6 Garten im Aul3enbereich
als Eingriff in Natur und Landschaft, soweit nicht in einem Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen sind.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

3.0 Planungsvorgaben

Gemal} dem Regionalen Raumordnungsplan liegt das Plangebiet vollflachig im Regionalen
Grinzug. Dazu kommt die Ausweisung als ,Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen*
sowie als ,Bereich fur Landschaftsnutzung und —pflege*.

Ein Landschaftsschutz liegt nicht vor.

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.
Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt noch.

Der Landschaftsplan der Stadt Wetzlar ibernimmt in seinen Entwicklungsempfehlungen den
Kleingartenbestand und schlagt fur den stdlichen Bereich der Parzelle 14/5 eine extensive
Grinlandnutzung vor.

4.0 Gegenwartige Nutzung

Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Judith Kriegel Wetzlar-Naunheim.2011
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Der Aufstellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15/04 wird vollstandig gartnerisch
genutzt. Das Schwergewicht liegt auf dem Anbau von Obstbaumen. Es sind 12
wohnungsferne Garten vorhanden.

5.0 Textfestsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / gemaf3 89 (1) Nr.1 BauGB

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Flachen sind je Grundstiick eine Garten-
bzw. Geratehutte (einschlief3lich Vordacher bzw. Terrasse) und/oder ein Treibhaus zulassig.
Garten- bzw. Geratehitten durfen eine max. Grundflache von 15 gm bzw. ein Volumen von
30 cbm (einschl. Vordéacher und Uberdachungen) und eine max. Firsthéhe von 2,50 m nicht
Uberschreiten. Treibhauser, Frihbeete etc. dirfen ein max. Volumen von 15 cbm und eine
Grundflache von 10 gm nicht Uberschreiten. Dabei darf das Volumen von 30 cbm und die
Grundflache von 15 gm insgesamt nicht ({berschritten werden. Wohnungen,
Aufenthaltsrdume, Aborte sowie Feuerstatten innerhalb der Garten- bzw. Geratehtten sind
nicht erlaubt.

Vorhandener Bestand darf diese baulichen Hochstmalfie nicht Gberschreiten.

2. Stellplatze / gemalR 89 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit 812 (6) BauNVO

Die Errichtung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge auf den Gartengrundstiicken ist nicht
zulassig.

Ferner dirfen die Grundstlcke nicht als Abstellplatze fir Wohnwagen u.a. genutzt werden.

B. Griunordnerische Festsetzungen

1.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.1 Nebenanlagen / gemaR 89 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit 89 (1) Nr.20 BauGB

Im Bereich der Gartengrundstiicke selbst ist ausschlie3lich die Herstellung
wasserdurchlassiger Wegeflachen zulassig.

Die so befestigte Flache eines Gartengrundstiickes darf nicht mehr als 5 % der
Grundstucksflache einnehmen.

1.3 Schutz von Gewassern und Uferbereichen / gemaf 89 (1) Nr.16 i.V. mit 89 (1) Nr.20
BauGB sowie § 23 HWG und § 38 und 78 WHG
Ein Streifen von 10 m ab Oberkante der Gewdasserbdschung der Lahn gemalR § 23 HWG ist
von baulichen Anlagen aller Art freizuhalten. Bestand bis 01.12.1989 ist davon
ausgenommen (2. HWG-Anderung vom 29.11.1989). Desweiteren sind gem. § 38 (4) WHG
bzw. § 78 (1) WHG die Umwandlung von Grin- in Ackerland, das Entfernen von
standortgerechten Baumen und Strduchern sowie das Neuanpflanzen von nicht
standortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,
ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dungemitteln, sowie die nicht
nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabflu3 behindern kdnnen oder
die fortgeschwemmt werden kénnen, verboten.
Das Hessische Wassergesetz sowie das Wasserhaushaltsgesetz sind Bestandteil der
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.0 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,

Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Judith Kriegel Wetzlar-Naunheim.2011
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

2.1 Gemal 89 (1) Nr.25 b BauGB

Vorhandene heimische, standortgerechte und / oder landschaftsbildpragende Laubgehdlze
und Hochstamm-Obstbaume sind fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Der Schutz der
Baume umfasst den Traufbereich. Abgangige, als erhaltenswert festgesetzte Baume sind
durch entsprechende Arten der Pflanzenliste | zu ersetzen. Bei BaumaRRnahmen ist die DIN
18920 "Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen" zu beachten.

2.2 Gemal 89 (1) Nr.25 a BauGB

Pro angefangene 200 gm Gartengrundflache ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.
Gebietsheimisches Pflanzgut und lokale, alte Sorten sind zu bevorzugen.

Entsprechender Bestand wird angerechnet.

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften / Gestaltungsfestsetzungen

1.0 Gemaf 881 HBO i.V. mit 89 (4) BauGB
Die Gartengrundstiicke missen mindestens 200 gm grof3 sein.

Die Gartenlauben und Geratehitten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die
Grindung ist als Punkt- oder Streifenfundament auszufiihren. Eine Unterkellerung ist nicht
zulassig. Blech- oder Kunststoffeindeckungen der Dacher sind nicht gestattet.

Als Dachform werden Sattel- und Pultd&cher bis zu einer Dachneigung von 20° zugelassen.
Der Anstrich der Gartenhtten ist in gedeckten Farbténen (braun oder griin) zu wahlen.

2.0 Gemalf 881 HBO i.V. mit 89 (4) BauGB

Einfriedungen sind als Laubholzhecke (maximal 1,50 m H6he) auszufihren.

Es sind Laubgehdlze der Pflanzenliste Il zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zulassig.

Die Einzaunungen zwischen den einzelnen Garten sollen 0,80 m HOhe nicht Uberschreiten.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Garten sind nur durch Baum- oder
Strauchpflanzungen zu bilden.

Neupflanzungen von Nadelgehotlzen sind nicht erlaubt. Vorhandene Nadelgehdlze sind
durch heimische, standortgerechte Laubgehdlze (Liste | und Il) zu ersetzen.

Kirschlorbeer ist zu entfernen und durch heimische, standortgerechte Arten (Pflanzenliste |
und Il) zu ersetzen.

3.0 GemaR 8§81 HBO i.V. mit 89 (1) Nr.20 BauGB
Das Bohren von Brunnen sowie abfluRlose Gruben zur Entsorgung auf den Grundstiicken
sind nicht gestattet. Bereits geschaffene Brunnen sind zu beseitigen.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behaltnissen
wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als Giewasser im Garten zu verwenden.
Fur einen Uberlauf mit Anschluss an eine Versickerungsmulde ist Sorge zu tragen.

4.0 Freistellung gem. § 55 HBO

Nur in den Fallen, in denen Geb&ude unter 30 cbm errichtet werden, ohne Aufenthaltsraume,
Toiletten und Feuerstellen, gilt die Freistellung von der Baugenehmigungspflicht nach § 56
HBO.
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Empfehlung
Es wird empfohlen, dass die Anlage der Garten mdglichst strukturreich erfolgt. Neben der

Pflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen sollen Beerenobst und
Staudenpflanzungen angelegt werden. Reisig- und Steinhaufen sowie sonstige, der Fauna
dienende Strukturen wie Nistkdsten, Insektenhotels, Ruderalflora als Insektennahrung,
naturnahe Teichanlagen und Kompostwirtschaft werden empfohlen.

5.3 Pflanzenliste gem. 8 9 (1) Nr. 25 u. (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO

Liste | Laubhochstamme / Obsthochstamme lokaler Sorten

GrolR3kronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuf3

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Badume
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

sowie Obstbaume lokaler Sorten

Liste Il Straucher

Stréucher

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa spec. - Heckenrose

Landschaftsarchitektin Dipl.-Ing. (FH) Judith Kriegel Wetzlar-Naunheim.2011



Bebauungsplan Nr. 15/04 (KG) ,Unter der Mihle® Seite 6
Neuaufstellung
Begriindung

Rubus fruticosus - Brombeere
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

6.0 Griunordnungsplan

6.1 Rechtliche Grundlagen

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gemal 8 21 Abs. 1 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Nach 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. In der
Abwagung nach 8§ 1 Abs. 6 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Abwéagungsgrundlage ist der vorliegende Grinordnungsplan, der die Entwicklungspotentiale,
die Eingriffs-/Ausgleichsbelange und die Freiflachengestaltung durch entsprechende
Festsetzungen aufzeigt.

6.2 Abiotische Faktoren
6.2.1 Naturraumliche Gliederung

Nach der naturr@umlichen Gliederung Hessens liegt das Planungsgebiet innerhalb der
naturraumlichen Haupteinheit ,Marburg-Giel3ener Lahntal® (348) und gehért hier zur
Teileinheit ,,GieRener Lahntal* (348.10).

Das Marburg-GieRener Lahntal besteht aus dem GielRener Becken im Siuiden als Kernstuick.
Den Grund dieses Beckens bildet das GielRener Lahntal. Dieses ist als praktisch waldfreies
Gebiet charakterisiert. Die frher dominierende Landwirtschaft ist gegentiber vordringender
Bebauung und Industrieentwicklung (Kiesabbau zwischen Gief3en und Wetzlar) riicklaufig.

Der Planungsraum wird gepragt durch gartnerische Nutzung, wobei Obstbaumpflanzungen
auf Rasenflachen das Landschaftsbild deutlich charakterisieren. Auch die weite, ebene
Auenlage an der Lahn tragt zur Typisierung des Geltungsbereichs bei.

Das Erscheinungsbild der Garten ist gepflegt; alle Garten werden bewirtschaftet.

Das Gelande ist relativ eben und liegt bei ca. 150 m G NN.

6.2.2 Geologie / Pedologie

Der geologische Untergrund wird aus alluvialen Kiesen und Sanden gebildet, die von
Auenlehm Uberdeckt sind. Die Mé&chtigkeit kann bis zu 15 m betragen.

Aus den das geologische Ausgangsmaterial Giberlagernden Hochflutsedimenten der Lahn

und/oder umgelagertem L6RBlehm hat sich eine Gley-Parabraunerde entwickelt. Die Bodenart
ist als schluffiger Sand bis schluffig-sandiger Lehm anzusprechen. Im Hinblick auf eine
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landwirtschaftliche Nutzung ist Grinland gunstig, Ackerbau aufgrund von Kaltluft und
gelegentlicher Uberflutung, trotz geeigneter Bodenart, ungtinstig.

Dartiber hinaus weist die Bodenkarte von Hessen fir den Planungsraum Braunen
Auenboden aus Hochflutsedimenten aus. Die Bodenart ist als sandig-lehmiger Schluff bis
schluffiger Lehm anzusprechen. Ackernutzung ist mdglich, es besteht jedoch eine
Gefahrdung durch Kaltluft. Grinland ist zweckmafig.

Die Planungsflachen besitzen ein landwirtschaftlich hohes Ertragspotential.

6.2.3 Hydrologie

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist im Planungsgebiet als mittel bis
hoch zu bezeichnen. Die Grundwasserharte variiert im Talbereich von 8° bis 18° dH
(mittelhart bis hart). Die Grundwasserergiebigkeit ist im Planungsraum mit 0,5 bis 3 I/s als
gering zu bezeichnen.

Das Plangebiet liegt weitgehend im Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Der FluR? verlauft
jedoch auf3erhalb des Geltungsbereichs.

Andere offene Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

6.2.4 Klima

Die mittlere jahrliche Niederschlagshthe betragt 600 — 650 mm. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt bei 8,5° — 9° C.

Nach der Wuchsklimagliederung von Ellenberg (1974) ist das Planungsgebiet als ziemlich
mild zu bezeichnen. In geeigneten Lagen ist intensiver Ackerbau sowie der Anbau von Tafel-
Lagerobst und anderen Sonderkulturen méglich.

Kleinklimatisch wird das Planungsgebiet von der Auenlage gepragt. Da das Planungsgebiet
bis auf einige Gartenhtten nicht bebaut und auch durch Befestigungen nur gering versiegelt
ist, stellt es als Frischluftentstehungsgebiet einen kleinklimatischen Ausgleichsraum dar. In
windschwachen und klaren Nachten kommt es in der bodennahen Luftschicht zur
Kaltluftbildung.

Das Gelédndeklima ist aufgrund der nur geringfligigen Reliefenergie als homogen zu
bezeichnen.

Dartber hinaus sind die mikroklimatischen Verhaltnisse in Abhangigkeit von den
vorhandenen Nutzungen und Vegetationsstrukturen unterschiedlich. Hohe, Dichte und
Flachenanteil der Vegetation fihren zu unterschiedlichen Verhdaltnissen hinsichtlich
Beschattung, Aufheizung oder kleinrAumiger Luftkreislaufe.

Dazu kommt ein ausgeglicheneres Temperaturverhalten gegentber bebauten Gebieten.
6.2.5 Geschiitzte und schitzenswerte Flachen und Objekte

Der Planungsraum liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Auenverbund Lahn-Dill.

Im Zeitraum der Kartierung wurden keine zu schiitzenden Arten und Lebensrdume nach der
FFH-Richtlinie festgestellt, bzw. sind aus vorangegangenen Untersuchungen bekannt.
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Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Vorschlagsflachen zur EU-Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).
Somit ist nicht von einem faktischen Vogelschutzgebiet auszugehen.

6.3 Biotische Faktoren
6.3.1 Potentielle natirliche Vegetation

Als heutige potentielle naturliche Vegetation (hPNV) wird die Klimaxgesellschaft bezeichnet,
die sich spontan unter den heutigen Standortbedingungen ohne Einwirken des Menschen
einstellen wirde.

Dies waren im Bereich des Bebauungsplanes der Stieleichen-Hainbuchen-Auenwald
(Stellario-Carpinetum) mit fluBbegleitendem Erlen- oder Knackweiden-Uferwald (Stellario-
Alnetum, Tieflagenform Salicetum fragilis), ortlich Erlensumpfwald und Weidengebiisch
(Salicetum triandrae, Salix cinerea- und Salix triandra-Sumpfgebtische).

Aspektprdgende Baumarten dieses Mischwaldes sind Stieleiche (Quercus robur) und
Hainbuche (Carpinus betulus). Stamm- bis truppweise beigemischt sind Esche (Fraxinus
excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus) und Spitzahorn (Acer platanoides). In der Strauchschicht sind mit geringer
Deckung u.a. WeiRdorn (Crataegus laevigata agg.), Schneeball (Viburnum opulus) und
Haselnu3 (Corylus avellana) zu finden.

6.3.2 Reale Vegetation

Kartierung der Nutzungstypen gem. Kompensationsverordnung

Im Untersuchungsgebiet wurden die nachfolgend beschriebenen Nutzungstypen der
Wertliste gem. Anlage 3 der Verordnung UUber die Durchfihrung von
KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom 01.09.2005 kartiert.

Der Geltungsbereich umfasst Géarten, die dem Biotoptyp-Nr. 11.212 zugezahlt werden
(Garten mit Uberwiegend Nutzgartenanteil). Zwar ist der Grabelandanteil nicht hoch, jedoch
werden die Gérten durch die Obstbaumbestande gepragt und daher hier zugeordnet.

Innerhalb dieses Biotoptyps befinden sich die nachfolgenden Strukturen:

04.110 Einzelbaum, standortgerecht
An heimischen Laubbaumen wurde nur die Birke (Betula pendula) im Gebiet gepflanzt.
Aulerhalb stockt im Norden eine Walnuf3 (Juglans regia).

04.120 Einzelbaum, nicht standortgerecht
Es stehen Fichte (Picea abies, Picea pungens), Lebensbaum (Thuja spec.) und Wacholder
(Juniperus spec.) in den Garten.

04.110 Obsthochstamm und Obsthalbstamm

Der Untersuchungsraum wird durch seinen hohen Obstbaumbestand gepragt. Es sind vor
allem Apfelbdume (Malus spec.), nachgeordnet Zwetschge (Prunus domestica) und Kirsche
(Prunus avium).

Es bestehen neben Altbdumen auch Neupflanzungen, wobei hier Halbstamme Uberwiegen,
die Gberhaupt einen grofRen Anteil am Bestand haben.
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Die Obstbaume sind sehr gepflegt, abgeerntet und Uberwiegend fachgerecht beschnitten.

02.500 Hecke, freiwachsend und Schnitthecke

Freiwachsende Hecken (relativ — da auch diese einem unregelméafigen Schnitt unterliegen)
bestehen im Plangebiet aus immergrinem Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) oder
heimischen Arten wie Weide (Salix spec.) bzw. Haselnuss (Corylus avellana). Dazu kommen
laubabwerfende Zierstraucher und Lebensbaum (Thuja spec.).

Auch fur Schnitthecken mit regelmafiiigem Rickschnitt wurde der Lebensbaum (Thuja spec.)
verwendet. Dazu kommt Liguster (Ligustrum vulgare).

Es gibt insgesamt nur wenige Hecken, so dass das Gebiet nicht eingekammert wirkt und
einsehbar bleibt.

04.220 Geholzgruppe

Innerhalb der Garten liegen haufig direkt um die Gartenhduser Gehdlzgruppen aus
Nadelgehdlzen wie Fichte (Picea abies), und Eibe (Taxus baccata). Dazu kommen
Zierstraucher wie Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) sowie Forsythie (Forsythia
intermedia), Spierstrauch (Spirea spec.), Maiglockchenstrauch (Deutzia spec.) u.a..

Eine lineare Gehdlzgruppe entlang des asphaltierten Fahrweges besteht aus Zwetschge
(Prunus domestica).

11.224 Rasen

Innerhalb der Parzelle 12/1 liegen Rasenflachen mit haufigem Schnitt im Wochenrythmus.
Pragende Arten sind Strauf3gras (Agrostis tenuis), Auslaufer-Rotschwingel (Festuca rubra
ssp.), Rispengras (Poa annua), Weidelgras (Lolium perenne), Ehrenpreis (Veronica filifornis),
Géanseblimchen (Bellis perennis) und Gewdhnliche Prunelle (Prunella vulgaris).

11.225 Rasen, extensiv (Wiese intensiv)

Die Garten werden Uberwiegend durch extensiv gepflegte Rasenflachen bzw. mehrfach in
der Vegetationsperiode gemahte Wiesenflachen bestimmt.

Typisch sind Léwenzahn (Taraxacum officinale), Rispengras (Poa annua), Gewdéhnliches
Rispengras (Poa trivialis), Wiesenrispengras (Poa pratensis), Weidelgras (Lolium perenne),
Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris), Ehrenpreis (Veronica filifornis), Gansebliimchen (Bellis
perennis) und Gewdhnliche Prunelle (Prunella vulgaris). Dazu kommen Gemeine Schafgarbe
(Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Kriechender Hahnenful3
(Ranunculus repens), WeilRklee (Trifolium repens), Rotklee (Trifolium pratense) und
Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius).

11.211 Nutzgarten/Grabeland

Die Garten weisen kleinflachige Grabelandstellen auf, die in rechteckiger Form in den
Rasen-/ Wiesenflachen liegen. Sie werden zur Kultivierung von Gemiuse, Krautern und
Beerenobst verwendet.

10.530 Splittweg

Innerhalb des Gartens der Parzelle 12/1 wurde ein umfangreicherer Splittweg angelegt. Er
fuhrt vom umlaufenden ErschlieBungsweg zu einer Garage und wird somit als Fahrweg
genutzt.

Ein Splittweg verlauft auch dstlich des Geltungsbereichs.

10.530 wassergebundene Decke
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Zum Gartenhaus der Parzelle 12/13 fuhrt ein mittig das Grundstuck durchziehender Weg mit
wassergebundener Wegedecke.

10.710 Gebaude/Gartenhaus/Gerateschuppen

Die Garten besitzen als wohnungsferne Géarten je ein Gartenhauschen, das fir die Lagerung
von Geraten sowie fur den kurzfristigen Aufenthalt genutzt wird. Die Kleingebédude sind
Uberwiegend in Holzbauweise errichtet, aber auch Steinbauweise wurde angewandt
(Parzelle 13/4).

Zaun

Die Grundstiicke sind mit Zaunen abgegrenzt. Es handelt sich um Maschendraht- und
Wildschutzzaune. Das Grundstiick Parzelle 12/1 ist zum ErschlieBungsweg mit einem Metall-
Stabgitterzaun abgegrenzt. Dazu kommt ein undurchsichtiges Metalltor.

Brunnen
Auf drei Grundstiicken konnten Brunnen festgestellt werden, die fir die Gartenbewasserung
genutzt werden.

Aulerhalb des Geltungsbereichs liegen an:

06.910 Grunland

Im Sdden, Osten und z.T. Westen und Norden grenzen Griunlandflachen an den
Geltungsbereich an. Ihre Nutzung ist mehrschiirig und damit intensiv.

Es ist den Glatthaferwiesen des Verbandes Arrhenatherion zuzuordnen. Allgemein sind
Obergraser gegeniber Blutenpflanzen dominant. Zu nennen sind neben Glatthafer
(Arrhenatherum elatius) Arten wie Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesenschwingel
(Festuca pratensis), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Lieschgras (Phleum
pratense), Kammgras (Cynosurus cristatus), Weidelgras (Lolium perenne) und Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum). Dazu kommen Doldenblitler mit Wiesenkerbel (Anthriscus
silvestris) und Schafgarbe (Achillea millefolium). Weitere, haufigere Blutenpflanzen sind
WeilRklee (Trifolium repens), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Hornkraut (Cerastium fontanum), Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris) und
Sauerampfer (Rumex acetosa).

09.130 Sukzessionsflache

Nach Norden liegt z.T. eine Wiesenbrache an. Der hochwiichsige Vegetationsbestand wird
neben den Arten von 06.910 von Kratzdistel (Cirsium arvense, C. vulgare), Rainfarn
(Tanacetum vulgaris), Beiful3 (Artemisia vulgaris), Knauelgras (Dactylis glomerata) und
GrolRer Brennessel (Urtica dioica) gepragt. An Grasern sind zudem Rot-Schwingel (Festuca
rubra) und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) zu nennen.

03.130 Streuobstwiese

Westlich grenzt an das Gebiet die Parzelle 11/1 an. Hier befindet sich eine weitlaufige
Streuobstwiese. Der Bestand aus Uberwiegend Apfelbdumen ist sehr gepflegt, es sind
Baumhohlen vorhanden und Nistk&sten aufgehangt.

10.510 Asphalt
Westlich fuhrt ein asphaltierter Fahrweg entlang des Geltungsbereichs.

10.610 Wiesenweg
Ein nicht parzellierter Wiesenweg verlauft stidlich des geplanten Geltungsbereichs.

6.3.3 Tierwelt
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Faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Daher wird die potentielle Tierwelt unter
Bericksichtigung von Zufallsbeobachtungen aufgefthrt.

Die Kleingarten als siedlungsnaher Lebensraum bieten den storungsunempfindlichen
Tierarten der Ortslage einen Lebensraum. Die unterschiedliche Nutzung und kleinteilige
Parzellierung fuhrt zu einer relativ hohen Strukturvielfalt, die der eines strukturreichen,
naturnahen Hausgartens vergleichbar ist.

Die Vogelwelt wird repréasentiert von Bachstelze, Zaunkénig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen,
Haus- und Gartenrotschwanz, Amsel, Singdrossel, Mdnchsgrasmucke, Zilpzalp,
Wintergoldhdhnchen, Blau- und Kohlmeise, Eichelhdher, Elster, Sperling, Buchfink, Girlitz,
Grunfink und Stieglitz.

An Séaugern sind lgel (dichte Gebische, Schnittgut), verschiedene Spitzmausarten und
Wildkaninchen zu nennen. Aufgrund der anschlielRenden freien Feldflur kann der Feldhase
angenommen werden. Haselnu3, Walnu und Zapfen der Koniferen bieten dem
Eichhérnchen eine Nahrungsquelle, das aul3er in Kobeln auch in groReren Baumhohlen
(Spechtgrole) zu finden ist.

Potentiell sind Steinmarder, Siebenschléfer, Gartenschlafer und Mauswiesel maéglich.

Basierend auf dem umliegenden Streuobstbestand und den zahlreichen Obstbaumen im
Plangebiet sind als typische Baumhohlenbewohner der Streuobstbestande an Vogelarten
Grauspecht, Grinspecht, Buntspecht, Mittelspecht, Star, Gartenrotschwanz, Kohlmeise,
Blaumeise, Kleiber, Gartenbaumlaufer, Feldsperling zu nennen. Dazu gelten hochgradig
gefahrdete Arten wie Wendehals, Turteltaube, Wiedehopf, Raubwilrger, Neuntéter,
Schwarzstirn- und Rotkopfwirger als Charakterarten flr Streuobstwiesen.

Charakteristische Sauger sind Fledermause, welche die HoOhlen als Sommer- oder
Winterquartiere nutzen. Arten sind z.B. Zwergfledermaus, Kleiner Abendsegler,
Fransenfledermaus und Bechsteinfledermaus.

Far _c_iie Insekten seien Ameisenarten, Kafer, Wespenkdniginnen, Hornissen, Hummeln, und
als Uberwinterungsgéaste Miucken und Schmetterlinge wie z.B. Tagpfauenauge oder Kleiner
Fuchs genannt.

6.4  Auswirkungen der geplanten Nutzung auf Natur und Landschaft
6.4.1 Landschaftsbild
Die Garten bestehen bereits seit Ende der 60er Jahre / Anfang der 70er Jahre.

Sichtexpositionen bestehen allseitig, dennoch ist keine Landschaftshildbeeintrachtigung
abzuleiten: Die Vielzahl der Obstbdume, die bei weitgehender Wiesennutzung zu
streuobstwiesenadhnlicher Pragung des Gebietes fluhren und die insgesamt zurtickhaltende
Bebauung fligen sich recht gut in das Umfeld mit Griinlandnutzung und Streuobstwiese ein.
Die Anordnung der Kleingarten zueinander ist kompakt und da die Garten zur freien
Landschaft hin und untereinander nur wenig abgepflanzt sind, wirkt das Gelénde transparent
und grof3zigig.

Die vorhanden baulichen Anlagen (Gerétehutten, Lauben, Zaune und Zuwegungen) sind als
landschaftsfremde Strukturen einzustufen. lhre Eingriffserheblichkeit ist jedoch als gering zu
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bewerten, da es sich um einen siedlungsangrenzenden Raum handelt. Darlber hinaus
bilden die Garten einen optisch akzeptablen Ubergang von der Bebauung zur freien
Landschaft.

Eine Erweiterung der vorhandenen Nutzung tUber den Bestand hinaus ist nicht vorgesehen.

6.4.2 Boden

Eine vollstdndige Schéadigung der Bodenfunktionen durch Vollversiegelung findet nur
geringfligig statt.

Die Ausweisung der Kleingarten ermdglicht eine max. Uberbauung von ca. 210 gm (14
Grundstucke mit max. 15 gm).

Im Rahmen der Vorbesprechungen zum Bauleitplanverfahren wurde seitens des
Regierungsprasidiums Giel3en, Dezernat 41.2 — Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz,
den Gebauden, soweit sie nachweislich vor November 1989 errichtet wurden, die Mdglichkeit
des Bestandsschutz zugesagt. (,Sanktionierungsparagraph § 14 HWG).

Bei der Versiegelung wird die natirliche Wasserspeicherkapazitat des gewachsenen Bodens
ausgeschaltet und die unmittelbare Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
unterbunden. Infolge dessen wird der Grundwasserhaushalt durch hdhere Verdunstung und
schnellere Ableitung des Regenwassers in den Vorfluter negativ beeinflusst. Au3erdem
entstehen als Auswirkungen der Versiegelung Beeintréachtigungen der Bodenstruktur und der
Bodenlebewelt.

Die ErschlieBungswege zum Gebiet verlaufen au3erhalb des Geltungsbereichs. Innerhalb
der Garten bestehen aktuell nur geringflachige Befestigungen, die zudem wasserdurchlassig
angelegt sind. Geplant ist ausschlielich die Ermdglichung von wasserdurchlassigen
Befestigungen innerhalb der Garten in einem Umfang von max. 5 % der Grundstucksflache
(ca. 727 gm). Der Austausch der Bodenschichten bei der wasserduchlassigen Befestigung
fuhrt zwar nicht zum vollstdndigen Verlust, jedoch zu einer Einschrankung der
Bodenfunktionen.

Nach derzeitiger Einschatzung handelt es sich nicht um Bd&den mit herausragenden
naturhistorischen bzw. archivarischen Bodenfunktionen. Auch potentiell seltene Bdden und
Bdden, die als Extremstandorte Bedeutung fur den Naturschutz haben, sind nicht betroffen.

Die Anlage von Grabeland fiihrt zu einer starken Schadigung der Bodenfunktion. Anzuflihren
sind z.B. Erosionsgefahrdung, Stérung von Bodenlebewelt und -struktur durch Austrocknung
und Bodenbewegung. Auch der Gebrauch von Spritz- und Dingemitteln ist wahrscheinlich.

Die negativen Auswirkungen auf den Faktor Boden sind insgesamt im unteren
Erheblichkeitsbereich anzusiedeln.

6.4.3 Hydrologie

Die Verwendung von Spritz- und Diingemitteln innerhalb der gartnerischen Nutzung ist
wahrscheinlich. Bei Verwendung, Beseitigung und unsachgeméaRer Lagerung dieser Stoffe
sind durch Ausspulungen Verunreinigungen des Grundwassers moglich. Des weiteren
konnen die Deposition von Luftschadstoffen und deren Ausspilung negative Auswirkungen
haben. lhre Ursachen sind jedoch Uberértlich anzusiedeln.
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Die  Brunnen  wirken sich  negativ auf den  Grundwasserhaushalt aus
(Grundwasserverschmutzung bzw. Grundwasserabsenkung) und werden daher nicht
gestattet und sind zu beseitigen.

Zu berucksichtigen sind zudem die negativen Auswirkungen von versiegelten Flachen. So
entsteht eine Minderung der Wasserspeicherkapazitat und die unmittelbare Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers wird z.T. unterbunden.

Eine Einschrankung der Lahn bzw. ihres Uberschwemmungsbereichs findet durch den
Bestandsschutz der vorhandenen Bauten statt. Sie ist als geringfligig einzustufen.

Bei Legalisierung der gartnerisch zu nutzenden Grundstiicke ist kein erheblicher Eingriff in
das Schutzgut Grundwasserhaushalt zu erwarten, die die ermoglichten bzw. gestatteten
Befestigungen durch Bauten und Wege etc. nur geringfiigig sind.

6.4.4 Klima
Die Garten stellen wichtige Kaltluftproduzenten dar.

Durch die Kleinbauten der Gérten und private Befestigungen entfallen diese Bodenflachen
als frischluftproduzierende Gebiete, wobei der Verlust mit max. ca. 937 gm relativ gering ist.

Befestigte Flachen fuhren generell zu einer héheren Wasserverdunstung, wodurch weniger
Warme umgesetzt wird, so dass insgesamt eine Erhéhung der Lufttemperatur eintritt.

Die Funktion des Lahntales als Kaltluftbahn wird durch die beabsichtigte Ausweisung nicht
beeintrachtigt.

Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Zu- und Abfahrtsverkehr sind als geringfligig
vernachlassigbar.

Bei einer bauleitplanerischen Ordnung der gartnerischen Nutzung ist trotz der geringfligigen
Verluste der frischluftproduzierenden Flachen durch Kleinbauten und Flachenbefestigung
eine Zunahme des mikroklimatischen Leistungspotentials durch starkeren Bewuchs und
Strukturierung mit Gehoélzen gegeniber einer Grinlandflache vorhanden.

6.4.5 Pflanzen- und Tierwelt

Die gartnerische Nutzung verhindert die Entwicklung der potentiellen natirliche Vegetation
(pnV).

Die gartnerisch genutzten Flachen weisen ein verhdltnismaRig hohes Artenspektrum an
Pflanzen auf. Dabei kdnnen insbesondere Obstbaume wichtige Okologische Funktionen
Ubernehmen (Landschaftsbildverbesserung, Biotopwert). Standortfremde Koniferen und
Ziergeholze sind gegentber anderen Garten von geringerer Bedeutung. Durch die
anthropogene Nutzung erhoht sich  das Stérpotential. Daher bietet dieser Bereich
vorwiegend solchen Tierarten einen Lebensraum, die entsprechend unempfindlich und
hinsichtlich der Biotopanspriiche weniger anspruchsvoll sind.

Die Bestandssicherung der gartnerischen Nutzung erhalt die Strukturvielfalt (die jedoch
gegeniber einer extensiven Grinlandnutzung nicht landschaftsgerecht ist) und fihrt mit
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durch das erhdhte Stérungspotential zu einer Verdrangung der Tierarten des Offenlandes
durch Arten des Siedlungsbereiches.

6.5 Zusammenfassung

Das Untersuchungsgebiet wird geprégt durch die gartnerische Nutzung sowie die Lahn und
die umliegende Grunlandnutzung mit Obstbaumen.

Die geplante Ausweisung von Kleingarten fuhrt zu relativ geringen Beeintrachtigungen
innerhalb der Bereiche Landschaftsbild, Boden, Wasserhaushalt und Biotop- und
Artenschutz, zumal es sich um eine bauleitplanerische Bestandssicherung von Anlage aus
den 60er / 70 er Jahren handelt.

Aus der Bewertung der vorhandenen Landschaftsfaktoren und Nutzungen sowie anhand der
Planungsvorgaben ergeben sich folgende Planungsziele:

Ordnung der Baustrukturen durch Festlegung der zulassigen Bauten auf ein Minimum

Ruckbau der Brunnen

Beschréankung von Befestigungen auf wasserdurchlassige Bauweise und ein
quantitatives Minimum

Aufwertung des Gebietes durch
- Ausweisung von zu erhaltenden Gehdlzen
- Erhdhung des Anteils an Obsthochstdmmen und heimischen Gehdlzen

6.6 Mafnahmen zur Eingriffskompensation
6.6.1 Eingriffminimierung

Zur Minimierung der Eingriffe wird auf die MaBnahmen des Kap. 5.0 / A. Planungsrechtliche
Festsetzungen, B. Grinordnerische Festsetzungen sowie C. Gestaltungsfestsetzungen
verwiesen.

6.6.2 Ausgleichsmalinahmen

Da die Garten bereits seit Ende der 60er Jahre / Anfang der 70er Jahre bestehen, entspricht

der Voreingriffszustand dem Planungsziel.
KompensationsmalRhahmen sind somit nicht erforderlich.
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6.6.3 Flachenbilanz

Bestand
Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/gm__ FlachengréRe (gm) Wertzahl
11.212 Kleingarten 19 14.543,00 276.317,00
Planung
Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/gm FlachengroéRe (gm) Wertzahl
11.212 Kleingarten 19 14.543,00 276.317,00

Wertdifferenz: 0O

Es besteht kein Kompensationsbedarf, da nur eine bauleitplanerische Bestandslegalisierung
und —ordnung vorgenommen wird.

7.0 Infrastruktur

Die ErschlielBung des Gelandes ,Unter der Muhle* erfolgt durch westlich und 6stlich entlang
fuhrende Asphalt- bzw. Splittwege.

Eine Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser sowie eine Entsorgung von Abwasser sind

nicht vorgesehen. Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit es nicht zur Bewadsserung
zuriickgehalten wird, wie bisher auf den Grundstiicken zu versickern.

8.0 Altlasten

Altablagerungen, Altstandorte, Altlastverdachtige Flachen und Altlasten sind in dem von der
Anderung betroffenen Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Dies gilt auch fir
Verdachtsflachen und schadliche Bodenveranderungen.

9.0 Bodenordnende MalRBhahmen

Das Planungsgelande ist bereits ausreichend parzelliert. Grunderwerb ist nicht erforderlich.
Besondere bodenordnende MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

10.0 Kosten der Erschlie3ung

Kosten fur ErschlieBungsmalnahmen entfallen, da die bisherige Infrastruktur ausreichend
ist.
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1. Einleitung
1.1 Allgemeines

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, die bestehenden Garten planungsrechtlich zu sichern.
Die Vorabstimmung mit der Oberen Wasserbehotrde hat die Sanktionierung der bestehenden Bausubstanz
ergeben.

Zugestimmt hat auch das Dezernat Regionalplanung des Regierungsprasidiums Giel3en.

Die Garten werden fur die gartnerische Nutzung als Private Grunflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten
ausgewiesen. Die Zuwegung zu den Garten erfolgt (iber das vorhandene Wegesystem.

Gemal Hessischem Naturschutzgesetz gelten nach 85 (2) Pkt.6 Garten im Auf3enbereich als Eingriff in
Natur und Landschaft, soweit nicht in einem Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen sind.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane u.a. die Belange des Umweltschut-
zes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. In der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB sind i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes zu beriicksichtigen. Abwagungsgrundlagen sind der Grinordnungsplan und der Umwelt-
bericht. Den Umweltbericht hat die Gemeinde nach § 2a BauGB im Aufstellungsverfahren als einen ge-
sonderten Teil zur Begriindung zum Bauleitplanentwurf hinzuzufigen. Im Umweltbericht sind die auf
Grund der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten Belange des Umweltschutzes darzulegen
und zu bewerten.

Im vorliegenden Umweltbericht werden neben der Beschreibung der untersuchungsrelevanten Schutzgu-
ter, die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter durch das Vorhaben darge-
stellt und MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beschrieben. Soweit relevant,
werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern dargestellt. Der Umweltbericht beschreibt des
Weiteren wie sich der Umweltzustand entwickelt, wenn das Planungsvorhaben nicht umgesetzt wird.

1.2 Vorgesehene Planungen des Bebauungsplanes

Die Grof3e des Planungsgebietes liegt bei ca. 14.543 gm.

Die Bebauungsplanaufstellung umfasst in der Gemarkung Naunheim, Flur 21 die Flurstiicke Nr. 12/1,12/3,
12/4,12/8, 12/9, 12/12, 12/13, 13/1, 13/2, 13/9, 14/1, 14/2, 14/3 und 14/4 .

Vorgesehen ist die Bestandssicherung von Kleingarten.
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1.3 Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Redgionalplan
Gemall dem Regionalen Raumordnungsplan liegt das Plangebiet vollflachig im Regionalen Griinzug.

Dazu kommt die Ausweisung als ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen“ sowie als ,Bereich fiir
Landschaftsnutzung und —pflege®.

Flachennutzungsplan
Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar als Flache fir die Landwirtschaft aus-

gewiesen.
Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes erfolgt noch.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Stadt Wetzlar Gibernimmt in seinen Entwicklungsempfehlungen den Kleingarten-

bestand und schlagt fur den siuidlichen Bereich der Parzelle 14/5 eine extensive Griinlandnutzung vor.

Schutzgebiete
Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines FFH-, Vogelschutz-, Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder

Wasserschutzgebietes.
Das Plangebiet liegt fast ausschlieRlich im Uberschwemmungsgebiet der Lahn.

Naturdenkmale
Im Planungsgebiet gibt es keine rechtsverbindlich festgesetzten Naturdenkmale.

Umweltschutzziele aus weiteren relevanten Fachgesetzen
Die Bodenschutzklausel im Sinne des § la Abs.2 BauGB i.V. m. 8§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) ist zu beachten. Auf Kapitel 2.3 Schutzgut Boden wird verwiesen.

2. Untersuchungsrelevante Schutzglter

2.1 Schutzgut Mensch
2.1.1 Bestandsbeschreibung

Die Flache liegt sudlich des Siedlungsbereichs des Stadtteils Naunheim der Stadt Wetzlar. Ostlich verlauft
eine Schleife der Lahn, so dass der Untersuchungsraum fast ausschlieRlich in deren Uberschwemmungs-
bereich liegt. Im Norden befindet sich die Ortslage, nach Westen erstrecken sich Streuobstwiesen und
sudlich des Geltungsbereichs schlieRen Grinlandflachen an.

Die Géarten des Plangebietes werden aktuell alle genutzt und befinden sich in einem gepflegten Zustand.
Das Plangebiet besitzt gro3e Erholungsfunktion insbesondere fir die Tages- und Wochenenderholung

2.1.2  Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch die Bestandssicherung der Kleingartennutzung entstehen fur die Anlieger sowie fiir Erholungssu-
chende im Naturraum keine Veranderungen ihres bisherigen Umfeldes.
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2.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Durch die Festsetzung von Pflanzbindungen und durch Gestaltungsvorgaben zu baulichen Anlagen wird
die geplante Nutzung stadtebaulich gelenkt.

Es entstehen nach gegenwartigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf die Schutzbeddrfnis-
se des Menschen.

Larmschutzmaflnahmen werden nicht erforderlich.

2.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft
2.2.1 Bestandsbeschreibung

Potentielle natirliche Vegetation

Mit dem Begriff ,potentielle natiirliche Vegetation* (pnV) werden die Pflanzengesellschaften bezeichnet,
die sich auf einem Standort entwickeln, wenn der Mensch nicht eingreift. Hierbei handelt es sich i.d.R. um
Waldgesellschaften, die sich in einem 6kologischen Gleichgewicht befinden. Die Geholze der pnV geben

demnach wertvolle Hinweise zur 6kologisch sinnvollen Artenwahl bei Be-pflanzungsmafnahmen.

Im Bereich des Bebauungsplanes entsprache die pnV dem Stieleichen-Hainbuchen-Auenwald (Stellario-
Carpinetum) mit fluBbegleitendem Erlen- oder Knackweiden-Uferwald (Stellario-Alnetum, Tieflagenform
Salicetum fragilis), ortlich Erlensumpfwald und Weidengebisch (Salicetum triandrae, Salix cinerea- und
Salix triandra-Sumpfgebusche).

Aspektpragende Baumarten dieses Mischwaldes sind Stieleiche (Quercus robur) und Hainbuche (Carpi-
nus betulus). Stamm- bis truppweise beigemischt sind Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus sylva-
tica), Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Spitzahorn (Acer platanoides). In
der Strauchschicht sind mit geringer Deckung u.a. Wei3dorn (Crataegus laevigata agg.), Schneeball (Vi-
burnum opulus) und HaselnuR3 (Corylus avellana) zu finden.

Kartierung der Nutzungstypen gem. Kompensationsverordnung
Im Untersuchungsgebiet wurden die nachfolgend beschriebenen Nutzungstypen der Wertliste gem. Anla-
ge 3 der Verordnung uiber die Durchfiihrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handel-

barkeit und die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom 01.09.2005
kartiert.

Der Geltungsbereich umfasst Géarten, die dem Biotoptyp-Nr. 11.212 zugezé&hlt werden (Géarten mit Uber-
wiegend Nutzgartenanteil). Zwar ist der Grabelandanteil nicht hoch, jedoch werden die Garten durch die
Obstbaumbestande geprégt und daher hier zugeordnet.

Innerhalb dieses Biotoptyps befinden sich die nachfolgenden Strukturen:

04.110 Einzelbaum, standortgerecht

An heimischen Laubbaumen wurde nur die Birke (Betula pendula) im Gebiet gepflanzt. AuBerhalb stockt

im Norden eine Walnuf3 (Juglans regia).

04.120 Einzelbaum, nicht standortgerecht
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Es stehen Fichte (Picea abies, Picea pungens), Lebensbaum (Thuja spec.) und Wacholder (Juniperus
spec.) in den Garten.

04.110 Obsthochstamm und Obsthalbstamm

Der Untersuchungsraum wird durch seinen hohen Obstbaumbestand gepragt. Es sind vor allem Apfel-
baume (Malus spec.), nachgeordnet Zwetschge (Prunus domestica) und Kirsche (Prunus avium).

Es bestehen neben Altbdumen auch Neupflanzungen, wobei hier Halbstdmme tberwiegen, die Giberhaupt
einen grof3en Anteil am Bestand haben.

Die Obstbdume sind sehr gepflegt, abgeerntet und Uiberwiegend fachgerecht beschnitten.

02.500 Hecke, freiwachsend und Schnitthecke

Freiwachsende Hecken (relativ — da auch diese einem unregelmaRigen Schnitt unterliegen) bestehen im
Plangebiet aus immergriinem Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) oder heimischen Arten wie Weide (Sa-
lix spec.) bzw. Haselnuss (Corylus avellana). Dazu kommen laubabwerfende Zierstraucher und Lebens-
baum (Thuja spec.).

Auch fur Schnitthecken mit regelméRigem Rickschnitt wurde der Lebensbaum (Thuja spec.) verwendet.
Dazu kommt Liguster (Ligustrum vulgare).

Es gibt insgesamt nur wenige Hecken, so dass das Gebiet nicht eingekammert wirkt und einsehbar bleibt.

04.220 Gehdlzgruppe

Innerhalb der Garten liegen haufig direkt um die Gartenh&duser Gehdlzgruppen aus Nadelgeholzen wie
Fichte (Picea abies), und Eibe (Taxus baccata). Dazu kommen Zierstrucher wie Kirschlorbeer (Prunus
laurocerasus) sowie Forsythie (Forsythia intermedia), Spierstrauch (Spirea spec.), Maigléckchenstrauch
(Deutzia spec.) u.a..

Eine lineare Gehdlzgruppe entlang des asphaltierten Fahrweges besteht aus Zwetschge (Prunus domesti-
ca).

11.224 Rasen

Innerhalb der Parzelle 12/1 liegen Rasenflachen mit hdaufigem Schnitt im Wochenrythmus. Pragende Arten
sind Strauf3gras (Agrostis tenuis), Auslaufer-Rotschwingel (Festuca rubra ssp.), Rispengras (Poa annua),
Weidelgras (Lolium perenne), Ehrenpreis (Veronica filifornis), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Ge-
wohnliche Prunelle (Prunella vulgaris).

11.225 Rasen, extensiv (Wiese intensiv)

Die Garten werden Uberwiegend durch extensiv gepflegte Rasenflachen bzw. mehrfach in der Vegetati-
onsperiode geméhte Wiesenflachen bestimmt.

Typisch sind Léwenzahn (Taraxacum officinale), Rispengras (Poa annua), Gewohnliches Rispengras (Poa
trivialis), Wiesenrispengras (Poa pratensis), Weidelgras (Lolium perenne), Wiesenkerbel (Anthriscus syl-
vestris), Ehrenpreis (Veronica filifornis), Ganseblimchen (Bellis perennis) und Gewdhnliche Prunelle (Pru-
nella vulgaris). Dazu kommen Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Kriechender Hahnenful? (Ranunculus repens), WeiBklee (Trifolium repens), Rotklee (Trifolium
pratense) und Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius).
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11.211 Nutzgarten/Grabeland
Die Garten weisen kleinflachige Grabelandstellen auf, die in rechteckiger Form in den Rasen-/ Wiesenfla-
chen liegen. Sie werden zur Kultivierung von Gemuse, Krautern und Beerenobst verwendet.

10.530 Splittweg

Innerhalb des Gartens der Parzelle 12/1 wurde ein umfangreicherer Splittweg angelegt. Er fihrt vom um-
laufenden ErschlieBungsweg zu einer Garage und wird somit als Fahrweg genutzt.

Ein Splittweg verlauft auch &stlich des Geltungsbereichs.

10.530 wassergebundene Decke
Zum Gartenhaus der Parzelle 12/13 fuhrt ein mittig das Grundstiick durchziehender Weg mit wasserge-
bundener Wegedecke.

10.710 Geb&ude/Gartenhaus/Gerateschuppen

Die Garten besitzen als wohnungsferne Garten je ein Gartenhduschen, das fur die Lagerung von Geréten
sowie fur den kurzfristigen Aufenthalt genutzt wird. Die Kleingeb&ude sind tberwiegend in Holzbauweise
errichtet, aber auch Steinbauweise wurde angewandt (Parzelle 13/4).

Zaun

Die Grundstiicke sind mit Zaunen abgegrenzt. Es handelt sich um Maschendraht- und Wildschutzzaune.
Das Grundstiick Parzelle 12/1 ist zum ErschlieBungsweg mit einem Metall-Stabgitterzaun abgegrenzt.
Dazu kommt ein undurchsichtiges Metalltor.

Brunnen
Auf drei Grundstiicken konnten Brunnen festgestellt werden, die fur die Gartenbewésserung genutzt wer-
den.

AufRerhalb des Geltungsbereichs liegen an:

06.910 Griinland

Im Suden, Osten und z.T. Westen und Norden grenzen Grinlandflachen an den Geltungsbereich an. lhre
Nutzung ist mehrschirig und damit intensiv.

Es ist den Glatthaferwiesen des Verbandes Arrhenatherion zuzuordnen. Allgemein sind Obergréser ge-
geniiber Blitenpflanzen dominant. Zu nennen sind neben Glatthafer (Arrhenatherum elatius) Arten wie
Knauelgras (Dactylis glomerata), Wiesenschwingel (Festuca pratensis), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus
pratensis), Lieschgras (Phleum pratense), Kammgras (Cynosurus cristatus), Weidelgras (Lolium perenne)
und Ruchgras (Anthoxanthum odoratum). Dazu kommen Doldenblitler mit Wiesenkerbel (Anthriscus sil-
vestris) und Schafgarbe (Achillea millefolium). Weitere, haufigere Blitenpflanzen sind WeiRklee (Trifolium
repens), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Hornkraut (Cerastium
fontanum), Scharfer Hahnenfuf3 (Ranunculus acris) und Sauerampfer (Rumex acetosa).

09.130 Sukzessionsflache

Nach Norden liegt z.T. eine Wiesenbrache an. Der hochwiichsige Vegetationsbestand wird neben den
Arten von 06.910 von Kratzdistel (Cirsium arvense, C. vulgare), Rainfarn (Tanacetum vulgaris), Beiful3
(Artemisia vulgaris), Knauelgras (Dactylis glomerata) und GroRRer Brennessel (Urtica dioica) gepragt. An
Grasern sind zudem Rot-Schwingel (Festuca rubra) und Wiesen-Rispengras (Poa pratensis) zu nennen.
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03.130 Streuobstwiese

Westlich grenzt an das Gebiet die Parzelle 11/1 an. Hier befindet sich eine weitlaufige Streuobstwiese. Der
Bestand aus uUberwiegend Apfelbdumen ist sehr gepflegt, es sind Baumhohlen vorhanden und Nistk&sten
aufgehangt.

10.510 Asphalt
Westlich fiihrt ein asphaltierter Fahrweg entlang des Geltungsbereichs.

10.610 Wiesenweg
Ein nicht parzellierter Wiesenweg verlauft stidlich des geplanten Geltungsbereichs.

Fauna, faunistisches Potential

Faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Daher wird die potentielle Tierwelt unter Beriicksichtigung von
Zufallsbeobachtungen aufgefihrt.

Die Kleingérten als siedlungsnaher Lebensraum bieten den stérungsunempfindlichen Tierarten der Ortsla-
ge einen Lebensraum. Die unterschiedliche Nutzung und kleinteilige Parzellierung fiihrt zu einer relativ
hohen Strukturvielfalt, die der eines strukturreichen, naturnahen Hausgartens vergleichbar ist.

Die Vogelwelt wird reprasentiert von Bachstelze, Zaunkénig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Haus- und
Gartenrotschwanz, Amsel, Singdrossel, Monchsgrasmucke, Zilpzalp, Wintergoldhdhnchen, Blau- und
Kohlmeise, Eichelh&her, Elster, Sperling, Buchfink, Girlitz, Grunfink und Stieglitz.

An Saugern sind Igel (dichte Geblische, Schnittgut), verschiedene Spitzmausarten und Wildkaninchen zu
nennen. Aufgrund der anschlielenden freien Feldflur kann der Feldhase angenommen werden. Haselnuf3,
Walnuf3 und Zapfen der Koniferen bieten dem Eichhérnchen eine Nahrungsquelle. Potentiell sind Stein-
marder, Siebenschlafer und Mauswiesel mdoglich.

Basierend auf dem umliegenden Streuobstbestand und den zahlreichen Obstbaumen im Plangebiet sind
als typische Baumhohlenbewohner der Streuobstbestdnde an Végelarten Grauspecht, Grunspecht, Bunt-
specht, Mittelspecht, Star, Gartenrotschwanz, Kohlmeise, Blaumeise, Kleiber, Gartenbaumlaufer, Feld-
sperling zu nennen. Dazu gelten hochgradig gefahrdete Arten wie Grauspecht, Wendehals, Turteltaube,
Wiedehopf, Raubwirger, Neuntdter, Schwarzstirn- und Rotkopfwirger als Charakterarten fiir Streuobst-
wiesen.

Charakteristische Sauger sind Flederméause, welche die Héhlen als Sommer- oder Winterquartiere nutzen.
Arten sind z.B. Zwergfledermaus, Kleiner Abendsegler, Fransenfledermaus und Bechsteinfledermaus. Zu
nennen sind weiter das Eichhdrnchen, das auf3er in Kobeln auch in gréReren Baumhéhlen (Spechtgrofie)
zu finden ist, der Siebenschléafer und der Gartenschléfer. Fur die Insekten seien Ameisenarten, Kéfer,
Wespenkoniginnen, Hornissen, Hummeln, und als Uberwinterungsgéste Miicken und Schmetterlinge wie
z.B. Tagpfauenauge oder Kleiner Fuchs genannt.

2.2.2  Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die gartnerische Nutzung verhindert die Entwicklung der potentiellen natiirlichen Vegetation (pnV).

Da die Géarten jedoch bereits seit den 60 er Jahren bestehen, sind diese auch als Voreingriffszustand
anzunehmen. Die vorgesehene Bestandssicherung, insbesondere der Obstbaumbesténde, fihrt somit
nicht zu Veranderungen bzw. Verschlechterungen.
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2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Die vorgesehene Bestandserhaltung der Obstbdume und entsprechende Pflanzgebote sichern die Erhal-
tung des Streuobstwiesen-Charakters der Géarten. Eine gute Durchgriinung und damit ein ausreichender
Lebensraum fiir zahlreiche Tierarten werden sicher gestellt.

Durch Vorgaben fir bauliche Anlagen hinsichtlich Umfang, Gestaltung und Anordnung auf den Grundsti-
cken wird die Baustruktur geordnet und eine Bebauung uber das vorhandene Maf3 hinaus nicht ermdglicht.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren kompensierenden MalRnahmen erforderlich.

2.3 Schutzgut Boden
2.3.1 Bestandsbeschreibung

Der geologische Untergrund wird aus alluvialen Kiesen und Sanden gebildet, die von Auenlehm Uberdeckt
sind. Die Mé&chtigkeit kann bis zu 15 m betragen.

Aus den das geologische Ausgangsmaterial Uberlagernden Hochflutsedimenten der Lahn und/oder umge-
lagertem LORlehm hat sich eine Gley-Parabraunerde entwickelt. Die Bodenart ist als schluffiger Sand bis
schluffig-sandiger Lehm anzusprechen. Im Hinblick auf eine landwirtschaftliche Nutzung ist Griinland
giinstig, Ackerbau aufgrund von Kaltluft und gelegentlicher Uberflutung, trotz geeigneter Bodenart, un-
glnstig.

Dariuber hinaus weist die Bodenkarte von Hessen fiir den Planungsraum Braunen Auenboden aus Hoch-
flutsedimenten aus. Die Bodenart ist als sandig-lehmiger Schluff bis schluffiger Lehm anzusprechen.
Ackernutzung ist méglich, es besteht jedoch eine Gefahrdung durch Kaltluft. Griinland ist zweckmaRig.

Die Planungsflachen besitzen ein landwirtschaftlich hohes Ertragspotential.

Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigen Kenntnissen keine naturhistorisch oder geologisch
bedeutenden Bdden oder aufgrund historischer acker- und kulturbaulicher Methoden kulturgeschichtlich
bedeutende Bdden.

Die im Untersuchungsgebiet anzutreffenden Bodengesellschaften sind nach gegenwartigem Kenntnis-
stand weitgehend verbreitet.

Altablagerungen, Altstandorte, Altlastverdéchtige Flachen und Altlasten sind in dem von der Anderung
betroffenen Bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Dies gilt auch fiur Verdachtsflachen und schéadli-
che Bodenveranderungen.

2.3.2  Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Eine vollstandige Schadigung der Bodenfunktionen durch Vollversiegelung findet nur geringfi-
gig statt.

Die Ausweisung der Kleingarten ermoglicht eine max. Uberbauung von ca. 210 gm (14 Grund-
stiicke mit max. 15 gm).

Im Rahmen der Vorbesprechungen zum Bauleitplanverfahren wurde seitens des Regierungs-
prasidiums Giel3en, Dezernat 41.2 — Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, den Gebau-
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den, soweit sie nachweislich vor November 1989 errichtet wurden, die Mdglichkeit des Be-
standsschutz zugesagt.

Bei der Versiegelung wird die natirliche Wasserspeicherkapazitdt des gewachsenen Bodens
ausgeschaltet und die unmittelbare Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers unter-
bunden. Infolge dessen wird der Grundwasserhaushalt durch héhere Verdunstung und schnel-
lere Ableitung des Regenwassers in den Vorfluter negativ beeinflusst. AuRerdem entstehen als
Auswirkungen der Versiegelung Beeintrachtigungen der Bodenstruktur und der Bodenlebewelt.

Die ErschlielRungswege zum Gebiet verlaufen auf3erhalb des Geltungsbereichs. Innerhalb der
Garten bestehen aktuell nur geringflachige Befestigungen, die zudem wasserdurchlassig ange-
legt sind. Geplant ist ausschlie3lich die Ermdglichung von wasserdurchlassigen Befestigungen
innerhalb der Gérten in einem Umfang von max. 5 % der Grundsticksflache (ca. 727 qm). Der
Austausch der Bodenschichten bei der wasserduchlassigen Befestigung fuhrt zwar nicht zum
vollstandigen Verlust, jedoch zu einer Einschrankung der Bodenfunktionen.

Nach derzeitiger Einschatzung handelt es sich nicht um Bdéden mit herausragenden naturhisto-
rischen bzw. archivarischen Bodenfunktionen. Auch potentiell seltene Béden und Bdden, die als
Extremstandorte Bedeutung fur den Naturschutz haben, sind nicht betroffen.

Die Anlage von Grabeland fihrt zu einer starken Schadigung der Bodenfunktion. Anzufiihren
sind z.B. Erosionsgefahrdung, Stérung von Bodenlebewelt und -struktur durch Austrocknung
und Bodenbewegung. Auch der Gebrauch von Spritz- und Diingemitteln ist wahrscheinlich.

Die negativen Auswirkungen auf den Faktor Boden sind insgesamt im unteren Erheblichkeitsbe-
reich anzusiedeln.

2.3.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung und durch Gestaltungsvorschriften wird das maxima-
le Ausmalf3 der Bodenversiegelung bestimmt.

Es sollen versickerungsféhige Materialien zur Bodenbefestigung eingesetzt werden.

Unbelasteter Oberboden ist zu sichern und bei entsprechender Eignung im Plangebiet wieder zu verwen-
den. Durch fachgerechten Auf- und Abtrag sowie Zwischenlagerung des Oberbodens wird die belebte
Bodenschicht vor Schadigung und Verlust geschiitzt.

Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen fiihren durch die Durchwurzelung zu einer Bodenlockerung mit
positiven Auswirkungen auf den Wasser- und Luftaustausch in den durchwurzelten oberen Bodenschich-
ten. Der Humuseintrag stellt eine wichtige Energiequelle fir viele Bodentiere und Bodenmikroorganismen

dar. Dazu kommt der Schutz vor Erosion.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren kompensierenden Mal3nahmen erforderlich.
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2.4 Schutzgut Wasser
2.4.1 Bestandsbeschreibung

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist im Planungsgebiet als mittel bis hoch zu be-
zeichnen. Die Grundwasserharte variiert im Talbereich von 8° bis 18° dH (mittelhart bis hart). Die Grund-
wasserergiebigkeit ist im Planungsraum mit 0,5 bis 3 I/s als gering zu bezeichnen.

Das Plangebiet liegt weitgehend im Uberschwemmungsgebiet der Lahn. Der FluR verlauft je-
doch auRRerhalb des Geltungsbereichs.

Andere offene Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

2.4.2  Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Verwendung von Spritz- und Dingemitteln innerhalb der gartnerischen Nutzung ist wahrscheinlich. Bei
Verwendung, Beseitigung und unsachgemalfer Lagerung dieser Stoffe sind durch Ausspilungen Verun-
reinigungen des Grundwassers moglich. Desweiteren kdnnen die Deposition von Luftschadstoffen und
deren Ausspilung negative Auswirkungen haben. Ihre Ursachen sind jedoch tberdrtlich anzusiedeln.

Die Brunnen wirken sich negativ auf den Grundwasserhaushalt aus (Grundwasserverschmutzung bzw.
Grundwasserabsenkung) und werden daher nicht gestattet.

Zu bericksichtigen sind zudem die negativen Auswirkungen von versiegelten Flachen. So entsteht eine
Minderung der Wasserspeicherkapazitat und die unmittelbare Versickerung des anfallenden Nieder-

schlagswassers wird z.T. unterbunden.

Eine Einschrankung der Lahn bzw. ihres Uberschwemmungsbereichs findet durch den Bestandsschutz
der vorhandenen Bauten statt. Sie ist als geringfuigig einzustufen.

Bei Legalisierung der gartnerisch zu nutzenden Grundstiicke ist kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut
Grundwasserhaushalt zu erwarten, die die ermdglichten bzw. gestatteten Befestigungen durch Bauten und
Wege etc. nur geringfligig sind.

2.4.3  Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind zuséatzlich zu den bereits im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen keine kompensierenden MalRnahmen erforderlich.

25 Schutzgut Luft und Klima

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Die mittlere jahrliche Niederschlagshthe betrdgt 600 — 650 mm. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt
bei 8,5°-9° C.
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Nach der Wuchsklimagliederung von Ellenberg (1974) ist das Planungsgebiet als ziemlich mild zu be-
zeichnen. In geeigneten Lagen ist intensiver Ackerbau sowie der Anbau von Tafel-Lagerobst und anderen
Sonderkulturen maglich.

Kleinklimatisch wird das Planungsgebiet von der Auenlage gepragt. Da das Planungsgebiet bis auf einige
Gartenhitten nicht bebaut und auch durch Befestigungen nur gering versiegelt ist, stellt es als Frischluft-
entstehungsgebiet einen kleinklimatischen Ausgleichsraum dar. In windschwachen und klaren N&chten
kommt es in der bodennahen Luftschicht zur Kaltluftbildung.

Das Geléndeklima ist aufgrund der nur geringfiigigen Reliefenergie als homogen zu bezeichnen.

Dartber hinaus sind die mikroklimatischen Verhéaltnisse in Abhangigkeit von den vorhandenen Nutzungen
und Vegetationsstrukturen unterschiedlich. Héhe, Dichte und Flachenanteil der Vegetation fihren zu
unterschiedlichen Verhéltnissen hinsichtlich Beschattung, Aufheizung oder kleinrdumiger Luftkreislaufe.
Dazu kommt ein ausgeglicheneres Temperaturverhalten gegeniiber bebauten Gebieten.

2.5.2  Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Garten stellen wichtige Kaltluftproduzenten dar.

Durch die Kleinbauten der Garten und private Befestigungen entfallen diese Bodenflachen als frischluft-
produzierende Gebiete, wobei der Verlust mit max. ca. 937 gm relativ gering ist.

Befestigte Flachen fiihren generell zu einer h6heren Wasserverdunstung, wodurch weniger Warme umge-
setzt wird, so dass insgesamt eine Erhdhung der Lufttemperatur eintritt.

Die Funktion des Lahntales als Kaltluftbahn wird durch die beabsichtigte Ausweisung nicht beeintrachtigt.
Beeintrachtigungen der Luftqualitat durch Zu- und Abfahrtsverkehr sind als geringfligig vernachlassigbar.
Bei einer bauleitplanerischen Ordnung der gértnerischen Nutzung ist trotz der geringfiigigen Verluste der
frischluftproduzierenden Flachen durch Kleinbauten und Flachenbefestigung eine Zunahme des mikrokli-
matischen Leistungspotentials durch stérkeren Bewuchs und Strukturierung mit Gehdlzen gegeniiber einer
Grunlandflache vorhanden.

2.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Innerhalb der Kleingarten wird durch Anpflanzungen die Verdunstungskihle erhdht und damit die Erwér-
mung durch Versiegelung kompensiert.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Uber die bereits im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
hinaus keine kompensierenden MafRnahmen erforderlich.
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2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
2.6.1 Bestandsbeschreibung

Bau- bzw. Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Allgemein wird auf die einschlagigen
denkmalpflegerischen Bestimmungen verwiesen, inshesondere auf die Meldepflicht bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern (§ 20 DSchG).

2.6.2  Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Durch das Vorhaben ist nach gegenwartigem Kenntnisstand kein Beeintrachtigungsrisiko fur Kulturglter
und sonstige Sachgtter zu erwarten.

2.6.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind keine weiteren Malnahmen erforderlich.

2.7 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und Konsequenzen

In den vorangegangenen Kapiteln 2.1 bis 2.6 wurden vorhandene Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern bzw. ihren Beeintrachtigungen dargestellt. Auf diese Aussagen wird verwiesen. Eine beson-
dere Problematik zwischen den Schutzgitern oder kumulative Wirkungen uber das dargestellte Maf3 hin-
aus sind nicht zu erwarten.

3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes und Planungsalternativen

Sofern das Planungsvorhaben nicht umgesetzt wird, ist zundchst eine Fortfuhrung der Nutzung bzw. Pfle-

ge der Grunlandflachen zu erwarten.

Da gemalR Hessischem Naturschutzgesetz nach 85 (2) Pkt.6 Géarten im Aul3enbereich als Eingriff in Natur
und Landschaft gelten, soweit nicht in einem Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen
sind, ist ohne eine bauleitplanerische Sicherung ihr Erhalt nicht gewéahrleistet.

Wirde ein Rickbau veranlasst, so ist mit der Verbrachung der Grundstiicke oder ihrer landwirtschaftlichen
Nutzung zu rechnen.

Eine Planungsalternative fiir die Sicherung der Géarten besteht aktuell nicht, da die Nutzung grundsticks-
gebunden stattfindet.

4. Methodik der Umweltpriufung

Die Erhebung und —bewertung der vorliegenden Biotoptypen erfolgte in 2009. Faunistische Untersuchun-
gen wurden nicht durchgefihrt. Es wurden Zufallsbeobachtungen gemacht und Informationen der Schullei-
tung bericksichtigt.

Im vorliegenden Umweltbericht werden neben der Beschreibung der untersuchungsrelevanten Schutzgi-
ter, die zu erwartenden Ein- und Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter durch das Vorhaben darge-
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stellt und MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich beschrieben. Soweit relevant,
werden die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern dargestellt. Der Umweltbericht beschreibt des
Weiteren wie sich der Umweltzustand entwickelt, wenn das Planungsvorhaben nicht umgesetzt wird.

Die im Untersuchungsgebiet beschriebenen Nutzungstypen wurden gem. der Wertliste gem. Anlage 3 der
Verordnung iiber die Durchfiithrung von KompensationsmaRnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und
die Festsetzung von Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom 01.09.2005 unterschie-
den.

Die Bewertung der Schutzgiter und der Eingriffserheblichkeiten erfolgt verbal-argumentativ, zusatzlich
erfolgt im Griinordnungsplan eine Bilanzierung nach der oben genannten Kompensationsverordnung.

5. Monitoring

Nach § 4 ¢ BauGB sind die Gemeinden nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Bauleitplanes verpflichtet. Dazu geeignete
UberwachungsmaRnahmen sind im Umweltbericht darzustellen. Die Gemeinden werden durch dieses
Monitoring in die Lage versetzt, unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Stadte und Gemeinden haben die Mdglichkeit, Art, Umfang und Zeitpunkt der Uberwachung selbst
und eigenverantwortlich aufgrund der jeweiligen Gegebenheiten vor Ort festzulegen. § 4c BauGB enthélt
keine Angaben dariiber, ob es sich bei der Uberwachung um eine einmalige MalRnahme oder um einen
Prozess handelt. Es besteht auch die Méglichkeit, mehrere Bebauungsplangebiete zusammen zu fassen
oder eventuell sogar fir das gesamte Gemeindegebiet ein einheitliches Monitoring-Konzept zu entwickeln.

Es ist vorgesehen, das Monitoring nach § 4 ¢ BauGB wie folgt durchzufiihren:

Art der MaRnahme: Begehung, visuelle Kontrolle

Ziel: kontinuierliche Uberwachung i. S. des § 4 ¢ BauGB

Verantwortung / Teilnehmer: Bauordnungsamt / Planungs- u. Hochbauamt / Untere Naturschutzbe-
horde

Zeitpunkt der Durchfiihrung: Erstkontrolle 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Folgekontrolle nach 5 Jahren

Eine Dokumentation und kontinuierliche Auswertung erfolgt durch die Stadt Wetzlar. Die genannten Teil-
nehmer sind als Mindestvorschlag zu verstehen, der Teilnehmerkreis ist je nach Erfordernis zu erweitern.

6. Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat zum Ziel, die bestehenden Garten planungsrechtlich zu sichern.
Die Vorabstimmung mit der Oberen Wasserbehoérde hat die Sanktionierung der bestehenden Bausubstanz
ergeben.

Zugestimmt hat auch das Dezernat Regionalplanung des Regierungsprasidiums Giel3en.

Die Garten werden fiir die gartnerische Nutzung als Private Grunflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten
ausgewiesen. Die Zuwegung zu den Garten erfolgt tiber das vorhandene Wegesystem.
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Gemal Hessischem Naturschutzgesetz gelten nach 85 (2) Pkt.6 Garten im Auf3enbereich als Eingriff in
Natur und Landschaft, soweit nicht in einem Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen sind.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel.

Fur die einzelnen Schutzglter werden die derzeitige Leistungsfahigkeit und die prognostizierten Beein-
trachtigungen aufgefiihrt. Daraus ergibt sich das jeweilige Beeintrachtigungsrisiko.

Die bei Umsetzung des Planungsvorhabens entstehenden Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der
vorgesehenen Bestandsicherung, der dem Voreingriffszustand entspricht, gering bis unerheblich.

Es entstehen fiir die betrachteten Schutzgiter keine Kompensationserfordernisse.

Durch entsprechende bau- und griinordnerische Festsetzungen kénnen wichtige Vermeidungs- und Mini-

mierungsmalnahmen vorgesehen und die Anordnung und Gestaltung baulicher Anlagen gesteuert wer-
den.
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