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Fachamt/Antragsteiler/in Datum Drucksachen-Nr.: - AZ:
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Beratungsfoige
Gremium Sitzungsdatum |TOP Abst. Ergebnis

Magistrat

Stadtverordnetenversammiung

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 300 (KG) 1. Anderung »Wiesenborn“, Wetzlar-Niedergirmes
- Aufstellungsbeschluss

Anlage/n:
Bebauungsplan Nr. 300 (KG) 1. Anderung

Beschluss:

1. Der Einleitung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 300 (KG) ,Wiesenborn“ in
Wetzlar-Niedergirmes wird zugestimmt.

2. Das Verfahren wird auf den Grundlagen der §§ 13 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
durchgeflhrt.

3. Der Bebauungsplan einschlieftlich Begriindung ist gemaf § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind von der Offenlegung zu unterrichten.

Wetzlar, den 17.07.2009 gez.
Beck
Stadtrat
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Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 300 (KG) ,Wiesenborn" in Wetzlar-Niedergirmes wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar am 26.02.1998 als Satzung beschlossen.
Durch Verdffentlichung in der Wetzlarer Neuen Zeitung am 09.07.1989 erhielt der Plan
gem. § 10 BauGB Rechtskraft.

Aniaf der Anderung/Ziel und Zweck

Um den bestehenden Bedarf an Stellplatzen durch die vorhandenen Kleingarten und der
umliegenden Wohnbereiche sowie auch durch den Ausbau des Nachbarschaftszentrums
Wiesenstralie (Gelande der evangelischen Kirche) und auch flr gréere Veranstaltungen
in fullldufiger Entfernung decken zu kénnen, ist es erforderlich (iiber den rechnerischen
Bedarf hinaus) zusatzliche Steliplatze bereitzusteilen.

Gleichzeitig ist die Umzonung der Ostlich angrenzenden Parzelle — derzeit als Lagerplatz
eines Gerlstbauers genutzt— erforderlich. Hier wird, wie im Flachennutzungsplan
ausgewiesen, zukiinftig eine Kleingartennutzung angestrebt.

Diese Planungsabsichten sind durch eine Arrondierung des Geltungsbereiches des
bestehenden Bebauungsplanes umzusetzen.

Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsberreich der Anderung umfasst folgende Grundstiicke:
Gemarkung Niedergirmes, Flur 5, Flurstlicke 75, 176/1 teilweise, 187 teilweise, 186/2
teilweise sowie Flurstlick 76.

Die zur Anderung anstehenden Grundstiicke grenzen &stlich und zum Teil noch stdlich an
die Wohnbebauung von Niedergirmes an, nordlich und dstlich liegen Kleingéarten bis zum
Damm der L3284,

GroRe der Anderung

ca. 0,25 ha

Rechtliche Grundiagen

Der Bebauungsplan Nr. 300 (KG) 1. Anderung wird als Bebauungsplan der Innentwicklung
gemafl § 13a BauGB aufgestellt. Bebauungspldne der Innenentwicklung kénnen gemaf §
13a Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 gelten entsprechend.

Die 1. Anderung gilt der Nachverdichtung und erfiillt mithin die Voraussetzung zur
Anwendung des § 13a BauGRB. Uberdies wird in ihm eine zulassige Grundfiache im Sinne
des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 gm festgesetzt (§ 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB).
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Im beschleunigten Verfahren kommen wie vorgenannt die Verfahrenserleichterungen
gemall § 13 Abs. 2 und 3 BauGB zur Anwendung, d. h. von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1, von der Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflighar sind sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Ubergeordnete Planung
Im Regionalplan Mittelhessen 2001 ist das Planungsgebiet als ,Siediungsbereich Bestand’

festgelegt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar weist fir den Anderungsbereich Kleingarten
aus. Zur Wahrung des Entwicklungsgrundsatzes gem. § 8 (2) BauGB wird eine Anderung
des Flachennutzungsplanes fiir die Parzelle 76 in ,Verkehrsflache — Parkplatz”
durchgefihrt.

Der Landschaftsplan sieht die Kleingarten im Gebiet des Bebauungsplanes als
unproblematisch an.

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete sowie Wasserschutzgebiete werden nach
gegenwartigem Kenntnisstand von der Planung nicht berlhrt.

Ein Groliteil des Plangebietes liegt, wie auch grof3e Teile der Ortslage Niedergirmes, im
Hochwasserschutzgebiet (U 11).

Gemal der Denkmaltopographie der Stadt Wetzlar befinden sich im Planungsgebiet keine
Kulturdenkmaler nach dem Hessischen Denkmalschutzgesetz.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
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Z El_CH ENERKLARUNG (Anderungsbereich)

Wegeflichen {§9 Abs. ﬁr.ﬂ BauGB)

gemn, Festsetzung B.1.1

mmﬁ ~ GrUnfikchen (9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

BEB Privete Gritnfliche, Zweckbestimmung Freizéitgarten
gem. Festsetzung At ’ :

R

Hochwasserschutzgeblet Lahn
Uberschwemmungsgeblet Zone Il

Verkehrsfliichen besonderer Zweckbestimmung, hier
Parkplatziliche (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flichen z2um Anpﬂanze'n von Biumen und

Striuchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
gem. Festsetzung 2.3

Anpflanzen von Biumen und
Striuchem (§ @ Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
gem, Festsetzung 2.4

_— e Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
(89 Abs.7 BauGB) '

Anderungsbereich
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A. Planungsrechiliche Festsetzungen

1. Art dor baulichen Nutzrung / gemis §9 (1) Nr.1 BauG8

Innerhalb der im Plan entsprachend fastgesetzten Freizeitgérten ist jo Grundstiick der Bau
ainer Garlen- bzw, Gerdtehiitte (ainschlieilich Vordécher baw, Terasse} und/oder eines
Treibhauses zuldssig. Garten- baw, Gerdtehditten difen eine max, Grundfache von 15 gm
bzw. ein Volumen von 30 cbm (einschl. Vorddcher und Uberdachungen) und sine max.
Firsthdhe von 2,50 m nicht iverschreiten. Treibhduser, Frithbeste etc. dirfen ein max.
Volumen von 15 ¢cbm und eine Grundftiche von 10 gm nicht dberschreiten. Wohnungen,
Aufenthaitsriiume, Aborte sowle Feuarstitten innerhalb der Garten- brw, Gertehitten sind
nicht enaubt.

2. Stefplitze / gom4B §9 (1) Nr.4 BauGS LV. mit §12 (6} BauNvO
Die Errichtung von Stellplatzen fir Kraftfalwzeuge -uf den Grundstiicken ist nicht zuléssig.
Femer diirfen die Grundstiicke nicht als Abstallpl#® «e flr Wohnwagan u.d. genutxt werden.

B. Griinordnetische Festsefzungen

1.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung van Natur und
Landschatt

1.1 ErschileBungswege | gemaB §9 {1) Nr.11 BauGB i.V. mit §9 {1) Nr.20 BauGB

Die Erschlieungswege sind unbefestigt als Wiesenwege oder teilversiegaelt ais
Schotterasan bzw. wassergebundene Decken herzustellen bzw. zu erhalten.

Vorhandene wassarundurchitissige dffentliche Waga (bis 1995) geniefien Bestandsschutz,

1.2 Nebenanlagen / gomil §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Im Bereich der Grundsticke selbst st ausschiieBlich dier Harstellung wasserdurchitissiger”

Wegefldchen zuldssig.
Die so befestigte Flache eines Grundstiickes dars nicht mehr als 5% der Gsundstlicksfidche

einnahmen.

1,3 Hochwasserschutz / gemiB §9 {1) Ne.16 L.V, it §9 (1) Nr.20 BauGB
gemtB § 70 HWG (sowelt relavant fitr den Anderungsbereich)
Goméhk Art. 2 Abs.4 des 2.AndG des Hess. Wassergesetzes vom 25.11.1989 gilt der
“astand an bauichen Anlagen im Uberschwemmungsgebiet als wasserrechilich in dem
nfang zugelassen, wie er am 01.12.1989 vorhandsn war. Spiiter éntstandene bauliche
Antagen und Planungsvorhaban bedlrdfan der Beantragung einar Einzelgenshmigung.
Das Hessische Wassergesetz ist Bostandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1.4 fir den Anderungsbareich nicht relevanfe Fastsetzungen des B-Planas
wWiesenbom’

1.5 Gemil §9 Abs.1 hr. 20 BauGa

Pestizideinsatz
Der Einsatz von Pestiziden ist im gesamten Geltungsbereich aus Grinden des
Grundwasserschutzes untersagt,

2.0 Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen,
Stréucherny und sonstigen Bepllanzungen
Fliichen far das Anpflanzon von Biumen und Striuchern

2.1 fitr den Anderungsbereich nicht relevante Festsetzung

2.2 CemiB §9 (1) Nr.25 a BauGB

innerhalb der im Plan entsprechand festgesetzten Freizeitgésten ist pro angefangene 200
qm mind. ein hochstimmiger Obstbaum oder standortgerechter haimischer Laubbawum gem,
~rapzenliste | zu pflanzen. Mindestpltanzgrége 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 om.
“alsprechender Bestand wird angerechinet.

Statt der Baumpflanzungen kann hier jeweils wahlweise auch aine Gehblzgruppe aus
heimischen, standortgerechten Strduchem (Fl&che 15 gm, pro 2 gqm T Strauch unter
Varwendung der Arten aus Pt liste 1) angepilanzt werden, Mindestpflanzgréte &0-
100 cm.

2.3 Gamid §2 (1} Nr. 25 a BauGB
~ “ang der nirdiichen und dstlichen Grenze der Parzelle Nr, 76 sind in einer Breite von 3
bpflanzungen vorzunahmen.
moglich sind freiwachsende oder geschpitiene Hecken
Gesamtfifiche: ca. 198 gm
Mindestpfianzgrdfe: Striuchar, 2 x v, 0.8., 60-100
Heister, 2 x v., 0.B,, 150-200
PHanzabstand: 1,00 x 1,00 m, versetzt auf Liicke
Es sind ausschiieBlich heimische und standorigerechte Arten der Pflanziste [l zu
verwanden,

2.4 Gemdd §9 {1) Nr. 25 2 BauGB

Innerhalb der Parzalle Nr. 78 sind unier Benlcksichligung der

Steliplatzsatzung der Stadt Wetzlar, § 4 (7) je 6 Stellpldtze ein geeigneter Baum aus der
Pllanzentiste | mit einer unbefestigien Baumscheibe ven 4 bis 6 gm zu pflanzen und
daverhaft zu unterhalten. Die nach der Stellplatzvercrdaung erforderficha raumgiiedemde
Hapflanzung mit mind. 25 qm ist ab einer Steliplatzfidche von mehy ats 500 qm erfordedich.

Es sind entsprechend dissan Vorgaben 9 Biume zu pfanzen. Fir fachgerachte
Verankerung und Baumschutz ist zu sorgen,

PflanzgrdBe: Hochstamme, 3 x verpflanzt, m. Db. STU 20~ 25 ¢cm

Die Planzfifichen von ca. 137 qm sind mit Bodendackem zu bepffanzen.

C, Bauordnungsrechtliche Vorschriften | Gestaltungsfestsetzungen

1.0 Gemit §81 HBO iV, mit §9 {4} BauGB

Die Gartengrundstiicke miissen mindestens 200 gm groB sein.

Urn bai sparsamem Umgang mit dem Naturgut Boden mehr Gartengrundstéicke zu erzielan,
worden  entsprechende  Grundstucksteiffungen bei  vorhacdener  ErschifeSung
vergeschiagen.

Die Kleinbauten sind in einfacher Molzbauweise zu emichten; die Grindung ist als Punkt-
oder Streifenfundament auszufiihren, Eine Unterkellerung ist nicht zuldssig. Blech- oder
Kunststoffeindackungen der Dacher sind nicht gestatiet,

Als Dachform werdan Satteldficher bis za einer Dachneigung von 20° zugslassen. Der
Anstdch der Gartenhiiften ist in gedeckten Farbtdnen (braun oder grin) zu wiihten.

2.0 Gemi48 §81 HBO L.V, mit §9 (4} BauGB

Einzidunungen entlang der &ffentlichen Wege sind um 1,00 von der Grenze ainzuricken
und durch ainheimische Laubholzhecken gem. Plianzentiste lli einzugrinen,

Sie durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschraiten, Die Einzdunungen zwischen den

einzelnen Gérten sofien 0,80 m Hohe nicht Uberschreiten.

Einfriedungen sind als Holzstaketen-  oder  Maschendrahtzaun (grine
Kunststoffummantelung oder verzinkt) auszufiihren. Zaunsockel sind unzuldssig. Die
Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,15 m 2ur Erdobarfliicha zu emichten.

Einfriedungen kénnen auch als Hecken ausgeflhrt werden; es sind Laubgehdize der
PRanzenliste il zu bavorzugan. Koniferan sind nicht zul#ssig.

Weitere Sichischulzanlagen Innerhatb der Gérten sind nur durch Baum- oder
Strauchpflanzungen zu bitden,

3.0 GemiB §81 HBO LV, mit §9 (1} Nr.20 BauGB

{as Bohren von Brunnen sowia abfluiose Gruben zur Entsergung auf den Grundsticken
sind nicht gestattet.

Das auf den Dachfidchen anfallende Niedorschiagswasser ist in geeigneten Behdltnissen
wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als GleBwasser im Garten 2y
verwanden. Fir einen Uberauf mit Anschiuf an eine Versickerungsmuide ist Sorge zu

tragen.

4.0 Gemi4s § 81 HBO i.V. mit § 5 (4) BauGB
Entlang der Landesstrafe 3285 besteht in einer Breite von 20 m eine Bauverbotszona (§23

HSIrG).

5.0 Fraistellung gem. § 55 HBO

Nur in den Failen, in denen Gebiude unter 30 cbm emichtet werdan, ohne
Aufanthaitsriume, Tolletten und Feuerstellen, glit die Freistefiung wvon  der
Baugenehmigungspficht rach § 55 HBO,

5.0 Parkplatzfiiche / gem, § 81 HBO

Stelplatze wund Fahrflachen der Parkplatzfiiche auf der Parzele Nr. 76 sind
wasserdurchisissig 2u befestigen. Dis Stelpfatzsatuung der Stadt Welzlar st zu
bertlicksichtigen.

Zuordnung gem, § 8a {1) BNatSchG

Die AusgleichsmaBnahmen auf der Parzelle Nr. 76 sind der Parkplatzfidche auf dieser
Parzefle zuzuordnen.

Far dia bereits bestahenden oOffentichen Wege sind keine Ausgleichs- oder

ErsalzmaRnathmen erforderlich, da im Bereich der Wagefahrungen keine Verfnderungen
vorgenommen werden oder sonstige ErschiieBungsvorhaben geplant sind.

Pflanzenkisten {siehe Erduterungen zum B-Plan)
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ARTENLISTE
LAUBGEHOLZE (STRAUCHER}
Am Amelanchier lam. Felsenbirne
Bu Buddisia davidi Sommerfliieder
Co  Comus sanguinea Hartrigge!
Fo Forsythia intermadia Forsythie
Ke  Kerria japonica Ranunkelstrauch
tab Labumum anagyroides  gem. Goldregen
Lig  Ligustrum vuigare Liguster
Par  Parthenocissus quingu.  Wilder Wein
3p Spiraea spec. Spierstrauch
Sy Syringa vulgaris gemeing?_r Flieder
LAUBGEHSOLZE (BAUME)
AC  Acer platanoides roter Spitzahom
‘Fassen's Black'
8 Betula pendula Sandbirke
CB  Carpinus betulus Hainbuche
F Fraxinus excelsior Esche
N Juglans regia Nuss
P Populus nigra 'italica’ Pyramicenpappel
S Salix spec Weide
ST  Salix tortuosa Korkenzieherweide
sowie Maius sylvestris sep. Apfel
Pruriis avium ssp. Kirsche
Prunus domestica ssp.  Zwetschgen
Prunus vuigaris Pfirsich
Pyrus COMmMuns ssp. Birne
NADELGEHOLZE
Fi Picea abies Roffichle
LA lLarix decidua eurcpaische Larche
Th Thuja spec. Lehensbaum
sowie Chamaecyparis spec. Scheinzypresse
Pinus spec. Kiefer

qusmzucae ERLAUTERUNGEN

1. GEHOLZE MIT FERNWIRKUNG
2 Populus nigra 'ltatica’ {Pyramidenpappel)

Héhe ~ 18m - 20m

. UBERBAUUNG

Aneinanderreihung von Gartenlauben/
Gerétehlitten / Uberdachungen / Sitzplatzen

beansprucht

. WEG NICHT VORHANDEN
Fléehe wird von-dstlich angrenzenden Parzelien

. OFFENTLICHE GRUNANLAGE

. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS

VERSIEGELTE FLACMHE
(UBERWIEGEND ASPHALT}

SCHOTTER/
GESTAMPFTE ERDE

GRABELAND UBERWIEGEND
(INCL. RASENWEGE)

RASEN UBERWIEGEND
(INCL. GRABELANDPARZELLEN

< 10m?%)

GRABEN
{OFFEN, GRASBEWACHSEN)

GARTENLAUBE | GERATEHUTTE
(TYPISIERTE DARSTELLUNG,

NUTZUNG NICHT EINDEUTIG)

ZAUN
(UBERW. MASCHENDRAHT)

Abpflanzung aus Acer plat. (Spitzahorn),
Amelanchier lam, (Felsenbime), Carpinus betulus
{Hainbuche), Gornus sanguinea (Haririegel),
Corylus avellana {(Haselnul), Philadeiphus spec.
{Pfeifenstrauch), Spirasa spac. {Spierstrauch),
gine Bank- Tischgruppe

5 GRABEN VERROHRY
Oberfidche eingesat

LAUBGEHOLZ
SIEHE ARTENLISTE

LAUBGEHOLZSCHNITTHECKE
GEHOLZ / HECKE
(FREIWACHSEND)

OBSTHOCHSTAMM

OBSTHALBSTAMM ODER
OBSTNIEDERSTAMM

NADELGEHOLZ
SIEHE ARTENLISTE

NADELGEHOLZSCHNITTHECKE

Bestand der Anderungsfliche

02.400Gebiische
Rubus fruticosus,

Cornus sanguinea,
Sambucus nigra

il

09.120 kurzlebige Ruderalfluren / 09.220 ausdauernde Ruderaifiuren

10.510 Versiegeite Fidchen

10.510 Versiegeite Fidchen, Pliaster

10.530wasserdurchiiissige Flichenbefestigungen

10.710 Dachiflgche, nichit begriint

08.160 StralRenrand

mi Anderungsbereich

o gy kS
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550,00 gm
79"

“35.700.00 am

08.120 Kurziebige Ruderalfluren /

175/106

1807107

814108

2424

0\ S 222765
W

182/115

—

PN

10.510 versiegelte Flichen (Pflaster

\10.530 wasserdurchlédssioe Befestigung

A9T2 21271

21471

Wiesenborn

10.530 wasserdurchidssige Bé estigung
5528,00 gm )

186/72

10,710 Dachflache nicht begriint
348,00 gm

09.120 Kurziebige Ruderalfluren /
09.220 Ausdauernde Ruderalfiuren

100,00 gm
’ o

/

09.160 Strallenrander
¥78,00 gm

p24/66

10.510 versiggelte Fléchen
© 300,00 gm

67

ANLAGE ZUR FLACHENBILANZIERUNG
BESTAND

17 M: 1:9600 Ligri<la; e #




8O/1

201/96

182/115

19772

79
Parkplatz
{Detailptanung erfolgt mit Bauantrag)
04.210 Baumpflanzung © Stiick je 5 qm
345,00 gm

10.5630 wasserdurchléssige Befestigung
3871,00 gm

11.221 Bodendecker
$137,00 am 78

$198,00 gm

19672

02.400Heckenpfianzung

224/66

09.160 StraRenrander

768,00 qm

21271

211471

Wiesenborn

Kieingirten

(unter Beriicksichtigung der Festsetzungen)
10.530 wasserdurchldssige Befestigung
747,00 gm

10.710 Dachfidche nicht begrint
350,00 gm

11.223 Kleingarienanlage
T877.00 gm

Wiesenborn

17471

\Vorgesch!agene Flachenteilung

d

7=
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Fir den Bereich Nr. 300 ,Wiesenborn® in Wetzlar, Stadtieil Niedergirmes, wurde am
24.08.1992 ein Aufstellungsbeschlufd fur einen Bebauungsplan gefasst. Dieser erlangte
Rechtskraft durch ortslibliche Veréffentlichung vom 9.7.1999.

Es handelt sich bei den vorgesehenen Erganzungsgrundstiicken um die Flurstiicke Nr. 75
(922 gm) sowie einen Teil der Parzellen Nr. 176/1 (300,00 gm), 187 (78 qm), 186/2 (52 gm)
sowie Nr. 76 (1196 gm), Flur 5, Gemarkung Niedergirmes.

Der Geltungsbereich grenzt éstlich an die Wohnbebauung von Niedergirmes an, nérdlich
und &stlich liegen Kleingédrten bis zur dstlichen Begrenzung durch den Damm der L 3285
sowie Parkplatzflichen eines Einkaufsmarkies. Silddstlich des Gebietes liegt ein
Campingplatz, siidlich gewerbliche Nutzung.

Die Flachengréfie des Anderungsbereichs umfasst ca. 2.548 qm.

2.0 Ziel und Zweck der Planung

Um den bestehenden Bedarf an Stellplatzen durch die vorhandenen Kleingarten und die
umliegenden Wohnbereiche sowie auch durch den Ausbau des Nachbarschaftszentrums
(Gelande der evangelischen Kirche) und auch fir gréere Veranstaltungen in fulllaufiger
Entfernung zu decken, ist es erforderlich {(Uber den rechnerischen Bedarf hinaus) zusétzliche
Steliplatze bereit zu stellen.

Dazu ist eine entsprechende Ausweisung der Parzelle 76 vorgesehen.

Zudem wird ein ehemals gewerblich genutztes Grundstick als Kleingarten vorgesehen, da
diesbeziiglicher Bedarf besteht. Es besteht ein funktionaler und rdumlicher Zusammenhang
zwischen vorhandener Wohnbebauung und Kleingartennutzung.

Es handelt sich um die Parzelle Nr. 75 sowie ein Teilabschnitt der auch bereits mit
gewerblicher Nutzung belegten Grabenparzelie Nr. 186/2.

Zur bauleitplanerischen Sicherung der Zuwegung werden die Parzellen Nr. 176/1 (tlw.) und
187 (tiw.) in den Geltungsbereich mit aufgenommen.

Gemafy Hessischem Naturschutzgesetz gelten nach §5 (2) Pkt.6 Géarten im Auflenbereich
als Eingriff in Natur und Landschaft, soweit nicht in einem Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen getroffen sind.

Ein Anderungsbeschlufs flr den Bebauungsplan ist vorgesehen.

3.0 Planungsvorgaben

Der Regionalplan 2001 weist den Planungsbereich als ,Siedlungsbereich — Bestand® aus.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar weist fur den Anderungsbereicb Kleingarten
aus. Zur Wahrung des Entwicklungsgrundsatzes gem. §8(2) BauGB wird eine Anderung des
Flachennutzungsplanes flr die Parzelle 76 in ,Verkehrsflache — Parkplaiz* durchgeflihrt.

Der Landschaftsplan sieht die Kleingarten im Gebiet des B-Planes als unproblematisch an.

Ein Grofteil des Plangebietes liegt, wie auch grofte Teile der Orislage Niedergirmes, im
Hochwasserschutzgebiet (U 11).
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Fur den Bereich Nr. 300 ,Wiesenborn® in Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes, wurde am
24.08.1992 ein Aufstellungsbeschlufd fiir einen Bebauungsplan gefasst. Dieser erlangte
Rechtskraft durch ortsiibliche Verdffentlichung vom 9.7.1999. )

Die Festsetzungen dieses B-Planes werden in der vorliegenden 1. Anderung nur insoweit
aufgenommen, als sie fir die Erweiterungsflachen relevant sind.

4.0 Gegenwartige Nutzung

Die Erweiterungsflache zum B-Plan Nr. 300 (KG) ,Wiesenborn“ wird wie folgt genutzt:

Flurstiicke-Nr. Nutzungsform

75 seit 1908 Lagerplatz, zuletzt fUr Steinmetzbetrieb
76 Lagerplatz Gerlstbauer

176/1 bituminds befestigter Weg

186/2 Lagerplatz Gerlstbauer

187 Randstreifen zum Weg

5.0 Textfestsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung / gemaR §9 (1) Nr.1 BauGB

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Freizeitgarten ist je Grundstiick der Bau
einer Garten- bzw. Geratehuitte (einschlieRlich Vorddcher bzw. Terrasse) und/oder eines
Treibhauses zuldssig. Garten- bzw. Gerédtehutten dlrfen eine max. Grundflache von 156 gm
bzw. ein Volumen von 30 cbm (einschi. Vordacher und Uberdachungen) und eine max.
Firsthohe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Treibhduser, Frihbeete etc. dirfen ein max.
Volumen von 15 c¢cbm und eine Grundfldche von 10 gm nicht Gberschreiten. Wohnungen,
Aufenthaltsraume, Aborte sowie Feuerstatten innerhalb der Garten- bzw. Geratehd{tten sind
nicht erlaubt.

2, Stellplitze / gemaf §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §12 (6) BauNVO

Die Errichtung von Stellplédtzen fir Kraftfahrzeuge auf den Grundsticken ist nicht zuléssig.
Ferner diirfen die Grundstiicke nicht als Abstellplatze fir Wohnwagen u.&. genutzt werden.

B. Griinordnerische Festsetzungen

1.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

1.1 ErschilieBungswege / gemiR §9 (1) Nr.11 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Die ErschlieBungswege sind unbefestigt als Wiesenwege oder feilversiegelt als
Schotterrasen bzw. wassergebundene Decken herzustellen bzw. zu erhalten.

Vorhandene wasserundurchidssige offentliche Wege (bis 1996) geniefien Bestandsschutz.

1.2 Nebenanlagen / gemaR §9 (1) Nr.4 BauGB i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB
Im Bereich der Grundstiicke selbst ist ausschlieRlich die Herstellung wasserdurchlassiger
Wegeflachen zuldssig.

Landschaftsarchitektin Judith Kriegel Wetzlar-Wiesenborn.2008
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Die so befestigte Flache eines Grundstiickes darf nicht mehr als 5% der Grundstlicksflache
einnehmen.

1.3 Hochwasserschutz / gemaB §9 (1) Nr.16 i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

gemal § 70 HWG (soweit relevant fiir den Anderungsbereich)
GemaR Art. 2 Abs.4 des 2.AndG des Hess. Wassergesetzes vom 29.11.1989 gilt der
Bestand an baulichen Anlagen im Uberschwemmungsgebiet als wasserrechtiich in dem
Umfang zugelassen, wie er am 01.12.1989 vorhanden war. Spater entstandene bauliche
Anlagen und Planungsvorhaben bedlrfen der Beantragung einer Einzelgenehmigung.
Das Hessische Wassergesetz ist Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

1.4 . nicht relevant fiir den Anderungsbereich

1.5 GemafR §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB

Pestizideinsatz
Der Einsatz von Pestiziden ist im gesamten Geltungsbereich aus Grinden des
Grundwasserschutzes untersagt.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Flédchen fiir das Anpflanzen von Biaumen und Strduchern

2.1 fiir den Anderungsbereich nicht relevante Festsetzung

2.2 Gemal §9 (1) Nr.25 a BauGB

Innerhalb der im Plan entsprechend festgesetzten Freizeitgarten ist pro angefangene 200
gm mind. ein hochstammiger Obstbaum oder standortgerechter heimischer Laubbaum gem.
Pflanzenliste | zu pflanzen. Mindestpflanzgrofle 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm.
Entsprechender Bestand wird angerechnet.

Statt der Baumpflanzungen kann hier jeweils wahlweise auch eine Gehdlzgruppe aus
heimischen, standortgerechten Strauchern (Flédche 15 gm, pro 2 gm 1 Strauch unter
Verwendung der Arten aus Pflanzenliste It) angepflanzt werden. Mindestpflanzgrofie 60-100
cm.

2.3 GemanR §9 (1) Nr. 25 a BauGB
Entlang der nérdlichen und dstlichen Grenze der Parzelle Nr. 76 sind in einer Breite von 3 m
Abpflanzungen vorzunehmen.
Maoglich sind freiwachsende oder geschnittene Hecken
Gesamtflache: ca. 198 gm
Mindestpflanzgrole: Straucher, 2 x v., 0.B., 60-100
Heister, 2 x v., 0.B., 150-200
Pflanzabstand: 1,00 x 1,00 m, versetzt auf L.icke
Es sind ausschliellich heimische und standortgerechie Arten der PflanZliste I zu
verwenden.

2.4 Gemal §9 (1) Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der Parzelle Nr. 76 sind unter Berlicksichtigung der

Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar, § 4 (7) je 6 Stellplatze ein geeigneter Baum aus der
Pflanzenliste | mit einer unbefestigien Baumscheibe von 4 bis 6 gm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die nach der Stellplatzverordnung erforderliche raumgliedernde
Bepflanzung mit mind. 25 gm ist ab einer Stellplatzflache von mehr als 500 gm erforderlich.

Es sind entsprechend diesen Vorgaben 9 Baume zu pflanzen. Flr fachgerechte

Verankerung und Baumschuiz ist zu sorgen.
Pflanzgrofte: Hochstamme, 3 x verpflanzt, m. Db. STU 20 ~ 25 cm

Landschaftsarchitekiin Judith Kriegel Wetzlar-Wiesenborn.2009
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Die Pflanzflachen von ca. 137 gm sind mit Bodendeckern zu bepflanzen.

C. Bauordnungsrechtliche Vorschriften /| Gestaltungsfestsetzungen

1.0 GeminR §81 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB

Die Gartengrundst{icke miissen mindestens 200 gm grof} sein.

Um bei sparsamem Umgang mit dem Naturgut Boden mehr Gartengrundsticke zu erzielen,
werden entsprechende Grundstlicksteilungen bei vorhandener ErschlieBung vorgeschlagen.
Die Kleinbauten sind in einfacher Holzbauweise zu errichten; die Grindung ist als Punkt-
oder Streifenfundament auszufihren. Eine Unterkellerung ist nicht zulassig. Blech- oder
Kunststoffeindeckungen der Dacher sind nicht gestattet.

Als Dachform werden Sattelddcher bis zu einer Dachneigung von 20° zugelassen. Der
Anstrich der Gartenhlitten ist in gedeckten Farbtdnen (braun oder grin} zu wahien.

2.0 GemaR §81 HBO i.V. mit §9 (4) BauGB

Einzdunungen entlang der &ffentlichen Wege sind um 1,00 von der Grenze einzuriicken
und durch einheimische Laubholzhecken gem. Pflanzenliste IHl einzugrinen.

Sie dirfen eine Hoéhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Einzédunungen zwischen den
ginzelnen Gérten sollen 0,80 m Hohe nicht Uberschreiten.

Einfriedungen sind als Holzstaketen- oder Maschendrahtzaun (grine
Kunststoffummantelung oder verzinkt) auszufiihren. Zaunsockel sind unzulassig. Die
Einfriedung ist mit einem Abstand von 0,15 m zur Erdoberflache zu errichten.

Einfriedungen kdnnen auch als Hecken ausgeflihrt werden; es sind lLaubgehdlze der
Pflanzeniiste ll} zu bevorzugen. Koniferen sind nicht zulassig.

Weitere Sichtschutzanlagen innerhalb der Garten sind nur durch Baum- oder
Strauchpflanzungen zu bilden,

3.0 GemaR §81 HBO i.V. mit §9 (1) Nr.20 BauGB

Das Bohren von Brunnen sowie abflulose Gruben zur Entsorgung auf den Grundstlicken
sind nicht gestattet.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneten Behéltnissen
wie Zisternen oder Regentonnen aufzufangen und als Gieflwasser im Garten zu verwenden.
Fiir einen Uberlauf mit Anschlul an eine Versickerungsmulde ist Sorge zu tragen.

4.0 GemaR § 81 HBO i.V. mit § 9 (4) BauGB
Entlang der Landesstrale 3285 besteht in einer Breite von 20 m eine Bauverbotszone (§23
HStrG).

5.0 Freistellung gem. § 55 HBO

Nur in den Fallen, in denen Gebdude unter 30 cbm errichtet werden, ohne
Aufenthaltsrdume, Toiletten und Feuerstellen, gilt die Freistellung wvon der
Baugenehmigungspflicht nach § 55 HBO.

6.0 Parkplatzfliche / gem. § 81 HBO

Steliplatze und Fahrflaichen der Parkplatziidache auf der Parzelle Nr. 76 sind
wasserdurchldssig zu befestigen. Die Stellplatzsatzung der Stadt Wetzlar ist zu
beriicksichtigen.

Zuordnung gem. § 8a (1) BNatSchG

Landschaftsarchitekiin Judith Kriegel Wetzlar-Wiesenborn 2009
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Die Ausgleichsmafinahmen auf der Parzelle Nr. 76 sind der Parkplatzflaiche auf dieser
Parzelle zuzuordnen.

Fir die bereits bestehenden Offentlichen Wege sind keine Ausgleichs- oder

Ersatzmalnahmen erforderlich, da im Bereich der Wegeflihrungen keine Verénderungen
vorgenommen werden oder sonstige ErschlieBungsvorhaben geplant sind.

Pflanzenlisten
* Liste | Laubhochstimme / Obsthochstimme lokaler Sorten

Groltkronige Baume

Acer pseudoplatanus - Bergahom
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnufy

Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Silberweide

Tilia cordata - Winterlinde

Klein- bis mittelkronige Baume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Obstbaume lokaler Sorten

Apfel

Anhalter, Baumanns Renette, Berlepsch, Bismarkapfel, Blauer Kdlner, Brauner Metaapfel,
Brettacher, Dietzels Rosenapfel, Erbacher Mostapfel, Gelber Edel-apfel, Glockenapfel,
Goldparmane, Grafensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Kaiser
Wilhelm, L.andsberger Renette, Mostwunder Hilde,

Oldenburger, Rheinischer Bohnapfel, Riesenboikenapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop,
Roter Einser, Roter Stern, Schafsnase, Schneeapfel, Schéner aus Boskoop, Trierer
Weinapfel, Winterrambour, Winterzitronenapfel, Wildapfel

Birnen
Alexander Lukas, Gelleris Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Holzbirne, Pastorenbirne,
Schweizer Wasserbirne, Vereins-Dechant-Birne

Steinobst
Hauszwetsche, Wangenheims Frihzwetsche, Zimmers Frihzwetsche, Grofle Grine

Reneclode, Nancy-Mirabelle, Bittners Rote Knorpelkirsche, Hedelfinger Typ Diemitz,

Landschaftsarchitektin Judith Kriegel Wetzlar-Wiesenbom.2009
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Meckenheimer Frilhe Rote, Schneiders Rote Knorpelkirsche, Schneiders Schwarze
Knorpelkirsche

* Liste Il Arten fiir Geholzgruppen
Stréucher

Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilddorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilldorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vuigare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Rosa spec. - Heckenrose

Rubus fruticosus - Brombeere

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneebali

Kleinbdume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus mahaleb - Felsenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus torminalis - Elsbeere

Liste HH Straucher fiir Hecken

Acer campestre - Feldahorn

Berberis vulgaris - Berberitze

Buxus sempervirens - Buchsbaum

Carpinus betulus -~ Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiftdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

L.onicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schwarzdorn

Ribes uva-crispa - Stachelbeere
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Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Ribes silvestre - Rote Johannisbeere
Rosa spec. - Heckenrose

Rubus caesius - Kratzbeere

Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus ideus - Himbeere

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Wasserschneeball

6.0 Grunordnungsplan

6.1 Rechtliche Grundlagen

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist gemal § 21 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne u.a. die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten. In der
Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Abwagungsgrundlage ist der vorliegende Grinordnungsplan, der die Entwicklungspotentiale,
die Eingriffs-/Ausgleichsbelange und die Freiflaichengestaltung durch entsprechende
Festsetzungen aufzeigt.

6.2  Abiotische Faktoren
6.2.1 Naturrdumliche Gliederung und Orisbild

Nach der naturraumlichen Gliederung Hessens liegt das Planungsgebiet innerhalb des
.Marburg-GieRener Lahntales" und ist hier der Untereinheit ,Gieflener Becken® zuzuordnen.
Das GieRener Becken ist als praktisch waldfreies Gebiet zu charakterisieren. Die friiher
dominierende Landwirtschaft ist gegeniiber vordringender Bebauung ricklaufig.

Wahrend der bereits rechtskraftige Geltungsbereich des B-Planes ,Wiesenborn® durch seine
kleingartnerischen Nutzung in relativ ebener Lage mit nur geringflgiger Neigung nach
Suden in Richtung Lahn geprdgt wird, wurde die Erweiterungsflaiche gewerblich flr
Lagerflachen genutzt. Die Parzelle Nr. 76 ist offen einsehbar. Randlich wachsen
Brombeergestrippe, die Flache ist ansonsten weitgehend gehdlzfrei. Auf den mit
verschiedenem Pflaster, Splitt oder auch nur verdichtetem Boden lagern ungeordnet noch
Reste von Grabmalen und Natursteinmaterialien. Eine krautige Ruderalflur wachst von den
Randbereichen ein. Die Parzellen 75 und 186/2 wurden von einem Gerlstbauer als Lager
genutzt. Hier sind jedoch zum einen hohe Sichtschutzzdume aus Holz vorhanden, zum
anderen besteht eine Lagerhalle fiir die Gerliste und ein Blrogebaude. Vegetation in Form
von Gehélzaufwuchs, ruderalen Staudenfluren und Trittrasen liegt randlich der
Grundsticksflache.

Umliegend befinden sich Wohn- bzw. Mischbebauung und die weitraumigen
Parkplatzflachen eines Einkaufsmarktes. Die Gelandehdhe liegt bei ca. 160 - 150 m U NN,
Beeintrachtigt wird das Gebiet durch die starke Verkehrsbelastung der L 3285, die im Osten
vorbeifihrt (Dammstralie).
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6.2.2 Geologie / Pedologie

Geologisch bestimmend sind junge Hochflutablagerungen des Lahntales aus Lehm, Sand
und Kies.

Daraus entwickelten sich grundwasserbeeinflute Auenbéden, Gleye, ortlich auch
Anmoorgleye. Die entsprechende Bodenart ist als schiuffig-sandiger Lehm bis foniger Lehm
anzusprechen.

Ihre Eignung flir die Landwirtschaft, insbesondere den Ackerbau, ist gut.

6.2.3 Hydrologie

Der Untergrund des Rheinischen Schiefergebirges ist i.a. nur ein schlecht durchiassiger
Kluftgrundwasserleiter. Sein gebirgiger Teil ist deshalb Grundwassermangelgebiet. Die
mittlere Ergiebigkeit pro Bohrung im Hauptwasserstockwerk liegt bei nur etwa 2 - 5 Ifs.

Die Grundwasserhdarte schwankt in den Talauen erheblich bei einem Spektrum von 8° - 18°
dH, welches als mitelhart bis ziemlich hart 2zu bezeichnen ist. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit liegt durch das Zusammenwirken von  schlecht
durchlassigen Grundwasserleitern im unteren Bereich.

An FlieRgewassern ist lediglich ein am ostlichen Rand des bereits ausgewiesenen
Kleingartengebietes verlaufender Graben vorhanden. Er ist als periodisch wasserfihrend
einzustufen, wobei auch Oberflachenwasser von der Landesstrafle sowie von der
Parkplatzflache aufgenommen werden. Die ca. 1 m tief eingeschnittenen, steilen Ufer sind
grasbewachsen und werden regelmifig gemaht. Staudensaume konnen sich u.a. daher
nicht ausbilden. Einige Garten sind nur mittels Uber den Graben geflihrte Holzstege
erreichbar. Abfalle wurden im Gewasserbett vorgefunden.

Das Hochwasserschutzgebiet (U 1I) der Lahn erstreckt (ber einen Grolteil des
Plangebietes.

Im Erweiterungsbereich zum Bebauungsplan befinden sich keine offenen Gewésser.

6.2.4 Klima

Grofraumig sind kontinentale Klimaverhéitnisse zu beobachten. Kennzeichnende Merkmale
gegeniiber ozeanischem Klima sind

- geringere Niederschlagssummen (ca. 600 - 700 mm)

- extremere Temperaturen mit einer hdheren Amplitude im Jahresgang
(Durchschnittstemperatur 8° - 9° Celsius)

- geringere Windgeschwindigkeiten

- g@in Regenmaximum im Sommer.

Kleinklimatisch wird das Planungsgebiet von der Auenlage gepragt. So kommt es in
windschwachen und klaren Nachten in der bodennahen Luftschicht zur Kaltluftbildung und
einer nach Stden mit dem Gelandegefélle verlaufenden Frischluftbewegung.

Das Gelandeklima ist aufgrund der nur geringfligigen Reliefenergie als homogen zu
bezeichnen.

Ansonsten  weist die  Untersuchungsflaiche bedingt durch die verschiedenen
Nutzungsstrukturen mikroklimatisch unterschiedliche Bedingungen auf. Je nach Héhe und
Dichte des Bewuchses variiert die Beschattung, Intensitdt der Aufheizung oder die
mikroklimatische Luftzirkulation.
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Die weitgehend unbebaute Lagerflaiche der Parzelle Nr. 76 stellt ein
Frischluftentstehungsgebiet dar. Allerdings bedingt durch die Flachengrofe und teilweise
Befestigung nur von geringer Bedeutung. Die Lagerfliche des Gerlistbaubetriebes besitet
keine klimatischen Potentiale.

6.2.5 Geschiitzte und schiitzenswerte Flachen und Objekte

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb eines FFH-, Vogelschuiz-, Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebietes.

Im Planungsgebiet gibt es keine rechtsverbindlich festgesetzten Naturdenkmale.

6.3 Biotische Faktoren
6.3.1 Potentielle natirliche Vegetation

Mit dem Begriff ,potentielle natiirliche Vegetation® (pnV) werden die Pflanzengesellschaften
bezeichnet, die sich auf einem Standort entwickeln, wenn der Mensch nicht eingreift. Hierbei
handelt es sich i.d.R. um Waldgesellschaften, die sich in einem &kologischen Gleichgewicht
befinden. Die Geholze der pnV geben demnach wertvolle Hinweise zur dkologisch sinnvollen
Artenwah! bei Be-pflanzungsmafinahmen.

Auf der Planungsflache wirde sich der Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo luzuloides-
Fagetum) einstelien.

Bei Beendigung der anthropogenen Nutzungen im Planungsgebiet und seiner Umgebung
wurden sich folgende SchiuRgesellschaften einstellen:

Im Bereich der Aue ist die Gesellschaft des Hainmieren-Schwarzerlenwaldes (Stellario
nemorum-Alnetum glutinosae) mit der Schwarzerle (Alnus glutinosa) anzunehmen. Die
Krautvegetation wird von Waldziest (Stachys sylvatica), Rihr-mich-nicht-an (Impatiens noli-
tangere), Grofte Brennesse! (Urtica dicica) und Madeslf} (Filipendula ulmaria) bestimmt.
Dazu kommt fragmentarisch der Bruchweiden-Auenwald {Salicetum albae) mit Bruch-Weide
(Salix fragilis) und Silberweide (Salix alba).

Auf malig nahrstoffreichem, lehmigem Sand und Lehmen, stets auf vernélten bzw.
staunassen Boden entwickelt sich der Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald (Stellario
holosteae-Carpinetum betuli). Er stellt den Ubergang zwischen dem Ufergehdlzsaum und
dem Hainsimsen-Buchenwald der anschliellenden, nicht mehr Uberschwemmten Lagen dar.

Bestandsbildende Baumarten sind Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior) und Stieleiche {(Quercus robur). In der Strauchschicht
kommen Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) und Haselnuf} (Corylus avellana) vor.
6.3.2 Reale Vegetation

Kartierung der Nutzungstypen gem. KV

im Untersuchungsgebiet wurden die nachfolgend beschriebenen Nutzungstypen der
Wertliste gem. Anlage 3 der Verordnung (Ober die Durchflhrung von
Kompensationsmalnahmen, Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ausgleichsabgaben (Kompensationsverordnung — KV) vom 01.09.2005 kartiert.

02.400 Geblische

Das Grundstick Parzelle Nr. 76 weist entlang des umlaufenden Maschendrahtzaunes (1,50
m hoch auf Betonsockel) ein Brombeergeblsch (Rubus fruticosus) auf. Wéhrend der
Gehdlzbestand entlang der Sidseite eher spérlich ist, weisen die Gbrigen Seiten eine
geschlossene, ca. 1 m ausgedehnte Gebulschbreite auf, die sich zum Teil bis auf ca. 3 m in
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das Grundstiick hinein ausweitet. Im Nordwesten des Grundstiicks kommt Aufwuchs von
Hartriegel (Cornus sanguinea) hinzu. An der stdlichen Grundstiicksgrenze kommt vereinzelt
Holunder (Sambucus nigra) auf, der nach Stdosten zunimmt. Waldrebe (Clematis vitalba)
rankt am Maschendrahtzaun zwischen zur benachbarten Parzelle Nr. 75.

09.120 kurzlebige Ruderalfluren / 09.220 ausdauernde Ruderalfiuren

Auf den Lagerflachen des geplanten Anderungsbereichs zum B-Plan ,Wiesenborn®
entwickelte sich ein Mosaik aus kurziebigen sowie ausdauernden Ruderalfluren. Sie dehnen
sich auf Parzelle von den Randflachen in Richtung Grundstiicksmitte aus. Parzelle Nr. 75
besitzt nur einen sehr geringen Anteil an Ruderalvegetation, die sich kleinstflachig in
Randbereichen entwickelte.

An kurzlebigen Ruderalfluren sind Arten der Quecken-Ackerwinden-Gesellschaft (Agropyro
repentis-Convolvuletum arvensis) vertreten. So kommen Weille Melde (Chenopodium
album), Ackerwinde (Convolvulus arvensis) und Quecke (Agropyron repens) vor. Zudem
finden sich die Taube Trespe (Bromus sterilis), Klettenlabkraut (Galum aparine) und
Kanadisches Berufkraut {Conyza canadensis) ein.

Typische Arten der ausdauernden Ruderalfiuren sind dagegen Grofle Brennessel (Urtica
dioica), Schafgarbe (Achillea millefolium), Giersch (Aegopodium podagraria), Rispengras
(Poa trivialis), Weile Taubnessel (Lamium album), Breitwegerich (Plantago major),
Ldwenzahn (Taraxacum officinale) und Knauelgras (Dactylis glomerata). Die Arten Rainfarn
{Tanacetum vulgare) und Beifufly (Artemisia vulgaris) zeigen die Gesellschaft des Rainfarn-
Beifull-Gestriipps (Tanaceto vulgaris-Artemisietum vulgaris) an.

Zwischen den Pflanzengeselischaften der kurzlebigen und ausdauernden Ruderaifluren gibt
es Uberschneidungen der Arten (z.B. Quecke, Brennessel).

Die Parzelle Nr. 75 besitzt randlich sporadischen Gehodlzaufwuchs. Zu nennen sind
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus fruticosus).

10.510 Versiegelte Flédchen

Abzweigend von der KirchstraRe verlduft ein bitumindser ErschlieBungsweg in Ostliche
Richtung und erschliefdt so die Erweiterungsgrundstlicke von der Sudseite. Auch entlang der
westlichen Seite der Erweiterungsflaiche Parzelle Nr. 76 sowie der dstlichen Seite der
Parzelle Nr. 75 verlaufen bituminds befestigte Wege.

Lagerflaichen der Parzelle Nr. 76 sind mit unterschiedlichem Pflasterbelag
(Betonsteinpflaster) befestigt.

10.530 Schotter, wasserdurchidssige Flichenbefestigungen

Das Gelande der Parzelle Nr. 76 (Lager Steinmetzbetrieb) wird durch eine gabelférmige
Wegefihrung mit anliegenden  Lagerflachen  erschiossen bzw. genutzt. Die
Hauptwegefihrung wurde mit einer stark verdichteten Splittdecke / verdichteter Erde
befestigt. Auch die Lagerfladchen wurden mit Splitt bzw. gestampfter Erde befestigt.

Auch die Lager- bzw. Fahrflichen des Lagers fir Gerlstbau sind in verdichtetem
Erdmaterial, sowie Splitt befestigt.

10.710 Dachfldche, nicht begriint

Auf der Parzelle Nr. 75 befindet sich an der Westseite eine offene Lagerhalle fir
Geristbaumaterial. Die Wande bestehen aus Wellblechplatten, das Flachdach ist aktuell
abgedeckt. Dazu kommt an der Sidseite ein kleiner, offener Schuppen mit Pultdach,
ebenfalls eine Wellblechkonstruktion. Ein moglicherweise ehemals als Blro oder fur
Aufenthalt genutztes Gebaude befindet sich an der Nordseite. Es wurde in Holzbauweise mit
Satteldach errichtet. Das Gelande ist umseitig mit  Sichischutzwénden aus Holz
abgeschirmt.

09.160 Straflenrdnder
Die Parzelle Nr. 187 ist als grasiger Seitenstreifen zum bitumindsen Weg ausgebildet. Eine
Grabenfiihrung ist oberflachlich nicht vorhanden (ev, verrohrt). Der Bereich wird intensiv flr
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den Hundeauslauf genutzt. Typische Gréaser sind Rispengras (Poa annua),
Wiesenrispengras (Poa pratensis), Knduelgras (Dactylis glomerata), Quecke (Agropyron
repens) und Weidelgras (Lolium perenne),

Blutenpflanzen sind von untergeordneter Bedeutung. Zu nennen sind Ehrenpreis (Veronica
filifornis), Ganseblimchen (Bellis perennis), Gewohnliche Prunelle (Prunella vulgaris),
Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata),
Kriechender Hahnenfuly (Ranunculus repens), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolia),
Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Weilklee (Trifolium repens).

6.3.3 Tierwelf

Die innerstadtische Lage und die relativ geringe Flachenausdehnung der Ruderalvegetation
beeinflussen die potentielle Tierwelt negativ. Folgende Arten sind dennoch mdéglich:

Asseln wie die Kellerassel, Mauerassel und Rollassel zersetzen totes Pflanzenmaterial und
verarbeiten es zu Humus. Sichtbar werden diese Asseln haufig beim Aufnehmen von
Steinen oder Brettern. Nach der Bildung von ausreichend Bodenschicht folgen
Regenwlirmer. Auch Schnecken, insbesondere Nacktschnecken (Garten-Wegschnecke
Netz-Ackerschnecke), kommen haufig vor. Weitere Tiere der Ruderalfluren sind Tausend-
und HundertfifRer, Laufkafer und Kurzfligelkafer.

Etwa 20 verschiedene heimische Bockkafer sind an Wildkrauter als Brutpflanzen gebunden.
lhre Larven entwickeln sich u.a. in Stengel und Wurzel von Schafgarbe, Rainfarn oder
Beifuld.

Schwebfliegen, Bienen, Hummeln, Wanzen, Weichkafer, Rissel- und Blattkafer,
Blattwespen, Haim- und Bohrfliegen sind weitere Insektengruppen, die Ruderalfluren nutzen,
So freten z.B. in Verbindung mit Korb- und Lippenblitlern gerne Hummelarten wie
Erdhummel, Acker-Hummel und Garten-Hummel in Ruderalfluren auf.

Insbesondere Brennesseln besitzen eine wichtige Funktion als Futterpflanzen fir die
Entwickiung von Tagfaltern. Landkértchen, Kleiner Fuchs, Tagpfauenauge, Admiral,
Distelfalter und C-Falter leben im Raupenstadium von der Brennessel ais Futterpflanze. Die
unscheinbaren Wegericharten dienen allein 48 verschiedenen Falterarten als Futterpflanze,
der Léwenzahn 41 Arten, die Brennessel 25 Arten.

Charakterarten der Avifauna flir diesen Bereich sind Girlitz, Feldsperling, Klappergrasmiicke
und Heckenbraunelle. Dazu treten die Arten des Siedlungsraumes auf. Zu nennen sind
Turkentaube, Star, Haussperling, Buchfink, Kohimeise, Gartenrotschwanz, Amsel und
Grinfink.

Lage und Ausdehnung der Vegetationsflachen fllhren dazu, dass die Biotopfunktion
vorrangig als Nahrungsstétte und Uberwinterungsstétte (Insekten) zu sehen ist. Als Brut-
oder Geburtsstatte fir Sauger und Vogelarten sind sie aufgrund der Biotopstruktur (fehlende
Baume, Einsehbarkeit bzw. Stérpotential) weniger geeignet.

6.4  Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet besitzt wird aufgrund der Siedlungsrandlage intensiv fur die Ausfihrung von
Hunden genutzt. Die brachgefallenen Lagerflichen und insbesondere die Hochbauten incl.
Sichtschutz der Parzelle Nr. 75 und Teilen der Parzelle Nr. 186/2 sind optisch wenig
ansprechend und wirken visuell beeintrachtigend.

Die vorkommenden Bodentypen bilden keine Extremstandorte fir den Naturschutz.

im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigen Kenntnissen keine naturhistorisch oder
geologisch bedeutenden Boden oder aufgrund historischer acker- und kulturbaulicher
Methoden kulturgeschichtlich bedeutende Béden.
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Die im Untersuchungsgebiet anzutreffenden Bodengesellschaften sind nach gegenwértigem
Kenntnisstand weitgehend verbreitet.

Aufgrund der vorhandenen Datenlage ist von einer geringen bis méRigen Bedeutung der
Planungsflache fir die Bildung von Grundwasser und damit auch dem nutzbaren
Grundwasserdargebot auszugehen.

Klimatische Funktionen Uberartlicher Bedeutung besitzt die Planungsflache nicht.

Die vorhandenen Nutzungs- bzw. Biotoptypen weisen eine vom Menschen deutlich
veranderte Vegetation auf. Der Naturlichkeitsgrad ist als gering einzustufen. Befestigte
Bereiche sind chne Vegetation und damit als kiinstlich zu bewerten.

Der Natirlichkeitsgrad erlaubt Rickschlisse auf den noch wirksamen Anteil an biotischer
Selbstregulation als einem entscheidenden Kriterium und Faktor fir die Okologische
Stabilitdt und das Regenerationsvermdgen von Biotopen. Dieses Regenerationsvermogen
ist in natlrlichen Okosystemen am groften und nimmt mit abnehmender Natlrlichkeit
gleichfalls ab.

Fir das Plangebiet ist eine kurze Entwicklungsdauer von ca. 1 - 3 Jahren zugrunde Zzu
legen. Davon ausgehend ist eine Ersetzbarkeit (im Sinne einer Wiederherstellbarkeit)
prinzipiell gegeben.

Die Vielfalt der Biotopstrukturen innerhalb des geplanten Baugebietes ist als gering
einzustufen. Es kommen keine geschiitzten bzw. seltenen Tier- und Pflanzenarten vor.

Es bestehen fir das Plangebiet keine Unterschutzstellungen nach Naturschutzrecht.

Insgesamt ist die Erweiterungsflachet als von geringer Wertigkeit einzustufen.

6.5  Auswirkungen der geplanten Nutzung auf Natur und Landschaft
6.5.1 Landschaftsbild

Durch die Lage im Anschiuss an die Wohnbebauung und die unmittelbare Benachbarung
zum bereits ausgewiesenen Kleingartengebiet B-Plan Nr. 300 ,Wiesenborn" ist der
raumliche und funktionale Zusammenhang zwischen Gartennuizung und Siedlungsbereich
gegeben.

Die Ausweisung der aktuell als Lager fir Geriistbaumaterialien genutzten Parzelle Nr. 75
und Teilen der Parzelle Nr. 186/2 als Kleingartenflache wird sich positiv auf das Landschafts-
bzw. Ortsbild auswirken. Die derzeitigen Bauten und der hohe Sichtschutzzaun stellen eine
optische Beeintrachtigung dar und wirken auf den durchschnittlich sensibilisierten Betrachter
abweisend und stdrend. Die Ausweisung bzw. Erméglichung von offenen Grunflachen mit
nur gering dimensionierten baulichen Anlagen fligt sich dagegen in das Umfeld visuell ein.
Neben der Erholungsfunktion fir die Gartennutzer entstehen auch positive Erholungseffekte
fir die Besucher im Raum.

Die Ausweisung einer Parkplatzflache auf der Parzelle Nr. 76 steht funktional in direkter
Verbindung mit den anliegenden Kleingarten und den Wohnbaufldchen. Die bisher als
Lagerflache fiir Naturstein- und Baumaterialien genutzte Flache wird ebenfalls visuell durch
die Ausweisung als Parkplatzflache gewinnen. Die zu beachtende Stellplatzsatzung der
Stadt Wetzlar sorgt dafir, das eine Uberstellung mit Bdumen und raumgliedernde
Pflanzungen vorgesehen werden. Dazu kommen die geplanten abschirmenden Hecken
nach Norden und Osten. Der Verlust der Ruderalflur und des Brombeergebiischs fallt
dagegen optisch nicht ins Gewicht. Wiederum vom durchschnittlich sensibilisierten
Betrachter ausgehend (der bei diesen Betrachtungen der Mafistab sein muss), wird ihr
Verlust gegeniiber der Um- und Durchgrinung der Parkplatzanlage, ja selbst die befestigten
Parkplatzflachen als positiver gegenitber den ungeordneten Lagerflichen wahrgenommen
werden.

Nennenswerte Sichtexpositionen bestehen nicht.
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Es erfolgt somit keine Verschlechterung, sondern eine Aufwertung des Orts- und
Landschaftsbildes.

6.5.2 Boden

Die Ricknahme der Lagerflichen und Gebadude des Geristbaubefriebes mit Ausweisung
der Flache fiur eine zukinftige Kleingartennutzung fuhrt zu einer Reduzierung der
Uberbauten Flache von ca. 348,00 gm (vorhandene Gebadude) auf max. 50 gm (Gartenhutte
u. Treibhaus von max. 2 Garten) um also ca. 298 gm. Dazu kommt der Rickbau der
Befestigungen von ca. 526,00 gm auf max. zulassige 47,00 gm.

Damit wird eine erhebliche Verbesserung der Bodenfunktionen flir diesen Bereich erzielt.

Bei der Umwandlung der Lagerfliche des Steinmetzbetricbes in einen offentlichen
Parkplatz wird die vollversiegelte Befestigung in Hohe von ca. 50 gm riickgebaut. Die
vorhandene wasserdurchldssige Befestigung von ca. 700,00 gm wird jedoch durch die
Parkplatzbefestigung auf ca. 871,00 gm erhéht. Allerdings werden auch die Befestigungen
des Parkplatzes wasserdurchlassig sein.

Bei der Versiegelung wird die natlrliche Wasserspeicherkapazitat des gewachsenen Bodens
ausgeschaltet und die unmittelbare Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
unterbunden. Infolge dessen wird der Grundwasserhaushalt durch héhere Verdunstung und
schnellere Ableitung des Regenwassers in den Vorfluter negativ beeinflusst. Aulerdem
entstehen als Auswirkungen der Versiegelung Beeintrdchtigungen der Bodenstruktur und
der Bodenlebewelt.

6.5.3 Hydrologie
Es werden keine Fliel}- oder Stillgewasser von der Planung berihrt.

Die geplante Ausweisung von Kleingarten ermdglicht durch den Rickbau vorhandener
Bebauung und Befestigung eine deutliche Erhdhung der Infiltrationsflache.

Die Umwandlung der Lagerfliche des Steinmetzbetriebes in einen 6ffentlichen Parkplatz
erndéht dagegen den Anteil an befestigter Flache um 121 gm. Diese werden jedoch
wasserdurchiassig angelegt. Somit bleibt die Versickerungsfahigkeit eingeschrankt erhalien.

Die Rodung der Gebusche wirkt mindernd auf Speicher- und Filterwirkungen der Vegetation
auf Oberflachenwasser.

innerhalb der zukinftigen Kleingartenflache ist die Verwendung von Spritz- und
Dlngemitteln wahrscheinlich. Bei Verwendung, Beseitigung und unsachgemafier Lagerung
dieser Stoffe sind durch Ausspiiiungen Verunreinigungen des Grundwassers moglich.

6.5.4 Klima

Durch den Rickbau der Lagerfliche und Bauten der Parzelle Nr. 75 und die Anlage von
Kleingarten wird sich die frischluftproduzierende Vegetationsflache deutlich erhéhen, Zudem
ist mit einer Zunahme des mikroklimatischen Leistungspotentials durch starkeren Bewuchs
und Strukturierung mit Gehoizen zu rechnen.

Die Zunahme der befestigten Flachen um ca. 121 gm auf der geplanten &ffentlichen
Parkplatzflache wird sich durch Vegetationsflachenverlust ungiinstig auswirken. Allerdings
wird diese kaum messbare kleinklimatische Veranderung durch die Begriinung des
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Parkplatzes, insbesondere die Uberstellung mit Laubbdumen und die Heckenanpflanzung
kompensiert.

Befestigte Flachen fuhren generell zu einer héheren Wasserverdunstung, wodurch weniger
Warme umgesetzt wird, so dass insgesamt eine Erhéhung der Lufttemperatur eintritt,

Beeintrachtigungen der Luftqualitdt durch zusatzlichen Zu- und Abfahrtsverkehr sind als
geringfligig vernachlassigbar.

6.5.5 Pfianzen- und Tierwelt

Die Ausweisung von Kleingartenflache auf der bisher als Lager fiir den Gerlstbau genutzten
Parzelle Nr. 75 und Teilen der Parzelle Nr. 186/2 bewirkt den Verlust von max. etwa

100 gm kurzlebiger sowie ausdauernder Ruderalfluren von mittlerem Biotopwert

Die vorhandene wasserdurchidssige Befestigung von ca. 526 gm sowie Gebiude mit einer
Gesamtgrundflache von ca. 348 gm werden zurlickgebaut. Ihr Biotopwert ist nur sehr gering.

Statt dessen ist unter Beriicksichtigung einer sinnvolien Flachenausnutzung auf der Fiache
die Anlage von zwei Kleingarten moglich. Die Festsetzungen erfauben die Errichtung von
Kleinbauten bis zu max. 25 gm je Garten, sowie bis zu 5§ % wasserdurchiassige Befestigung
von der Grundstlcksflache (47 gm). Somit werden mindestens 877 gm als Kleingarten
angelegt. Ausgehend von den Festsetzungen zur Bepflanzung und der allgemein Gblichen
Gartenstruktur werden diese den Kleingartenanlagen mit Uberwiegendem Ziergartenanteil
zugeordnet.

Die gértnerisch genutzten Flachen weisen ein verhdltnismafiig hohes Artenspekirum an
Pflanzen auf. Dabei kénnen insbesondere Obstbdume wichtige Okologische Funktionen
ubernehmen (Landschaftsbildverbesserung, Biotopwert). Durch die anthropogene Nutzung
bietet dieser Bereich vorwiegend solchen Tierarten einen Lebensraum, die entsprechend
unempfindlich und hinsichtlich der Biotopanspriiche weniger anspruchsvoll sind.

Die Arten der Ruderalflora sind in diesem Bereich gleichfalls einem hohen Stérpotential
ausgesetzt. Dennoch ist gegeniiber der Ruderalflora bei einem intensiv gepflegten Garten
eine Einschrankung des Biotoppotentials fir Insekten mdglich. Erhebliche Eingriffe in die
Tierwelt finden jedoch aufgrund der geringen faunistischen Bedeutung der Lagerflache nicht
statt (geringe und isolierte Biotopflache).

Die Ausweisung der Parkplatzfliche auf der bisher als Lager fur Naturstein- und
Baumaterialien genutzten Parzelle Nr. 76 und ihre Erschliefung flihrt zum Verlust von ca.

165 gm Gebusch (Uberwiegend Brombeere) von mittlerem Biotopwert
281 gm kurzlebiger sowie ausdauernder Ruderalfturen von mittlerem Biotopwert
78 gm Straflen-/Wegerand von geringem Biotopwert

Dazu kommen versiegelte Flachen von ca. 350 gm und wasserdurchlassige Befestigung von
ca. 700 gm von sehr geringem Biotopwert.

Die in diesem Bereich vorgesehene Ausweisung einer Parkplatzanlage wird unter
Berlcksichtigung der Stellplatzsatzung Wetzlar und der griinordnerischen Gestaltung
folgende Vegetationsflachen ermdglichen:

Ca.

198 gm Heckenpflanzung  mittlerer Biotopwert
137 gm Bodendecker mit
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9 Laubbaumen tberstellt  mittlerer Biotopwert

871 gm wasserdurchlassige Befestigung von geringem Biotopwert werden angelegt.
68 gm Stralen-/Wegerand von geringem Biotopwert bleiben erhalien

Es werden ca. 300 gm versiegelte ErschlieBungsflache erhalten werden.

Dadurch wird der Verlust des Brombeergebtischs kompensiert. Der Verlust an Ruderalflora
wird rechnerisch durch die deutliche Verbesserung der Lagerflache durch die Ausweisung
von Kleingarten ausgeglichen.

Die Arten der Ruderalflora werden durch die Anlage des Parkplatzes verdrangt. Erhebliche
Eingriffe in die Tierwelt finden jedoch auch hier aufgrund der geringen faunistischen
Bedeutung der Lagerflache nicht statt (isolierte Biotopflache und entsprechend isolierte
Populationen, keine Artenschutzrelevanz flr Tierarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie
und europdische Vogelarten).

6.6 Zusammenfassung

Die Erweiterungsfliche wird aktuell gepragt durch gewerbliche Lagerflachen. Die
Umwidmung in Kleingartenflache wird neben einer bedeutenden Verbesserung des Orts-/
Landschaftsbildes und der Zufiihrung der Flache flir die private Erholungsnutzung auch eine
deutliche Verbesserung der Bodenfunktionen durch reduzierte Flachenversiegelung
bewirken. Dazu kommt die Erhéhung an Infiltrationsflache und Speicher- bzw. Filterkapazitét
fur anfallendes Oberflaichenwasser. Die umfangreiche Zunahme an strukturreicher
Vegetationsflache flhrt zu einer Erhohung des Artenspektrums bei Pflanzen und Tieren
sowie positiven kleinklimatischen Effekten. Somit ist dieser Teil der vorgesehenen
Bebauungsplananderung fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild sehr positiv zu
bewerten.

Die Ausweisung einer Parkplatzflache auf dem derzeitigen Lagerplatz ist hinsichtlich der
optischen Veranderungen als positiv zu werten, da der durchschnittlich sensibilisierte
Betrachter eine geordnete Freiflache einer offenen, ruderalisierten Lagerflache vorzieht.
Eine Aufwertung des Erholungspotentials findet nicht statt. Die nétigen Befestigungen fithren
zu einer geringen Erhohung der negativen Wirkungen wie Verlusten an Bodenfunktion,
Speicher-  Filterfunktion  fUr  Oberflichenwasser, geringe Einschrédnkungen der
Frischiuftproduktion und Vegetationsflachenverlust. Aufgrund der Geringflgigkeit der
zuséatzlichen Befestigung liegt die Eingriffserheblichkeit im unteren Bereich.

Zur Kompensation ist neben einer wasserdurchlassigen Befestigung die Uberstellung mit
Laubbaumen und eine gliedernde bzw. abschirmende Pflanzung nétig.

6.7 Mafinahmen zur Eingriffskompensation
6.7.1 Eingriffsminimierung

Zur Minimierung der Eingriffe wird auf die Mafinahmen des Kap. 5.0 / A. Planungsrechtliche
Festsetzungen, B. Grinordnerische Festsetzungen sowie C. Gestaltungsfestsetzungen
verwiesen.

6.7.2 Ausgleichsmafnahmen

Malinahme: Meckenpflanzung
§9 Abs.1 Nr.25 a BauGB
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Ziel der Mafinahme:
* bessere Einbindung in das Landschaftsbild
* Biotopaufwertung
* Verzogerung des Oberflachenwasserabflules (Speicher-
und Filterwirkung)
* Kleinklimatische Verbesserung

Beschreibung: Entlang der ndrdlichen und ostlichen Grenze der Parzelle Nr. 76 sind in
einer Breite von 3 m Abpflanzungen vorzunehmen.
Moglich sind freiwachsende oder geschnittene Hecken
Gesamtiflache: ca. 198 gm

Mindestpflanzgrofe: Straucher, 2 x v., 0.B., 60-100
Heister, 2 x v., 0.B., 150-200
Pflanzabstand: 1,00 x 1,00 m, versetzt auf Liicke

Es sind ausschliellich heimische und standortgerechte
Arten der Pflanzliste il zu verwenden.

Kosten: 198 gm Heckenpflanzung je gm 15,- € 2.970,00 €
Geschatzt zuzigl. gesetzl. MwSt

MaRnahme: Pflanzung von Baumen und Bepflanzung der Pflanzbeete
§9 Abs.1 Nr. 25 a BauGRB

Ziel der Mafinahme:
* bessere Einbindung in das Landschaftshild
* Biotopaufwertung
* Verzogerung des Oberflachenwasserabflulles (Speicher-
und Filterwirkung)
* Kleinklimatische Verbesserung

Beschreibung: Innerhalb der Parzelle Nr. 76 sind unter Berlicksichtigung der
Steliplatzsatzung der Stadt Wetzlar, § 4 (7) je 6 Steliplatze ein geeigneter
Baum aus der Pflanzenliste | mit einer unbefestigten Baumscheibe von 4 bis 6
gm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die nach der
Stellplatzverordnung erforderliche raumgliedernde Bepflanzung mit mind. 25
gm ist ab einer Steliplatzflache von mehr als 500 gm erforderlich.

Es sind werden entsprechend diesen Vorgaben 9 Baume zu pflanzen. Fur
fachgerechte Verankerung und Baumschutz ist zu sorgen.

Pflanzgrofte: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, m. Db. STU 20 ~ 25 cm

Die Pflanzflachen von ca. 137 gm sind mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Kosten: 9 Baume je 1000,00 € 9.000,00 €
Geschatzt 137 gm Bodendeckerie gm 5,00 € 685,00 €
9.685,00 €

zuzlgl. gesetzl. MwSt
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6.7.3 Flachenbilanz

Bestand

Kleingarten

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/gm  Flachengrdfle (gm) Wertzahl
09.120 Kurzlebige Ruderalfluren /

09.220 Ausdauernde Ruderalfluren* 29 100,00 2.900,00
10.530 wasserdurchidssige Befestigung 6 526,00 3.156,00
10.710 Dachfldche nicht begriint 3 348,00 1.044.00
Zwischensumme 974,00 7.100,00
Parkpiatz / Erschliellung

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/am__ Flachengrofie (gm) Wertzahl
02.400 Hecke / Geblisch 27 165,00 4.455,00
09.120 Kurzlebige Ruderalfluren /

09.220 Ausdauernde Ruderalfluren* 29 281,00 8.149,00
09.160 StralRenrander 13 78,00 1.014,00
10.510 versiegelte Flachen 3 300,00 900,00
10.510 versiegelte Flachen (Pflaster) 3 50,00 150,00
10.530 wasserdurchiissige Befestiqung B 700,00 4.200,00
Zwischensumme 1.574,00 18.868,00
Summe 2.548,00 25.968,00
Planung

Kleingarten

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/gm _ Flachengrofe {am) Wertzah
10.530 wasserdurchiassige Befestigung 6 47,00 282,00
10.710 Dachfldche nicht begrint 3 50,00 150,00
11.223 Kleingartenanlage 20 877,00 17.540,00
Zwischensumme 974,00 17.972,00
Parkplatz / Erschliefiung

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp WP/gm__ Flachengroie {gm) Wertzahl
02.400 Heckenpflanzung 27 198,00 5.346,00
04.210 Baumpflanzung 9 Stick je 5 gm™ 31 45,00 1.395,00
09.160 Stralenrinder 13 68,00 884,00
10.510 versiegelte Flachen 3 300,00 900,00
10.530 wasserdurchldssige Befestigung 6 871,00 5.226,00
11.221 Bodendecker 14 137,00 1.918,00
Zwischensumme 1.574,00 15.662,00
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Summe 2.548,00 33.641,00

Wertdifferenz: + 7.673,00
Die prognostizierten Eingriffe werden somit volistandig kompensiert.

Erlauterungen

09.120 Kurzlebige Ruderalfluren /

09.220 Ausdauernde Ruderalfluren*

Aufgrund der kleinteiligen Verzahnungen bzw. Biotoptyplberschneidungen wurde eine
Zusammensetzung von jeweils 50 % angenommen und der Wert gemittelt.

04.210 Baumpflanzung 9 Stiick je 5 gm™
Die vorgesehenen Baume werden eine MindestpflanzgrélRe von STU 20 - 25 cm besitzen.
Bei Einzelbdumen wird die im Bereich ihrer Kronentraufe befindliche Flache aufgewertet.

7.0 Infrastruktur

Die Erschlielung des Geléndes erfolgt durch drei offentliche Fullwege, abzweigend von der
.Jntergasse”. Von diesen zweigen weitere FulRwege ab.

Die Erweiterungsflache zum B-Plan ,Wiesenborn® ist durch bituminds befestigte Wege
sUdseitig, westseitig und ostseitig erschlossen.

Ergénzende Erschiielfungsmafinahmen sind nicht erfordertich.

Die Entwidsserung des anfallenden Oberflaichenwassers erfolgt wie bisher (dber
Varsickerung.

Eine Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser sowie eine Enfsorgung von Abwasser sind

nicht vorgesehen. Anfallendes Niederschlagswasser ist, soweit es nicht zur Bewasserung
zurlickgehalten wird, wie bisher auf den Grundstiicken zu versickern.

8.0 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten bekannt.

9.0 Bodenordnende Mafinahmen

Das Planungsgeldnde ist bereits ausreichend parzelliert. Grunderwerb ist nicht erforderlich.
Besondere bodenordnende Malnahmen sind daher nicht erforderlich.
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10.0 Kosten der ErschlieBung

Kosten fir ErschiieRungsmafinahmen entfallen, da die bisherige Infrastruktur ausreichend
ist.
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