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Betreff:

Kurvenverbreiterung in der Industriestrae in Wetzlar-Dutenhofen
im Bereich des Welschbachdurchlasses

Anlage/n:
Anlage 1 Lageplan Stral3enbau stadtisch

Anlage 2 Lageplan Globus AulRenanlagen
Anlage 3 Lageplan Bachumverlegung - Parkplatzbestand

Beschluss:

Den Planungen zur Verbreiterung der Kurve in der Industriestral3e in Wetzlar-Dutenhofen
im Bereich des Welschbachdurchlasses sowie den geplanten Anderungen der Parkplatz-
erschliefung zum Betriebsgrundstick der Fa. Globus Handelshof GmbH & Co. KG wird

zugestimmt.

Wetzlar, den 25.01.2010 gez. Beck
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Begriindung:

Allgemeines:

Die Befahrung der IndustriestraBe in Wetzlar-Dutenhofen stellt im Bereich des
Welschbachdurchlasses durch die Kurvenlage einen Engpass dar. Der Begeg-
nungsverkehr ist wegen der fehlenden Fahrbahnbreiten deutlich eingeschrankt was
dauerhaft zu Behinderungen flr den Gewerbeverkehr fuhrt. Bereits seit mehreren Jahren
plant das Tiefbauamt die Verbreiterung dieser Kurve. Mit der Stral’enverbreiterung ist der
Neubau und die Verlangerung des Welschbachdurchlasses unter der Stra3e verbunden.
Eine Gremienvorlage mit Ausbauvorschlagen wurde bereits im Jahr 2007 eingebracht, die
aber nach der Beratung im Magistrat und Ortsbeirat nicht an die Ausschisse weitergeleitet
wurde, weil im Abstimmungsverfahren die Fa. Globus Handelshof GmbH & Co KG, als
hauptbetroffener Anlieger, im Bereich des Ausbauabschnitts bedeutsame Veranderungen
angekulndigt hatte. Nach Vorstellung der Fa. Globus Handelshof GmbH & Co KG sollen
Veranderungen bei den Parkplatzen vorgenommen werden, welche deutliche
Auswirkungen auf die Verkehrserschliefung als auch auf den Gewasserverlauf des
Welschbaches haben.

Mit der Fa. Globus Handelshof GmbH & Co KG wurde vereinbart, den Ausbau der
Industriestral’e mit der Kurvenverbreiterung und Erneuerung des Welschbachdurchlasses
bis zur Vorlage einer endabgestimmten Gesamtlosung zurtckzustellen. Aus Sicht der Stadt
wurde mit der Verschiebung des Ausbaues die Erwartung verbunden, im o&ffentlichen
Bereich weitere Verbesserungen in der Verkehrsfiuhrung und Sicherheit fur Ful3ganger
einbringen zu kdnnen.

Im Dez. 2009 konnte ein abgestimmtes Planungsergebnis erzielt werden, das nachfolgend
beschrieben und zur Beschlussfassung vorgelegt wird.

Bestand:

Die Erschliefung des Betriebsgrundstiickes erfolgt derzeit Uber die Wellergasse aus
Richtung Gief3en mit einer Zufahrt und tber die Industriestral’e mit zwei Zufahrten (vor und
hinter der Waschanlage) und einer Ausfahrt. Die Parkplatzflache Globus ist durch den
Bachlauf des Welschbaches getrennt. Auf der Seite zur Wellergasse sind die Parkplatze
fur Beschaftigte und auf der Gebaudeseite (Globus) die Kundenparkplatze ausgewiesen.
Zwischen den Kunden- und Beschaftigtenparkplatzen ist ein Gelandeversprung von ca.
1,50-2,00 m. Der Welschbach verlauft auf dem Gelande teilweise ca. 2/3 offen und in ca.
1/3 geschlossener Verrohrung DN 1500.

Planung:

Nach den Vorstellungen der Fa. Globus Handelshof sollen die beiden Parkplatze
(Beschaftigtenparkplatze und Kundenparkplatze) zusammengelegt werden mit dem Ziel,
einen grollen Kundenparkplatz zu erreichen. Die Folge der Zusammenlegung sind
Veranderungen an dem Verlauf des Gewassers Welschbach. Zum einen wurde die
komplette Verrohrung des Bachlaufes auf der gesamten Lange und zum anderen die
Verlegung an die Wellergasse und Industriestral’e in offener Bauweise erortert. Im
Ergebnis wurde mit der Genehmigungsbehorde die Verlegung des Welschbaches in
offener Bauweise an die Wellergasse/Industriestralle vereinbart.

Zur  Verbesserung der VerkehrserschlieBung soll auf Empfehlung eines
Verkehrsgutachtens die Zufahrten nur noch auf zwei Zufahrten (eine Zufahrt Wellergasse
aus Richtung Gief3en und eine Zufahrt Uber die Industriestral3e) sowie eine Ausfahrt in die
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IndustriestraRe beschrankt werden. Durch diese Zusammenlegung lassen sich
Verbesserungen in den Verkehrsablaufen und damit verbunden Steigerungen der
Leistungsfahigkeiten und Ubersichtlichkeiten erzielen. Zur Vervollstandigung der
FuRgangerwege wird zusatzlich empfohlen auf der Seite der ehem. Waschanlage entlang
der IndustriestralRe den FulBweg zu vervollstandigen was durch den Abriss der
Waschanlage madglich ist.

Beschreibung der EinzelmaBnahmen:
a) Umverlegung des Welschbaches mit Riickbau der vorh. Verrohrung

Das im Eigentum der Stadt stehende oOffentliche FlieRgewasser ,Welschbach® verlauft
derzeit geradlinig zwischen den Durchlassen ,Giessener Stral3e” und ,Industriestral3e” auf
einer Lange von rd. 80 m, wovon eine Teillange von rd. 30 m im Rahmen der
seinerzeitigen ErschlieBung des dortigen Sondergebietes durch die Gemeinde Dutenhofen
mit einer unterdimensionierten Verrohrung geschlossen wurde. Seit 1985 wird von der
Wasserbehorde auf eine Beseitigung dieses misslichen Zustandes gedrangt. Eine
daraufhin von der Stadt erstellte Sanierungsplanung wurde 1992 wasserbehordlich
genehmigt. Bisher wurde wegen der zu erwartenden hohen Baukosten infolge
Sicherungsmallnahmen an den unmittelbar an die zu erneuernde Verrohrung an-
schlieRende Bebauung (Waschstralle, Getrankemarkt) dieses Vorhaben noch nicht
durchgefuhrt. Mit der Neuorientierung der Aul3enanlagen des Globus Handelshofes wurde
zwischenzeitlich die hinderliche Bebauung verlagert, sodass nunmehr eine
kostenglnstigere Erneuerung der Verrohrung mit einem monetaren Aufwand von nur noch
rd. 75.000 € moglich ware.

Die Globus Handelshof GmbH & Co KG beabsichtigt im Rahmen der vorbezeichneten
Neuorientierung ihrer Aul3enanlagen die durch den noch offenen Gewasserverlauf geteilte
Parkplatzanlage zu vereinigen und hierdurch kundenfreundlicher zu gestalten. Hierzu soll
gemal Abstimmung zwischen Globus, Stadt und Wasserbehdrde der Gewasserverlauf
kiinftig entlang der Wellergasse und der Industriestralle auf einer Lange von ca. 110 m in
offener Weise erfolgen. Die von der Stadt durchzufihrende Erneuerung der Verrohrung
wurde hierbei entfallen. Die Baukosten fur diese Gewasserumverlegung ergeben sich in
einer Héhe von rd. 131.000 € und werden von der Fa. Globus getragen, wahrend das fertig
ausgebaute Gewasser dann in das Eigentum der Stadt und die bisherige
Gewasserparzelle 109/8 teilweise in das Eigentum der Fa. Globus zu einem Differenzpreis
zu Lasten der Stadt von rd. 97.000 € Ubergehen soll (siehe hierzu Grundstlcksvorlage).

Unter Berucksichtigung der durch die entfallende Neuverrohrung ersparten Kosten von rd.
75.000 € ergibt sich bei der vorgesehenen Variante ,Offener Gewasserverlauf‘ ein
monetarer Mehraufwand von rd. 22.000 € fur die Stadt, welcher durch die deutlich
verbesserte Okologie gerechtfertigt ist. Insofern ist mit einem &uRerst niedrigen
Kapitaleinsatz eine umfangreiche RenaturierungsmaflRnahme durchfuhrbar.

b) Anbau einer Rechtsabbiegespur an den Verkehrsknoten Wellergasse/IndustriestraRe*

Die starke Frequentierung des SB-Warenhauses der Globus Handelshof GmbH & Co KG
fuhrt zu einer Uberlastung des Verkehrsknotens ,Wellergasse/Industriestrale“. Ursachlich
hierflr ist die unzureichende Lange der vom offentlichen Strallennetz zum Parkplatz
fuhrenden Rechtsabbiegespur, wodurch es oftmals sogar zu Ruckstauungen bis auf die
Giessener Stralle kommt. Zur Entlastung des Verkehrsknotens wurde im Rahmen der
zwischen Stadt und Globus geflhrten Abstimmungsgesprache vereinbart, dass von der
Stadt eine Verlangerung der Rechtsabbiegespur erfolgt, wahrend die Ubrige
Parkplatzzufahrt in Kostentragerschaft von Globus neu ausgebaut wird. Die Baukosten fur
die Stadt ergeben sich nach vorliegendem Ausschreibungsergebnis in einer Hoéhe von rd.
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14.000 €. Hinzu kommt der hierfur von der Globus Handelshof GmbH & Co KG zu
tatigende Grunderwerb, sodass sich ein monetarer Gesamtaufwand fur die Stadt in Hohe
von rd. 25.400 € ergibt. Mit diesem relativ geringen Aufwand kann eine mafgebliche
Optimierung des Verkehrsknotens herbeigeflhrt werden.

Die weiterfuhrende Zufahrt zum Parkplatz des SB-Warenhauses einschliellich der
kostenintensiven Kreuzung der neuen Gewasserparzelle ergibt gemaly vorliegendem
Ausschreibungsergebnis flr Globus eine Kostenbelastung von rd. 72.000 €. Hierzu ist ein
in der Unterhaltungslast der Fa. Globus verbleibendes Durchlassbauwerk zu errichten. Das
Bauwerk verbleibt im Eigentum der Fa. Globus und ist dort auf Dauer in einem
ordnungsgemallen Zustand zu erhalten und ggf. zu erneuern. Eine Regelung wird im
Grundstiicksvertrag herbeigefihrt.

c) Gehweqgflachen im Bereich Industriestralle

Die sudliche Gehwegseite der Industriestralle ist auf das Gelande der Globus Handelshof
GmbH & Co KG (ehemalige Waschanlage) Uberbaut, sodass diese Flachen anzukaufen
sind.

Entlang des sudlichen Randes der Industriestralle befindet sich keine Gehweganlage,
sodass die Fuldganger entweder ungesichert die stark frequentierte Fahrbahn oder aber
den Privatparkplatz der Fa. Globus nutzen mussen. Die Verkehrssicherheit ist daher nicht
gewahrleistet und es entstehen haftungsrechtliche Probleme bei der 6ffentlichen Nutzung
des Privatgelandes. Im Rahmen der stadtischen Baumalnahme zur Kurvenbegradigung
der Industriestralde mit Errichtung eines neuen Welschbachdurchlasses sollen hier die
offentlichen Gehwege angebaut werden. Hierfur sind von der Globus Handelshof GmbH &
Co KG entsprechende Grundstlcksflachen anzukaufen.

Kosten und Kostentrager:

In Abstimmung mit der Fa Globus Handelshof GmbH & Co KG soll eine gemeinsame
Ausfihrung der Mallnahmen Parkplatzgestaltung, Verlagerung Welschbach (beides
Globus) sowie Umbau der Industriestralle mit Erneuerung des Welschbachdurchlasses
und Verkehrsanbindung Wellergasse - Zufahrt Ri. Giel3en (alles Stadt Wetzlar) erfolgen.
Die Vergabegremien haben dem dafir notwendigen freihandigen Vergabeverfahren
zugestimmt. Die Vergabeverhandlungen sind zwischenzeitlich abgeschlossen. Nach dem
Ausschreibungsergebnis ergeben sich folgende vorlaufige Baukosten:

ca. 158.000,00 € Strallenbau (incl. Gehwege und Deckenerneuerung incl. VK
Wellergasse/Industriestralie)

ca. 67.000.00 € Erneuerung Welschbachdurchlass

ca. 225.000,00 € Gesamt

Kostentrager ist die Stadt Wetzlar.

Seite 4/ 4



