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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 271 ,,Blankenfeld“, 4. Anderung
- Satzungsbeschluss -

Anlage/n:
Bebauungsplan (Plan im M 1:1.000 hangt in der Sitzung aus)
Anderungsbereich (Grundstiick der Friedrich-Frébel-Schule) im M 1:1.000

Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 271 "Blankenfeld", 3. Anderung,
im M 1:1.000 (Anderungsbereich)

Textfestsetzungen
Begriindung zum Bebauungsplan

Zusammenfassende Erklarung gemal} § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch
Umweltbericht mit Bestandsplan

Integrierter Grinordnungsplan

Beschluss:
1. Abwagungsbeschlusse

1.1 Die Hinweise des Dezernates 41.4 — Industrielles Abwasser, wassergefahrdende
Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Altlasten, Bodenschutz des Regierungspra-
sidiums Giel3en werden berucksichtigt.
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1.2 Die Hinweise des Dezernates 44 - Bergaufsicht des Regierungsprasidiums Giel3en
werden zur Kenntnis genommen.

1.3 Die Hinweise des KampfmittelrAumdienstes des Landes Hessen — Regierungs-
prasidium Darmstadt werden zur Kenntnis genommen.

1.4 Die Anregungen der Abteilung Bildung und Liegenschaften - Kreisausschuss des
Lahn-Dill-Kreises werden zurlickgewiesen.

1.5 Der Hinweis der Deutschen Telekom AG, T-Com wird berticksichtigt.

1.6  Die Anregungen von Burger 1 werden zurtiickgewiesen.

2. Satzungsbeschluss

2.1 Der Bebauungsplan Nr. 271 ,Blankenfeld, 4. Anderung wird unter Beriicksichtigung
der Beschlussfassungen zu den Ziffern 1.1 bis 1.6 einschliel3lich der Begrindung,
der zusammenfassenden Erklarung und des Umweltberichtes gemaf § 10 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

2.1.1 Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden gemaly § 81 der Hessischen
Bauordnung (HBO) als Satzung beschlossen und gemaly § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
der ,Verordnung uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen
in den Bebauungsplan® vom 28.01.1977 (GVBI. S.102) Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Wetzlar, den 21.05.2008 gez. Beck
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Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar hat in ihrer Sitzung am 12. Dezember
2006 die Einleitung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 271 ,Blankenfeld*
beschlossen.

Fir das Gebiet ,Blankenfeld® in Wetzlar gibt es bereits seit 1984 einen rechtskraftigen
Bebauungsplan. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 271 ,Blankenfeld“ sind 1988, 1993
und 1999 rechtskraftig geworden. Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes ist
notwendig, um eine bauliche Erweiterung der im Geltungsbereich gelegenen Friedrich-
Frobel-Schule zu erméglichen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum Vor-
entwurf der Bebauungsplananderung erfolgte in der Zeit vom 27. Dezember 2006 bis
einschliel3lich 12. Januar 2007 und wurde form- und fristgerecht am 18. Dezember 2006 in
der Wetzlarer Neuen Zeitung bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf der Bebauungsplananderung und des Umweltberichtes erfolgte im
Rahmen einer mundlichen Erérterung am 18. Dezember 2006 im Neuen Rathaus der Stadt
Wetzlar. Die Einladung erfolgte mit Schreiben vom 21. November 2006. Zusatzlich bzw.
anstelle einer Teilnahme an dem Erdrterungstermin haben einige Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange eine schriftliche Stellungnahme abgegeben. Die Ergebnisse
des Erorterungstermines wurden in einem Protokoll dokumentiert, das an die Teilnehmer
versandt wurde.

Auf Grund der vorgebrachten Anregungen und Hinweise seitens der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit war keine inhaltliche
Uberarbeitung des Bebauungsplanes erforderlich. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung
sind lediglich geringfligige redaktionelle Anderungen vorgenommen und ein Hinweis auf
eine mogliche Kampfmittelbelastung in die Begrindung und in die Textfestsetzungen zum
Bebauungsplan sowie in den Umweltbericht aufgenommen worden.

Den Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 271 und die Offenlegung des Ent-
wurfes einschliel3lich Begrindung sowie des Umweltberichtes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am 4. Juli 2007 beschlossen.

Die Offenlegung des Entwurfes der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 271 gemai § 3
Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16. Juli 2007 bis einschlieBlich 20. August 2007 und
wurde form- und fristgerecht am 7. Juli 2007 in der Wetzlarer Neuen Zeitung bekannt
gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.
Juli 2007 von der Offenlegung unterrichtet und um Stellungnahme bis zum 24. August
2007 gebeten.

Wahrend der Offenlage wurde der Entwurf der Bebauungsplananderung von 1 Blrger ein-
gesehen. Anregungen und Hinweise haben 7 Eigentimer von Grundstlicken (im Folgen-
den Burger 1 genannt), die unmittelbar an das Grundstick der Friedrich-Frébel-Schule
angrenzen, in einem gemeinsamen Schreiben vom 16. August 2007 vorgebracht.

Von den Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen vom Dezernat 41.4 des Regierungsprasidiums Gielden (RP
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Gielden), vom Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen - Regierungsprasidium
Darmstadt, von der Abteilung Bildung und Liegenschaften des Kreisausschusses des
Lahn-Dill-Kreises und von der Deutschen Telekom AG, T-Com abgegeben.

Abwagungsbeschlisse:

Dezernat 41.4 - Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe,
Grundwasserschadensfalle, Altlasten, Bodenschutz des RP GieRen (Beschluss 1.1)

Entgegen der Gesamtstellungnahme des RP Giel3en vom 18. Dezember 2006 zum Vor-
entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes, in der ausdriicklich darauf hingewiesen
wurde, dass sich nach der Recherche im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des
Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG), in dem
alle seitens der Kommunen gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte)
sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst sind, im Planungs-
raum keine solchen Flachen befinden, wurden in der Gesamtstellungnahme vom 21.
August 2007 zum Entwurf konkrete Grundstlcke sowohl im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 271 ,Blankenfeld“ als auch im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 220 ,Blblingshausen® (rechtskraftige 4. Anderung) genannt, die als Altstandorte
gemal ALTIS einzustufen sind.

Im Einzelnen sind dies im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 271 die Objekte
Franzenburg 49, Im Amtmann 3-5, Im Amtmann 6, Blankenfeld 31, Blankenfeld 68, Am
Pfingstwaldchen 57B und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 220 ,Bublings-
hausen® die Objekte Wiesenaue 15, Wiesenaue 19 und Frankfurter Stralde 89. Da dem
Dezernat 41.4 des RP GielRen zur umwelttechnischen Beurteilung der vorgenannten
Altstandorte nur unzureichend Daten Uber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen
vorliegen, die aus dem Umgang mit umweltgefahrdenden Betriebsstoffen herriihren
konnen, kann seitens des Dezernates 41.4 keine Bewertung hinsichtlich einer moglichen
Nutzungsgefahrdung flr den Planungsraum, z. B. Uber die Wirkungspfade Boden-Mensch,
Boden-Nutzpflanze, Boden-Grundwasser erfolgen.

Aus diesem Grunde sollten die genannten Altstandorte in Form einer historischen
Nutzungsrecherche (beprobungslose Erkundung / Akten- und Vor-Ort-Recherche) im
Hinblick auf mégliche Verdachtsflachen, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen
umgegangen wurde, bewertet werden. Das Ergebnis ist Dezernat 41.4 zur Prifung
vorzulegen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise des Dezernates 41.4 - Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe,
Grundwasserschadensfalle, Altlasten, Bodenschutz des RP Giel3en werden bertcksichtigt.

Begrindung
Das Amt fir Umwelt und Naturschutz der Stadt Wetzlar hat die in der Stellungnahme des

Dezernates 41.4 angefuhrten Flachen aus dem Altflachenkataster im Rahmen einer
historischen Nutzungsrecherche durch eine Auswertung der Bauakten uberpruft. Hinweise
auf madgliche Verdachtsflachen haben sich nicht ergeben, da es sich in der Regel um reine
Wohnstandorte handelt, die ggf. nur als Firmenadressen angegeben waren. Das Objekt im
Amtmann 6 wird weiterhin als Gewerbestandort genutzt und ist mithin nicht als Altstandort
anzusehen.

Das Ergebnis der Recherche wurde Dezernat 41.4 des RP Giel3en, wie in der
Stellungnahme gefordert, vorgelegt.

Der Anderungsbereich (Grundstiick der Friedrich-Frébel-Schule) gehort nicht zu den
Verdachtsflachen.
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Dezernat 44 - Bergaufsicht des RP GieRen (Beschluss 1.2)

In der Gesamtstellungnahme des RP GielRen vom 21. August 2007 wird darauf
hingewiesen, dass die Stellungnahme des Dezernates 44 im Schreiben des RP Giel3en
vom 18. Dezember 2006 inhaltlich aufrechterhalten wird. Demnach liegt der
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung im Gebiet eines erloschenen
Bergwerksfeldes, in dem bergbauliche Untersuchungsarbeiten in 2 Schachten durchgefihrt
wurden. Die ortliche Lage der bergbaulichen Arbeiten ist der Bergaufsicht nicht bekannt.
Bei den geplanten BaumalRnahmen ist daher auf Spuren alten Bergbaus zu achten,
gegebenenfalls sind entsprechende Sicherungsmalinahmen zu treffen.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise des Dezernates 44 - Bergaufsicht des RP Giel3en werden zur Kenntnis
genommen.

Begrindung
Eine nachrichtlich Glbernommene Festsetzung gemall § 9 Abs. 6 BauGB zu ehemals

bergbaulichen Tatigkeiten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 271 ist
bereits im Vorentwurf der Bebauungsplananderung enthalten gewesen.

Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen - Regierungsprasidium Darmstadt
(Beschluss 1.3)

Der Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen - Regierungsprasidium Darmstadt teilt in
der Stellungnahme vom 9. August 2007 mit, dass die Auswertung der beim
Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das
Planungsgebiet in einem Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von
Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden.

Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten ist daher auf den Grundsticksflachen, auf denen
bodeneingreifende Malnahmen stattfinden, eine systematische Uberpriifung (Sondieren
auf Kampfmittel, ggf. nach Abtrag des Oberbodens) erforderlich.

Beschlussvorschlag
Die Hinweise des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen werden zur Kenntnis
genommen.

Begrandung
Ein Hinweis zur Kampfmittelbelastung ist bereits zum Entwurf der Bebauungsplananderung

in die Textfestsetzungen und in die Begrindung zum Bebauungsplan sowie in den
Umweltbericht aufgenommen worden.

Dem Lahn-Dill-Kreis als Schul- und Vorhabentrager liegt die inhaltlich identische
Stellungnahme des Kampfmittelrdaumdienstes vom 7. Februar 2007 zum Vorentwurf der
Bebauungsplananderung bereits vor.

Abteilung Bildung und Liegenschaften - Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises
(Beschluss 1.4)

Die Abteilung Bildung und Liegenschaften - Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises regt in
der Stellungnahme vom 23. August 2007 an, die Festsetzungen zu den Dachformen im
Bebauungsplan zu andern. Fur den geplanten Erweiterungsbau der Friedrich-Frobel-
Schule ist ein Flachdach vorgesehen, der Bebauungsplan lasst aber nur Sattel- und
Walmdacher und bei versetzten Geschossen versetzte Pultdachformen zu.
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Des Weiteren wird angeregt, das in der Begrindung zum Bebauungsplan angegebene
Ruckhaltevolumen nochmals zu berechnen, da die Volumenangabe fur den
Erweiterungsbau zu hoch angesetzt ist.

Beschlussvorschlag
Die Anregungen der Abteilung Bildung und Liegenschaften - Kreisausschuss des Lahn-Dill-
Kreises werden zuruckgewiesen.

Begrandung )
Das Wohngebiet ,Blankenfeld® ist nahezu vollstandig bebaut. Eine Anderung der

Festsetzung zu den Dachformen zum jetzigen Zeitpunkt ist stddtebaulich unerwiinscht, um
den entstandenen Gebietscharakter zu wahren.

Die genaue Berechnung des Ruckhaltevolumens ist Teil der Entwurfsplanung zum
Erweiterungsbau. Grundlage der Ermittlung des Ruckhaltevolumens ist die tatsachlich
uberbaute Grundstlcksflache durch den Erweiterungsbau, die erst in der endgultigen
Entwurfsfassung festgelegt wird.

Deutsche Telekom AG, T-Com (Beschluss 1.5)

Die Deutsche Telekom AG, T-Com weist in der Stellungnahme vom 31. Juli 2007 darauf
hin, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH befinden und durch die Planung die Belange der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH berlUhrt werden.

Beschlussvorschlag
Der Hinweis der Deutschen Telekom AG, T-Com wird berucksichtigt.

Begrindung
In die Begrindung zum Bebauungsplan ist ein Hinweis zu den Telekommunikationslinien

der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH aufgenommen worden.

Das mit dem Erweiterungsbau der Friedrich-Frobel-Schule beauftragte Architekturbiro und
der Lahn-Dill-Kreis als Schul- und Vorhabentrager haben je eine Kopie der Stellungnahme
der Deutschen Telekom AG einschliellich eines Lageplanes zu den
Telekommunikationslinien erhalten.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende Anregungen vorgebracht:

Burger 1 (Beschluss 1.6)

Sieben Eigentimer von Grundsticken, die unmittelbar 6stlich bzw. stidostlich der Friedrich-
Frobel-Schule liegen, haben in einem gemeinsamen Schreiben vom 16. August 2007 zum
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 271 Stellung genommen.

Zur Grenzbepflanzung wird angeregt, den Abstandsstreifen zu den Grundsticken der
Unterzeichner immergrin und dicht zu bepflanzen und das vorgesehene Pflanzenspektrum
durch entsprechende winterfeste Gewachse ohne Laubabfall, z. B. Kirschlorbeer, zu
erweitern. Entsprechende bestehende Bepflanzungen sollten mit eingebunden werden.

Zur Baugrenze wird vorgetragen, dass der vorgesehene Abstand der Baugrenze von 10 m
zu den sudostlichen Nachbarn, zu denen die Unterzeichner gehoren, als zu gering erachtet
wird. Der Abstand der Baugrenze zu den sudlichen Nachbarn betragt 15 m.
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Die Unterzeichner regen an, entweder einen Abstand der Baugrenze zu den sudlichen und
sudostlichen Nachbarn im Mittel von 12,50 m vorzusehen, oder den Abstand wenigstens
zu den Grundstucken der Unterzeichner auf 12,50 m zu erhéhen.

Beschlussvorschlag
Die Anregungen von Burger 1 werden zurickgewiesen.

Begrindung
Der von den Anliegern zur Grenzbepflanzung vorgeschlagene Kirsch-Lorbeer (= Lorbeer-

kirsche - Prunus laurocerasus) enthalt giftige cyanogene Glycoside. In den cyanogenen
Glycosiden ist Blausaure chemisch gebunden, die bei Spaltung freigesetzt wird. Eine
Festsetzung von Prunus laurocerasus zur Grenzbepflanzung auf dem Schulgrundsttick ist
vor allem wegen der Gefahrlichkeit fir Kinder ausgeschlossen.

Andere flir den Planungsraum grundsatzlich verwendbare immergriine Arten wie llex
aquifolium (Stechpalme) und Taxus baccata (Eibe) sind ebenfalls giftig. Die gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzte Pflanzenliste wird daher nicht um Prunus laurocerasus
oder die sonst genannten Arten erganzt.

Eine Erhohung des Abstandes zwischen der stidostlichen Baugrenze und den sudostlichen
Nachbargrundsticken um 2,50 m auf 12,50 m wirde zu einer Inanspruchnahme von
Flachen fuhren, die fur den nordwestlich des Neubaus vorgesehenen Schulhof bendtigt
werden. Auch wenn zugleich, wie von Burger 1 angeregt, der Abstand zwischen der
sudlichen Baugrenze und den sudlich gelegenen Nachbargrundstticken von 15,00 m auf
12,50 m reduziert wirde, d. h. der geplante Erweiterungsbau als Ganzes um 2,50 m nach
Sudwesten verlagert wurde, wurde ein Teil der Flache fur den Schulhof verloren gehen.
Eine Erhohung des Grenzabstandes zu den sudostlichen Grundstucken ist auch aus der
Sicht des Immissionsschutzes nicht erforderlich. Das im Rahmen der 4. Anderung erstellte
Immissionsgutachten weist nach, dass die nach der TA Larm geltenden
Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten und unter Bericksichtigung der
Vorbelastungen durch die bereits bestehenden Nutzungen nach Errichtung des
Erweiterungsgebaudes der Schule unterschritten werden. Auf der norddstlichen Seite des
Erweiterungsbaus werden zudem tberwiegend Nebenrdume untergebracht sein.

Nach der Hessischen Bauordnung in der zur Zeit gultigen Fassung ist fur den
eingeschossigen Schulanbau nur ein Abstand von 3,00 m zur Nachbargrenze erforderlich.
Der im Bebauungsplan festgesetzte Abstand der Baugrenze zur Grundsticksgrenze von
10,00 m ist somit bereits sehr groRzligig bemessen.

Satzungsbeschluss

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 271 ,Blankenfeld kann unter Bertlicksichtigung
der Beschlussfassungen zu den Ziffern 1.1 bis 1.6 einschliel3lich der Begriindung, der
zusammenfassenden Erklarung und des Umweltberichtes als Satzung beschlossen
werden.

Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 271 ,Blankenfeld* wird
offentlich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung wird die Bebauungsplananderung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.
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