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BESCHLUSSVORLAGE
Fachamt/Antragsteller/in Datum Drucksachen-Nr.: - AZ:
Planungs- und Hochbauamt 13.01.2009 [1197/09 - 1/437

Beratungsfolge

Gremium Sitzungsdatum |[TOP Abst. Ergebnis
Magistrat 26.01.2009 5.7

Bauausschuss 03.02.2009 1

Finanz- und Wirtschaftsausschuss 04.02.2009 4
Stadtverordnetenversammlung 16.02.2009 3

Betreff:
Neubau Stadtbetriebsamt Wetzlar

Anlage/n:
Entwurfsplane

Warmeerzeugung

Beschluss:

Auf der Grundlage eines mit der Fa. Weimer GmbH mit Sitz in Lahnau zu schlieRenden
Grundstuckskaufvertrages erfolgt die Unterbringung des Stadtbetriebsamtes

auf dem Spilburg-Gelande, Henri-Duffaut-Str. 6-8 und 10 mit angrenzenden Flachen
gemal der Entwurfsplanung des Architekturblros Feldmann, GielRen.
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Begriindung:

Es wird der Stadtverordnetenversammlung zur Kenntnis gegeben, dass der Magistrat
folgende Variante A in die Beratung mit einbezogen hat:

A. Variante ,Ho6rnsheimer Eck":

Dem Neubau des Stadtbetriebsamtes auf dem Gelande ,Hornsheimer Eck® (Christian-
Kremp-Stralde) wird auf Grundlage der Entwurfsplanung des Architekturbiros Architektur
Concept Pfaffhausen u. Staudte, Zwickau, zugestimmt.

Variante ,,Spilburg‘:

Lage:
Die noch zu vereinigenden Baugrundstiicke mit insgesamt ca. 19.656 m? und den drei be-

stehenden Hallen sowie dem noch zu errichtenden Neubau des Verwaltungsgebaudes liegen im
Spilburg-Gelande (Henri-Duffaut-Stral3e).

Entwurf:

Die Firma Weimer GmbH mit Sitz in Lahnau, (Am Romerlager 29) ist im Besitz des Grundstlickes
mit den Hallen 2 und 3 und beabsichtigt, das benachbarte Grundstiick mit Halle 1 sowie das
nordlich der Henri-Duffaut-StralRe gelegene Grundstiick des Bundesvermdgensamtes zu erwerben.
Somit ergibt sich die Mdglichkeit auf der gesamten Flache einen Betriebshof zu errichten.

Die Henri-Duffaut-Stral3e ist eine &ffentliche Stralde und trennt diese Parzellen.

Sie muss teilweise entwidmet werden, um einen abgeschlossenen Betriebshof zu gewahrleisten.
Um jedoch die Andienung der umliegenden Grundstlcke zu gewahrleisten, wird ein Wendekreis
an der Westseite des Baugrundstlckes hergestellt.

Uber diesen Wendekreis erfolgt auch die Zufahrt des Betriebshofes und der seitlich angeordneten
74 Parkplatze.

Halle 1 hat eine BGF von 1.848,43 m2.

Die Hallen 2 und 3 haben jeweils eine BGF von 2.055,06 m?.

Bei allen Hallen erfolgt eine Demontage der kompletten Einfassungswande, Dacheindeckung, An-
und Einbauten, Leitungen, Turen, Tore und Fenster, jedoch ohne Abbruch der primaren
Tragkonstruktion und Bodenplatte.

Der dreigeschossige Neubau des Verwaltungsgebaudes wird entsprechend der Planung der
Variante ,Hornsheimer Eck“ im Bereich der Zufahrt errichtet.

Auf der verbleibenden Grundstucksflache entstehen ca. 2.257 m? Lagerflachen, ca. 4.442 m?
Hofflache, ca. 1.306 m? Hallenumfahrtsflachen, ca. 306 m? Schittgutboxen, ca. 181 m?
Containerstellplatze, ca. 150 m? Pflanzeinschlagflache.

Zwei bereits vorhandene Winterdienstsilos werden vom bestehenden Betriebshof ebenfalls auf
diese Flache aufgestellt.

Eine Umsetzung der Variante ,Spilburg“ wirde formal im Rahmen eines Grundstlcks-
kaufvertrages erfolgen. Zum Zeitpunkt der Ubergabe missen der Kaufgegenstand und die darauf
befindlichen baulichen Anlagen die Ausgestaltung/Ausstattung aufweisen, wie sie in einer Anlage
zum Grundstlckskaufvertrag beschrieben ist.

Soweit in diesem Zusammenhang Diskussionen betreffend Vergaberecht nicht auszuschlieRen
sind, ist im Ergebnis festzustellen, dass vergaberechtlich keine durchgreifenden Bedenken
bestehen. Die besonderen Begleitumstande (die Firma Weimer GmbH baut auf eigenem Gelande
und unter Ausnutzung vorhandener Bausubstanz, gravierende wirtschaftliche Vorteile/Ersparnis
zugunsten der Stadt Wetzlar) schaffen eine Ausnahmesituation, die den Vertrag mit der Firma
Weimer GmbH auch unter Wertung einschlagiger vergaberechtlicher Aspekte rechtfertigt.
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Konstruktion:

Verwaltungsgebaude:

Die Ausflhrung des Verwaltungsgebaudes erfolgt wie in der Variante ,Hornsheimer Eck"
beschrieben.

Die Beheizung erfolgt jedoch entgegen der Variante A ,Hérnsheimer Eck® mit Fernwarme
und solarer Strahlungsenergie oder mit einer Pellet-Heizungsanlage und solarer
Strahlungsenergie.

Lage gemal Plan Buro Feldmann (freistehend).

Konstruktion entsprechend den Angaben gem. Variante ,Hornsheimer Eck”

Halle 1:

Bestandsteile Tragkonstruktion:
Die bestehenden Fundamente, Stltzen, Binder, Frostschitzen werden nur optisch
reprofiliert und farblich neu angelegt; die Bodenplatte bleibt im jetzigen Zustand.

Wandverkleidungen:

Ca. 2/3 der Wandflachen AuRenwande (Bereiche mit Nutzungskonzept Werkstatten)
werden mit warmegedammter Kassettenwand. Ca. 1/3 der Hallenaul3enwande werden als
ungedammte Stahlblechhille ausgefihrt.

Ture/Tore/Fenster:

Neue Kunststofffenster: Isolierverglasung und Aluaufenfensterbanken.

Neue Rolltore und Taren:  Menge, GrofRe und Anordnung gemaf Nutzungskonzept,
Fluchttiren mit Panikschloss

Dachhaut:
Sandwichdach als Warmdach.
Kaltdach als Stahltrapezdach.

Innenwande/-turen:
Alle Einbauten erfolgen in Mauerwerkwand, verputzt und weil3 angelegt.

Innentlren:
Metall-Umfassungszarge
mit Melaminharzbeschichtete Turblatter (Rohrenspanplatte)

Decken:
ohne abgehangte Mineralfaserdecke (Blechuntersicht auf Dach)

HLS:

Toilettenanlage nach Industriestandard

Dachentwasserung neu

Beheizung der Werkstatten mit Fernwarme-Konvektoren oder Pellet-Heizungsanlage

Elektro:
Die gesamte Elektrik wird neu gemaf den Vorgaben der Nutzer raumweise speziell
ausgeflhrt.
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Halle 2:

Bestandsteile Tragkonstruktion:
Die bestehenden Fundamente, Stltzen, Binder, Frostschirzen, werden nur optisch
reprofiliert und farblich neu angelegt; die Bodenplatte bleibt im jetzigen Zustand.

Wandverkleidungen:

Ca. eine Halfte der Wandflachen AuRenwande werden mit warmegedammten
Stahlsandwich-Elementen ausgefuhrt.

Ca. eine Halfte der HallenauRenwande werden als ungedammte Stahlblechhulle
ausgefuhrt.

Ture/Tore/Fenster:

Neue Kunststofffenster: Isolierverglasung und AluauRenfensterbanken.

Neue Rolltore und Taren:  Menge, GrofRe und Anordnung gemaf Nutzungskonzept,
Fluchttiren mit Panikschloss.

Dachhaut:

Ca. eine Halfte der Dachflache als warmegedammte Dachflache.
Warmdach mit Sandwichtrapezblech, Ausriegelungen fur RWA's gemaf
Brandschutzkonzept und deren Einbau.

Ca. eine Halfte der Dachflache als ungedammtes Blechdach.

Innenwande/abtrennung:
als Stahlgewebe-Ausfliihrung.
Innenturen: Mehrzwecktlren verzinkt

HLS:
Dachentwasserung neu
Abscheideranlage flir Waschwasser inkl. Nutzwasseranschluss

Elektro:
Die gesamte Elektrik wird neu gemaf den Vorgaben der Nutzer raumweise speziell
ausgefuhrt.

Halle 3

Bestandsteile Tragkonstruktion:
Die bestehenden Fundamente, Stltzen, Binder, Frostschirzen werden nur optisch
reprofiliert und farblich neu angelegt; die Bodenplatte bleibt im jetzigen Zustand.

Wandverkleidungen:
Die HallenauRenwande werden als ungedammte Stahlblechhille ausgeflnhrt.

Ture/Tore/Fenster:

Neue Kunststofffenster: Isolierverglasung und Aluaul3enfensterbanken.

Neue Rolltore und Turen:  Menge, Grole und Anordnung gemald Nutzungskonzept,
Fluchttiren mit Panikschloss.

Dachhaut:

Ausriegelungen fur RWA's gemal} Brandschutzkonzept und deren Einbau die Dachflache
wird als ungedammtes Stahltrapez ausgefuhrt.

Innenwande/-turen:
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Als Stahlgewebeabtrennung

Innentiren

Mehrzwecktliren verzinkt

HLS:

Dachentwéasserung neu

Elektro:

Die gesamte Elektrik wird neu gemal’ den Vorgaben der Nutzer ausgefihrt.

Flachenzusammenstellung:

Verwaltungsgebaude:

Flachen entsprechend der Variante ,Hornsheimer Eck®

Halle 1 (Werkstatten, Lager und Ausbildung)

Halle 2 (Fahrzeughalle)

Kleingeratewerkstatt 37,78 m?
Bereitstellung 47,16 m?
Magazin Eisenlager 97,52 m?
Magazin Schilder 61,45 m?
Plotter 21,58 m?
Schlosserei 161,12 m?
Schlosserei 97,43 m?
Schreinerei 189,96 m?
Farblager 8,22 m?
Magazin 66 Werkzeug 34,25 m?
Magazin 68 40,23 m?
Dungerlager 22,08 m?
Stadt. Equipment 73,61 m?
Holzlager 102,70 m?
Aulenlager abschliefbar 202,46 m?
Lager Beleuchtung 198,00 m?
Praktische Ausbildung 399,44 m?
Gesamtflache Halle 1 1.794,99 m?
Box1+2 unbeheizt 111,62 m?
Box 3,4+5 unbeheizt 198,34 m?
Fahrspur | unbeheizt 230,25 m?
Stellflache unbeheizt 103,81 m?
Kleingerate unbeheizt 29,97 m?
Farblager unbeheizt 19,97 m?
Stellflache Str.  unbeheizt 308,48 m?
Stellfache beheizt 768,49 m?
Fahrspur Il beheizt 242,94 m?
Gesamtflache Halle 2 2.013.87 m?
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Halle 3 (Fahrzeughalle)

Box 6 + 7 unbeheizt 112,11 m?
Box 8,9 + 10 unbeheizt 199,21 m?
Fahrspur unbeheizt 473,96 m?
Stellflache unbeheizt 1.234,97 m€
Gesamtflache Halle 3 2.020,25 m?
Nebengebaude:
Waschbox 76,28 m?
Nebenraum 3,52 m?
Gebaude 5+ 6 38,00 m?
Gesamtflache Nebengebaude 117,80 m?
AuBenbereich:
Winterdienst 84,00 m?
Schuttgutboxen 408,00 m?
Lagerflache inkil.
Containerstellplatzen 2.128,82 m?
Hofflache 4.266,06 m?
Umfahrt 3.123,52 m?
Zugang Verwaltung 65,34 m?
Gesamtflache AuBenbereich 10.075,74 m?
Parkplatze:
Parkplatz 1 — 21 262,23 m?
Parkplatz 22 — 74 1.465,03 m?
Gesamtflache Parkplatze 1.727,26 m?
Gesamt:
Verwaltungsgebaudes 962,00 m?
Halle 1 1.794,99 m?
Halle 2 2.013,87 m?
Halle 3 2.020,25 m?
Nebengebaude 117,80 m?
AulRenbereich 10.075,74 m?
Parkplatze 1.727,26 m?
Gesamtflache Variante ,,Spilburg® 18.711,.91 m?

Das Kaufangebot fur die Liegenschaft auf dem Gelande ,Spilburg® sieht wie folgt aus:

1. Grundstickskosten
2. Baukosten

1.081.080,00 €
4.211.920.00 €
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Kosten It. Angebot 5.293.000.,00 €

Variante ,,Hornsheimer Eck‘:

Lage:
Das stadtische Baugrundstuck mit 16.982 m? flr den geplanten Neubau des Stadtbetriebs-

amtes befindet sich im Gewerbegebiet Hornsheimer Eck (Christian-Kremp-Stral3e).
Die Kernstadt ist Uber die Hauptverkehrsadern Bergstral’e/Frankfurter Stralle und Stoppel-
berger Hohl erreichbar.

Entwurf:
Der Entwurf des Planungsbuiros Architektur Concept Pfaffhausen und Staudte flr den
Neubau eines Stadtbetriebsamtes besteht aus vier eigenstandigen Gebaudekomplexen.

1. Im Zufahrtsbereich ist das 3-geschossige Verwaltungsgebaude (Gebaude 1 mit den
Grundrissabmessungen von 12,50 m x 28,00 m) geplant.

2. Durch das Verbindungsbauwerk Technik ist das eingeschossige Werkstattgebaude
(Gebaude 2 mit den Grundrissabmessungen von 12,50 m x 65,00 m) mit dem
Verwaltungsgebaude verbunden.

3. Das mit einem Abstand von 10 m parallel zu den Gebauden 1 + 2 geplante
eingeschossige Gebaude 3 besteht aus einer Fahrzeughalle mit Waschbox und Carport.
(Gebaude 3 mit den Grundrissabmessungen: 24,00 m x 86,00 m)

4. Im gleichen Abstand ist Gebaude 4, bestehend aus Fahrzeughalle, Lager und Flachen
fur praktische Ausbildung, geplant. (Gebaude 4 mit den Grundrissabmessungen: 24,00
m x 43,00 m)

Die verbleibende Restflache des Baugrundsticks (AuRenanlage) ist wie folgt beplant:

1. Im Zufahrtsbereich entlang der 6stlichen Grundstucksgrenze sind 68 PKW-Stellplatze
auf einer Flache von 1.384 m? angeordnet.

2. Entlang der sudlichen und westlichen Grundsticksgrenze sind die zwei Gebaudeboxen
fur Zweirader und Kraftstoff, sowie zwei Behindertenparkplatze, ein Containerstellplatz
mit 158 m? und 15 Schuttgutboxen mit 410 m? Flache geplant.

3. Die bestehenden Winterdienstsilos vom alten Betriebshof werden in entsprechendem
Abstand zu den Schuttgutboxen aufgestellt.

4. Auf der nérdlichen Grundstiicksflache sind Lagerflachen fiir die Amter 68 und 66 mit
insgesamt ca. 1.800 m? geplant.

Eine weitere 150 m? grol3e Pflanzeneinschlagsflache ist vorgesehen.

5. Die verbleibende befestigte Verkehrs- und Hofflache betragt 3.929 m2.

Baugrundstuck:

Das Baugelande fallt von der Volpertshauser Stralle von Stiden nach Norden stark ab. Die
Hohendifferenzen betragen im Baubereich bis zu ca. 10 m. Im sudlichen Hanggelande sind
Einschnitts- und Abtragstreifen von bis zu 5 m Hohe erforderlich, wogegen im noérdlichen
Bereich entsprechende Auffullungen durchzufihren sind.

Eine Kalkstabilisierung ist notig, um die abzutragenden Erdmassen wieder einbauen zu
konnen.

Im Bereich der sudlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen entstehen hohere
Bdschungen.

Das Grundstick wird mit einem Stabgitterzaun von 1,80 m Hohe eingezaunt.
Konstruktion
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Gebaude 1 (Verwaltungsgebaude)

a) Baukonstruktion

- Kalksandstein-Mauerwerksbau, teilweise mit integrierten Stahlbetonpfeilern

- Decken in Stahlbeton auf Stahlbetonunterziigen

- Innenstltzen in Stahlbeton. Tragende Innenwande als KS-Mauerwerk

- Nichttragende Wande als Trockenbaukonstruktionen, teilweise als Installationswande

- Grundung mit Stahlbetonbodenplatte

- Pultdach als Kaltdach mit Blechbedachung und auf3enliegender Entwasserung uber
Burogebaude und Haustechnikanbau

- Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung, teilweise Uber Paneele mit Warmedammung
zu Fensterbandern verbunden

- Fassade mit WDVS-System

- Aulenliegender Sonnenschutz mit Lamellensystem

- Innentiren als Holzwerkstofftiren mit HPL-Deckschicht und Stahlzarge

- Behindertengerechter Aufzug erschliel3t alle Etagen

- Fullboden mit Fliesen- oder Kunststoffbelagen

- Wande mit Innenputz bzw. Trockenbau und Anstrich

- Raster-Unterdecken

b) Technische Anlagen

- Zentrale Gasbrennwertkesselanlage mit Abgasanlage
- Pufferspeicher zur Abdeckung der Warmwasserspitze
- Hydraulische Option zur Einbindung eines Mini-BHKW
- Hydraulische Option flur Solarnutzung zur Warmwasserbereitung
- Flachheizkérper mit Thermostatventilen vor den Fenstern
- Ausbildung von Nutzungszonen mit eigenem Zeitprogramm
- Kompaktluftungsgerat mit Plattenwarmetauscher, WRG > 60 %
- Multizonen- und Stufenltftung fur
- Stufe WC / Umkleiden
- Stufe WC / Umkleide / Duschen
- Stufe Sozialraum / WC
- Stufe Trockenraum
- Sonderkonstruktion Trockenraum mit Stiefeltrocknungsgestell und Luftungsanlage
- WC- und Sanitarraume mit Vorwandmontage
- Duschen mit Brausethermostat
- Warmwasserbereitung Uber die Heizung im Durchfluss
— AuBerer Blitzschutz
- Innerer Blitzschutz fir die wichtigsten Verbraucher
- 3 Stromkreisverteiler je Geschoss
- Gegensprechanlage Haupteingang und vorgerustete Toranlage
- Rettungswegkennzeichnung mit Einzelbatterieleuchten
— TurschlieBung mit Transpondersystem
- zentrales Zeiterfassungssystem
- Beleuchtung durch Deckeneinbau-Langfeldleuchten
- Brustungskanal mit entsprechenden Steckdosen
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Gebaude 2 (Werkstatten, Lager)

a) Baukonstruktion

- Stahlbeton-Skelettbau mit Stlitzen, Sturzriegeln, Frostschirzen und Dachtragern

- Innenwande mit Brandschutzforderung als KS-Mauerwerk, teilweise mit Innenstltzen in
Stahlbeton

- Sonstige Innenwande als Stahlkonstruktion mit Trapezblechverkleidung

- Grundung mit Einzelfundamenten unter Stutzen

- Staplerbefahrbare Stahlbetonbodenplatte auf Warmedammung

- Pultdach als Warmdach mit Dachhaut aus Metall-Sandwichelementen auf
Stahlprofilpfetten und aufenliegender Enwasserung

- Kunststoff-Fenstern mit Isolierverglasung

- AuRenwand als Stahlkonstruktion mit Metall-Sandwichelementen

- Stahlbetonsockel mit WDVS und Anstrich

- Aulenturen als warmegedammte Stahlblechturen

- Tore als warmegedammte Stahl-Sektionaltore, teilweise mit Schlupftir

- Innentidren als Stahlblechtlren mit Stahlzarge

b) Technische Anlagen:

- Beheizung Uber Heizkorper/Lufterhitzer

— Lufterhitzer mit RL-Begrenzer

- Schreinerei Uber Heizkdrper beheizt

- Kleingeratewerkstatt mit Bodenplattentemperierung

- dezentrale Warmwasserbereitung mit Kleindurchlauferhitzern
— AuBerer Blitzschutz

- 3 Stromkreisverteiler

- Leitungsverlegung AP in Rohr. Haupttrassen auf Kabelbahn
- Beleuchtung mit Feuchtraum-Langfeldleuchten AP mit EVG's

Gebaude 3 und 4
(beheizte Fahrzeughalle, Fahrzeughalle, Lager, Waschbox und Ausbildung)

a) Baukonstruktion

- Stahlbeton-Skelettbau mit Stutzen, Sturzriegeln, Frostschirzen und Dachtragern

- Innenwande im Bereich der Waschbox als KS-Mauerwerk, teilweise mit Innenstutzen in
Stahlbeton

- Sonstige Innenwande als Stahlkonstruktion mit Trapezblech- bzw.
Metallsandwichverkleidung

- Grundung mit Einzelfundamenten unter Stutzen

- Boden mit Verbundpflaster und Unterbau zwischen Frostschurzen bzw. Borden und
Winkelstutzelementen

- Satteldach Uber beheizter Fahrzeughalle als Warmdach mit Dachhaut aus
Metallsandwichelementen auf Stahlprofilpfetten mit aul3enliegender Entwasserung

- Satteldach Uber unbeheizter Fahrzeughalle mit Dachhaut aus Trapezblech auf
Stahlprofilpfetten mit auRenliegender Entwasserung

- AuRRenwand als Stahlkonstruktion mit Metallsandwichelementen im beheizten Bereich,
Stahlbetonsockel
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- Fassade im unbeheizten Bereich als Trapezblechfassade auf Stahl-Unterkonstruktion
uber Sockel aus Winkelstlitzelementen

- Aulenturen als Stahlblechtliren, im beheizten Bereich mit Warmedammung

- Stahl-Sektionaltore, teilweise mit Schlupftur, im beheizten Bereich mit Warmedammung

- Innentiren als Stahlblechtliren mit Stahlzarge

- FuBbdden mit Verbundpflaster

- Fullboden in der Waschbox mit Rittelkeramik

- Wande in der Waschbox mit 2,50 m hohen Fliesenbelag, daruber Beschichtung

b) Technische Anlagen:

- Beheizung Uber Heizkorper/Lufterhitzer

- Lufterhitzer mit RL-Begrenzer

- ablauf/zeitgesteuerte Luftungsfunktion flir Waschhalle

- dezentrale Warmwasserbereitung mit Kleindurchlauferhitzern
— AuBerer Blitzschutz

- 6 Stromkreisverteiler

- Leitungsverlegung AP in Rohr. Haupttrassen auf Kabelbahn
- Beleuchtung mit Feuchtraum-Langfeldleuchten AP mit EVG's

Flachenzusammenstellung nach DIN 277

Gebaude 1 (Verwaltungsgebaude)

Erdgeschoss:
Meister 11,59 m?
Blro 11,80 m?
Meister 17,84 m?
Sachgebietsleiter 18,12 m?
Baublro 11,87 m?
Sanitatsraum 11,00 m?
Azubi 93,68 m?
Sozialraum 24,84 m?
Vorarbeiter 24.84 m?
WC-Damen 4,73 m?
WC-Herren 4,73 m?
Aufzug 3,20 m?
Flur 46,46 m?
Treppenhaus 20,04 m?

304,74 m?

1. Obergeschoss: Umkleide Manner 100,47 m?
Waschraum Manner 36,20 m?
Trockenraum Manner 24.57 m?

WC-Manner 24,56 m?
Umkleide Frauen 13,23 m?
Waschraum Frauen 11,69 m?
Trockenraum Frauen 11,69 m?
WC-Frauen 9,34 m?
Wasche 4,73 m?
Putzmittel-Raum 4,73 m?
Aufzug 3,20 m?
Flure 36,71 m?
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Treppenhaus 20,04 m?

301,16 m?
2. Obergeschoss:  Vorzimmer Amtsleiter 22,21 m?
Blro Amtsleiter 24,09 m?
Buro stellv. Amtsleiter 18,12 m?
4 Buros a 11,87 m? 47,48 m?
Serverraum 11,87 m?
Archiv 17,82 m?
Teekiche 5,51 m?
Besprechung 24,09 m?
Lager Fahnen 16,64 m?
Behinderten WC 6,06 m?
WC-Damen 4,73 m?
WC-Herren 4,73 m?
Aufzug 3,20 m?
Warte-/Aufenthaltsbereich 13,05 m?
Kopierraum 11,87 m?
Flure 55,26 m?
Treppenhaus 20,04 m?
306,77 m?
Bruttoflache Verwaltungsgebaude 912,67 m?
Gebaude 2 (Werkstatten)
Heizung 19,17 m?
Laftung 11,06 m?
HA-Raum 13,37 m?
Flur 12,39 m?
Kleingerate 33,85 m?
Bereitstellung 43,18 m?
Schlosserei 247,59 m?
Eisenlager 86,56 m?
Plotter 19,83 m?
Magazin Schilder 57,97 m?
Werkzeug Magazin 26,94 m?
Magazin 34,67 m?
Schreinerei 128,21 m?
Farblager 7,99 m?
Lager stadt. Equipment 22,94 m?
Dingerraum 20,65 m?
Aulenlager 65,14 m?
Bruttoflache Werkstatten 851,51 m?
Gebaude 3
(beheizte Fahrzeughalle, Waschbox und Carport)
Fahrzeughalle (beheizt) 439,15 m?
Farblager 22,62 m?
Fahrzeughalle 376,97 m?
Waschbox 74,69 m?
Carport 1059,97 m?
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Bruttoflache Gebiude 3 1973.,40 m?
Gebaude 4
(Fahrzeughalle, Lager, praktische Ausbildung)
Fahrzeughalle 516,36 m?
Lager (Beleuchtung) 173,18 m?
Aulenlager 229,17 m?
praktische Ausbildung 107,72 m?
Bruttoflache Gebaude 4 1026,43 m?
Kostenberechnung nach DIN 276
100 Grundstlick 0,00 €
200 Herrichten und Erschlief3en 37.239,50 €
300 Bauwerk — Baukonstruktion 3.116.655,22 €
400 Bauwerk — Technische Anlagen 658.329,23 €
500 Aulenanlagen 1.169.267,81 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 0,00 €
700 Baunebenkosten 747.223.76 €
Bruttokosten 5.728.715.52 €
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Kostengegeniiberstellung der beiden Varianten:

Variante ,,Hornsheimer Eck*

Kosten Baugrundstlick
Nebenkosten Grunderwerb
Erstellungskosten (einschl. Nebenkosten)

765.000,00 €
33.368,00 €
5.728.715,00 €

Gesamtkosten ,,Hornsheimer Eck* 6.527.083.00 €

Variante ,,Spilburg*

Kosten Baugrundstick
Kosten schlUsselfertiges Gebaude

1.081.080,00 €
4.211.920,00 €

Nebenkosten Grunderwerb (Notar, Steuer...) 205.530,00 €
Zur Vergleichbarkeit beider Varianten zusatzlich
bereits angefallene Nebenkosten Hornsheimer Eck = 253.000,00 €
bereits angefallene Nebenkosten Grunderwerb
Hornsheimer Eck = 33.368,00 €
Kosten Variante ,,Spilburg“ = 5.784,898,00 €
abzuglich Wiederverkaufswert des Grundstiickes
Hornsheimer Eck = 765.000.00 €
Rechnerische Gesamtkosten ,,Spilburg“ = 5.019,898.00 €
Ersparnis:

Gesamtkosten Variante ,Hornsheimer Eck*
Rechnerische Gesamtkosten ,Spilburg”

6.527.083,00 €
5.019,898.00 €

Ersparnis 1.507.185,00 €
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