STADT WETZLAR
Synoptische Gegeniiberstellung des Textes der derzeit giiltigen Strallenbeitragssatzung und des Entwurfes einer zu verabschiedenden Satzung

Giiltiger Satzungstext Entwurf Erlauterungen des Fachamtes (Tiefbauamt)
§1 §1 §1
Erhebung von StraBenbeitragen Erheben von Beitragen Erheben von Beitragen
1)  Zur Deckung des Aufwandes fiir die Schaffung, Erweiterung, (1) Zur Deckung des Aufwandes fiir den Um- oder Ausbau von &ffentliZu den in der aktuellen Satzung aufgefiihrten Stralen, Wegen und
Erneuerung und den Um- und Ausbau von éffentlichen StraRen  [chen Verkehrsanlagen erhebt die Stadt Beitrdge nach Maflgabe des §Platzen, einschliellich FuRgangerzonen werden Parkflachen, Griinan+
(Wegen, Platzen einschlieBlich FuRgangerzonen) erhebt die 11 KAG in Verbindung mit den Bestimmungen dieser Satzung. lagen und Immisionsschutzanlagen in die Auflistung der Verkehrsanla-
Stadt Stralenbeitridge nach Maflgabe des § 11 HessKAG in Ver- lgen aufgenommen. Des Weiteren fallt der aktuelle Absatz 2 ,Die Sat-
bindung mit den Bestimmungen dieser Satzung. 2) Zu den Verkehrsanlagen im Sinne dieser Satzung gehdren diezung gilt nicht, soweit Erschliefungsbeitrage gem. §§ 127 BauGB zu
2) Die Satzung gilt nicht, soweit ErschlieBungsbeitrége gem. §§ 127 |Anlagen im Bereich der 6ffentlichen Stralten, Wege, Platze, Parkfla-erheben sind* weg, da dieses durch das Baugesetzbuch (BauGB) bzw.
ff. BauGB zu erheben sind. chen, Grinanlagen und Immissionsschutzanlagen. das Hessische Kommunalabgabengesetz (HessKAG) bereits geregel
und damit eine weitere Regelung tberfliissig ist.
§2 §2 §2
Umfang des Aufwandes Umfang des Aufwandes Umfang des Aufwandes
1) Zum Aufwand gehoren insbesondere die Aufwendungen fur (1) Zum beitragsfahigen Aufwand fir Verkehrsanlagen gehéren insbe-In die (nicht abschlieRende) Auflistung des beitragsfahigen Aufwands
sondere die Kosten flr ist der Punkt d) ,Anschluss an andere Verkehrsanlagen” neu aufge-
a) den Grunderwerb der fir die StraRRe benétigten Grundfia- nommen worden, da es hier in der Vergangenheit immer wieder zu
chen sowie der Wert der von der Stadt fiir die StralRe bereit- a) den Grunderwerb des benétigten Gelandes sowie die Er-Diskrepanzen kam.
gesteliten eigenen Grundstlicke im Zeitpunkt des Beginns werbsnebenkosten,
der Straflenbaumalinahmen, Das Wort ,Aufwendungen” wurde durch ,Kosten® ersetzt.
b) die Freilegung der Grundflachen fiir die Strale, b) die Freilegung der Flache,
c) den StraRenkorper (Fahrbahn, Gehwege) mit Unterbau und
Oberflachenbefestigung sowie die notwendigen Erhéhungen ¢) den Um- und Ausbau der
und Vertiefungen, e Fahrbahn mit Unterbau und Oberflachenbefestigung sowie!
d) die Rinnen sowie die Randsteine, Veranderungen des Stralenniveaus,
e) die Radfahrwege, « Rinnen und Randsteine,
f)  die Schrammborde, ¢ Schrammborde,
g) die Beleuchtungsanlagen, L « Rad- und Gehwege und deren Kombination,
”v Am_m mm%_gﬂm_mmﬂcm@mm_w:M:E:@m:aﬁc_, a/_\m m_mﬂﬂmmq « Beleuchtungseinrichtungen,
i en Anschluss der Strae an andere Verkehrswege, . 5 i S -
i}  die Parkflachen (insbesondere Standspuren) und die Grin- m_HcyRMmMMmc%WMM__M%M%&MMM%M die Sammlung und Weglei
Aufwendun M: L:a Ersatzleistungen bei begriindeten An- dungen c:a Ersatzleistungen wegen Verdnderung des
spruchen <m: Anliegern wegen <w&:am:5m des Stralkenni- m:m.._wm::_ém:mu mcm@mJOBde.mncoxm:_ Tunnels und Unq
veaus o Hm_%c:ﬂ:@m: M.;Oam: am_N:@m:o:@mM Nmarvm? cing
P . . o Parkflachen un rinanlagen mit Ausnahme von Kinder-
% wm_mmoﬁdcmmwm%wm%mmﬁm_ﬂ_ _.mmﬁm%mm_m”mumhwwmmcmcﬁm Zufahrt im Be- spielplatzen mn.v.<<m= mﬁ Bestandteil n.m_. <m.qu:ﬂmm:_m@m:
m) das Stralenzubehdr wie Banke mﬂc:rm: und Pflanzungen oder nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der
’ ’ Baugebiete zu deren Erschlieung notwendig sind,
2) Die Kosten fir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der ° >:F__m@o:_ zum MO:SN von mmcom%_mﬁmz @m%m: momm_a_morm
Strafte gehoren nicht zum beitragsfahigen Aufwand. _BBBéMmMM_hM\m_M:meMmmﬂmwz auch _H\Mw.: sie m:mmo—: w%wﬂmwmu
3) Die Aufwendungen der Stadt fir zusétzliche oder fiir starker teil der Verkeh m_ - a
auszubauende Grundstiickszufahrten (vg!. Abs. 1 Buchstabe I) im eil der Verxenrsaniage sind,
Bereich der Strale sind vom Grundstiickseigentiimer in vollem d) den Anschiuss an andere Verkehrsanlagen
Umfange zu tragen; auf § 10 Abs. 2 wird verwiesen. gen.
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(2) Der Aufwand umfasst auch

a) den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestell-
ten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) die Kosten fir die Teile der Fahrbahn der Ortsdurchfahrt von
Bundes-, Landes- oder Kreisstraen, die Uber die Breiten der
anschliefenden freien Strecken hinausgehen.

(3) Soweit von den in der jeweils geltenden Fassung der Erschlieq
Rungsbeitragssatzung festgesetzten Hochstmale oder Herstellungs,
merkmale abgewichen wird, ist der durch die Abweichung verursachte
Mehraufwand von der Stadt zu tragen.

4) Die Kosten fir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der|
Strale gehoéren nicht zum beitragsfahigen Aufwand.

5) Die Aufwendungen fur zusatzliche oder fiir stérker auszubauende|
Grundstiickszufahrten im Bereich der Strafle sind vom Antragsteller in
\vollem Umfange zu tragen.

1)
2)

3)

§3
Art der Berechnung des Aufwandes

Der Aufwand (§ 2) wird nach den tats&chlichen Kosten berechnet.
Der Aufwand wird grundsétzlich fir die einzelne Stralke berech-

net. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 im Rahmen der recht-
lichen Zuldssigkeiten den Aufwand berechnen

a) fiir bestimmte Abschnitte einer Stralle (Strafienteile),

b) flr mehrere Strallen insgesamt, die fiir die ErschlieBung der
dortigen Grundstiicke eine Einheit bilden,

¢) fir mehrere zusammenhangend hergerichtete Strallen oder

Strafenteile, die nach ihrer Bedeutung fiir den allgemeinen
Verkehr und den Anliegerverkehr gleichrangig sind.

Die Beschlisse zu Abs. 2 a) werden vom Magistrat, die zu Abs. 2
b) und Abs. 2 ¢) von der Stadtverordnetenversammlung gefasst.
Sie sind 6ffentlich bekannt zu machen

8§83
Beitragsfahiger Aufwand

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
lgrundsiétzlich fur die gesamte Verkehrsanlage ermittelt.

2) Der Magistrat kann abweichend von Abs. 1 beschliefen, dass det|
beitragsfahige Aufwand fir Abschnitte einer Verkehrsanlage ermittelt
wird. Der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

§3
Beitragsfahiger Aufwand

IAuf Grund der aktuellen Rechtsprechung ist die Bildung einer Abrech-
nungseinheit (mehrere Straflen bilden eine Einheit) nicht mehr moglich,
sodass die Buchstaben b) und c) des 2. Absatzes wegfallen und dieser|
IAbsatz auf die Abschnittsbildung umformuliert wird.
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§4
Anteil der Stadt am Aufwand

Die Stadt tragt folgende Anteile am beitragsfahigen Aufwand ( §

2):

a) 25 v.H., wenn die Strallen Uberwiegend dem Anliegerver-
kehr,

b) 50 v.H., wenn die Strallen Uberwiegend dem innerorilichen
Verkehr,

¢} 75 v.H., wenn die Strallen Uberwiegend dem iberortlichen
Verkehr,

in der Regel zu dienen bestimmt ist.

Soweit in der einzelnen StraRe die in der geltenden Erschlie-
Bungsbeitragssatzung festgesetzten beitragsfahigen Breiten
Uberschritten werden, ist der durch die Uberschreitung verursach-
te Mehraufwand an StraRenbaukosten allein von der Stadt zu
tragen.

§8
Beitragspflichtige

1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Zustellung des Beitrags-|
bescheides Eigentimer des Grundstlckes ist.

2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle
des Grundstiickseigentimers der Erbbauberechtigte beitrags-
pflichtig.

3) Bei Wohnungs- oder Teileigentum wird der auf das Grundstick|
errechnete Beitrag vom Wohnungs- bzw. Teileigentimer entspre-|
chend seinem Miteigentumsanteil erhoben.

4) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

§4
Abrechnungsgebiet, Beitragspflichtige

(1) Die von einer Verkehrsanlage bzw. dem Abschnitt einer solchen
lerschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.

(2) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Be-
scheides Eigentimer des Grundstiicks ist. Wenn das Grundstiick mit
einem Erbbaurecht belastet ist, tritt der Erbbauberechtigte an die Stelle|
des Eigentimers.

(3) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs-
und Teileigentimer entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitrags-
pflichtig.

(4) Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner.

§5
Anteil der Stadt

(1) Die Stadt tragt folgende Anteile am beitragsfahigen Auf-
wand:

a) wenn die Verkehrsanlage Gberwiegend dem Anlieger-
verkehr dient: 25 %,
b) wenn sie Uberwiegend dem innerérilichen Durchgangs-
verkehr dient: 50 %,
¢) wenn sie Gberwiegend dem Gberdrtlichen Durchgangs-
verkehr dient: 75 %,
d) Mischverkehrsflachen einschlieBlich aller Teileinrich-
tungen
1. verkehrsberuhigte Bereiche (sog. SpielstraBen):
35 %,
2. FuBgangerzonen: 50 %,
e) gemeinsame Rad- und Gehwege ohne Trennlinie: 40

%,

f) StraBenbeleuchtung und StraBenentwdsserung, wenn
die einzelnen Teileinrichtungen Uberwiegend den fol-
genden Verkehrsaufkommen dienen:

1. Fahrbahn dient dem Anliegerverkehr und die
Gehwege inkl. Parkflachen und Begleitgrin

§4
Abrechnungsgebiet, Beitragspflichtige

Hier wird eine Legaldefinition des Begriffs ,Abrechnungsgebiet” in die
Satzung eingearbeitet und aufgrund des sachlichen Zusammenhangs
mit dem jetzigen § 8 ,Beitragspflichtige” verbunden.

§5
Anteil der Stadt

Bisher wurde hier lediglich nach den drei Stufen 25%, 50 % und 75%
unterschieden. Da es aber mittlerweile vermehrt vorkommt, dass Stra-
Ren anderen Verkehrsaufkommen als ihre Teileinrichtungen dienen, isf
eine Differenzierung entsprechend der verkehrlichen Bedeutung in die
Satzung aufzunehmen. Bei den vorgeschlagenen Prozentzahlen han-
delt es sich um Empfehlungen der Mustersatzung des Hessischen
Stadtetages.

Zusétzlich enthélt die Mustersatzung die Regelung, dass der stadtische
\Anteil durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung festgelegt
wird. Diese Regelung wurde ebenfalls in die Satzung Gbernommen.

dienen dem Anliegerverkehr: 25 %,
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2. Fahrbahn dient dem innerdrtlichen Durch-
gangsverkehr und die Gehwege inkl. Parkfla-
chen und Begleitgriin dienen dem innerdrtlichen
Durchgangsverkehr: 50 %,

3. Fahrbahn dient dem innerdrilichen Durch-
gangsverkehr und die Gehwege inkl. Parkfla-
chen und Begleitgriin dienen dem Anliegerver-
kehr: 40 %,

4. Fahrbahn dient dem Uberdrilichen Durchgangs-
verkehr und die Gehwege inkl. Parkflichen und
Begleitgrin dienen dem Anliegerverkehr: 55 %,

5. Fahrbahn dient dem Anliegerverkehr und die
Gehwege inkl. Parkflichen und Begleitgriin
dienen dem innerértlicher Durchgangsverkehr:
35 %,

6. Fahrbahn dient dem berértlichen Durchgangs-
verkehr und die Gehwege inkl. Parkflachen und
Begleitgrin dienen dem innerdrtlichen Durch-
gangsverkehr: 65 %.

Die Einordnung einer Verkehrsanlage nach a) bis f) erfolgt in
einem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung.

(2) Bei Teileinrichtungen von unterschiedlicher Verkehrsbedeu-
tung innerhalb einer Verkehrsanlage ist Absatz 1 fur jede Teil-
einrichtung gesondert anzuwenden. Stehen nur einzelne Teil-
einrichtungen in der Baulast der Stadt, gelten die Regelungen
in Absatz 1 fiir diese einzelnen Teileinrichtungen jeweils ent-
sprechend.

2)

3)

§5
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht unbeschadet Abs. 2 mit der Fertigstel-
lung der StraRenbaumaRnahme. Der Zeitpunkt wird vom Magist-
rat festgestellt und &ffentlich bekannt gemacht.

Im Falle der Kostenspaltung (§ 6) entsteht die Beitragspflicht fir
den benutzbaren Teil mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des
Kostenspaltungsbeschlusses.

Im Falle des § 2 Abs. 3 entsteht die Erstattungspflicht mit dem
Abschiuss der Arbeiten und dem Vorliegen der etwaigen Unter-
nehmerrechnung der Stadt.

§11
Entstehen der Beitragspflicht

1) Die Beitragspflicht entsteht mit der tatséchlichen Fertigstellung des
Um- oder Ausbaus. Der Magistrat stellt den Zeitpunkt der Fertigstel
lung fest und macht diese Feststellung 6ffentlich bekannt.

(2) Sind Abschnitte oder Teileinrichtungen nuizbar, entsteht die Bei-
tragspflicht mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Magistrates
Uber die Abschnittsbildung bzw. Kostenspaltung, der den Zeitpunkt der|
Fertigstellung der Abschnitte oder Teileinrichtungen feststellt und die|
IAbrechnung anordnet.
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§6

Kostenspaltung

Der StraRenbeitrag kann unbeschadet des § 3 Abs. 2 gesondert
und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden fir

a) den Grunderwerb und den Wert des von der Gemeinde be-
reitgestellten gemeindeeigenen Geléndes,

b) die Freilegung,

¢) die Fahrbahn mit den Rinnen und den Randsteinen sowie
den Anschluss an andere Verkehrswege,

d) die Radfahrwege,

e) die Gehwege bzw. Schrammborde mit den Zufahrten nach §
2 Abs. 1 Buchstabe |,

f)  die Parkflachen,

g) die Grinanlagen,

h) die Entwasserungsanlagen der Stralle,

i)

sobald diese Teilbaumafinahmen abgeschlossen und nutzbar
sind. Die Aufwendungen fir Béschungen, Schutz- und Stiitzmau-
ern sowie die Ersatzanspriiche aus Niveaudnderungen (§ 2 Abs.
1 k) kdnnen entsprechend den fiir die Stralle bestehenden be-
sonderen Gegebenheiten zu den Kosten der Fahrbahn (Abs. 1 ¢)
oder zu denen der Gehwege bzw. Schrammborde (Abs. 1 e) ge-
rechnet werden.

die Beleuchtungsaniagen der Stralle

§6

Kostenspaltung

Der Magistrat kann bestimmen, dass der Stralenbeitrag fiir einzelne
[Teile selbstandig erhoben wird, namlich fur

a) den Grunderwerb und den Verkehrswert der von der Gemein-
de bereitgestellten Flachen,

b) die Freilegung,

c) die Fahrbahn sowie den Anschluss an andere Verkehrsanla,
gen,

d) die Radwege,

e) die Gehwege oder Schrammborde sowie die Randsteine,

f) die Parkflichen als Bestandteil der Verkehrsanlage als auch
als selbstandige Anlage,

g) die Griinanlagen als Bestandteil der Verkehrsanlage als auch
als selbstandige Anlage,

h) die Entwasserungseinrichtungen fiir die Sammlung und Weg

leitung des Oberflachenwassers (Niederschlagswasser) der

§6

Kostenspaltung

Hier wurde Punkt j), ,Immissionsschutzanlagen” mit aufgenommen.

a)  bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes

Nutzungsfaktor ergeben.

2) Liegt die Fahrbahn nicht in der Baulast der Stadt, so gehdren die Strate,
Randsteine in Abweichung von Abs. 1 ¢ zur Ausstattung der . . .
Gehwege bzw. Schrammborde. Gleiches gilt auch fiir die etwa er- i) die Beleuchtungseinrichtungen,
forderlichen Aufwendungen nach § 2 Abs. 1 k. ) o
i) Immissionsschutzaniagen.
3)  Uber die Anwendung der Kostenspaltung beschliett der Magist-
rat.
§7 . §7
Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes Verteilung des umlagefdhigen Ausbauaufwands §7
. . . . Verteilung des umlagefahigen Aufwands
A1) Der nach § 3 ermittelte Aufwand wird nach Abzug des An- ) _u.mﬂ umlagefahige >cmvmcmc.2<.m:a <.<_a auf die Grundstuicke
teils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Abrech- verteilt, von denen aus die Moglichkeit der Inanspruchnahme Neben einigen sprachlichen Anderungen bzw. Erganzungen ist hier die
nungsgebietes (§ 3 Abs. 2) nach den Grundstiicksflachen | 467 ausgebauten offentlichen Einrichtungen oder eines be- ITigfenbegrenzungsregelung (Absatz 3 d) zu korrigieren. Auch wird hier
verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der stimmten Abschnitts von ihr besteht (berlcksichtigungsféhige explizit unter Absatz 4 auf die beriicksichtigungsfahigen Grundstiicks-
Grundstiicke nach Maf (Absatz B) und nach Art (Absatz C) | Grundsticke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese  liachen eingegangen.
beriicksichtigt. o.E:awonm m._..qo_@ﬁ im Verhalinis der Nutzflachen, die sich far
diese Grundstlicke aus der Vervielfachung der maBgeblichen
2)  Als Grundstiicksfliche gilt: Grundsticksfldche mit dem nach den §§ 8 und 9 mafBgeblichen
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2)

die Flache, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung
zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erfor-
derlichen Festsetzungen nicht enthait, die tatsachliche
Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m von der
Verkehrsanlage oder von der der Verkehrsanlage zu-
gewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauli-
che oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafRgebend, die
durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemallige Verbin-
dung zur Verkehrsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die
Grundstticksfliche mit einem Nutzfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist
1
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit
1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit
1,5
4. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit
1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit
2

Als zuldssige Zahl der Geschosse gilt die im
Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzah! geteilt durch 2,8,
wobei Bruchzahlen auf die nachfolgende volle Zahl
aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine gréfere Geschosszahl zugelassen oder
vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze ge-
baut werden dirfen, gelten als eingeschossig bebaubare
Grundstucke.

Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind
und auch nicht baulich oder gewerblich genutzt werden diir-
fen, werden mit 0,5 der Grundstuicksflache angesetzt.

(2) Als Grundsticksflache gilt grundséatzlich der Flécheninhalt
des Grundstiicks im blrgerlich-rechtlichen Sinn. Soweit Fl4-
chen bericksichtigungsfahiger Grundstlicke baulich oder ge-
werblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungs-
faktors nach § 8. Fir die Ubrigen Flachen — einschlieBlich der
im AuBenbereich liegenden Teilflichen jenseits einer Bebau-
ungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze
einer Satzung nach § 34 Absatz 4 BauGB - richtet sich die
Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 9.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berlcksichti-
gungsféhigen Grundsticken,

a) die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes und mit der Restflache innerhalb ei-
nes im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen, die
Gesamtfliche des Grundstuicks;

b) die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Au-
Benbereich hinausreichen, die Flache im Bereich des
Bebauungsplanes;

c) die im Bereich einer Satzung nach § 34 Absatz 4
BauGB liegen und bei Grundstiicken, die (ber die
Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Fla-
che im Satzungsbereich;

d) fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach §
34 Absatz 4 BauGB besteht,

1. wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusam-
menhang bebauten Oristeils (§ 34 BauGB) lie-
gen, die Gesamtfiache des Grundstticks,

2. wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbe-
reich (§ 34 BauGB) und teilweise im AuBenbe-
reich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen
der offentlichen Einrichtung und einer Linie, die
in einem gleichmaBigen Abstand von 50 m zu
ihr verlauft; bei Grundsticken, die nicht an die
offentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstlick gehérenden Weg
mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen der
der Offentlichen Einrichtung zugewandten
Grundstlicksseite und einer Linie, die in einem
gleichméBigen Abstand von 50 m zu ihr ver-
lauft;
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6)

7

8)

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebau-
ungsplan weder die Geschosszahl noch Grundfldchen- und
Baumassenzah! festgesetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich
vorhandenen,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstlicken
die Zah! der auf den benachbarten Grundstiicken des
Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen

Geschosse mafigebend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bau-
werkes nicht feststellbar, werden je angefangene 2,8 m Ho-
he des Bauwerkes als ein Voligeschoss gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 3 Abs. 2) auller
berwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken oder
Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet
liegen, auch andere Grundstlicke erschlossen, so sind fir
die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie fur die Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich ge-
nutzt werden, die in Absatz B 1) Nr. 1 bis 5 genannten Nutz-
faktoren um je 0,5 zu erhdhen.

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Verkehrsanlage

im Sinne des § 1 Abs. 1

dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksfl&-
che bei Abrechnung jeder Verkehrsanlage nur mit zwei Drit-
tel anzusetzen.

Dies gilt nicht

a) fiur Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Industriegebieten sowie flur Uberwiegend gewerb-
lich genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder
unbeplanten Gebieten,

b) wenn und soweit die Verkehrsanlage als Einheit (§ 3
Abs. 2 Satz b) und c¢)) abgerechnet werden,

c) wenn ein Beitrag nur fir eine Verkehrsanlage erhoben
wird und Beitrage flr weitere Anlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren fritheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben
werden durfen,

d) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich
der Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungs-
gebiet um mehr als 50 % erhoht,

e) fiir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als
135°,

f)y  fir Grundstiicksflachen, soweit sie die durchschnittliche

e) die Uber die sich aus b) oder d) Nr. 2 ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind,
die Flache zwischen der dffentlichen Einrichtung bzw.
im Fall d) Nr. 2 der der offentlichen Einrichtung zu-
gewandten Grundstlicksseite und einer Linie hierzu,
die in dem gleichméaBigen Abstand verlduft, der der
Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nut-
zung entspricht;

(4} Bei berticksichtigungsfahigen Grundstiicken, die

a) nicht bautich oder gewerblich, sondern nur in vergleich-
barer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhdfe, Sport und
Festplitze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt
werden, oder

b) ganz bzw. teilweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) lie-
gen oder wegen entsprechender Festsetzungen in ei-
nem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind
(landwirtschaftliche Nutzung),

ist die Gesamtfliche des Grundstlcks bzw. die Flache des
Grundstlicks zu Grunde zu legen, die von den Regelungen in
Absatz 3 nicht erfasst wird.

§8

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der maif3gebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsféhi-
gen Grundstlicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahi der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten
als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind. Kirchengebdude werden stets
als eingeschossige Gebdude behandelt. Besteht im Einzelfall
wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollge-
schoss im Sinne der Hessischen Bauordnung (HBO), so wer-
den bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstlicken je
angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich
genutzten Grundstiicken je angefangene 2,50 m Hohe des
Bauwerks (Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betrégt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Voligeschoss um 0,25.

§8

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

Neben der Regelung fur Kirchengebaude in Absatz 1 werden die Nut-
zungsfaktoren in Absatz 2 dahingehend geédndert, dass der Nutzungs-
faktor fir ein Voligeschoss 1,00 betrdgt und sich fiir jedes weiteres|
Vollgeschoss um 0,25 erhdht. Zu der bisherigen Satzung ergeben sich
idamit folgende Anderungen der Berechnung der Nutzungsfaktoren:

Vollgeschosse Bisherige Neue Rege-
Regelung lung
1 1,00 1,00
2 1,25 1,25
3 1,50 1,50
4 1,75 1,75
5 1,75 2,00
6 2,00 2,25
7 2,00 2,50
8 2,00 2,75
9 2,00 3,00
10 2,00 3,25
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Grundstticksflache der librigen im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstiicke Ubersteigen.

(3) Als Zahl der Voligeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in
§ 7 Absatz 3 bestimmten Fiachen — bei Grundstiicken,

a) die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes liegen [§ 7 Absatz 3 a) und b)},

1. die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzu-
|&ssige Zahl der Vollgeschosse,

2. fur die im Bebauungsplan statt der Zahi der
Vollgeschosse die Hohe der baulichen Anlagen
festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten im Sinne von § 11 Absatz 3

BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen
Baugebieten die durch 2,2 geteilte hochstzulas-
sige Gebaudehohe (Traufhdhe) auf ganze Zah-
len aufgerundet,

3. fiur die im Bebauungsplan weder die Zahl der
Voligeschosse noch die Hohe der baulichen
Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahi
festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hdchstzu-
lassige Baumassenzahl auf ganze Zahlen auf-
gerundet,

4. auf denen nur Garagen oder Stellplatze errich-
tet werden durfen, die Zahl von einem Vollge-
schoss je Nutzungsebene,

5. fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung
ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von ei-
nem Voligeschoss,

6. fir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung
ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von
zwei Vollgeschossen,

7. fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl
der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen
Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist,
der in der ndheren Umgebung Uberwiegend
festgesetzte und/oder tatsachlich vorhandene
(§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Nr. 1 bis
Nr. 3,

Die bisherige Regelung fahrte zu einer Ungleichbehandlung, da z.B.
ein vier- und ein flinfgeschossiges Gebdude mit dem gleichen Nut-
zungsfaktor belegt wurden, obwohl das flinfgeschossig bebaute|
Grundstiick einen um 25 Prozent hoheren Nutzen gegeniber dem
viergeschossigen Gebaude hatte.

Des Weiteren sollten die Geschosshéhen (bisher generell 2,80 Meter)
aufgeteilt werden in gewerbliche und andere Nutzung. Hier sieht die)
Mustersatzung des Hessischen Stadtetages 3,50 m Geschosshéhe fiir
lgewerblich oder industriell genutzte Gebdude und 2,50 m fur privat]
genutzte Gebadude vor. Diese Regelung gilt fir Gebaude, bei denen
eine Geschossermittiung wegen Besonderheiten des Bauwerks nicht
madglich ist z.B. bei Lagerhalten.

Die in Absatz 3 dargestellten Erlduterungen zu den Vollgeschossen
beziehen sich ebenfalls auf die vorgenannten Anderungen.

In Absatz 4 ist neu geregelt, dass der Nutzungsfaktor fir iberwiegend
gewerblich genutzte Grundsticke mit 1,5 multipliziert wird. Bisher
wurde dieser um 0,5 erhoht. Die Multiplikation ist jedoch auch hier der
igerechtere Weg, da die generelle Erhdhung des Nutzungsfaktors um
0,5 denjenigen einen Vorteil verschafft, die ein hdheres Gebaude]
gewerblich nutzen, da sich der Nutzungsfaktor hier prozentual weniger
erhGht als bei denen, die ein niedrigeres Gebaude gewerblich nutzen.

Nutzungsfaktoren gewerbliche Nutzung
; . bisherige

Vollgeschosse MM:M_M__@:m prozentuale __.”__w_cm Rege-

9eling | Erhohung 9
1 1,50 150,00 1,50
2 1,75 140,00 1,875
3 2,00 133,33 225
4 2,25 128,57 2.625
5 2,25 128,57 3.00
6 2,50 125,00 3,375
7 2,50 125,00 3,75
8 2,50 125,00 4.125
9 2,50 125,00 4,50
10 2,50 125,00 4.875

Des Weiteren wird die gewerblich &hnliche Nutzung an den Beispielen
Verwaltungs-, Schul-, Post und Bahnhofsgebdude dargestelit.
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b)

c)

a)

auf denen die Zahl der Voligeschosse nach a) Nr. 1
bzw. Nr. 4 bis Nr. 7 oder die Héhe der baulichen Anla-
gen bzw. die Baumassenzahl nach a) Nr. 2 bzw. Nr. 3
Uberschritten wird, die tatséchlich vorhandene Zahl der
Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatséchlich vor-
handenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte
nach a) Nr. 2 bzw. Nr. 3,

fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder
teilweise innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegen [§ 7 Absatz 3 ¢) und d)], wenn sie

1. bebaut sind, die hdchste Zahl der tatséchlich
vorhandenen Vollgeschosse,

2. unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Um-
gebung {berwiegend vorhandenen Volige-
schosse.

(4) Der sich aus Absaiz 2 in Verbindung mit Absatz 3 ergeben-
de Nutzungsfaktor wird vervieifacht mit

1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich
bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4a
BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischge-
bietes (§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebiets-
festsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes
iberwiegend gewerblich oder tiberwiegend in einer der
gewerbiichen Nutzung &hnlichen Weise (z. B. Verwai-
tungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebdude, Praxen fur
freie Berufe) genutzt wird;

2,0, wenn das Grundstlck innerhalb eines tatsdchlich
bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan
ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO), Gewer-
begebietes (§ 8 BauNVQ), Industriegebietes § 9
BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§9

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fir die Flachen nach § 7 Absatz 4 gelten als Nutzungsfakto-
ren bei Grundstiicken, die

§9

Nutzungsfaktoren fur Grundstiicke mit sonstiger Nutzung.

Hier sind die Grundstilicke aufgefihrt, Uber die in der Vergangenheit
durch die Verwaltungsgerichte entschieden wurde. Teilweise sind
diese Regelungen an anderer Stelle in der derzeit giltigen Satzung
_mcamarn. Zu einem sehr gro3en Anteil fehlt jedoch bisher eine Rege-
ung.
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a) auf Grund entsprechender Festsetzungen in einem Be-
bauungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern
nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhd-
fe, Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten)
oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils so genutzt werden

0,5,

b) im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen ent-
sprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan
nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaft-
liche Nutzung), wenn

1. sie ohne Bebauung sind bei

(a) Waldbestand oder wirtschaftlich nutz-

baren Wasserflachen 0,0167,
(b) Nutzung als Grinland, Ackerland oder
Gartenland 0,0333,
(c) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenab-
bau) 1,0,

2. sie in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden
(z. B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freiba-
der, Dauerkleingérten, Campingplatze ohne
Bebauung) 0,5,

3. auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschatftliche
Hofstellen oder landwirtschaftliche Nebenge-
baude (z. B. Feldscheunen) vorhanden sind, fir
eine Teilfliche, die sich rechnerisch aus der
Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die
Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0,

mit Zuschliagen von je 0,25 flr das zweite und
jedes weitere tatséchlich vorhandene Vollge-
schoss, flr die Restflache gilt Nr. 1,

4. sie als Campingplatz genutzt werden und eine
Bebauung besteht, fUr eine Teilflache, die sich
rechnerisch aus der Grundfldche der Baulich-
keiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2
ergibt, 1,0,

mit Zuschlagen von je 0,25 fir das zweite und
jedes weitere tatséchlich vorhandene Vollige-
schoss, fiir die Restflache gilt Nr. 2,
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5. sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fir ei-
ne Teilfliche, die sich rechnerisch aus der
Grundftdche der Baulichkeiten geteilt durch die
Grundfidchenzahl 0,2 ergibt, 1,5,

mit Zuschldgen von je 0,375 fir das zweite und
jedes weitere tatsdchlich vorhandene Volige-
schoss, flr die Restflache gilt Nr. 1,

6. sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich ei-
ner Satzung nach § 35 Absatz 6 BauGB lie-
gen, fdr die von der Satzung erfassten Teilfla-
chen mit Baulichkeiten, die kleinen Hand-
werks- oder Gewerbebetrieben dienen, 1,5,

mit Zuschldgen von je 0,375 fir das zweite und
jedes weitere tatsachlich vorhandene Volige-
schoss,

mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebau-
ung 1,0,

mit Zuschidgen von je 0,25 fir das zweite und
jedes weitere tatsdchlich vorhandene Vollge-
schoss, flr die Restfléche gilt Nr. 1.

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 8
Abs. 1.

§10
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Bei durch mehrere gleichartige Verkehrsanlagen erschlos-
senen Grundstiicken werden die nach den vorstehenden Rege-
lungen emmittelten Berechnungsflachen bei der Verteilung des
Aufwands fir jede Verkehrsanlage voll und bei der Festsetzung
des Beitrags fiir das einzelne Grundstiick nur mit zwei Dritteln
zugrunde gelegt. Dies gilt nur, wenn mindestens zwei Ver-
kehrsanlagen voll in der Baulast der Stadt stehen.

(2) Die Verglinstigungsregelung gilt nicht,

a) fir Grundsticke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und
Sondergebieten sowie flr Uberwiegend (mit mehr als
der Halfte der Geschossflachen) gewerblich genutzte
Grundsticke in sonstigen beplanten oder unbeplanten
Gebieten;

§10
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Die Anderung der ,EckgrundstiicksermaBigung® betrifft den Begriff
Qleichartige Verkehrsanlagen®. Bisher bekommen alle Grundstiicke,
welche von mehreren Verkehrsanlagen erschlossen sind, eine ,EckA
grundstiicksermaBigung®. Zukinftig muss es sich bei diesen um
gleichartige ErschlieBungsanlagen handeln.
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b) flr Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als
135°, bei Eckabschragungen und Abrundungen ist der
Schnittpunkt der geraden Verlangerung der StraBen-
grenze maf3gebend;

wenn das Eckgrundstiick eine Verkehrsanlage beriihrt,
deren Baulast nicht die Stadt tragt. Fir Teile der Ver-
kehrsanlage, die an beiden Grundstiicksseiten liegen,
und die in der Baulast der Stadt stehen (z. B. Bur-
gersteige, Parkflachen), gilt Absatz 1 entsprechend.

<)

§9
Vorausleistungen, Ablosung
1) Ab Beginn des Jahres, in dem mit der StraBenbaumaBnahme
oder im Falle der Kostenspaltung (§ 6) mit einer Teilbaumaf3-
nahme begonnen wird, kann die Stadt Vorausleistungen bis zur
Hoéhe des voraussichtlichen Beitrages verlangen.

§12
Vorausleistungen

IAb Beginn des Jahres, in dem mit der BaumaBnahme begonnen wird,
kann die Stadt Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
Beitrages verlangen.

§11-15

Bis auf einige redaktionelle Anderungen hat sich der Regelungsinhalf
der aufgefihrten Paragrafen nicht verandert.

der Erstattungsanforderung fallig.

§ 11
Inkrafttreten und Ubergangsregelung

Diese Satzung tritt rickwirkend zu 01.08.1979 in Kraft. Gleichzeitig treten di¢]
denselben Gegenstand bisher regelnden ortsrechtlichen Vorschriften, insbeson
idere StraBenbeitragssatzung der Stadt Wetzlar vom 15.06.1972, StraBenbei
tragssatzung der Gemeinde Dutenhofen vom 02.12.1970, StraBenbeitragssaty
zung der Gemeinde Garbenheim vom 17.05.1971, StraBenbeitragssatzung der
Gemeinde Hermannstein vom 09.03.1972, StraBenbeitragssatzung der Gemein+
de Nauborn vom 10.12.1974 und StraBenbeitragssatzung der Gemeinde Stein-
dorf vom 19.02.1971 auBer Kraft.

2) Im Falle des § 2 Abs. 3 kann die Stadt unbeschadet der Rege- >cmww:
lung in Abs. 1 eine Vorausleistung in voller Héhe des Mehrauf- 8
wandes so rechtzeitig verlangen, dass vor Beendigung der Stra- . . . . .
Benbauarbeiten diese Mehrarbeiten ordnungsgeman und endgdil- Vor Entstehen Qm..ﬂ Beitragspfiicht kann der Beitrag im mm:wm: mcmm_omw
tia mit einbezogen werden kénnen werden. Der Abldosungsbetrag bestimmt sich nach der Hohe des vor:
9 9 ’ laussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung
3)  Die Stadt kann vor Entstehen der Beitragspflicht Vertrage tiber  [Pesteht nicht.
die Ablésung des StraBenbeitrags im ganzen schlieBen. Der Be-
trag einer Abldsung bestimmt sich nach der Héhe des voraus-
sichtlich entstehenden StraB3enbeitrages. Ein Recht auf Ablésung
besteht nicht.
310 §14
Falligkeit Falligkeit
1)  Alle nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Voraus- . . . .
leistungen werden einen Monat nach Zustellung des Anforde- Wﬂ_ﬂ Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides)
rungsbescheides fallig. 9
2) Der Erstattungsanspruch nach § 2 Abs. 3 wird mit dem Zugang §15

in-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt damit die bisherige Satzung vom 28.02.1980, zuletz{]
geandert durch Satzung vom 16.06.1992, auBer Kraft.
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