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Regierungsprasidium Giefen -
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuer Weg*, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai.V.m. § 13 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.1 Regierungsprasidium GieRRen, Schreiben vom 22.03.2013

Regierungsprasidium Gieken « Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen

Magistrat der Stadt Wetzlar | - -Geschaftszeichen: I 31 - 61d 04/01 Hermannstein-2-
Planungs- und Hochbauamt Bearbitor Fran s ‘
-~ ity earpeiter/-in: rau Josupel
Emst-Leitz-Strafle 30 Telefon; 0641 303-2352
35578 Wetzlar Telefax: 0641 303-2359
E-Mait: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: 6100-11-08, 1. And.

thre Nachricht vom:  12.02.2013

Datum: 22. Marz 2013

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuer Weg“
im Stadtteil Hermannstein

Verfahren nach § 13ai. V. m § 13(2) BauGB

lhr Schreiben vom 12.02.2013, hier eingegangen am 14.02.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdérde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Die Anderung dient der Anpassung des Bebauungsplanes an die Ziele der Raum-
ordnung und wird ausdricklich begruft.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiter: Herr Hild, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4139

Der Planungsraum liegt aufierhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Hausanschrift; Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 Giefen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do.  08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieRen

Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Phifipp-Platz 1 - 7 //mm\
35338 GielSen + Postfach 10 08 51 Freitag  08:30 - 12:00 Uhr NN
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung & o’

Zentrales Telefax: 0641 308-2197
Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi.hessen.de
{nternet: hitp /www.rp-giessen.de



_2-

Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Klose, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4175

Stidwestlich der Geltungsbereichsgrenze verlduft die Dill. Die zukuinftigen Bau-
grenzen liegen auRerhalb des amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebietes
sowie auerhalb des gesetzlichen Gewasserrandstreifens der Dill.

Gegen die Bebauungsplananderung bestehen aus Sicht der von hier aus zu ver-
tretenden Belange keine Bedenken.

Kommunales Abwasser, Gewissergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates bestehen gegen die vorgelegte 1. Anderung des Be-
bauungsplanes keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, gefiahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
falle, Altlasten, Bodenschutz
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Bearbeiterin: Frau Schaffert, Dez. 41.4, Tel, 0641/303-4262
Im Planungsraum befindet sich folgender sanierter Altstandort:

Bauvorhaben ehem. Kfz-Betrieb Schmitt, Neuer Weg 1
ALTIS — Nummer; 532.023.040 - 001.072

Rechtswert: 3463558

Hochwert: 5605221

Kommunale Abfallentsorqung, Abfallentsorgungsaniagen
Bearbeiter: Herr Stumpf, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage wird keine Abfallentsorgungsaniage im Sinne von § 35
Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -Kr'WG betroffen. Abfallwirtschaftliche Belan-
ge werden durch die vorliegende Bebauungsplandnderung nicht berthrt.

Immissionsschutz Il
Bearbsiter: Heirr Riebel, Dez. 43.2, Tel. $641/303-4479

Zum Schutz der Wohnnutzungen nérdlich der Hermannsteiner Strafle wird vorge-
schlagen, die folgenden Festsetzungen zu treffen. Dies dient auch der konsequen-
ten Fortsetzung des Immissionsschutzes aus dem Bauleitplanverfahren Be-
bauungsplan Nr. 8“Dillfeld”, 2. Anderung. ’

. Bei einer Ausschopfung der immissionsrichtwerte nach Ziffer 6 TA-Lérm durch

Anlagen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die dem Anwendungs-
bereich der TA-Lérm unterliegen, dtirfen diese die um mindestens 10 dB(A) ver-
minderten Immissionsrichtwerte in alfen dem Wohnen dienenden Gebiete im Ein-
wirkungsbereich der jeweils zu beurteilenden Anlage nicht (iberschreiten.

Von zu errichtenden Anlagen ist die Einhaltung dieser Vorgabe gemal Ziffer 3
bzw. Ziffer 4 der TA-Larm im Rahmen des jeweils erforderlichen Genehmigungs-
verfahrens nachzuweisen.”

Zul.ll:

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist bereits ein Kapitel zum Thema
schédliche Bodenveranderungen und Altlasten enthalten. Es handelt sich
bei dem Altstandort mit der AFD-Nr. 532.032.040-001.072 um eine ehe-
malige Autowaschanlage, die bereits saniert ist.

Zul.l.2:

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt. Es handelt sich bei dem vorlie-
genden Plangebiet um ein bestehendes, komplett bebautes Gebiet. Es
liegen rechtskréaftige Baugenehmigungen vor, die nach den geltenden
Gesetzen einschlief3lich immissionsschutzrechtlicher Bestimmungen
erteilt wurden. Eine weitere Reduzierung der geltenden immissions-
schutzrechtlichen Bestimmungen kann einen erheblichen Eingriff in ge-
nehmigte und ausgeiibte Nutzungen darstellen, was im Sinne des § 42
BauGB eine Schadensersatzpflicht nach sich ziehen konnte.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet als Gewer-
begebiet ausgewiesen ist. Fir Gewerbegebiete gelten nach der TA LArm
Immissionsrichtwerte von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A). Im Be-
bauungsplan Hermannstein Nr. 8 ,Dillfeld*, 2. Anderung ist ein Industrie-
gebiet festgesetzt, wo nach der TA Larm der Immissionsrichtwert von
70 dB(A) sowohl tags als auch nachts gilt. Insofern gelten im vorliegen-
den Plangebiet bereits reduzierte Richtwerte gegeniber dem angren-
zenden Industriegebiet Dillfeld.



1.1.3
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Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Hein / Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4519/-4533

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet von vier erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen die Rohstoffvorkommen nachgewiesen wurden. Die
artliche Lage der Fundpunkte ist nur teilweise bekannt.

Meine Abteilung Lindlicher Raum, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz
wurde von thnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

e

Josupeit

Zul1l.1.3:

Der Hinweis des Dez. 44 des RP Giel3en wird bertcksichtigt. Ein
entsprechender Hinweis wird in Kapitel 3.4.3 der Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.



Lahn|Dill]Kreis O

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Umwelt

Magistrat der
Stadt Wetzlar

Planungs- und Hochbauamt / Stadtplanung
Ernst-Leitz-StralBe 30

35578 Wetzlar

Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 'Gewerbegebiet Neuer
Weg', 1. Anderung in Wetzlar, Gemarkung Hermannstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes ist im Hinblick auf die wasser- und bo-
denschutzrechtlichen Belange folgendes festzustellen:

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten Was-
serschutzgebiet fur Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem festgesetz-
ten bzw. geplanten Heilguellenschutzgebiet.

Gewasser

Gewasser und deren Uferbereiche bzw. Uberschwemmungsgebiete werden
durch den Geltungsbereich des Anderungsentwurfes nicht betroffen,

Grundwasser
Sollte bei einer weiteren Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes wahrend der Baugrubenherstellung Grundwasser aufge-
schlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies unverziglich
beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, untere Wasserbehdrde anzuzeigen.

Ein entsprechender Hinweis ist nachrichtlich in den Schriftteil des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen.

Wasserversorgung, Abwasserableitung

1.2.2

Beziiglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung flr den Gettungshe-
reich des Bebauungsplanes liegt die Zustandigkeit gema § 1 der ,Verord-
nung Uber die Zustandigkeit der Wasserbehérden” vom 02, Mai 2011, GVBI.

. S. 198, beim Regierungsprasidium GieBen, Abteilung Umwelt.

FD Natur und Wasser
Datum:
20.02.2013

Unser Zeichen:
23/2013-BEW-23-004
Ansprechpartner(in):

Herr Bastian

Telefon Durchwahl:

06441 407-1748
Telefax Durchwahl:
06441 407-10 65
Geb&ude Zimmer-Nr.:
C 602
Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:

manfred.bastian@lahn-dill-
kreis.de

Internet:
http/iwww Jahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
12.02.2013
Ihr Zeichen:

6100-11-06

Hausanschrift:
Karl-Keliner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. = Mi.

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 = 18:00 Uhr

Fr.

07.30-12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar
Kto. 59

BLZ 515500 35

Sparkasse Dillenburg
Kto. 83
BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt
Kte. 3 051-601
BLZ 500 100 60

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuer Weg*, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai.V.m. § 13 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.2 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreis, FD Natur und Wasser,
Schreiben vom 20.02.2013

Zul.2.1:

Der Hinweis auf den Grundwasserschutz wird in die Begrindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.
Zul.2.2:

Das Regierungsprasidium Giel3en, Abteilung Umwelt wurde im Zuge
des Aufstellungsverfahrens an der Planung beteiligt.
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1.2.4

1.25

Lahn|Dill|Kreis O

Loschwasserriickhaltung

Auf § 3 Ziffer 4 der Hessischen Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen und Uber Fachbetriebe ((VAwS 2008) wird verwiesen. Danach muss verunrei-
nigtes Léschwasser zuriickgehalten sowie ordnungsgemal und schadlos verwertet oder be-
seitigt werden,

In die Festsetzungen des B-Planes ist daher folgender Text aufzunehmen:

Bei Umbau- und Erweiterungsvorhaben sind MaBnahmen zur Loschwasserriickhaltung zu
treffen und mit dem zustandigen Amt fir Brandschutz eingehend abzustimmen. (§ 3 Ziffer 4
VAwWS 2008)

Niederschlagswasser

Die Versickerung der Niederschlagsabflisse der Hofflachen und StraBen in Gewerbegebieten
ist gemaB ATV-DVWK-A 138 nicht tolerierbar. Diese Flachen sind an die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Sofern eine Trennkanalisation vorhanden ist, ist es
daher notwendig, das Niederschlagswasser von kritischen und unkritischen Herkunftsberei-
chen getrennt abzuleiten.

Fir das Niederschlagswasser der Dachflachen gilt grundsatzlich der § 55 (2) WHG.

Wassergefihrdende Stoffe, Gewerbliches Abwasser

Der Umgang mit und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist der Wasserbehorde gemaf
den Vorgaben des WHG und des HWG anzuzeigen. Auch bei Anfall von gewerblichem Ab-
wasser wird auf die wasserrechtlichen Vorgaben verwiesen.

im Ubrigen bestehen gegen den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes im Hinblick auf die wasser- und
bodenschutzrechtlichen Belange keine weiteren Bedenken.

Mit freundlichen GriBen

Zul.2.3:

Der Hinweis auf die Rickhaltung von Léschwasser wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Zu l.2.4:

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und bebaut. Bislang
erfolgt die Ableitung des Oberflachenwassers im Mischsystem in
das vorhandene Kanalnetz. Sofern eine Einleitung von Oberfla-
chenwasser in die nahegelegene Dill vorgesehen ist, sind die Be-
stimmungen des Wasserhaushaltsgesetztes einschlagig.

Zul.2.5:

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens wird bei Bekanntwerden vom Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen die Untere Wasserbehorde beteiligt. Ein
Hinweis wird in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenom-
men.



£.ON Mitte AG - Schelde-tahn-Strafie 1 - 35688 Dillenburg-Oberscheld

Magistrat der Stadt Wetzlar
Planungs- und Hochbauamt
Ernst-Leitz-Str. 30

35578 Wetziar

21. Februar 2013

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstein
Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,,Gewerbegebiet Neuer Weg* 1. Anderung
Ihr Schreiben vom 12.02.2013, Ihr Zeichen: 6100-11-66, 1- And.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die E.ON Mitte AG betreibt im oben genannten Planungsbereich Versorgungsanlagen,
Wir senden thnen einen Ausschnitt unserer Pline, aus denen Sie die ungefihre Lage
der jeweiligen Versorgungsleitung entnehmen konnen. Die Planangaben erfolgen ohne
Gewihr. Die Pldne sind ausschlieBlich fiir Planungszwecke zu verwenden. Eine Wei-

tergabe an Dritte ist unzulissig.

Stromversorgung:
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Die ungefihre Lage der vorhandenen Stromversorgungsleitungen (Mittelspannungs-
kabel) entnehmen Sie bitte der Planunterlage Nr. 13068.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Leitungen werden Thnen bei Bedarf die Mitar-
beiter unseres RegioTeams in Wetzlar, T. 0 64 41 - 9544 - 0, gerne Ortlich angeben.

Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen darf zu keiner Zeit beeintrichtigt
werden, Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitungen, speziell
hohenmiBige Verdnderungen des vorhandenen Geléndes, sind zwingend mit uns ab-
zustimmen.

Auferdem bitten wir Sie, bei eventuell geplanten Baumpflanzungen unbedingt die
Standorte und Baumart mit uns abzustimmen.

Das Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen der E.ON Mitte AG* in der jeweili-

gen aktuellen Fassung ist zu beachten. Bei Bedarf stellen wir Ihnen dieses gerne zu
Verfugung.
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuer Weg*, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai.V.m. § 13 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.3 E.ON Mitte AG, Schreiben vom 21.02.2013

Zu 1.3.1:

Die Stromleitung der E.ON Mitte AG wird im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Betroffen sind die Grundstlicke Flurstiicke Nr. 74 und 87/1
der Flur 18. Die Festsetzung eines Leitungsrechtes ist auf den bei-
den Flurstticken nicht erforderlich. Bei dem Flurstiick Nr. 87/1 han-
delt es sich um eine offentliche Wegeparzelle. Das Flurstiick Nr. 74
ist bereits in Besitz der E.ON Mitte AG.




Dic Plane dienen nur der Information und diirfen nicht zur Lagefeststellung verwendet
werden.

Bitte beachten Sie:

- Eingetragene Mafle sind nur Richtmafe

- In unvermaBten Pldnen ist nur die schematische Lage der Leitung
dargestelit

- Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhalten

Soweit die vorgenannten Anregungen beriicksichtigt werden, bestehen unsererseits
keine Bedenken zur oben genannten Bauleitplanung.

Freundliche Griifle

/i

Anlage
Plan Strom Nr. 13068
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IHK Lahn-Dill - Am Bahnhof 12-16 - 35216 Biedenkopf

Magistrat der Stadt Wetzlar
Planungs- und Hochbauamt
35573 Wetzlar

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

! Ihreieichén:Nachrichtvom

“6700-T1-06, 1. And
Ihr Ansprechpartner

Saskia-J. Kuhl

E-Mail
kuhl@lahndill.ihk.de
Tel.

06461 9595-1220
Fax
06461 9595-2230

26.03.2013

Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuer Weg*, 1. Anderung
Hier: Trégerbeteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, 1. Halbsatz

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Anderung des oben genannten Bebauungsplans haben wir keine Anregungen.

Aus unserer Sicht ware es jedoch wiinschenswert, wenn ein Gesamtkonzept fur die Ansied-
lung von Spielhallen fur das Stadtgebiet von Wetzlar erstellt wird.

Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill
A
in Lall

Saskia-Jane Kuhl

Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill

Geschéftsstelle Dillenburg Geschéftsstelle Wetzlar

Am Nebelsberg 1 | 35685 Dillenburg FriedenstraBe 2 | 35578 Wetzlar
Tel. (0 27 71)- 842-0 Tel. (0 64 41) 94 48-0

Fax (027 71) 842-53 99 Fax (0 64 41) 94 48-5699

Geschéftsstelle Biedenkopf

Am Bahnhof 12-16 | 35216 Biedenkopf
Tel. (064 61) 95 950 |

Fax (064 61) 95 95-12 99

E-Mail: info@lahndill.ink.de

Internet: www.ihk-lahndill.de

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuer Weg*, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai.V.m. § 13 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.4 Industrie- und Handelskammer (IHK) Lahn-Dill, Schreiben
vom 26.03.2013

Zul.4.1:

Die Anregung der Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill wird zur Kennt-
nis genommen. Es ist beabsichtigt, fir das Stadtgebiet von Wetzlar ein Ge-
samtkonzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten zu erstellen. Uber die
Spielhallen hinaus sollen dabei weitere unter den Begriff Vergnligungsstéat-
ten fallende Nutzungen, wie z.B. Wettbiros betrachtet werden.
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HESSEN
hééssan Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
ARCHAOLOGIE . . "
Arshiotoaische and . Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuer Weg*“, 1. Anderung
Dot e ; Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai.V.m. § 13 BauGB
hesgenARCHAQLOGIE + Schioss Biebrich / Ostflagel » 65203 W{; . . .
N " STELLUNGNAHME: 1.5. Hessen Archéologie, Schreiben vom 15.02.2013
rearbeiterin Dr Sahm)e Schade-Lindig
Magistrat der Stadt Wetzlar R LR B'QiirksarihhﬁoIogie/{nveniariaaﬁun
Planungs- und Hochbauamt Dutchweahi- . - - 0811.8608-176
Frau Struhalla Fax 0811 8906-137
Ernst-Leit2-Str. 30 E-Mail 8.schade-lindig@hessen-archasologie.de
35578 Wetzlar I Zeichen
Datum 15.02.2013
Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
Bebauungsplan Hermannstein Nr, 6 ,,Gewerbegebiet Neuer Weg®, 1, Anderung
hier: Trigerbeteiligung gem. § 13 a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 3,1, Halbsatz BauGB
Ihr Schreiben vom 12.02.2013, ihr Zeichen
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden von Seiten unserer Behdrde keine Zu 1.5.1:
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. _——
Zur Sicherung von Bodendenkm? ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt auf hmen: . . : . " : :
g von Bodendenkmalern ist ein Hinwels aut § o' wie Tolgt autzunehme Der Anregung wird dahin gehend gefolgt, dass in die Begriindung ein Kapi-
15.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur tel zum Thema Bodendenkmaler aufgenommen wird. Des Weiteren wird ein
Denkmalpflege, Archdoclogische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde . . . .
unverziglich anzuzeigen.” Hinweis auf 8 20 des Hessischen Denkmalschutzgesetzes in den Bebau-

Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert ungsplan angenommen'

Stellung nehmen,

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

L. ol AL

Dr. Sabine Schade-Lindig

hegsanARCHAOLOGIE + Schioss Biabrich / Ostfilge! » 656203 Wiesbaden
Landesamt fr Denkmalpflege Hessen

Tel. 0611 6906+131, Fax 0611 6906-137

E£-Mail: arshaeclogie wieshaden@hessen-archasalogio.de
www.hessen-archaeologie.de
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Hessen Mobii HESSEN

StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg

Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagement U7 U Aktenzeichen BE5.2-34c¢2

Postfach 1443. 35664 Dillenburg
Dst.-Nr. 0483

Maglstrat der Stadt Wetzlar Bearbeiterfin Dirk Peter

PIanung_s- und Hochbauamt Telefonnummer 02771 840 234

EggitéL\i}tzt—?traBe 30 Telefax 02771 840 300

etzlar E-Mall dirk. peter.@mobil.hessen.de

Datum 11. April 2013

A 480, L 3376, Stadt Wetzlar, Stadtteil Hermannstéin
Bebauungsplan Nr. 6 "Gewerbegebiet Neuer Weg", 1. Anderung [Entwurf 01/2013)
Offenlegung und Beteiligung der Behdrden zum Beschleunigten Verfahren [§ 13a BauGB]

Ihr Schreiben vom 12.02.2013, Az.: 6100-11-06, 1. And., Frau Struhalla
Fristverlangerung gemaR Telefonat mit Frau Stiuhalla

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Uberwiegend bebaute Gewerbegebiet zwischen dem Uberfilhrungsbau-
werk der A 480, der L 3376 und der Bahnlinie soll durch die Einschrankung
der Zulassigkeit von Nutzungen (u.a. Ausschluss von Vergniigungsstétten, Verkaufsfiachen
nur zur Selbstvermarktung) vorrangig fur die gewerbliche Entwicklung produzierender
und verarbeitender Betriebe vorgehalten werden. Ziel ist auch der Funktions-
erhalt der Innenstadt als zentraler Versorgungsbereich sowie der Nahversor-
gungsbereiche der Stadtteile.

Der Ursprungsbebauungsplan "Zwischen der Bundesbahn, der projektierten
BAB Reiskirchen - Montabaur und der BundesstraRe 277" wird mit dem vorge-
legten Entwurf flachengleich Giberplant.

Mir liegt jedoch nur der fast flachengleiche Bebauungsplan Nr. 6 mit der Be-
zeichnung "Gewerbegebiet-Studwestlich der B 277", 1. Anderung aus der da-
maligen Beteiligung (Schreiben vom 22.03.1985, Stadt Wetzlar) zum Vergleich vor.

EINWENDUNGEN MIT RECHTLICHER VERBINDLICHKEIT AUFGRUND FACHGESETZLICHER REGELUNGEN

Gesicherte duere ErschlieBung im Kfz-Verkehr [§§ 1,123 BauGB]
Leistungsfahigkeit des StraRennetzes

Die auBere verkehriiche ErschlieBung des Plangebietes hat tGber die beste-
henden Einmindungen der Stadtstralen Neuer Weg und Dillstrae an die

Hessen Mobil Telefon: 02771/840-0  Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
MoritzstraRe 16 Fax: 02771/840-300 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dillenburg USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

www.mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr.: DE 67 500 500 00000 1000 512 EORI-Nr.; DE1653547

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuer Weg*, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai.V.m. § 13 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.6. Hessen Mobil, Schreiben vom 11.04.2013
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freie Strecke der L 3376 zu erfolgen. Die L 3376 sollte im Bebauungsplan be-
zeichnet werden.

Auf Héhe der Einmtindung Neuer Weg ist die LandesstraBe bereits mit einem
Linksabbiegestreifen aus Richtung ARlar sowie mit einem Linksabbiegestrei-
fen aus Richtung Kernstadt jeweils zum Plangebiet ausgestattet.

Ich gehe davon aus, dass sich infolge der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Gewerbegebiet Neuer Weg" kein andersartiges oder wesentlich hohe-
res Verkehrsaufkommen auf der L 3376 einstellen wird.

Beriicksichtigung der Belange des OPNV [§ 1 BauGB, § 1 OPNV-Gesetz)

Die Erreichbarkeit des Plangebietes fiir FuRgénger und Radfahrer (nahe Ortslage,
gebietsseitiger FuR-/Radweg entlang der L 3376) ist gegeben. In der Begriindung sollte
noch auf die ErschlieRung mit dem OPNV eingegangen werden.

Zugangs- und Zufahrtsverbot [§ 19 HStrG]
Es gilt ein Zugangs- und Zufahrtsverbot aus dem Plangebiet auf die L. 3376.
Dies ist im Bebauungsplan entlang der LandesstralBe mit der Signatur ,Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt” dargestelit.

Im Bereich der bestehenden Einmiindungen Neuer Weg und Dillstrale sollte
die Signatur ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt” aus Grinden der Verkehrssi-
cherheit auch im Verlauf der Eckausrundungen angebracht werden. Die "Ein-
fahrtbereiche" an sich, sind entsprechend zu kennzeichnen.

Bauverbot [§ 9 FStrG, § 23 HStrG)

Die A 480 wird am ostlichen Ende des Plangebiets auf einem Briickenbau-
werk gefuhrt. Stutzpfeiler dieses Briickenbauwerks stehen auf dem Grund-
stiick Flur 5, Nr. 100/8 umgeben von dem Grundstiick Flur 25, Nr. 100/8. Ei-
gentimerin ist jeweils die Bundesrepublik Deutschland. Die Grundstiicke
sind aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herauszunehmen!

Das Plangebiet grenzt auRerdem im Norden an die freie Strecke der L 3376.

Entlang der A 480 bzw. entlang der L 3376 gelten in einem 40,00 m bzw.
20,00 m breiten Streifen jeweils ab dem befestigten Fahrbahnrand die stra-
fenrechtliche Bauverbotszone, der sich die 60,00 m bzw. 20,00 m breite stra-
Renrechtliche Baubeschrankungszone anschliefit.

Beide Zonen sind im Bebauungsplan unter Bezug auf die noch einzutragen-
den gebietsseitigen Fahrbahnrander darzustelien. Die Signatur "Fahrbahn-
rand" im Bebauungsplan solite dazu auf ihre Richtigkeit Gberpruft werden.

Die stralenrechtliche Bauverbotszone ist nicht gleichbedeutend mit der Bau-
grenze gemaf Hessischer Bauordnung. Sie ist grundsatzlich von Hochbauten,
Aufschittungen, Abgrabungen, Auflenwerbung und Nebenanlagen (Umfahrten,
Uberdachungen, Steflplatzen, Garagen, Lagerflachen, usw.) freizuhalten. Dies gilt auch fur
baugenehmigungsfreie bauliche Anlagen sowie flir ober- und unterirdische
Anlagen der Ver- und Entsorgung Dritter.

Die im Bebauungsplan eingetragene Baugrenze ist daher jeweils auf die
Grenzen genehmigter baulicher Anlagen zurlickzunehmen. Auf die Zulassig-
keit von Aushahmen [§ 9(8) FStrG, § 23(8) HStrG] in begrindeten Einzelfdllen weise
ich fur kuinftige Baugenehmigungsverfahren hin.
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Zu l1l.6.1:

Die Kennzeichnung der L 3376 wird im Bebauungsplan ergénzt.

Das vorliegende Anderungsverfahren dient primar dem Ausschluss von ein-
zelnen Nutzungen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes, wie z. B.
Vergnugungsstatten und Einzelhandel. Es ist somit mit keinem erhdhten
Verkehrsaufkommen aufgrund der Planung zu rechnen.

Zu 1l.6.2:

In die Begriindung zum Bebauungsplan wird eine Aussage zum OPNV auf-
genommen.

Zu 1.6.3:

Das Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wird im Bereich der Eck-
ausrundungen erganzt. Auf eine gesonderte Kennzeichnung der Ein- und
Ausfahrten entlang der inneren ErschlieBungsstrafl3e wird verzichtet, da die
Einfahrten keine Auswirkungen auf die LandesstralRe haben.

Zu 1.6.4:

Eine Herausnahme des Flurstiickes Nr. 100/8 der Flur 5 (Bruckenpfeiler)
aus dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist wenig
zweckdienlich, da in diesem Fall der Ursprungsbebauungsplan weiterhin
seine Gliltigkeit besitzt. In diesen Fall misste der alte Bebauungsplan auf-
gehoben werden, was ein eigenstandiges Planverfahren mit allen Verfah-
rensschritten darstellt. Dies ist ein unverhaltnismafRig hoher Planungsauf-
wand. Stattdessen wird nun der Brickenpfeiler als Verkehrsflache festge-
setzt.

Zu 1.6.5:

Die Bauverbotszone und die Baubeschrankungszone werden in den Bebau-
ungsplan eingetragen, gleichzeitig wird die Baugrenze unter Bertcksichti-
gung des genehmigten Gebaudebestandes an die Bauverbotszone ange-
passt.
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Zu genehmigungs- und anzeigepflichtigen baulichen Anlagen innerhalb der
straenrechtlichen Baubeschrankungszone ist stets meine Zustimmung erfor-
derlich, auch wenn der zugrundeliegende Bebauungsplan unter meiner Mit-
wirkung zustande kam.

Dabei ist unbeachtlich, ob bzw. wo ein Bauherr die Unterlagen zum Bauvor-
haben gemaR Hessischer Bauordnung vorzulegen hat. Die Zustimmung von
Hessen Mobil Stralen- und Verkehrsmanagement ist vom Bauherrn in jedem
Fall einzuholen. Um Missverstandnisse zu vermeiden, ist die textliche Bertick-
sichtigung im Bebauungsplan erforderlich!

Die Zustimmung zu einem Antrag wird in Aussicht gestelit, sofern die Sicher-
heit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der A 480 und auf der L 3020 nicht
beeintrachtigt werden und Ausbauabsichten oder die Strafengestaltung nicht
behindert werden. Sie kann mit Auflagen versehen werden.

Fir bauliche Anfagen, die keiner Baugenehmigung oder keiner Genehmigung
nach anderen Vorschriften bedurfen, tritt an die Stelle der Zustimmung meine
Genehmigung, die hier zu beantragen ist.

Verkehrssicherheit [§ 4 FStrG, § 47 HStrG]

Geplante und bestehende Gehdlze durfen das Lichtraumprofil und die Sicht-
beziehungen auf der L 3376, im Bereich der bestehenden Einmindungen so-
wie auf dem parallel verlaufenden FuB- und Radweg nicht einschranken.

Straucher und freiwachsende Hecken haben mit ihrem Umriss einen Mindest-
abstand von 2,00 m zum Rand der StraRenentwésserung (bei Fehlen zum Fahrbahn-
rand) einzuhalten.

Bei der Anpflanzung von Geholizen, die einen artgemaRlen Stammdurchmes-
ser von 8 cm und mehr ausbilden, sind die Richtlinien fir passiven Schutz an
StraBen durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS, Ausgabe 2009) zu Absténden
(Pflanzpunkt - Fahrbahnrand > 6,50 m) und zu Schutzplanken zu beachten.

Oberflachenwasser aus dem Plangebiet darf nicht auf die StraRenparzelle
oder in Entwésserungsanlagen der L 3376 gelangen.

Die Beleuchtung sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes
darfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der A 480 und auf der
L 3376 fuhren. Geeignete Vorkehrungen sind zu treffen.

Erforderliche Wegweiser sind gemaf der StVO auszufihren. Sie bedirfen der
vorherigen Zustimmung der Polizei und von Hessen Mobil sowie der Anord-
nung der Verkehrsbehdorde.

Pflanzgebote [§§ 910, 1004 BGB, §§ 2, 28 HStrG)]
Die Bepflanzung des StralRenkorpers bleibt dem Stralenbaulasttrager vorbe-
halten. Sie kann in Abstimmung mit der StralRenbaubehérde zu Lasten der
Stadt erfolgen.

FACHLICHE STELLUNGNAHME

StraRenplanungen
Konkrete Vorhaben des Hessen Mobil StraRen- und Verkehrsmanagements
werden von der Bauleitplanung nicht betroffen.
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Zu 1.6.6:

Ein Hinweis auf die Zustimmungspflicht innerhalb der Baubeschrankungs-
zone wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zul.6.7:

Ein Hinweis zur Verkehrssicherheit im Hinblick auf geplante und bestehende
Gehdélze wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich der weiteren vorgetragenen Hinweise wird nochmals betont,
dass mit der vorgelegten Plandnderung primar die Zul&ssigkeit von Nutzun-
gen geregelt werden soll. Es sind keine umfangreiche Neuansiedlungen
oder bauliche Veranderungen aufgrund der Plananderung zu erwarten.

Zu 1.6.8:

Eine Festsetzung zur Ausgestaltung der Beleuchtung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Immissionsschutz

Bezogen auf den derzeitigen Stand, gehen moglicherweise erforderlich wer-
dende SchutzmaRnahmen gegen den Eintrag von Verkehrsemissionen der
A 480 und der L 3376 in das Plangebiet im volien Umfang zu Lasten der
Stadt.

Unter der MaRgabe, dass meine Forderungen und meine Hinweise beriick-
sichtigt werden, habe ich keine Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 6 "Gewer-
begebiet Neuer Weg", 1. Anderung.

Ich bitte die Stadt, mir nach Verfahrensende das Ergebnis der Abwéagung
meiner Stellungnahme und eine farbige rechtswirksame Planausfertigung mit
Begriindung sowie den Bekanntmachungsnachweis fur mein Archiv zu tber-
senden.

Die Unterlagen sind Voraussetzung zur Bearbeitung kinftiger Vorgénge fir
Bauherren im Bereich des Plangebietes (Private, Kommune, Ver-/ Entsorgungsunterneh-
men) und fur die weitere Zusammenarbeit mit der Stadt.

Auch ist nur so nachvollziehbar, wie meine Stellungnahme letztlich in den Be-
bauungsplan eingeflossen ist.

Mit freundiichen GriRen
im Auftrag

Dirk Peter
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Bauleitplanung der Stadt Wetzlar. Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,,Gewerbegebiet
Neuner Weg“ 1. Anderung.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gemdR § 13 Abs. 2
Nr. 3, 1. Halbsatz Baugesetzbuch BauGB.

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Heimersrech” der Ortsgemeinde Gau Bickelheim

Plangebiet an der DB Strecke 2651
Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen tibersendet die DB Services Immobilien GmbH, als
von der DB Netz AG bevollméchtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamtstellungnahme
als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren,

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuner
Weg" in Wetzlar, bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen und
Hinweise aus Sicht der DB Netz AG keine Bedenken.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuner
Weg® der Stadt Wetzlar, darf die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke 2651 nicht gefahrdet werden. Planfestgestelite und gewidmete
Bahnanlagen sind nachrichtlich als solche darzustellen. Sie unterliegen nicht der Planungsho-
heit der Gemeinden.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). In unmittelbarer
Néihe unserer elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeréten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geréten zu
rechnen. Wahrend der BaumaRnahmen auf dem Gleiskérper wird z. B. mit Gleisbaumaschinen
gearbeitet. Hier werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahn-

DB Services Immobilien GmbH ~ Vorsitzender des Geschaftsfiihrer:
Sitz der Gesellschaft: Berfin Aufsichtsrates: Torsten Thiele
Registergericht: Ralf Schweisel (Vorsitzender)
Betlin-Charlottenburg Bodo Bonifer
HRB 86 570 Dr. Petra johnen

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Hermannstein Nr. 6 ,Gewerbegebiet Neuer Weg*, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai.vV.m. § 13 BauGB

STELLUNGNAHME: 1.7. DB Services Immobilien GmbH, Schreiben vom
19.04.2013

Zul.7.1:

Die Bahnanlage befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplananderung.



1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.75

Mobility
Networks
Logistics

2/2

betrieb Tyfone oder Signalhrner benutzt. Entschddigungsanspriiche oder Anspriiche auf
Schutzmafnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG weder vom Antragsteller noch des-
sen Rechtsnachfolger geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt
den Anliegern, fiir Schutzmalnahmen zu sorgen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Werden Erdarbeiten ausge-
fiihrt, muss vorab durch eine ausreichende Anzahl von Schiirfungen, die Lage von DB-Kabeln
und Leitungen festgestellt werden. Gegebenenfalls sind alle Erdarbeiten von Hand auszufiih-
ren. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen miissen entweder umgelegt oder gesichert werden.
Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplédtzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die Fldchen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsaniage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschidgigen Bestimmungen.

Ist ein Betreten der Bahnanlagen notwendig, so muss der Bauantragsteller bei der DB Netz AG
rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle diirfen die Bahnanlagen ohne Ge-
nehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden Kosten miissen vom
Antragsteller getragen werden.

Bei der Bepflanzung des Grundstiicks zur Bahnseite hin diirfen keine windbruchgefdhrdeten
Holzer (z.B. Pappeln), sowie stark rankende und kriechende Gewdachse (z.B. Brombeeren) ver-
wendet werden. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchs-
héhe zu wéhien.

Auf die einzuhaltenden Schutzraume und Schutzabstdnde im Bereich von 110 KV Bahnstrom-
freileitungen wird vorsorglich hingewiesen.

Mit freundlichen GriiBen
DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Frankfurt

i.Vﬁt}isz” ?h'é’\“ o

Zul.7.2:

Die Hinweise auf bestehende Immissionen und sonstigen Beeintrachtigun-
gen durch den Betrieb der Bahnanlage werden zur Kenntnis genommen.

Das vorliegende Anderungsverfahren dient primar dem Ausschluss von ein-
zelnen Nutzungen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes, wie z. B.
Vergnigungsstatten und Einzelhandel. Das Plangebiet ist nahezu vollstéan-
dig bebaut, die Nutzungen sind teilweise seit mehreren Jahrzehnten vor-
handen.

Zul.7.3:

Die vorgelegte Plandnderung dient primér der Regelung von gebietsun-
vertraglichen Nutzungen, es sind keine umfangreichen baulichen Maf3nah-
men aufgrund der Plandnderung zu erwarten. Gleichwohl wird ein Hinweis
auf die Auflagen bei Erdarbeiten in Bereich méglicher Leitungstrassen in die
Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zul.7.4:

Der Hinweis zur Ausgestaltung der Werbeanlagen wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Zul.7.5:

Der Hinweis wird bertcksichtigt und in den Bebauungsplan aufgenommen.



