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Wetzlar, den 27.06.2013
Tel. 8103, Str/sa

Planungs- und Hochbauamt — 61 -
61C3-NH-06, 1. And.

NIEDERSCHRIFT

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar .
Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,,Am Kochsgarten“, 1. Anderung
- Stellungnahme von

Frau Heidi Katzenmayer, wohnhaft Talstrale 3, Naunheim,

Herrn Stefan Strauch, wohnhaft Talstrafle 3, Naunheim sowie

Herrn Helmut Strauch, wohnhaft Waldgirmeser Strafle 37, Naunheim

Eheleute Frau Katzenmayer und Herr Stefan Strauch sowie Herr Helmut Strauch
sprachen am 27.06.2013 im Planungs- und Hochbauamt, Sachgebiet Stadtplanung,
vor und gaben Folgendes zur Niederschrift:

Frau Katzenmeyer ist Eigentimerin des Grundstiickes Talstrale 3 in Naunheim. Es
liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am
Kochsgarten®. Dieser wird zurzeit gedndert mit dem Ziel des Ausschlusses von
Einzethandel im Gewerbegehiet, Innerhalb ihres Gebdudes besteht ein
Einzethandelsgeschaft mit den Sortimenien Angelbedarf, Tiernahrung und
Tierbedarf.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 6 ,Am Kochsgarten®, 1. Anderung stellt nach Ansicht
der Vortragenden einen Eingriff in ihr Eigentum dar, da kinftig keine
Sortimentsumstellungen oder Erweiterungen ihrer Verkaufsflache mehr mdglich
seien. Uber eine reine Bestandserhaltung des Einzelhandels seien keine
Entwickiungsmdglichkeiten mehr flr ihren Einzelhandelsbetrieb gegeben. Sie sehan
darin eine erhebliche Minderung des Wertes ihres Grundstlckes bzw. ihres
Gebéaudes.

Sie bitten, die Planung dahin gehend zu &ndern, dass entweder fir ihr Grundstiick
weiterhin  Einzelhandel im  Hinblick auf Sortimentsumstellungen  oder
-erweiterungen mdglich ist oder dass ihr Grundstiick als Mischgebiet ausgewiesen
wird, Einzelhandel bis zu einer Verkaufsflache von 800 m? seien in ihrem Sinne
ausreichend. Des Weiteren waére dann eine Vermietung ihrer bestehenden
Wohnungen - in dem Gebdude besteht eine Betriebsinhaberwohnung sowie eine
Betriebsleiterwohnung - an nicht an den Befrieb gebundene Personen moglich.

Struhalla

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten®, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai. V. m. § 13
BauGB

STELLUNGNAHME: 1.1 Eheleute Katzenmayer und Strauch sowie Herr
H. Strauch, Niederschrift vom 27.06.2013

Zullil

Die Anregung der Eheleute Katzenmayer und Strauch auf Festsetzung ihres
Grundstiickes als Mischgebiet wird nicht berticksichtigt. Das Grundstick ist
im Ursprungsbebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten* als Gewer-
begebiet festgesetzt. Dieser besitzt seit dem 14. Mai 1971 Rechtskraft. Es
handelt sich somit um ein seit Gber 40 Jahren gewerblich genutztes Grund-
stiick; unter dieser Mafl3gabe wurde das Grundstiick von den Eheleuten Kat-
zenmayer und Strauch auch erworben.

Anfragen auf Wohnnutzung wurden zuvor angelehnt mit der Begrindung,
dass eine Wohnnutzung nur in dem in § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) vorgegebenen Rahmen fur Betriebsinhaber sowie fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen zuldssig ist. Eine Umwidmung des
Grundstiickes zu einem Mischgebiet kdnnte sich negativ auf die benachbar-
ten Gewerbebetriebe auswirken. Zurzeit gelten fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO privilegierten Wohnungen die Immissionsrichtwerte fir Gewerbe-
gebiete. Sofern das Grundstiick als Mischgebiet festgesetzt wird, andern
sich die dort geltenden Richtwerte. Die Richtwerte eines Mischgebietes lie-
gen deutlich unter denen eines Gewerbegebietes. Daraus kénnen immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte mit der benachbarten gewerblichen Nutzung
entstehen.

Einzelhandel kann im Rahmen bestehender Baugenehmigungen — sofern
vorhanden - weiter betrieben werden. Sortimentsumstellungen oder Erweite-
rungen von Verkaufsflachen sind nach der vorliegenden Bauleitplanung je-
doch nicht mehr moglich. Dies ist erklarte Zielsetzung der Raumordnung,
verankert im Regionalplan Mittelhessen 2010. Die kommunale Bauleitpla-
nung — so auch der Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten“ -
muss einem Urteil des Verwaltungsgerichtshofes Kassel vom 10.09.2009
(Az.: 4 B 2068/09) nach dieser Zielsetzung angepasst werden.
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Regierungsprisidium GieRen

Regierungsprésidium GieRen - Postfach 10 08 §1 + 35338 Gieflen

Magistrat der Stadt Wetziar
Planungs- und Hochbauamt | 28 JUK
Sachgebiet Stadtplanung :
Ernst-Leitz-Stralke 30

111 31 - 61d 04/01 Naunheim-2-

Frau Josupeit
0641 303-2352
0641 303-2359
astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
6103-NH-08, 1. And

: 07.05.2013
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“Beameterr-by

35578 Wetzlar

24. Juni 2013

_Bauleitplanung der Stadt Wetzlar
hier: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Am Kochsgarten” im Stadt-
teil Naunheim

Verfahren nach § 13ai. V. m. § 13(2) BauGB

lhr Schreiben vom 07.05.2013, hier eingegangen am 21.05.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Steilung:

Obere Landesplanungsbehdrde
Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Die Anderung dient der Anpassung des Bebauungsplanes an das Ziel 5.4-10 des
Regionalplans Mittelhessen 2010 und wird ausdricklich begrift.

Grundwasser, Wasserversorgungd
Bearbeiter: Herr Hild, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4139

Der Planungsraum liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten:

35390 GieRen » Landgraf-Phitipp-Platz 1 ~7 Mo. - Do, 08:30 - 12:00 Uhr 35390 Gieflen

Postanschrift. 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 ///M\
35338 Giellen « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr T, ki
Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung 6 ot

Zentrales Telefax: 0841 303-2197
Zentrale E-Mail: rp-giessen@rpgi.hessen.de
Internet; hitp./iwww.rp-giessen.de

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten®, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai. V. m. § 13
BauGB

STELLUNGNAHME: 1.2 Regierungsprasidium GielRen,
Schreiben vom 24.06.2013
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Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Klose, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4175

Gegen die Bebauungsplandnderung bestehen aus Sicht der von hier aus zu ver-
tretenden Belange keine Bedenken.

Gewsasser, deren gesetzlicher Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestelite
Uberschwemmungsgebiete sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Kommunales Abwasser, Gewiéssergiite
Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4217

Aus Sicht des Dezernates bestehen gegen die vorgelegte 1. Anderung des Be-
bauungsplanes keine Bedenken.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
fille, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Oerter, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4281

im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fiir Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Fléchen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum folgende Altflachen befinden:

GauB - Kriiger
Koordinaten

Schliissel-Nr. Gemarkung / (Rechts- u. Art der Altfliche | Status / Bemerkung

Gemeinde Hochwert) oder
StraBle und
Hausnummer

532.023.070-001.142 | Naunheim R 3466080 Altstandort Adresse/Lage Uberprift

H 5605150 (validiert)

TalstralRe 9

532.023.070-001.068 | Naunheim R 3466130 Altstandort Adresse/Lage Uberpruft

H 5605180 (validiert)

Talstrale 13

121

Dieses stimmt mit den Angaben in der Begrindung zum B-Plan, S. 7, Pkt. 3.4.1
Uberein. :

Da mir zur umwelttechnischen Beurteilung der Altstandorte nur unzureichend Daten
tber ggf. vorhandene Untergrundverunreinigungen vorliegen, die aus dem Umgang mit
umweltgefahrdenden Betriebsstoffen herrithren kénnen, kann meinerseits derzeit keine
Bewertung hinsichtlich einer méglichen Nutzungsgeféhrdung Uber die Wirkungspfade

e Boden-Mensch
« Boden-Grundwasser
durchgefuhrt werden.

Deshalb empfehle ich, diese Altstandorte zunéchst durch einen fachlich qualifizierten
Gutachter mittels einer historischen Nutzungsrecherche (beprobungslose Erkundung

Zul.2.l
Die Altstandorte werden nun im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Dartber hinaus wird eine Textfestsetzung aufgenommen, dass bei
bodeneingreifenden Baumaflinahmen im Bereich der Altstandorte ggf.
weitere Maflinahmen (z. B. Recherchen, umwelttechnische Untersu-
chungen oder eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten) zu er-
greifen sind, um mdogliche Gefahrdungen auszuschlieBen bzw. zu
vermeiden.
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/ Akten- und Vor-Ort-Recherche) im Hinblick auf mégliche Verdachtsflachen, auf denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, bewerten zu lassen. Das Ergeb-
nis ist mir (Dez. 41.4) zur Prifung vorzulegen.

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militérischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollsténdig. Deshalb empfehle ich thnen, weitere Informationen
(z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Was-

ser- und Bodenbehérde des Lahn-Dill-Kreises einzuholen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Stumpf, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage wird keine Abfallentsorgungsanlage im Sinne von § 35
Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -Kr'WG betroffen. Abfallwirtschaftliche Belan-
ge werden durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht berthrt.

Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Meuser i. V., Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Zur 0. g. Bebauungsplananderung werden keine immissionsschutzrechtlichen An-
regungen und Hinweise vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533
P Zul.2.2

Der Geltungsbereich der o. g. Bauleitplanung liegt im Gebiet eines erloschenen

Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die

1.2.2
Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen auRerhalb des Planungs- Der Hinweis auf das erloschene Bergwerksfeld wird berUcksichtigt und in

bereiches. : die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Von der Planung sind keine Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete
betroffen.

Meine Dezernate 51.1 Landwirtschaft und Dez. 53.1F Obere Forstbehérde wurden
von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Gruen

Im Auftrag

beupe?

Josupeit
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Regierungsprésidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: [ 18 KMRD- 6b 06/05-

Elektronische Post Wz 264-2013
Ihr Zeichen: Herr Thilo Klein

Stadt Wetzlar thre Nachricht vom: 27.05.2013

DerM agistrat thr Ansprechpartner: Elisabeth Schaefer

" Zimmernummer: 3.52

At fir Umwelt und Naturschutz Telefon/ Fax: 061511257 147125133

Ernst-Leitz-StraBe 30 E-Mail: dieter.schwetzler@rpda.hessen.de

35578 Wetzlar Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hessen.de
Datum: 17.06.2013

Wetzlar,

Gemarkung Naunheim

Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 "Am Kochsgarten”
1. Anderung

Kampfmittelbelastung und -raumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan naher bezeichnete Geldnde in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
maBnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbruch-
arbeiten sind keine KampfmittelrdummaBnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel,

ggf. nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrundun-
tersuchungen auf den Grundstiicksflachen erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaB-
nahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfihig sein sollte (z.B. wg. Auffullungen, Versiegelungen oder
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-
raummaBnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. ~Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

www.rp-darmstadthessen.de Telefax: 06151 12 6347 (aflgemein) Haltestelle Luisenplatz -2-

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten®, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai. V. m. § 13
BauGB

STELLUNGNAHME: 1.3 Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdum-
dienst des Landes Hessen. Schreiben vom 17.06.2013

Zul3.1l

Der Hinweis auf mogliche Kampfmittel wird beriicksichtigt und ein ent-
sprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondie-
rung begleitet werden.

Zu |hrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelréu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufiigen, auf dem die untersuchten Flachen dokumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
leisters auf die Verwendung des Datenmoduis KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die tiberpriiften und gerdumten Flachen Srtlich mit den
GauB/Kriiger Koordinaten eingemessen werden. Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten
um Ubersendung des Lageplans und der KMIS-R-Datei. Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie
kostenlos von der nachstehenden Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

http://www.rp-darmstadt.hessen.de
(Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelrdumdienst)

Die Kosten fiir die Kampfmittelraumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vom An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentiimer/Eigentlimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefithrten Kampfmittelraumung werden die 6rtlichen
GauB/Kruger-Koordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage tibersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrau-
mung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsdchlichem Aufwand fiir unumgénglich. Dies ist in jedem
Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung- und die Vernichtung der gefundenen Kampf-
mittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten iber-

nehmen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

gez. Elisabeth Schaefer
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Lahn| Dill]Kreis O

Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

Magistrat der
Stadt Wetzlar

Planungs- und Hochbauamt / Stadtplanung
Ernst-Leitz-StraBe 30

35578 Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr.6 'Am Kochsgarten',
1.Anderung in Wetzlar, Gemarkung Naunheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Kochsgarten” in Naun-
heim liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Diese Flachen liegen auBerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes der Lahn. Im Zuge der Hochwasserrisikomanagementplanung werden auch Ab-
flussereignisse untersucht, die tber dem HQ 100 liegen. Erste Untersuchungen —die
jedoch noch nicht amtlich bestétigt sind — zeigen, dass das Plangebiet bei diesen
Uber dem HQ 100 liegenden Extremereignissen eingestaut wird.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes auf die aktuelle Rechtsgrundlage werden
im Ubrigen wasserwirtschaftliche Belange nicht bertihrt.

Gegen den Entwurf der 0.g. Bebauungsplananderung bestehen im Hinblick auf die
wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange keine Bedenken.

Mit freundlichen GriBen

i A

7 éfé{ ‘-
Bastian

FD 26.2 Wasser- und

Bodenschutz
Datum:

19.06.2013

Unser Zeichen:
23/2013-BEW-23-012
Ansprechpartner(in).

Herr Bastian

Telefon Durchwahl:

06441 407-1748

Telefax Durchwahl:

06441 407-10 65
Gebaude Zimmer-Nr.:
C 502
Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:

manfred.bastian@lahn-dill-
kreis.de

Internet:
http:/mwvww . lahn-dill-kreis.de

thr Schreiben vom:
07.05.2013
thr Zeichen:

6103-NH-06, 1. And.
Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51

35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. —~ Mi.

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Ubr
13:30 - 18:00 Uhr

Fr.

07.30 - 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar

IBAN:
DE04515500350000000059
BIC: HELADEFIWET

Kto. 59

8lZ 515 500 35

Sparkasse Dillenburg

IBAN:
DE43516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Kto. 83

BLZ 516 500 45

Postbank Frankfurt

IBAN:
DE65500100600003051601
BIC: PBNKDEFF

Kto. 3051 601

BLZ 500 100 60

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten®, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai. V. m. § 13
BauGB

STELLUNGNAHME: 1.4 Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst 26.2.
Wasser- und Bodenschutz, Schreiben vom 19.06.2013

Zuli4.l

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist festzuhalten, dass das
Plangebiet auRerhalb des derzeit amtlich festgestellten Uberschwem-
mungsgebietes der Lahn liegt. Insofern ergibt sich kein weiterer Hand-
lungsbedarf fur die vorliegende Bauleitplanung.
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 50 00, 65756 Eschborn

Magistrat der Stadt Wetzlar
Planungs- und Hochbauamt
SG Stadtplanung

Postfach 2120

35573 Wetzlar
..... Ihre Referenzen
Ansprechpartner  Marc Halller
Durchwahl  +49 641 963 7195
patum  19.06.2013
Berifft  Bauleitplanung der Stadt Wetzlar B
Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten®, 1. Anderung
Sehr geehrte Damen und Herren,
; Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
............ w?} Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und
@ Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
H entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
151 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus

beigefligtem Plan ersichtlich sind.

% Hausanschrift
& Postanschrift
7 Telekontakte
* Konto

o Aufsichtsrat
Geschéftsfiihrung
& Handelsregister

i
@
]
ki
B

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
so gering wie moglich gehalten werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Brigfkopf genannten Adresse so friih wie méglich,
mindestens 3 Monafe vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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| VECPeter Wawretschka i.A. Marc HaRler

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technische Infrastruktur Niederlassung Mitte, Alfred-Herrhausen-Allee 7, 65760 Eschborn

Postfach 50 00, 65756 Eschborn

Telefon +49 6196 91-00, Telefax +49 6196 91-1199, Internet www.telekom.de

Postbank Saarbriicken (BLZ 530 100 66), Kto.-Nr. 24 858 668

IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF

Dr. Steffen Roehn (Vorsitzender)

Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Kiaus Peren

Armntsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft: Bonn

USt-dNr. DE 814645262

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar

Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten®, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai. V. m. § 13
BauGB

STELLUNGNAHME: 1.5 Deutsche Telekom Technik GmbH,
Schreiben vom 19.06.2013

Zuls.1l

Der Hinweis auf die Telekommunikationsleitungen wird zur Kenntnis
genommen.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein vollstéandig erschlossenes
und weitestgehend bebautes Gebiet. Die Bebauungsplandnderung
dient ausschlie3lich der Regelung von Nutzungsbeschrankungen in-
nerhalb des Plangebietes. BaumalRnahmen an den ErschlieBungsan-
lagen sind nicht vorgesehen.
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Ass. Claudia Wagner
“Recht | Fair Play
echt, Handel, Dienstleistungen

Industrie- und H;
Lahn~Dill

...\hre Zeichen/Nachricht vom
- ExMail

wagner@lahndill.ink.de
--Telefon

ST T 06441 0448 - 1730

{HK Lahn-Dill + Postfach 14 63 « 356664 Dillenburg .. ... Fax
06441 9448 - 2730

Der Magistrat der Stadt Wetzlar Geschaftsstelle
Planungs- und Hochbauamt Wetzlar
Sachgebiet Stadtplanung
Herrm Schaub Wetzlar, den 27. Juni 2013
Postfach 2120
35573 Wetzlar

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar .
Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten“, 1. Anderung

Sehr geehrter Herr Schaub,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir erkennen deutlich den Bedarf, das Plangebiet rechtskonform auszurichten und den Ein-
zelhandel im Gewerbegebiet weitestgehend auszuschliefen. Wir stimmen zu, keinen weite-
ren Einzelhandel zuzulassen sowie Vergnuigungsstéatten auszuschliefen.

Allerdings sollte der bestehende Einzelhandel, der nach unseren Unterlagen noch in gerin-
gem Umfang vorhanden sein miisste, bis zur jeweiligen Betriebsaufgabe oder Standortverla-
gerung aus eigener Initiative, Bestandsschutz genieien.

Freundliche Grie
Industrie- und Handelskammer Lahn-Dili

industrie- und Handetskammer Lahn~Ditt

Geschisftsstelle Dillenburg Geschiftsstelie Wetziar Geschiftsstelle Biedenkopf
Am Nebelsberg 1 | 35685 Dillenburg FriedenstraBe 2 | 35578 Wetziar Am Bahnhof 12-16 | 35216 Biedenkopf
Tel. {0 2771) 842-0 | Fax (0 27 71) 842-5399  Tel. (0 6441) 8448-0 | Fax 0 6441 9448-5699 Tel. (0 6461) 9595-0 | Fax {0 6461) 9595-1299

E-Mail info@lahndill.ihk.de
Internet: www.ihk-tahndill.de
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Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten®, 1. Anderung
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai. V. m. § 13
BauGB

STELLUNGNAHME: 1.6 Industrie- und Handelskammer Lahn-Dill,
Schreiben vom 27.06.2013

Zul6.1

Das Gebéaude Talstral’e 3 wurde 1980 mit Bauschein Nr. 111/G-37/79 als Biiro-
gebaude genehmigt. 1990 wurde ein Anbau fur Blro- und Lagernutzung ge-
nehmigt, der jedoch nicht verwirklicht wurde. Dartber hinaus liegen der Stadt
Wetzlar keine Unterlagen fir eine bauordnungsrechtlich genehmigte Einzel-
handelsnutzung vor. Nach Auskunft der Eigentiimer besteht jedoch eine Ge-
nehmigung des Einzelhandels. In dem Gewerbekataster der Gewerbeaufsicht
der Stadt Wetzlar ist Einzelhandel fir Angel- und Tierbedarf verzeichnet.

Das Gebaude TalstralRe 9 wurde als Halle fur Kfz-Verwertung genehmigt.
Heute ist dort ein Gewerbe fiur Lagertechnik vorhanden, welches Einzel- und
GrofRhandel umfasst. Der Stadt Wetzlar liegen keine Unterlagen einer bau-
ordnungsrechtlich genehmigten Umnutzung der Kfz-Werkstatt in Einzel- bzw.
GroRRhandel vor. Grof3handel ist auch nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,Am Kochsgarten®“, 1. Anderung weiterhin zulassig. Inwie-
weit der Einzelhandel mit Lagern unter der Klausel der ,weiterverarbeitenden
Betriebe’ fallt, ist ggf. im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens zu pri-
fen.

Sofern die Eigentiimer einen Nachweis Uber eine bauordnungsrechtliche Ge-
nehmigung des bestehenden Einzelhandels fihren kénnen, geniel3t dieser
Bestandsschutz. Einzelhandel kann im Rahmen bestehender Baugenehmi-
gungen — sofern vorhanden - weiter betrieben werden. Sortimentsumstellun-
gen oder Erweiterungen von Verkaufsflachen sind nach der vorliegenden Bau-
leitplanung jedoch nicht mehr moéglich. Dies ist erklarte Zielsetzung der Raum-
ordnung, verankert im Regionalplan Mittelhessen 2010. Die kommunale Bau-
leitplanung — so auch der Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten*“ -
muss einem Urteil des Verwaltungsgerichtshofes Kassel vom 10.09.2009 (Az.:
4 B 2068/09) nach dieser Zielsetzung angepasst werden.
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hessen 1 :
ARCHAOLOGIE N Bebquungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten*, 1. Anderung
srataosacsun . n gg\avggBung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren gem. § 13ai. V. m. § 13
hessenARCHAOLOGIE ¢ Schioss Biebrich / Osthiige! » 65203 Wiesbaden et o e e
Bearveiterin . ; Or. Sabine Sehade-Lindig STELLUNGNAHME: 1.7 Hessen Archéologie, Archéologische und Palédonto-
Magistrat der Stadt Wetzlar : : Bezisarchaalogifiventariatin : logische Denkmalpflege, Schrei
Planungs- und Hochbauamt Durchwahl 05116906176 priege, reiben vom 03.06.2013
Frau Struhalia Fax 0611 5208-137 _
Ernst-Leitz-Str. 30 #-ail s.schade-lindig de
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Bauleitplanung der Stadt Wetziar .
Bebauungsplan Naunheim Nr. 6 ,Am Kochsgarten®, 1. Anderung
hier: Tragerbeteiligung gem. §13 a (2) Nr. 1 i.V.m. § 13 (2) Satz 1 Nr. 3,1. Alternative BauGB
thr Schreiben vom 07.05.2043, ihr Zeichen: 6103-NH-06, 1.And
Sehr geehrte Damen und Herren,
gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden von Seiten unserer Behdrde keine
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswunsche vorgebracht. Zul7.1
171 Zur Sicherung von Bodendenkmalern ist ein Hinweis auf § 20 HDSchG wie folgt aufzunehmen:
‘Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies derm Landesamt flr Ein Hinweis auf § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz wird sowohl in
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde die BegrUndung als au :
ch in den Bebauungsplan aufgenommen

unverziglich anzuzeigen.”
Die Abteilung fur Bau- und Kunstdenkmalpflege unseres Amtes wird gegebenenfalls gesondert
Stellung nehmen.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

<L Gt AAs

Dr. Sabine Schade-Lindig

hessenARCHAOLOGIE » Schlose Biebrich / Ostiiugel » 65203 Wiesbaden
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen

Te!, 0611 6906-131, Fax 0611 6906137

E-Mail; logie. wiasbaden@h logie.de
www.hessen-archaeclogie.de
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