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Magistrat 20.01.2014

Ortsbeirat Hermannstein

Umwelt-, Verkehrs- und
Energieausschuss

Bauausschuss

Stadtverordnetenversammlung

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Dillfeld,,, 3. Anderung, Stadtteil Hermannstein
- Einleitungsbeschluss -

Anlage/n:

1.
2.

3.

Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dillfeld-Nord“ (ohne Malstab, genordet)
Vorentwurf der Bebauungsplananderung (M 1:2500 mit Zeichenerklarung (Plan im
Malstab 1:1000 hangt in der Sitzung aus)

Lageplan mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld“, 3. Anderung

(M 1:5000)

4. Ubersicht Uber die Geltungsbereiche der 1. und 2. Anderung (M 1:5000)

Beschluss:

1. Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 15.03.2011 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dillfeld-Nord“ (Anlage 1), Hermannstein, wird aufgehoben.

2. Der Einleitung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld“, Hermannstein,
wird zugestimmt (Anlage 2).

3. Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf wird als planerische Grundlage fur die

Durchfuhrung der Verfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zur fruhzeitigen
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Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange beschlossen.

Wetzlar, den 10.12.2013 gez. Kortluke
Stadtrat
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Begriindung:

Sachstand

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar hat in ihrer Sitzung am 15.03.2011
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Dillfeld-Nord“, Hermannstein beschlossen
(Drucksache Nr. 2059/11). Ziel des Bebauungsplanes Nr. 9 war die stadtebauliche
Neuordnung des noérdlichen Dillfeldes, welches u. a. eine Betrieberweiterung der Firma
Buderus Edelstahl in nordliche Richtung, die planungsrechtliche Sicherung von
HochwasserschutzmalRnahmen sowie eine verkehrliche Neuordnung dieses Bereiches
umfasste. Hierzu sollte ein separater Bebauungsplan aufgestellt werden (siehe Anlage 1).
Das Planungsziel wird unverandert weiter verfolgt, jedoch soll die planungsrechtliche
Umsetzung nun durch eine Bebauungsplananderung des  rechtskraftigen
Bebauungsplanes Hermannstein Nr. 8 ,Dillfeld“ erfolgen (siehe Anlage 2).

Nach mehreren Abstimmungsgesprachen zwischen Vertretern der Firma Buderus
Edelstahl, des Regierungsprasidiums Giel3en, Immissionsschutz und der Stadt Wetzlar
wurde sich jetzt darauf verstandigt, die Entwicklung des Gebietes als Anderungsverfahren
des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld® zu betreiben. Bislang war wie vorgenannt
beabsichtigt, einen eigenstandigen Bebauungsplan aufzustellen, was zur Folge hatte,
dass das Firmengelande von Buderus Edelstahl durch zwei unterschiedliche
Bebauungsplane uberplant ware. Durch die nun beabsichtigte Vorgehensweise der
Bebauungsplananderung ist sichergestellt, dass kunftig Vorhaben der Firma Buderus
Edelstahl auf einer einheitlichen Rechtsgrundlage beurteilt werden.

Des Weiteren muss die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur das gesamte
Bebauungsplangebiet ,Dillfeld“ Gberarbeitet werden. Die fur die Betriebserweiterung
vorgesehene Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld“, 1. Anderung als
Kompensationsmalinahme fir die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft festgesetzt. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz muss daher neu
berechnet, neue Kompensationsmalnahmen mussen festgesetzt und diese den Eingriffen
in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, neu
zugeordnet werden. Auch hierfur ist eine Bebauungsplananderung erforderlich.

Im Ergebnis dieser Uberlegungen muss der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 9 ,Dillfeld Nord®, Hermannstein aufgehoben und ein Einleitungsbeschluss fur die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld“ neu gefasst werden.

Planungsziel

Die Flachen nérdlich der verlangerten Dillstral3e befinden sich gegenwartig iberwiegend in
Besitz der Firma Buderus Edelstahl GmbH sowie der Stadt Wetzlar. Buderus Edelstahl
strebt neben einer flachenmafRigen Ausdehnung vor allem eine logistische Neuausrichtung
des Schwerlastverkehrs an. Mittelfristig soll der Schwerlastverkehr aus dem Bereich
BuderusstralRe/Hermannsteiner Stralde in das Dillfeld verlagert werden. Hierdurch soll eine
bessere Anbindung an das Uberortliche Verkehrsnetz erreicht werden, vor allem wird
jedoch das innerstadtische Verkehrsnetz in Niedergirmes und Hermannstein vom
Schwerlastverkehr entlastet. Der noérdliche Bereich des Firmengelandes von Buderus
Edelstahl ist darlber hinaus bereits mit Gleisanschlissen versehen, sodass dort die
interne Logistik innerhalb von Buderus Uber die Schiene abgewickelt werden kann.
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Auch dieses spricht fur die Erweiterung an dieser Stelle. Die Erweiterungsflache fur
Buderus Edelstahl besitzt eine GréRe von 6,12 ha.

Planungsgrundlagen und iibergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld® besitzt seit dem 27.11.1997 Rechtskraft. Mit der 1.
Anderung wurde der Bebauungsplan ,Dillfeld umfangreich (iberarbeitet. Die 1. Anderung
umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes (siehe Anlage
4). Sie besitzt seit dem 10.07.2000 Rechtskraft. Am 06.03.2013 beschloss die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar die 2. Anderung des Bebauungsplanes
als Satzung. Die 2. Anderung bezieht sich lediglich auf einen kleinen Teilbereich im
Nordosten des Geltungsbereiches und umfasst die zwischenzeitlich realisierte
Luftzerlegungsanlage der Firma Linde. Die 2. Anderung besitzt seit dem 16.04.2013
Rechtskraft (siehe Anlage 4).

Die regionalplanerischen Voraussetzungen flir die Bebauungsplananderung sind erfullt; es
liegt ein positiver Bescheid zum Abweichungsverfahren von den Zielen der Raumordnung
vom 24.08.2012 vor (vgl. Vorlage zur 63. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Drucksache Nr. 1774/13).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar stellt das Plangebiet als Flache flr
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
im nordlichen Teilbereich als Uberschwemmungsgebiet dar. Um den Bebauungsplan
gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen,
muss dieser geandert werden. Das Plangebiet soll kinftig im sudlichen Teilbereich als
gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Die Darstellung der Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die
Darstellung des Uberschwemmungsgebietes werden auf den nérdlichen Teilbereich des
Plangebietes reduziert. Zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine separate
Beschlussvorlage vorgelegt.

Plankonzeption

Das der Bebauungsplananderung zugrunde liegende ErschlielBungskonzept basiert auf
einem verkehrstechnischen Hauptanschluss Uber den Kreisverkehrsplatz an der
Bundesstralle B 277a sowie einem erganzenden Anschluss an die Dillstralle in
Hermannstein und ist in seinen Grundzigen bereits vorhanden. Die innere ErschlieBung
erfolgt Uber eine geplante ErschlieBungsstrae auf dem neu gebauten
Hochwasserschutzdamm. Die verlangerte Dillstrale wird bis auf Hohe des Flurstlickes
Nr. 144 der Flur 19, Gemarkung Hermannstein (Vereinsheim Motor-Club) als &ffentliche
Strallenverkehrflache bestehen bleiben und im Bereich des kinftigen Firmengeléandes von
Buderus Edelstahl zurtickgebaut bzw. eingezogen. Somit wird verhindert, dass das
Firmengeldnde durch eine offentliche Strale zerschnitten wird. Es ist vorgesehen,
zunachst die Umgehungsstralie auf dem Hochwasserschutzdamm zu errichten, bevor die
Dillstralle zu einer Stichstrale zurtickgebaut und umgewidmet wird. Die Breite des
Dammes wurde bereits so dimensioniert, dass hierauf die Fahrbahn und ein begleitender
Rad- und Gehweg zum Firmengrundstiick erfolgt, allerdings erst, wenn seitens Buderus
Edelstahl konkrete Bauabsichten vorliegen. Zudem soll ein Verkehrsgutachten bestatigen,
dass ein Kreisverkehrsplatz die leistungsfahigste und sinnvollste Losung an dieser Stelle
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ist.

Die Erweiterungsflache fur Buderus Edelstahl wird als Industriegebiet festgesetzt. Derzeit
ist diese Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 8 ,Dillfeld, 1. Anderung als Flache
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Malinahmen wurden
bislang noch nicht umgesetzt.

Die Eingriffs-/Ausgleich-Bilanzierung ist von daher fur das gesamte Bebauungsplangebiet
,Dillfeld“ zu Uberarbeiten und die Ausgleichsnahmen den Eingriffen, die durch den
Bebauungsplan vorbereitet werden, neu zuzuordnen. Aus diesem Grund umfasst die 3.
Anderung den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wahrend sich die
inhaltlichen ~ Anderungen Uberwiegend auf den nordlichen Teilbereich des
Geltungsbereiches konzentrieren (siehe Anlage 3).

Die GroRRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Dillfeld betragt 82,8 ha
(ohne externe Ausgleichsflachen). Der Anderungsbereich der 3. Anderung umfasst eine
Flache von 15,99 ha. Er umfasst neben der 6,12 ha groRen Erweiterungsflache fur
Buderus Edelstahl bestehende Industriegebietsflachen mit einer Grolke von 4,04 ha,
Verkehrsflachen mit einer Grofke von 1,71 ha, Flachen fir den Hochwasserschutz mit
einer Grofe von 3,76 ha und Grunflachen mit einer Grofde von 0,36 ha.

Weiteres Vorgehen

Auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanvorentwurfes wird das Verfahren nach § 3
Abs. 1 BauGB zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und das Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB zur fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange durchgeflihrt. In diesem Verfahrensschritt werden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange um Stellungnahme zum Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten (Scoping).

Des Weiteren wird ein Immissionsgutachten erstellt, das die Entwicklung von
Larmkontingenten zum Gegenstand hat, mit dem Ziel der Einhaltung der geltenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm an den nachstgelegenen Immissionsorten in Dalheim
und Hermannstein. Weitere Gutachten, wie z. B. zum Artenschutz sowie ein
Grunordnungsplan, werden unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Scopingtermins im
Zuge des Planverfahrens erstellt und in die Planung integriert.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
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