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Stadtverordnetenversammlung 23.07.2014

Ortsbeirat Hermannstein 26.06.2014
Betreff:

Bebauungsplan Nr. 13 "Am Rotenberg", Stadtteil Hermannstein
Entwurfsbeschluss

Anlage/n:

Beschlussempfehlungen

Bebauungsplanentwurf verkleinert (Plan im M 1:1.000 hangt in der Sitzung aus)
Textfestsetzungen

Begrindung

Umweltbericht

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Beschluss:
Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Am Rotenberg® wird als Entwurf beschlossen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich Begrindung, der Umweltbericht und der
artenschutzfachliche Beitrag sind gemalR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) o&ffentlich
auszulegen. Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind Uber die Offenlegung zu unterrichten.
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Wetzlar, 03.06.2014 Semler
Stadtrat
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Begriindung:

1. Bisheriges Planungsverfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Wetzlar hat in ihrer Sitzung am 01.07.1993 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Am Rotenberg/Im Kleinfeldchen®, Hermannstein
beschlossen.

Die Beteiligung der Birger und Trager Ooffentlicher Belange gemall §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes erfolgte im Oktober bzw.
Oktober/November 1996.

Aufgrund der Nahe des Kalkbruches ,Roter Berg“ zum geplanten Wohngebiet und der im Bereich
des Kalkbruches stattfindenden Sprengungen wurden im Rahmen der Tragerbeteiligung nicht
abwagbare bergrechtliche und immissionsschutzrechtliche Bedenken vorgebracht und das
Bauleitplanverfahren in Folge nicht mehr fortgefuhrt.

Zwischenzeitlich wurde der Abbau in der Grube ,Roter Berg“ eingestellt. In einem nachsten Schritt
ist die Durchfiihrung der Rekultivierung vorgesehen.

Die Flachen westlich des Kalkbruches, die aufgrund der berg- und immissionsschutzrechtlichen
Belange nicht als Wohnbauland entwickelt werden konnten, koénnen nun in die
Siedlungsentwicklungsplanung einbezogen werden. Als Projektentwickler tritt die Buderus
Immobilien GmbH auf.

Das Bauleitplanverfahren, das parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes auch die Anderung
des Flachennutzungsplanes umfasst, kann aufgrund der gednderten Voraussetzungen nunmehr
wieder aufgegriffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
18. Dezember 2013 beschlossen. In der gleichen Sitzung wurde der Einleitungsbeschluss zur
67. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 7. Februar bis
einschlief3lich 21. Februar 2014 und wurde form- und fristgerecht in der WNZ am 30. Januar 2014
bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 4. Februar 2014 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 7. Marz 2014.

2. Planungsgebiet

Die projektierten Flachen liegen am ndérdlichen Ortsrand des Wetzlarer Stadtteils Hermannstein.
Vorgesehen ist ein allgemeines Wohngebiet mit insgesamt 104 Baugrundstucken, um dem
unverandert hohen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken Rechnung zu tragen.

Der Bereich ,Am Rotenberg“ erfullt aufgrund der guten verkehrlichen Erschliefung, der nach
Suden hin orientierten Lage und der Nahe zu Infrastruktureinrichtungen in besonderem Male die
Voraussetzungen fur eine Siedlungsentwicklung.

Aus diesem Grunde wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 03.07.2013 dem
Standort ,Am Rotenberg“ in der Beschlussvorlage Drucksache Nr. 1495/13 - 1/326
,oiedlungspotenziale - Priorisierung der potentiellen Wohnbauflachen® eine sehr hohe Prioritat
eingeraumt.

Die Flachen befinden sich gegenwartig berwiegend in Besitz der Robert Bosch Thermotechnik
GmbH, die ihre Grundsticke an die Buderus Immobilien GmbH zu verauRern beabsichtigt.
Einzelne Flurstiicke im Westen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Wetzlar
bzw. in Privatbesitz.
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Noérdlich und westlich des Planungsgebietes sind aufgrund der artenschutzfachlichen
Anforderungen Flachen fur die Landwirtschaft Uberlagernd als Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und =zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem
Entwicklungsziel Lerchenfenster festgesetzt.

Die GrolRe des Planungsgebietes betragt ca. 9,56 ha, exklusive der Flachen flr den
artenschutzrechtlichen Ausgleich (Lerchenfenster).

3. ErschlieBung

Das vom Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden, im Auftrag der Buderus Immobilien GmbH
erarbeitete ErschlieRungskonzept basiert auf einem verkehrstechnischen Hauptanschluss an die
GrolRaltenstadter Stralle sowie einem erganzenden Anschluss an die Rotenbergstralle. Die innere
Erschlielung erfolgt als Ringsystem mit abgestuften Stralenquerschnitten, die Raum fiir eine
ansprechende Stralengestaltung mit Parkbuchten und StralRenbadumen schaffen.

Des Weiteren ist im Westen des Plangebietes aus naturschutzfachlichen und
entwasserungstechnischen Grinden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB eine Flache fur Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Perspektivisch wird zudem eine Siedlungsentwicklung in westliche Richtung ermdglicht, indem im
Nordwesten eine Verlangerung der Erschliefungsstralle in westliche Richtung bis zur
Geltungsbereichsgrenze vorgesehen ist.

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Planungsunterlagen zum Bebauungsplan von
drei Burgern eingesehen. Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden Stellungnahmen mit
Anregungen und Hinweisen von Dez. 31 — Obere Landesplanungsbehdrde, Dez. 41.2 —
Oberirdische Gewasser, Dez. 41.3 — Kommunales Abwasser, Gewasserglite, Dez. 41.4 -
Altlasten, Bodenschutz, Dez. 44 — Bergaufsicht, Dez. 51.1 - Landwirtschaft, Dez. 53.1 — Obere
Forstbehérde des Regierungsprasidiums GielRen (RP Gielden), von der Deutschen Bahn AG, der
Deutschen Telekom Technik GmbH, der enwag GmbH, vom Hessen-Forst - Forstamt Wetzlar,
vom Hessischen Landesamt fir Umwelt und Geologie, von Hessen Mobil, von der Abteilung fir
den landlichen Raum wund von der Stabstelle Demographie und Schulentwicklung -
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises und von den Naturschutzverbanden des Lahn-Dill-Kreises
und der Stadt Wetzlar abgegeben.

Die Beschlussempfehlungen zu den Anregungen und Hinweisen der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange sind als Anlage der Beschlussvorlage angefugt.

5. Weiteres Verfahren

Nach Beschlussfassung durch die stadtischen Gremien erfolgt die Offenlegung des
Bebauungsplanentwurfes und des Umweltberichtes gemal § 3 Abs. 2 BauGB.
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