Stadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes

Bebauungsplan Nr. 288
»Bahnhof Wetzlar®

2. Anderung

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaRr §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2, 1. Halbsatz BauGB und der
Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit
Hinweisen und Anregungen (Frist bis zum 20.05.2015).

Wetzlar und Linden, den 01.06.2015



Beteiligungsverfahren gemaR 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(14.04.2015)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (22.04.2015)

Deutsche Telekom Technik GmbH (11.05.2015)

EnergieNetz Mitte GmbH (22.04.2015)

Gasversorgung Lahn-Dill GmbH (05.05.2015)

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (29.04.2015))

Industrie- und Handelskammer (IHK) Lahn-Dill (20.05.2015)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Abteilung fiir den landlichen Raum
(21.04.2015)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Denkmalpflege und Immissionsschutz
(18.05.2015)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Infektionsschutz und Umweltmedizin
(18.05.2015)

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Wasser- und Bodenschutz (11.05.2015)

Naturschutzverbande des Lahn-Dill-Kreises und der Stadt Wetzlar (20.05.2015))

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (21.04.2015)

Regierungsprasidium Giel3en, Koordinierungsstelle (19.05.2015)

Wasser- und Schifffahrtsamt Koblenz (13.05.2015)

Wasserverband Kleebach (27.04.2015)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs.
2 Nr.2, 1. Halbsatz BauGB

Einwender 1, 35578 Wetzlar (30.04.2015)
Einwender 2, 35578 Wetzlar (19.05.2015)
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Bundesamt fiir_Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

(14.04.2015)

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral3

far 3 wnd
#ar Bungemen - Poattach 79 §3 - 51040 Born

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Stralte 16

35440 Linden Beschlussempfehlungen
Fantanengraben 200, 53123 Bonn
Prostiach 39 63, 53018 Bonn
Tedafor: +49 [0)220 5504 - 4571
Telefax +49 (0)228 5504 - 5763
B 3402 - 4571
BV DEwToaB Bundeswenr arg
Akienzachen Bearbestesi-in Bann
Infra | 3 — 45-60-000 IV Hen Wyschka 14. April 215

emer 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 288 “Bahnhof Wetzlar™ der Stadt Wetzlar, Stadttell Miedergirmes;
hier: Stellungnahme

sezue [he Schreiben vom 09.04 2015 = Zeichen Adler/ Anders

ANLACE = =

1. Durch das Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt. Das Plangebiet befindet Zu 1 bis 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
sich im Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Emdtebriick.

2. Genaue maximale Bauhthen kénnen den Planunteriagen nicht entnommen werden. Auf Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darlber hinaus kein weiterer
Grund der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung gehe ich davon aus, dass bauliche Handlungsbedarf, zumal die voraussichtlichen Gebaudehdhen nicht dazu geeignet
‘:i';':tgﬁt:‘e&ﬁgnﬁmm untergenrdneter Cebludeislie- sine Hbhe von 30 m Ober Grund sein werden, die Belange der militarischen Flugsicherung zu beeintrachtigen.

3. Eine emeute Beteiligung ist nicht erforderlich, wenn im weiteren Verfahren diese Hihe
nicht Gberschritten wird.

4. Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich mir Plan-
unterlagen vor Ereilung einer Baugenehmigung zur Prifung zuzuleiten.

Im Auftrag

gezeichnet

Wyschka
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MNetworks
Logistics

Deutsche Bahn AG
DB Immaobilien

Region Mitte
Destsche Babn AG « BB Immobiien = Camberger Sir. 10 + 60127 Frank-
fun Camberger Sur.10

60327 Frankfurt
www.deutschebahn.com

Planungsbiiro
Haolger Fischer Martina Fischer

: - Telelon 069 265-29567
Konrad-Adenauer-5tr. 16 Telala O6R 365 4137

B martina, fischerm@deutschebahn.com
35440 Linden Zsichen FRI-M-L{A)

TOB-FFM-15-11071Fi

22.04.2015

Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetziar” - 2. Anderung
Ihr Schr. vom 09.04,15 - Adler/Anders -

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, als von der DB
Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit folgende Gesamistellungnahme als Trager
dffentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine Bedenken.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kirperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Bei Wohnbauplanungen in der Niahe von larmintensiven Verkehrswegen wird aul die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B, Erichtung Schallschutzwan-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaRnahmen zu prifen und festzusetzen.

Oberleitung

Die Fldchen befinden sich in unminelbarer Nahe zu unserer Oberlefiungsaniage. Wir welsen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschligigen Bestimmungen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchiung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nihe der Gleise oder von Bahnubergin-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausge-

Deiiische Bahn AG Vorsizendet des Worstand Gerd Bechi

Sitz Berin Auslsietnasales: Ox. Ridiger Gnabe,  Di-Ing. Heike Hanagah
Regtenger chi Prof. O, Liz-Helmuth Felcht  Vorsiizender Dusing. Wobuer Keder
Berln-Charctentiog D, Richard Luiz

H

A8 Utricty Wehes
USeAdhr: DE A11569069

DB Services Immobilien GmbH (22.04.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung durch den Bauherrn in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Maobili
DB fetworts

2/2

schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkammen

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser

Dach-, Oberilachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die dffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Funknetzbeeinflussung

Da BaumaRnahmen in der Nahe von Bahnanlagen den GSM-R-Funk der DB Netz AG beein-
flussen kdnnten, ist die Funknetzplanung der DB Netz AG zu beteiligen. Wenden Sie sich bitte
direkt an die folgende Adresse:

DB Netz AG

I.LNPS 213

Herr Ratz

Mainzer Landstr. 201 - 203
60326 Frankiurt

Mit freundlichen GriiBen

Deutsche Bahn A?
{

woox ‘1) /)
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Ihra Refaranzan
Ansprachpartner
Durchaahl
Datuiw

Beirifi

Heusanachrift
Telehkonizkte
Konta

Aufsichisral
Geschafsllhrung
Handelsragistar

/
Planungshiiro Holger Fischer ”"
Herr Dipl.Geogr. lulian Adler )/ 5 ]
Konrad-Adenauer-5tr, 16

=Y

35440 Linden e !

Ihr Schreiben vem 09.04,2015

Bettina Klose

{0641) 963-7195

11.05.2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar” - 2. Anderung

Sehr geehrter Herr Adler,

die Telekom Deutschland GmbH [nachfolgend Telekom genannt) - als
Metzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Flichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Flanung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich lediglich im siidlichen Bereich hochwertige
Telekommunikationslinien der Telekom (s. Anlage).

Zur Versorgung des neuen Gebdudes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und
aufierhalb des Plangebiets erfarderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinlerung mit dem StraRenbaw und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Bebavungsplangebiet der Deutschen Telekom

B
I
[
O
&
L

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH (09.04.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Berlicksichtigung bei der ErschlieBungsplanung in die Begriindung zum
Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht
dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. Der beigefiigte Lageplan wird
Bestandteil der Verfahrensunterlagen zum Bauleitplanverfahren.
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III [ ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Ditiam
Emplnger
Blat 2

Technik GmbH so friith wie moglich, mindestens 4 Maonate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

- ¥

Mit freundl_iph{jj GriiRen

N

Bettina Klose

Anlage
1 Lageplan
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-:E_E“"h-e_a, = st - ) : Anlage zum Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 09.04.2015

- - — m—_x |

ATMNNh-Bez.: IKEin aktiver Aufirag ATAh-Nr | Kein aktiver Aufirag
TIML | Sidwest
FTI Fulda
BPL "Bahnhof Wetzlar
ONB | Wetzlar
Bemerkung: AsB |34
..... P vsB [ G414 Sight Lageplan
Bettina Klcse/FTT 24 .
Mame | .. . Mafstab | 1:1000
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EnergieNetz Mitte

Emergichets Mitte GmbH | Monteverditralie 2 | 34131 Kadael

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-5tr. 16
315440 Linden

22, April 2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar”, 2. Anderung

Ihr Schreiben vom 09. April 2015, Ihr Zeichen: (Adler/Anders)
Unser Zeichen: 135470

sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich gibt es zur zur oben genannten Bauleitplanung keine Einwinde,
es sind jedoch Folgende Hinweise zu beachten:

Im Planungsbereich sind uns gehérende Versorgungsanlagen verhanden,

Wir senden lhnen einen Ausschnitt unserer Plane, aus denen Sie die ungefihre
Lage der Versorgungsleitungen {u. a. 20kV- und Fernmeldekabel) entnehmen
kénnen. Die Planangaben erfolgen ohne Cewdhr. Der Plan ist ausschlielich
Fiir Planungszwecke zu verwenden, Eine Weitergabe an Dritte ist unzulissig.

[Die genaue Lage und Uberdeckung der Leitungen werden lhnen bei Bedarf
die Mitarbeiter unseres Regioteams in Wetzlar, T. 0 64 41-95 44-4633, gerne
ortlich angeben,

Die Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen darf zu keiner Zeit
beeintrichtigt werden. Samtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen
Leitungen, speziell hdhenmaRige Verdnderungen des vorhandenen Gelandes,
sind zwingend mit uns abzustimmen.

Aulerdem bitten wir Sie, bei eventuell geplanten Baumpfanzungen
unbedingt die Standorte und Baumark mit uns abzustimmen,

An lhrer weiteren Planung bitten wir uns zu beteiligen, das Merkblatt  Schutz
van Versorgungsanlagen der EnergieNetz Mitte GmbH" in der jeweiligen
aktuellen Fassung ist zu beachten, Bei Bedarf stellen wir lhnen dieses gerne
zur Verfiigung.

Ein Unternehmen der EAM Gruppe

EngrgiaMatz Mitte GmbH
Hermannsteiner Sirade 1
35576 Welzlar

wenw EnergieMerz-Mitte de

Hetzregion WetelarMarburg
‘Wilfried Meisel
Tel, +45 6447/9540-0464

Fa +49 6441/9544-2593
wilfried mielsel@eneiglenetz-
métte de

Worsitzende des
Aufsschisrats
Kirsten Frindt

Ceschaltsiihser:
Jirg Hartmann
Andreas Wirtz

Sitz Kassel
Amtsgenicht Kassel
HRE 14808

SE-Mr D25 225 521200

Landesbank
Hessen-Thiringen
184N DESS 5005
DO0D 4014 0000 D5
BIC HELADEFF

EnergieNetz Mitte GmbH (22.04.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4 bis 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

und zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung durch den Bauherrn in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. Der
beigefigte Lageplan wird Bestandteil der Verfahrensunterlagen zum
Bauleitplanverfahren.
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Awvsfiihrende bzw. beteiligte Unternehmen miissen sich vor Baubeginn mit uns
in Verbindung setzen, da nicht auszuschlieBen ist, dass zwischenzeitlich
weitere Versorgungsanlagen verlegt wurden,

Sollten sich Anderungen der Plane ergeben, bitten wir um erneute
Benachrichtigung vor Beainn der Rechtskraftigkeit,

Fir Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfogung
Freundliche GriiRe

A N J

Meisel

Anlage
Planunterlage Strom Mr. 15069

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* — 2. Anderung
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Eia st rae e der (5 Grurge

EnergieNetz Mitte

Leitungsauskunft

Entstarungsdienst
Strom: D800 = 34 101 34
Gas: 0BO0 = 34 202 34

Urrq@g.ﬁmuumLmul Ligs wd i ATEAGEN. I (ari i 08
Ariagen 5t in jaem
unsar Foeg T eam dalich iluﬁmbe'! D Hirvwz e 2um, Bohwdz won Gas-Viersargungsaniagen |
Rlingiibwis'h. AW 315, i 5 W TREASI ik ‘SCliul v, Wi v gangraaniagin 6 Ead g ehielz MK
Gk sind 7 haachian, Qieer Plan aisl B rur din am Susgabeing akiusle Siuabon dar,

Fal Hangssrachnung nuermiein. Dhe genaue Kabsinge wir I-nen durch
D4R

it Wletzlar

Ortaleit W ncSargrmen

Birake WolganKohleSr
Bamirkirg SFam
laBsiab 1 500
Orignatcemal A4

Dt 1704 2045

Banbeins Rufech, Jelf Laslo

Z.-Mr. 15069

Anlage zum Schreiben der EnergieNetz Mitte GmbH vom 22.04.2015
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l‘] (E-G%Snveorﬁlorgung Gasversorgung Lahn-Dill GmbH (05.05.2015)
i - GmoH

Hermannstemar Sirafa 1
Gasversorgung Lahn-0ill GmbiH - Postiach 2660 - 35536 Wetrlar 35576 Weizlar

Telefon (064 41) 9390
Telefax (D64 41) 839-2 11

Planungsbro e
Holger Fischer e ———  kentakl@enwag.de Beschlussempfehlungen
Konrad-Adenauer-Stralle 16 Wi, enwag de

35440 Linden

Vincenzo Licarifef

Durchwahl 1 70

\ vincenzo licari@enwag.de
5, Mai 2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes

Bebauungsplan Nr. 288 ,,Bahnhof Wetzlar" - 2. Anderung

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange gemd § 4 Abs. 2 BauGB iL.V.m.
§13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sehr gechrte Damen und Herren, . . . .
Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
im Bereich des Bebauungsplanes sind eine HD-Gaslransportieitung, eine Wasserleitung, die Gasdruckregel-
anlage Arena und mehrere 20 KV Kabel vorhanden. Sowelt diese bel einer eventuelien baulichen Nutzung im

Wege sind, missan sie auf Kosten des Verursachers rechizeilig und im Vorfeld umgelegt werden und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und Bauausfuihrung durch den Bauherrn in
Bel Fragen ist Herr Licarl gerne fur Sle da die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
T, Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

enwag

energié- und wassergesslischaft mbh

A Y

o /
ce: Herr Hofmann /
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Hessen Mobil
StraBen- und Verkehrsmanagement

Dillenburg |
|
| |
|
|
|
| |
&= !
= =
Hessen Mabd Stralan- und Varkshrsmanagemant Aktenzeichen  34c2-BESZAr
Pastiach 1443, 35664 Dillenburg
Diak.-Nr. 04E3
Planungsbro Halger Fischer Bearbeftertin  Sebastan Arens
Kbnmd-Menaw r-Str. 16 Telsfanrummar  02771/840-278
35440 Linden Telstax 027741B40-450
E-Mal sehastian arensfmabll hesasn de
Datum 29 Apnil 2015

B 49, L 3020, Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Miedergirmes.
Bebauungsplan Nr. 288 ,,Bahnhof Wetzlar" - 2. }inderung

Offenlegung und Beteiligung der Behdrden zum beschieunigten Verfah-
ren gemdn § 13a BauGB

|hr Schreiben vom 09,04.2015, Az.: Adler/Anders

Sehr geehrte Damen und Herren,

von mir zu vertretende strafienrechtiiche, verkehrliche, strallenplanerische
und strallenbauliche Belange werden durch die o.a. Bauleitplanung micht
nachteilig betroffen.

Ich weise allerdings darauf hin, dass Anspriiche auf Lédrmschutzmallnahmen
gegeniber Hessen Mobil Stralten- und Verkehrsmanagement ausgeschlos-
sen sind.

or dem beschriebenen Hintergrund habe ich keine Bedenken hinsichtlich der
o.a. Bauleitplanung.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

fo0at s A,

Sebastian Arens

Heasar Mobi| Telelan: 92771/840-0  Landesbank Hassen-Thisingsn Kio He: 1000 512

Maritrsiraiie 16 Fax 0277 1840-300 Zahiungen HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
35683 Dilanburg USI-kNe: DERT170023T SL-Nr. 432260350

wiwew, makbi|. hessen da BIC: HELADEFFXXX  IBAN-Nr: OE 67 500 500 00000 1000 512 EORMNr. DEfES354T

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (29.04.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* — 2. Anderung
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Industrie- und Handelskammer (IHK) Lahn-Dill (20.05.2015)

Von: Saskia Kuhl [mailto:kubl@lahndill.ihk.de]
Gesendet: Mittwoch, 20, Mai 2015 15:49

An: fischer@fischer-plan,de; kuhl@lahndillihk.de
Betreff: Beteiligungsverfahren BauGB

Folgende Nachricht wurde wom Formular von Fischer-Plan dbermittelt:

Beschlussempfehlungen

Stadt: WWatzlar

Ortsteil: Stadtieil Niedargirmes

PlansMame: Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 “Bahnhof Welzlar” - 2. Anderung

Warme: Kuhl

Vorname: Saskia

Deensistelle 1: IHK Lahn-CHll

Diensistells 2:

Strassa: Am Bahnhof 12-16

PLZ ! Ont: 35216 Biedenkopf

Telefon: 0B461 8595-1220

E-Bail: kuhkdilahndillihk.de

Kommentar: . . . .
Sehr geehrte Damen und Herren, zu dem Bebauungsplan und dem Scndergebiet mil der 2Zweckbestimmung Hotel haben wir keine Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anragungen. Bei Planungen in der MNihe der B 49 sollte ganeredl gin vierspuriger Ausbaw mil Flachenninanspruchnahmen entlang
der B 48-Trasse bericksichiigt und unmittelbar anliegende Grundsticke freigehalten werden. Freundliche Grulte, Saskia Kuhl

Die Moglichkeit eines kinftigen Ausbaus der Bundesstrale B 49 bleibt im Zuge der
vorliegenden Planung unberiihrt, zumal ein hinreichender raumlicher Abstand
zwischen Straenverlauf und Plangebiet gegeben ist.

Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* — 2. Anderung 14
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ancat s Lar- Dol K

Planungsbiro
Holger Fischer
Konrad-Adenauver-StraBe 16
35440 Linden

3l FETN wetslat

Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss
Abteilung fGr den landiichen Raum

Fachoienst
Landwirtschaft

Datum

2015-04-21
Akenzechen
24.1-30.06.2 Bahnhof
Wetzlar, Wetzlar-
Niedergirmes
Ansprechpartnering

Herr Kithe

Telefon Durchwanl

06441 407-1777

Bauleitplanung der 5tadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes Telafan Durchwah
Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar” 2. Anderung 06441 407-1076
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentiicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 Sebdude ZIimmer-tr

BauGB 1.Y.m, § 13a Abs, 2 Nr, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken oder Anregungen zu der

varliegenden Planung

B2-6

Berrd Kuethe@iabn-dill ket de
intermet

wherar, lahd-dill-kres.de

Ik Sehreiben wom
29.07.2014

Ihr Zeichen

Um die ErsatzmaBnahme fir die in Anspruch genommene Ausgleichsfldche be- pdlaranders
werten 2u konnen, bitten wir um Vorlage des Vertrages zwischen dem \Vorha-

bentrager und der Hessischen Landgesellschaft.

Wit freundlichen Grafen
A |
_
i

ol :-.-Q

Handel-31r. 5
Gewerbep,
I55TE We
Senvicezeilen

- 12:30 Uhr
SE00 Uhr

0730 = 12430 Lk
sowie nach Vereinbarung

Bankverbandungen
Sparkasse Wetzlar

Sparkasse Dillenburg
IBAN: DE435T6500450000D0C0E3
BIC- HELADEF1DI

K1o. B3

BLE 516 500 45

GO0003051601

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, Amt fiir den léndlichen Raum (21.04.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Als Ersatz fiir die im Zuge der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
teilweise in Anspruch genommene Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die im Bebauungsplan Nr.
288 ,Bahnhof Wetzlar* — 1. Anderung von 2004 als Ausgleichsfliche M1 mit dem
Entwicklungsziel Auenwiese festgesetzt wurde, werden insgesamt 26.819 Punkte
aus OkokontomaRnahmen der Okoagentur des Landes Hessen, vertreten durch die
Hessische Landgesellschaft mbH (HLG) zugeordnet. Diese OkokontomaRnahme ist
als solche bereits anerkannt und wird der vorliegenden Planung lediglich zugeordnet.
Die OkokontomaRnahme selbst ist demnach auch nicht Gegenstand des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens und unterliegt mit ihrem Entwicklungsziel
insofern auch nicht der bauleitplanerischen Abwagung.
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Lahn|Dill|Kreis O

Der Kreisausschuss . . . L
% Abteilung Bauen und Wohnen Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Denkmalpflege und Immissionsschutz
£ (18.05.2015)

Kreisausschass des Lahn-Dill-Kreises « Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar FD 231 [?E!'Ikl‘l'lah:lﬂEgE

und Immissionsschutz

y ; ! Datum
Planungshiiro Holger Fischer A [ 18052015
Konrad-Adenauer-Strafie 16 e | Unser Zeighen:
35440 Linden T— 23/2015-BLE-23-001
A prechpartnesin:
i) Frait Wibschkisrich Beschlussempfehlungen

Telefon Durchwahl

17 11

Telefax Durchwahl

10 65
Bebauungsplan Nr. 288 'Bahnhof Wetzlar'- 2. Anderung, Wetzlar, G’L““‘jl’ e ¥
Niedergirmes Tcelgfnzemm'm.
Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB R e

E-Mail:
Sehr geehrte Damean und Herren, e T

Internet

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung: o ahin-dlil-kres de

Tr Schireiben vam

Immission
th Zeichen Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die vorgelegten Plane und Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu i
vertretenden immissionsschutzrechtlichen Belange gepriift. Sciche sind nicht Karl-Kellner-Rifg 51
betroffen. Es bestehen keine Bedenken. Es sind keine Hinweise aufzunehmen. 15576 Wetzlar

Die Bereiche Denkmalschutz und Bauaufsicht liegen im Zustandigkeitsbereich der if:'fﬁm"

Stadt Wetzlar. 07-30 - 12:30 Uhr
Do

h " 0720 - 12:30 Uhr
Mit freundiichen GruBen Rt il

Fr

i. A, : 0730 - 12:30 Uhr

L‘J o sawie nach Versnbarung
Weber-Humrich Bankverhintungen
Sparkasse Weizlar
BAN
DE04515500350000000059
BIC: HELADEF1WET
Kto. 59
BLZ 515 500 35

Sparkasse Gilenpurg

Han
DE43516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Kio. 83

BLI 516500 45

Postbank Franefurt

IBAN
DEGES001006000023051601
BIC: PENKDEFF

Ko, 3057 601

BLE 500 100 &0
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Von: Jana Reichel [mailto;jana.reichel@lahn-dill-kreis.de]
Gesendet: Freitag, 15. Mai 2015 11:42

An: fischer@fischer-plan.de; jana.reichel @lahn-dill-kreis,de
Betreff: Beteiligungsverfahren BauGE

Folgende Machricht wurde wom Formular von Fischer-Plan Gbermittelt:

Siadt:
Drrtsteil:
Plar-MNama:
Mam
Vorname:
Dignsistella 1
Dignsistelie 2:
Strasse:

PLZ ! Ort:
Telefon:
E-Mail:
Kommentar:

Watzlar

Stadtteil Niedergirmas

Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 "Bahnhol Wetzlar” - 2. Anderung
Reichel

Jana

LDK, Abt. Gesundhest

FD Infektionsschutz und Umweltmedizin
Schiosestr. 20

35475 Herborn

06441 407 1618
jamna.reicheliBlahn-dill-krais.de

Sehr geehrie Damen und Herren, seilens der Ableilung Gesundheit des Lahn-Dill-Kreises bestehen gegen die Anderung des o.g.
Babauungsplanas aus ortshygienischer Sichl keine Badenken. Hinweis: Sollte innerhalb des o.g. Bebauungsplan die geplante
Haotelanlage an der Rittal-Arena umgesetzt werdan, ist der zugehdriga Bauplan im Rahmean der Baugenshmigung gemdalk § 61 (1)
HBO der Abteilung Gesundheit zur Stellungnahme vorzulegen. Mit freundiichen GriiBen i.A. gez. Reichel Hygiensinspektorin

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Infektionsschutz _und Umweltmedizin

(18.05.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

und zur Beriicksichtigung bei der Bauplanung und Bauantragstellung durch den
Bauherrn in die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Lahn|Dill [Kreis O

: Der Kreisausschuss
| Abteilung Urmwelt, Natur und Wasser

Kreisauszchuss des Lahn-Dill-Kreises = Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar

Planungsburo [
Halger Fischer |I
Konrad-Adenauer-Strale 16 ||
35440 Linden |

Bebauungsplan Nr. 288 'Bahnhof Wetzlar' - 2. Anderung in Wetz-
lar, Gemarkung Niedergirmes, Flur 12, Flurstiick 251/1, 311/10

Stadt Wetzlar

Ernst-Leitz-Strafle 30
35578 Wetzlar

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf der 2. Anderung des o.g. Bebauungsplanes ist im Hinblick auf

die wasser- und bodenschutzrechtlichen Belange folgendes festzustelien:

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem festgesetzten bzw. geplanten
Wasserschutzgebiet flr Trinkwassergewinnungsanlagen noch in einem

festgesetzten bzw. geplanten Heilguellenschutzgebiet,

Gewdsser

Das Plangebiet liegt teilweise im festgesetzien Uberschwemmungsgebiet
der Lahn. Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes ist im Entwurf des

Bebauungsplanes richtig dargestelit.

Dabei sind die Planungsrechtlichen Festsetzung des B-Planes unter Punkt
3.3 Uberschwemmungsgebiet” einzuhalten, Besonders auf die Geneh-
migungspflicht nach § 78 Abs. 3 WHG wird hingewiesen. Im entspre-
chenden Antrag ist der Stauraumverlust und evtl. ein Gewinn zu bilanzie-
ren

Die vom RFP GieBen ausgewiesene HQ 100 Linie sollte mit Hohenangabe
in den Bebauungsplan Gbernommen werden.

2ur Planung von Bauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet verweisen wir
auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung.

26.2 FD Wasser-
und Bodenschutz

Datum

11.05.2015

Urser Zeichen
26.2/2015-BE-23-001
Arsprechparineriing

Frau Roder

Telefon Durchwah!

08441 407-22 30
Tieletax Drchwahl

0B441 407-10 65

Gebaude JimmerNe

C 502

Telefonzentrale:
CE441 4070

E-Mail;
inaroaderlahn-dill&reis de

Internet
hitp e ahn-dil-krels de

e Schirsiban vorm:
05.04.2015

fr Zeichen
Adlerianders
Hausanschrift:
Kal-Keliner-fing 51
35576 Wetdar

Eendcepeiien

Mo - Mi

0730 - 12:30 Uhr

Do

0730 - 12:30 Uhr

13:30 = 1800 Uhr

Fr.

07.30=12:30 Uhr

sowie nach Verenbarning

Bankverbindungen
Sparkasse Wetrar

BAN;

DEGA3 15500 350000000059
BT HELADEF1WET

Kio. 50

LI 515 500 35

Sparkasse Dillenburg

BanN
DEA3516500450000000083
BIC: HELADEF1DIL

Kto, 83

BT 516 500 45

Postbank Frankfurt

1BAN
DEGS5001D060000305160 1
BiC: PRNKDEFF

Kin. 3 051 601

BLZ 500 100 60

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, FD Wasser- und Bodenschutz (11.05.2015)

Beschlussempfehlungen

Wasserschutzgebiete

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gewasser

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf. Von der Aufnahme der vom Regierungsprasidium Gie3en

ausgewiesenen HQ100-Linie in der Planzeichnung wird jedoch abgesehen, da
weiterhin die einschlagigen Fachplane maRgeblich sein sollen.
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3. Grundwasser

Solite bei Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wahrend der
Baugrubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich wer-
den, ist dies unverziiglich beim Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises, untere Wasserbehérde
anzuzeigen.

Ein entsprechender Hinweis ist nachrichtlich in den Schriftteil des Bebauungsplanes aufzu-
nehmen.

4. Wasserversorgung, Abwasserableitung

Beziiglich der Wasserversorgung und Abwasserableitung fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt die Zustandigkeit gernal & 1 der ,Verordnung Uber die Zustandigkeit der
Wasserbehorden” vom 02, Mai 2011, GVBL. |, 5. 198, beim Regierungsprasidium GieBen,
Abteilung Umwelt,

5. Niederschlagswasser

Das anfallende Miederschlagswasser ist gem. § 55 WHG und § 37 HWG 2u verwerten.
Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers von unkritischen Herkunftsbereichen vor-
gesehen ist, ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes nachzuwveisen. Die ausgepragte
Hanglage des Planungsgebietes ist ebenfalls mit zu bericksichtigen.

Eine weilere Maoglichkeit stellt die Einleitung in die Lahn dar. Die Einleitung kann im Hinblick
auf die Regelungen des § 19, Abs. 1, Ziff. 2, des Hessischen Wassergesetzes (HWG) als Ge-
meingebrauch angesehen werden, soweit keine nachteiligen Veranderungen des Wasser-
haushalts zu besorgen sind.

Bei der Einleitung des Niederschlagswassers muss daher sichergestellt werden, dass Beein-
trachtigungen des Gewdssers infolge maglicher Verunreinigungen des Miederschlagswassers
wirksam verhindert werden. Die Einleitung bedarf evtl, einer Erlaubnis durch die Untere Was-
serbehtrde,

Entwiésserungsanlagen fir Flachen, auf welchen eine Verunreinigung des Niederschlagswas-
sers zu besargen ist (ZufahrtstraBen, Verladeflichen, Verkehrsflachen etc.) sind daher an den
dffentlichen Mischwasserkanal baw, Schmutzwasserkanal anzuschlieBen.

6. Bodenschutz

Fiir die bodenschutzrechtlichen Belange liegt die Zustandigkeit hier bei der Cberen Boden-
schutzbeharde.

Wir weisen auf die grundsatzliche Berlcksichtigung der Bodenschutzklausel § 1a Abs, 2
BauGB hin.

Im Ubrigen bestehen gegen den Entwurf des 0.9. Bebauungsplanes im Hinblick auf die wasser- und
bodenschutzrechtlichen Belange keine Bedenken

ndlichen Grifen

.
e

Grundwasser
Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung durch den Bauherrn in

die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Wasserversorgung, Abwasserableitung

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Niederschlagswasser

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung durch den Bauherrn in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.

Bodenschutz

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Naturschutzverbinde des j /
Lahn-Dill-Kreises und der [ f / Jérg Thomaka
Stadt Wetzlar - Gebriider-Grimm-Stralie 16
HGON ¢ BUND | MABA | BVKS ) SO ¢ LIV | VHS | DG 35614 ABlar
o - . Tel.: 06441 / 87301

etk LOK i Wz Jong Thomasa, Gebr <Gramm-Sir ¥ 15614 At E"Mail

Planungsbiro
Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Str, 16

ThomakaJ@forst.hessen.de
Asslar, den 20.05.2015

35440 Linden

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar®,
2. Anderung, Steilungnahme der anerkannten Naturschutzverbinde des Lahn-
Dill-Kreises und der Stadt Wetzlar;

1. lhr Schreiben vom 09.04.2015, Az.

2. Unsere Schreiben vom 07.03.2001, 21.07.2001 und 10.01.2004;

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Naturschutzverbande des Lahn-Dill Kreises und der Stadt Wetzlar nehmen zur 2
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288 wie folgt Stellung:

Gegen die Ausweisung einer Sondergebietsfidche (SO2 Hotel) im unmittelbaren
Auen- und Uferbereich der Lahn bestehen aus Sicht der Naturschutzverbande
Bedenken.

Auch wenn das Gelande derzeit durch Aufschittungen beeintrachtigt ist, solite im
Hinblick auf die gesetzlichen Regelungen des § 2 Abs.1 Nr. 4 BNatSchG und § 1a
Abs. 1 Nr. 4 HENatG auf eine bauliche Nutzung verzichtet werden.

Aus Sicht der Verbande ware aus Grinden des Auen- und Retentionsraumschutzes
eine Ricknahme der Aufschuttung und die Entwicklung eines standortgerechten
Auvenwaldes anzustreben.

Auf unserer Stellungnahme vom 07.03.200, 21.07.2001 und 10.01.2004 wird in
diesem Zusammenhang hingewiesen.

it Treundiichen Gruen
Im Awuftrag

Jorg Thomaka

Naturschutzverbande des Lahn-Dill-Kreises und der Stadt Wetzlar (20.05.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 bis 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Wetzlar hat bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 288
.Bahnhof Wetzlar* im Bereich noérdlich der Bundesstrale B 49 die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung insbesondere des
Forums Wetzlar und der heutigen Rittal-Arena sowie flr eine stadtebauliche
Entwicklung und Neuordnung des gesamten Bahnhofsumfeldes geschaffen. Bereits
im urspriinglichen rechtskréaftigen Bebauungsplan sowie auch in der 1. Anderung des
Bebauungsplanes war im Bereich westlich der Wolfgang-Kihle-StraRe und o6stlich
des StraBenverlaufs in Richtung der Lahn ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Veranstaltungs- und Kongresszentrum* festgesetzt.

Mit der Imoba Schroder GbR, Am Romerlager 29, 35633 Lahnau, besteht nunmehr
ein konkreter Vorhabentrager, der an dem Standort die Errichtung einer
entsprechend reprasentativen Hotelanlage plant. Da sich zwar das geplante
Hauptgebaude innerhalb der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen befindet und bauplanungsrechtlich demnach
bereits nach den Festsetzungen der rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplanes von 2004 zuldssig ware, aber die geplante Vorfahrt zum
Eingangsbereich sowie die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage innerhalb einer bislang
festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache M1 mit dem Entwicklungsziel Auenwiese) befinden, ist
zur Umsetzung des geplanten Vorhabens die 2. Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich. Da sich der geplante  Zufahrtsbereich innerhalb  des
Uberschwemmungsgebietes der Lahn befindet und sich ab dem FuRR- und Radweg
lahnseitig das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill* anschlie3t, bedarf
es im Zuge der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes einer besonderen
Berlicksichtigung der wasserwirtschaftlichen und naturschutzfachlichen Belange.
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Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden zur
Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erstellt. Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen wurde im Dezember 2014
eine Gelandebegehung vorgenommen und im Januar 2015 durch eine gezielte
Erfassung der gehdlzbestandenen Bereiche ergéanzt. Das Plangebiet setzt sich
demnach aus einer zeitweilig als Parkplatz genutzten Ruderalflache, einer
groR¥flachigen Brombeersukzessionsflache mit nérdlich vorgelagertem Krautsaum,
einer Gebischflache (im Ursprungsbebauungsplan als Auenwiese mit randlichen
Baumpflanzungen ausgewiesen) sowie dem asphaltierten Lahnradweg und einem
schmalen Ufersaum zusammen. Bei den innerhalb des Plangebietes angetroffenen
Nutzungstypen handelt es sich zum Grof3teil um Bereiche von geringer bis mittlerer
Wertigkeit (Ruderalflur, Geholzsukzession, Einzelbaume). Es sind keine gesetzlich
geschitzten Biotope oder Lebensrdume nach FFH-Richtlinie im Plangebiet
vorhanden. Aufgrund der Kleinflachigkeit wertgebender Biotopstrukturen kommt dem
Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht insgesamt eine geringe Bedeutung zu,
sodass im Zuge der Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Ein sich weiter sudlich
anschlieRender Baumbestand ist im Ursprungsbebauungsplan als GB (geschiitztes
Biotop § 23 HENatG) gekennzeichnet. Dieser bleibt von der vorliegenden Planung
unberiihrt, erhebliche Auswirkungen sind aufgrund eines verbleibenden
Pufferbereichs von tber 20 m nicht zu erwarten. Nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde wurde zudem eine artenschutzrechtliche Bewertung der
vorliegenden Planung vorgenommen. Das den Planunterlagen beiliegende
Gutachten behandelt die in diesem Zusammenhang geforderte Uberpriifung, ob
durch die geplante Nutzung und der hierfir notwendigen Rodung von Baumen und
Gehdlzen geschiitzte Arten betroffen sind. Hierbei wurde zunachst eine Vorauswahl
gegebenenfalls betroffener Artengruppen vorgenommen. Wahrend fir die Gruppen
der Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Fische, Kafer, Libellen, Schmetterlinge und
Weichtiere aufgrund der geographischen Lage, der im Planungsraum vorhandenen
Habitatstrukturen und der artspezifischen ©kologischen Anspriiche keine
Betroffenheit planungsrelevanter Arten zu erwarten ist, stellen ausschlieBlich die
Voégel eine solche potenziell betroffene Gruppe dar. Von einer Rodung von Baumen
und Geholzen ist daher wahrend der Brutzeit gemall § 39 BNatSchG abzusehen.
Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen
Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Brutvorkommen zu kontrollieren.
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Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestdnde  kénnen demnach  grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Zudem gilt die Beachtung der Verbotstatbestéande nach §
44 BNatSchG auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der
Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschutzes auch hier
entsprechend Rechnung tragen.

Als Ersatz fiir die im Zuge der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
teilweise in Anspruch genommene Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die im Bebauungsplan Nr.
288 ,Bahnhof Wetzlar* — 1. Anderung von 2004 als Ausgleichsfliche M1 mit dem
Entwicklungsziel ,Auenwiese” festgesetzt wurde, werden dariiber hinaus insgesamt
26.819 Punkte aus OkokontomaRnahmen der Okoagentur des Landes Hessen,
vertreten durch die Hessische Landgesellschaft mbH (HLG) zugeordnet, sodass
auch der naturschutzrechtliche Ausgleich neu geregelt wird.

Der im Zuge der Umsetzung des geplanten Bauvorhabens im stdlichen Bereich des
Plangebietes zu erwartende Retentionsraumverlaust kann durch die geplante
Errichtung einer Tiefgarage unter der Hotelanlage ohne weiteres ausgeglichen
werden, da das Garagengeschoss offen und aufgestandert angelegt wird und im
Hochwasserfall somit kiinftig als Retentionsraum dienen kann. Die diesbeziglich
erforderlichen hydraulischen Berechnungen und Nachweise sind Gegenstand der
Bauantragstellung und der Beantragung der entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigung. Die geplante Terrassenkonstruktion berilicksichtigt mit der im
Bebauungsplan entsprechend festgesetzten und mindestens einzuhaltenden
Unterkante die HQ100-Linie, sodass sichergestellt werden kann, dass durch die
Terrassenkonstruktion bei Hochwasserstanden keine Beeintrachtigung
wasserwirtschaftlicher Belange und der Belange des Hochwasserschutzes erfolgt. Im
Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden ferner die im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflichen im sudlichen
Bereich des bisherigen Sondergebietes an den Verlauf des
Uberschwemmungsgebietes angepasst und demnach entsprechend
zuriickgenommen. Der Verlauf der Baugrenze folgt im sidlichen Bereich nunmehr
dem Verlauf der Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes der Lahn.

Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* — 2. Anderung 22



Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich schlieRlich
teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Lahn-Dill“. Die
Schutzbestimmungen der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
»2Auenverbund Lahn-Dill* vom 06.12.1996 sind insofern zu beachten. MaRnahmen,
die den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes entgegenstehen, insbesondere
Eingriffe wie Erdarbeiten, Gehdélzentnahme, Errichtung von Bauwerke etc., bedirfen
gemal § 3 der Landschaftsschutzgebietsverordnung jedoch der Genehmigung der
Unteren Naturschutzbehorde, sodass diesbeziiglich auch die zustandige
Fachbehdrde unmittelbar beteiligt ist.

Da die vorliegende Planung somit naturschutzfachlich vertretbar ist und in Einklang
mit den artenschutzrechtlichen und wasserwirtschaftlichen Belangen gebracht
werden kann, halt die Stadt Wetzlar nach Abwagung aller Belange i.S.d. § 1 Abs. 7
BauGB an der bisherigen Planung weiterhin fest, zumal es sich hierbei um eine
stadtebaulich erwiinschte Erganzung angrenzender Nutzungen auf einer hierfir
bereits grundsatzlich vorgesehenen Flache handelt.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierurgsprisidium Darmstadt 44278 Darmszadt Kampﬁﬂitlelriumdienst des Landes Hessen
Uriess Taichen | 18 KMRD- 6k 04/05-
Elektronische Post Wz 319-2015
Thr Zaichen Frau Fia Anders
Planungsbiro e Machiicht wiam 1004, 2015
Hu|ger Fischer Thr &nsprechpariner: Cester Schewetzler
I T 152
Stadt- und Umweltplanung Tebefond Fan 08151 1257 14/125133
Konrad-Adenauer-Str. 16 E-Mail: dister.schwetzer@rpda hessen.de
25440 Linden Kampfmittelrfumdienss kmrdiBrpda hessen de
Daatuim: 21.04. 2015
Wetzlar,

Niedergirmes, Bauleitplanung, Bebauungsplan Nr. 288 "Bahnhof Wetzlar" - 2. Anderung
Grundstiicksbewertung
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,
dass sich das im Lageplan ndher bezeichnete Gelénde in einem Bombenabwurfgebiet befin-
det.

Vom Yorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden.

In den Bereichen, in denen durch Machkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende Bau-
malnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchgefihrt wurden sind keine Kampf-
mittelraummalnahmen notwendig.

Bei allen anderan Flachen ist eine systernatische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfrmittal,

gaf. nach Abtrag des Oberbodens) ver Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrundun-
tersuchungen auf den Grundsticksflachen erforderlich, auf denen bedeneingreifende Mal-
nahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfalgen.

Sofern die Flache nicht sondierfihig sein solite (2B. wg. Auffillungen, Versiegelungen ader
sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittel-
raumnmabnahmen vor bodeneingreifenden Bavarbeiten ererderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl, vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner
Verbau usw.) durch Sendierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine
sondierfahige Messebene varliegt, sollen dig Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondis-
rung begleitet werden.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezaiten: Fristerbnafkasten

Luigenplate 2, Kellegiengenbuds Mo, - Do £:00 bis 16:30 Uhe Luisenplatz 2

&42B3 Darmstadt Fraitag 800 bls 15:00 Uhe 54203 Darmistach

Imternet Telefon: 0£157 120 [Zartrale] Oiffgritliche Varkehrsmitg

waw -l armigss e hessan de Teletax Q061571 12 5347 (allgemein] Haltestelle Luisenplat: 2=

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (21.04.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Da bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes entsprechende Hinweise auf die Lage
des Plangebietes in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet in die Planunterlagen
aufgenommen wurden, besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
diesbeziglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* — 2. Anderung 24



Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmittelrdu-
mungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefihnt wurden. Der Bescheini-
gung ist ein Lageplan beizufigen, auf dem die untersuchten Flachen dekumentiert sind. Wei-
terhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Fiir die Dokumentation der Riumdaten beim Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
wurde das Datenmaodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der Beauftragung des Dienst-
lzisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-R hinzuweisen.

Hierfiir ist es erforderlich, dass die iiberpriifien und gerdumten Flichen értlich mit den
Gaub/Kriger Koordinaten eingemessen werden,

Das Datenmedul KMIS-R kennen Sie kostenlos von der nachstehenden Internetseite des
Kampfmittelrdumdienstes downloaden:

{Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampimittelrdumdienst)

Die Kosten fir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind vorm An-
tragsteller/Antragstellerin, Interessenten/|nteressentin oder sonstigen Berechtigten (z.B. Ei-
gentimer/Eigentimerin, Investar/investorin) zu tragen. Die genannten Arbeiten sind daher
von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fiir die Dokumentation der durchgefiihrten Kampfmittelrdumung werden die Gnlichen
Gauli/Kriger-Kaordinaten benétigt.

Bei der Angebotseinholung eder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufigen.

Als Anlage dbersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrau-
rmung im Lande Hessen.

Da Kampimittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die

Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand flir unumganglich. Dies ist in jedem
Falle Vaoraussetzung fir eine positive Rechnungspriifung zum Zwecke der Kostenerstattung
durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kamnpfmittelraumung.

Eine Kapie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.
Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen

Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelrdumdienst- weiterhin auf eigene Kosten
ubernehmen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Dieter Schwetzler
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Regizrungsprasidium GieBen - Postlach 10 08 51 » 35338 Gasilen -"—-;;__J
» Geschiftazeichen: RPGI31-61a0100/43-2014/8
Planungsbiro Dakurrent Nr. HASIT1385
Holger Fischer
I r- Beaibeilemin: Anne Demandl i V.
Kon adﬂenaue StraBe 16 Telelon: +49 [B41) 303 2351
35440 Linden Telefax +49 (611) 327644362
E-Mail anne demandi@rpgi hessen. de
Ihi Zeichen AdenAnders

Thre Nachricht vom: 9, Agril 2015

Datem 19, Mai 2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes
2. Anderung des Bebauungsplans Nummer 288 , Bahnhof Wetzlar"

Verfahren nach § 13a Absatz 2 Nummer 1 i.V.m. § 13 Absatz 2 Nummer 3
i.W.m. § 4 Absatz 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 9. April 2015, hier eingegangen am 13. April 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde

Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel. 0641/303-2417

Gegen den Planentwurf bestehen aus regional- und landesplanerischer Sicht kei-
ne Bedenken.

Grundwasser, Wasserversorgung
Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4147

Der Planungsraum liegt aullerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewdsser, Hochwasserschutz
Bearbeiterin: Frau Klose, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4175

Zur 0.g. Bebauungsplananderung fanden im Vorfeld Abstimmungsgesprache statt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im amtlich festgesteliten
Uberschwemmungsgebiet der Lahn und grenzt westlich an die Lahnparzelle an.
Die Flache des geplanten Hotelgebaudes wurde in der Vergangenheit aufgefullt
und liegt auflerhalb des amtlich festgesteliten Uberschwemmungsgebietes. Diese

Hasuganschiift Senicezeiten Fristenbreeflasien

35300 Giellen = Landgral-Philpp-Plstz 1 -7 Mo Do 0830 - 12200 Uk 35380 Giellen
Postanschim 13:30 - 1530 Uew Lanagrst-Phdipp-Plaz 1 -7
35338 Gialien - Posttach 10 08 51 Freag  0B:30- 1200 Lmr

Telefonzerirale: DE41 303-0 odar nach Viersinbanung
Zenirales Telefax: DE41 3032187

Zenlrale E-Mail fp-giessengvpgi hessen de

Inbamet: hifp Feeww rp-giessen de

0

Regierungsprasidium GieRen, Koordinierungsstelle (19.05.2015)

Beschlussempfehlungen

Obere Landesplanungsbehérde, Dez. 31

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundwasser, Wasserversorgung, Dez. 41.1

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz, Dez. 41.2

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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aufgefiillte Flache stellt das zukinftige Baufenster/Sondergebiet Hotel dar. Mit der
jetzt vorgelegten 2. Anderung wird die alte Baugrenze korrigiert und liegt zukinftig
auf der amilich festgesteliten Uberschwemmungsgebietsgrenze. Geman der Pla-
nung ist das zuklOnftige Hoteluntergeschoss (Parkdeck) bei Hochwasser vollstan-
dig einstaubar. Beides ist aus Sicht des Hochwasserschutzes zu begrifien

Fir die Zuwegung des Hotels wird sidlich der bebaubaren Flache SO Hotel eine
Zufahrtsrampe notwendig. Diese Rampe wird als Verkehrsfliche ausgewiesen,
was nach Aussage des Dezernats 31- Bauleitplanung keine JAusweisung eines
neven Baugebiets” im Sinne des § 78 WHG darstellt (vgl. Vermerk vom
10.02.2015).

Die geplante Terrasse wird oberhalb der HQ100-Linie angeordnet. Die textliche
Festsetzung 1.3 |4sst eine Uberschreitung von im Mittel 10 m fur die Terrasse Ober
die festgesetzte Baugrenze hinaus zu. Eine Auskragung Gber den dornt verlaufen-
den Rad- und Fullweq (Leinpfad) ist somit zulassig. Am Besprechungstermin vom
11.12.2014 wurde die Méglichkeit einer aufgehangten Terrasse besprochen, um
Stander im Lahnuferbereich zu vermeiden. Das Uberschwemmungsgebiet wird bei
dieser Variante nicht beruhrt.

Im Festsetzungspunkt 1.2 ist im Hinblick auf den Hochwasserschutz eine Hiéhe
von 151,70 miNN fir die Unterkante der Terrassenkonstruktion festgeschrieben.
Diese Hohe gewahrleistet einen Freibord gegeniiber der Wasserspiegellage eines
Abflussereignisses HQ100. Ich gehe davon aus, dass dieser Werl mit der Unteren
Wasserbehorde abgestimmt wird.

Auf Grund des beschriebenen Sachverhaltes erfolgt mit dem vorgelegten Be-
bauungsplan keine Ausweisung von Baugebieten im amtlichen Uberschwem-
mungsgebiet der Lahn. Die Verbotsregelung des § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG finden
daher keine Anwendung. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 2 WHG
wird seitens der Oberen Wasserbehorde nicht erforderlich. Fir die Emichtung der
baulichen Anlagen im Planungsraum ist jedoch eine wassemechtliche Genshmi-
gung nach § 78 Abs. 3 WHG bei der zustindigen Unteren Wasserbehérde nol-
wendig.

In den Planunterlagen wird auf den gesetzlichen Gewésserrandstreifen gemat

§ 38 WHG bzw. § 23 HWG hingewiesen. Kommunales Abwasser, Gewéssergiite, Dez. 41.3

Kommunales Abwasser, Gewissergiite

Bearbeiter: Herr Hering, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-421% Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht des Dezernates 41.3, Bereich Kommunales Abwasser, Gewdsserglte”,
bestehen gegen die vorgelegte 2, Anderung des Bebauungsplanes keine Beden-
R Industrielles Abwasser, wassergefdhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfélle
Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens- Altlasten, Bodenschutz, Dez. 41.4

fille, Altlasten, Bodenschuiz

Bearbeiterin: Frau Piper, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4241

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt u. Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge- L . . . . .
meideten Altfiachen {Anamge‘,}fngén und anmﬂ,ﬁ] sowie sonstige F]échin Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darlber hinaus kein weiterer

mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst. Handlungsbedarf.

MNach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum keine entsprechenden Flichen befinden.
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Da die Erfassung der Grundsticke mit stillgelegten gewerblichen und militérischen
Anlagen - soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt-
standorte) - in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend erfolgt ist, sind die Da-
ten im ALTIS nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich Ihnen, weitere Informationen
(z. B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der Stadt

Weizlar und bei der Wasser- und Bodenbehtirde des Landkreises Lahn-Dill einzu-
halen.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen
Bearbeiter: Herr Stumpf, Dez. 42.2, Tel. 0641/303- 4368

Nach meiner Aktenlage wird keine Abfallentsorgungsanlage im Sinne von § 35
Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -KrWG betroffen. Abfallwirtschaftliche Belange
werden durch den vorliegenden Bebauungsplan (2. Anderung) nicht berihrt.

Immissionsschutz 1|
Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4421

Auf das Plangebiet wirken die unterschiedlichsten Gerduschemissionen ein. Die
erste Anderung des urspringlichen B-Planes war im Jahr 2004. Seitdem haben
sich die Ger&uschemissionen — sehr wahrscheinlich - verandert. Aufgrund der ex-
ponierten Lage = Schienenverkehr, Strallenverkehr und der Anlagengerdusche
der Rittal-Arena — wird die Erarbeitung einer Gerduschimmissionsprognose fiir das
Sondergebiet fir erforderlich gehalten.

Bergaufsicht
Bearbeiter: Herr Hein, Dez. 44, Tel. 0641/303-4519

Der Geltungsbereich des 0. g. Bebauungsplanes liegt im Gebiet von 2 erloschenen
Bergwerksfeldern, in denen Bergbau betrieben bzw, nur das Vorkommen von Erz
nachgewiesen wurde. Nach den hier vorhandenen Unterlagen haben die bergbau-
lichen Arbeiten aullerhalb des Planungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Beziglich der oben genannten Bauleitplanung der Stadt Wetzlar werden aus Sicht
des von mir zu vertretenden Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetra-
gen.

Obere Naturschutzbehdrde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Die geplante Malnahme liegt im Geltungsbereich der Landschaftsschutzverord-
nung  Auenverbund Lahn-Dill" vom 06.12.1996 (StAnz. 52/53/1996 S. 4327) in der
derzeit giiltigen Fassung.

Zweck der Unterschutzstellung ist die Erhaltung und Entwicklung des typischen
Charakters der Talauen von Lahn und Dill mit ihren Nebenbachen in ihren Funkti-
onen als Lebensstatte auentypischer Tier- und Pflanzenarten und ihrer Lebens-
gemeinschaften sowie als Uberflutungsgebiet. Der Schutz erstreckt sich zugleich
auf die angrenzenden Hangwilder. Ebenso sollen die lokalklimatischen Funktio-
nen erhalten bleiben. Zweck der Unterschutzstellung ist auch die Erhaltung und
Entwicklung des Gebietes als Raum zur ruhigen Erholung.

Die geplante Malknahme stellt einen nicht unerheblichen Eingriff in das LSG JAu-
enverbund Lahn-Dill" dar, zumal die Durchgangigkeit mit der Uferbebauung bzw
der Ufergestaltung stark beeintrachtigt wird.

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen, Dez. 42.2

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz |l, Dez. ,43.2

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird wie
folgt entsprochen:

Da die geplante Hotelanlage als Sonderbau i.S.d. der Hessischen Bauordnung der
Baugenehmigungspflicht und mithin das geplante Bauvorhaben der vollen
bauaufsichtlichen Priifung unterliegt, kann bezlglich der Beriicksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Belange auf das dem Bauleitplanverfahren
nachgelagerte Baugenehmigungsverfahren und den hier zu erbringenden
schalltechnischen Nachweis verwiesen werden. Hierbei sind die unterschiedlichen
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu berlicksichtigen und durch
geeignete MafRnahmen sicherzustellen, dass die einschlagigen larmtechnischen
Regelwerke und Vorgaben eingehalten werden. Auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung wird im Bebauungsplan zudem bereits festgesetzt, dass im
Sondergebiet bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Larmimmissionen, hervorgerufen durch den StraBen- und Schienenverkehr sowie
durch gewerbliche Nutzungen im Umfeld des Plangebietes, fir Raume, die dem nicht
nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum
Larmschutz zu treffen sind. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen Auf3enlarm ist
im Rahmen der Bauantragstellung daher nachzuweisen, dass die Anforderungen an
die Luftschallddmmung der AuBRenbauteile gemaf Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der
DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe
1989) erfiillt werden.

Bergaufsicht, Dez. 44

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Begrindung zum
Bebauungsplan aufgenommen.

Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* — 2. Anderung 28



11.

12.

Malnahmen, die den Schutzzielen des LSG ,Auenverbund Lahn-Dill" entgegen-
stehen, insbesondere Eingriffe wie Erdarbeiten, Gehblzentnahme, Errichtung von
Bauwerke etc., bedUrfen gem. § 3 der LSVO der Genehmigung der unteren Natur-
schutzbehorde.

Fir umfangreichere Malnahmen empfehle ich Ihnen, einen Antrag auf Entlassung
aus dem L3G zu stellen.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Forstliche Belange sind nicht betroffen.

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Demandt i.V., Dez. 31, Tel. 0641/303-2351

Planungsrechtlicher Hinweis:

Mir ist bekannt geworden, dass fUr den Bebauungsplan wieder nur eine sogenann-
te Hinweisbekanntmachung” in der Wetzlarer Neue Zeitung® abgedruckt wurde.

Der Stadt Wetzlar wurde bereits mit Schreiben vom 31. Marz 2015 mitgeteilt, dass
diese Vorgehensweise nicht die Voraussetzungen erfillt, die § 3 Absalz 2 BauGB
i.V.m. den einschldgigen landesrechtlichen Vorschriften an eine ordnungsgemane
ortsubliche Bekanntmachung dber die Auslegung von Bauleitplanentwirfen im
Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit stelit.

Diese Rechtsauffassung wird seitens meines Hauses weiterhin vertreten. Ich wei-

se noch einmal ausdricklich darauf hin, dass dies fur die Bauleitplanverfahren der
Stadt Wetzlar zu heachien ist

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

"Oewiesuctd ;.U

Demandt i.V.

Landwirtschaft, Dez. 51.1

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Obere Naturschutzbehdérde, Dez.53.1

Zu 10: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht darliber hinaus kein weiterer
Handlungsbedarf.

Obere Forstbehdrde, Dez. 53.1

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bauleitplanung

Zu 12: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Nach Auffassung des Rechtsamtes der Stadt Wetzlar erfolgte die Bekanntmachung

der Entwurfsoffenlegung jedoch gemaR der geltenden Hauptsatzung der Stadt
Wetzlar sowie in Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben und Anforderungen.
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Wasser. und Schifffahrisamt Koblanz ||.
Postfach 10 04 20 - 56034 Koblenz |

Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strale 168
35440 Linden

Stellungnahme zur 2. Anderung des B-Plan Nr. 288, Wetzlar
BahnhofstraBe (Hotel), bei Lahn-km 10,600 rechtes Ufer

Sehr geehrie Damen und Herran,

zum oben genannten Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:
Fraitext

Der vorgelegte Bebauungsplan umfasst in ihrem vorgesehanen
Geltungsbereich auch bundeseigene Fldchen der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung (WSW).

Gemal § 5 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sollen nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsefzungen in den
Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden, soweit sie
zu seinem Verstindnis notwendig oder zweckmaélig sind.
Gemal § 1 Abs. 1 und Abs. 4 Bundeswasserstralengesetz
(WaStrG) sind Bundeswasserstrallen die Binnenwasserstralien
des Bundes, die dem allgemeinen Verkehr dienen. Zu den Bun-
deswassersirallen gehtren unter anderem auch bundeseigena
Schleusen und die der Unterhaltung der Bundeswasserstralien
dienenden bundeseigenen Ufergrundstiicke

Diese im WaStrG getrofiene Festsetzung ist eine Festsetzung
im Sinne des § 5 Abs. 4 BauGE. Es ist somit lediglich eine
nachrichtliiche Ubernahme der bundeseigenen Fléchen der
WSV in den angesprochenen Bebauungsplan moglich. Diese
nachrichtlich Ubernommene Festsetzung kann Rechtswirkungen
nur aus der inr zugrunde liegenden gesetzlichen Varschrift,
namlich dem WaStrG, herleiten

Die Festsetzungen nehmean an der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes nicht teil. Dies bedeutet, dass die jeweilige
Stadt oder Gemeinde ihre Planungshoheit nicht auf die bun-

> )

WsSV.de

Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung
des Bundes

Wasser- und Schifffahrts-
amt Koblenz
Schanwiesenweg 4

55070 Koblenz

Ihr Zeichen
Adlar! Anders

Mein Zeichen
3516583-213.2-303-
La’Bebauungsplan
Bahnhafsir, Wetzlar 2
Anderung

13.05.2015

Andreas Oberegger
Telefon D261 9818-3311

Zanirale 0261 9818-0
Telefax 0261 9818-3155
waa-koblenz@@wsv. bund de
ViWW.WEE-Koblenz. wev.de

Selte 1 von 4

Wasser- und Schifffahrtsamt Koblenz (13.05.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, den Anregungen wird wie
folgt entsprochen:

In die Planunterlagen zum Bebauungsplan wird der Hinweis aufgenommen, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Bereich der Flurstiicke 251/1 und 258/2
bundeseigene Flachen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung
(Bundeswasserstralle Lahn einschliellich Zubehdrflachen) umfasst. Darliber hinaus
werden die unter der Ziffer 2 bis 20 vorgebrachten Hinweise, sofern fur das
vorliegende Bauleitplanverfahren relevant, zur Berlicksichtigung bei Bauplanung und
Bauausfiihrung durch den Bauherrn in die Planunterlagen zum Bebauungsplan
aufgenommen. Die Zeichenerklarung wird dahingehend angepasst, dass die als
Wasserflaiche festgesetzte Gewasserparzelle der Lahn, wie angeregt, als
,BundeswasserstralRe Lahn* bezeichnet wird. Im Ubrigen trifft der Bebauungsplan in
dem angesprochenen Bereich der bundeseigenen Flachen ausschlief3lich
bestandsorientierte  Festsetzungen, die entsprechenden  Nutzungen und
wasserwirtschaftlichen Belangen nicht entgegenstehen, sodass an den bisherigen
zeichnerischen Festsetzungen weiterhin festgehalten werden kann.
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deseigenen Flichen dar WSV ausdehnan kann.

leh bitte daher die nachrichtliche Ubernahme der Bundeswas-
serstralle und der Zubehorflachen (landseitige Eigentumsgren-
ze der WSV) in dem Bebauungsplan vorzunehmen.

In der Zeichenerklgrung Ist diese Flache als .Bundeswasser-
stralte Lahn" (§ 1 Abs. 1 und Abs, 4 Bundeswassersiralenge-
setz vom 02.04.68) zu bezeichnen.

Damit sind mogliche Kollisionen zwischen den Festsetzungen
des Flachennutzungsplanes und den Aufgaben der WSV aus-
geschlossen

. Die Benutzung von Flachen der Wasser- und Schifffahrisver-
waltung ist Ober einen Nutzungsvertrag zu regain.

Dazu sind beim WSA- Koblenz Antragsunterlagen und Lage-
plane (moglichst als georeferenzierte Datei im Format .dwg o-
der .dxf) einzureichen.

Dies gilt auch fir temporar genutzte Flachen (z. B. Baustelien-
einrichtungen usw.). Ansprechpartner Ist Herr Krahe, Tel 0261-
8819 3342

. Die lichte Mindestdurchfahrishohe der geplanten Uberbauung
des Betriebsweges darf die lichten Durchfahrtshdhen der unmit-
telbar benachbarten Brickenbauwerke nicht unterschreiten.

. Es muss zu jeder Zeit gewihrleistet sein, dass die WSV mit
Fahrzeugen den Weg ungehindert zu Instandhaltungsarbeiten
der Lahn, oder deren Uferbereiche, nutzen kann

. Der Betriebsweg der WSV ist an die Stadt Wetzlar verpachtet
und wird von ihr als Radweg unterhalten,

Eine geplante Uberbauung des Radweges ist mit der Stadt
Wetzlar daher abzustimmen.

Im Bereich des Betriebesweges sind verschiedene Versor-
gungsleitungen verlegt. Art und Lage hat der Antragsteller &i-
genverantwortlich festzustellen.

Es wird empfahlen, die Bauteile im Uberschwemmungsgehist
der Lahn (2. B. Stitzen) statisch auf den Anprall van Treibgut o
a. zu berechnen

. An der Anlage dirfen aufler den nach den schifffabrispolizeili-

chen Vorschriften erforderlichen und den vem Wasser- und
Schifffahrtsamt genehmigten Schifffahrtszeichen keine Zeichen

Seite 2 von 4

Zu 2 bis 20: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und Bauausfiihrung durch den Bauherrn in
die Planunterlagen zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der verbindlichen

Bauleitplanung besteht dartber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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und Lichter angebracht werden, die die Schifffahrt storen, ins-
besondeare zu Verwechslungen mit Schifffahrtszaichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schifisfliihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen o-
der anders irrefihren oder behindern.

Bei der Errichtung, der Unterhaltung, der Wartung sowie baim
Betrieb der Anlage sind die allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu beachten und die im Bauwesen erforderliche Sorg-
falt anzuwenden.

Die Anlage darf erst in Betrieb genommen werden, nachdem
das Wasser- und Schifffahrtsamt sie abgenommen hat.

Die Abnahme ist beim Aulenbezirk Wetzlar, Uferstralle , 35576
Wetzlar, Tel. 06441 44799-0 zu beantragen.

.Alle wesentlichen Einzelheiten des Bauverfahrens flr die Er-

richtung der Anlage, die zu Beeintrachtigungen der Sicherheit
und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs auf der Wasserstrale fih-
ren kénnen, sind rechtzeitig vor der Ausfuhrung unter Beteili-
qung der bauausfuhrenden Firmen mit dem Wasser- und Schiff-
fahrtzamt abzustimmen,

Der Beginn der Baumafnahme ist dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt mindestens 2 Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.
Das Wasser- und Schifffahrtsamt veranlasst daraufhin eine Be-
kanntgabe an die Schifffahrt.

“Yor Beginn der Baumafinahme ist mit dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt eine Ortsbesichtigung durchzuflhren. Vermessungs-
punkte, Hektometerzeichen oder Schifffahriszeichen sind zu si-
chern.

Baubehelfe, die das Lichtraumprofil der Wasserstralle ein-
schranken, sind an den der Schifffahrt zugewandten Auienkan-
ten nach ober- und unterstrom durch rot-weille Tafelzeichen -
sogenannte Warnschraffen- zu kennzeichnen. Die Schraffenhi-
he betragt 25 cm, die Schraffenbreite 20 cm.

Die Tafelzeichen sind nachis und bei Sichtweiten unter 50 m zu
beleuchten.

Baubehalfe, wie Spundwande, Rammpfahle oder ahnlichas,

sind nach Beendigung der Baumalnahme restlos aus der Was-
serstrafie zu entfernen,

Spite 3 von 4
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16. Es ist sicherzustellen, dass keine Gegenstinde in die Wasser-
strale gelangen kénnen.
Falls Gegenstinde in die Wasserstralle gelangen, ist dieses
dem Wasser- und Schifffahrtsamt unverzoglich mitzuteilen

17. Der Einsatz von Fahrzeugen und schwimmeanden Geréten und
sonstige Mallnahmen wahrend der Bauzeit, die den Schiffsver-
kehr vorubergehend beeintrachtigen konnten, bedirfen der
vorherigen Genehmigung des Wasser- und Schififfahrtsamtes.

18. Dem Wasser- und Schifffahrtsamt ist der fur den Betrieb der An-
lage verantwortliche Beauftragte schrifilich mitzuteilen. Jeda
Anderung ist ebenfalls schriftlich mitzuteilen.

19. Es dirfen keine Stoffe in die WasserstraBe gelangen, die den
fir die Schifffahrt erforderlichen Zustand der Wasserstralle o-
der die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Was-
serstralte beeintrachtigen.

20. Jede geplante Anderung der Anlage, des Betriebes oder der
Benutzung ist rechtzeitig vor der Durchflhrung dem Wasser-
und Schifffahrtsamt schriftlich anzuzeigen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Seite 4 von 4
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Wasserverband
Kleebach

Wasserverband iesbach, Pestfach 11 14 20, 35358 Gislen

Planungsbaro | T 7 o . e Zaichan: Adler / Anders
Holger Fischer thee Nachricht vom:  09.04.2015
Konrad-Adenauer-StraBe 16 Unger Zeicnen:  bul-riib
35440 Linden ‘ 24, APR. 2015
Augiunf erell: Frau Buft
L Takfon: 0641/9506-114
Folofan: 0641/85066114
E-hkail kbuss@zmw.de
Datum 27.04.2015

Bauleitplanung der Stadt Wetzlar, Stadtteil Niedergirmes
Bebauungsplan Nr. 288 "Bahnhof Wetzlar" - 2. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemat § 13a BauGB

Beteiligung der Beh&rden und sonstiger Triger dffentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geshrte Damen und Herren,

dem geplanten Bebauungsplan kann aus abwassertechnischer Sicht zugestimmt werden.

Im Plangebiet sind keine Oberdrilichen Verbandsanlagen des Wasserverbandes Kleebach be-
troffen.

Die Abwasseranlagen befinden sich hier im Eigentum der Stadt Wetzlar,

Sollte der rdumliche Geltungsbereich der o.g. Baulsitplanung unverandert bleiben, ist eine wei-
tere Bateiligung des Wasserverbandes Kleebach nicht erforderlich,

Mit freundlichen Grifien

im Aufirag

Uersti- Ry

Kerstin Buid

Hausanschrift: Postamachnfe: Vorbandsvorstahar: Bankwarsndung

Tocrmeg 34 Postaen 11 14 30 Bimgaemasiar & 0. fad-Hens Serdler Gparkasse Glalan

25308 Geslan 38358 Gidan Fonm: 342 001 157 |BLT 813 500 15
Tesfon D41 BEOG-Q E-Mai  ivoBeme 08 B0, Wartande v oraeng IBAN: DETY 525 0025 0042 D011 67
Tolfax D841 GEOE-1ET Il wwew i S0 Bugmrmasier jorg Heng MG SHGORSF

Karparschafi ces Ofenilichen Rechis (Bix des Verbondes: Pohtheim, Landkneis GieBen)

Wasserverband Kleebach (27.04.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Wetzlar, den 30.4.2015

Stadt Wetzlar
- Stadtplanung -
Meues Rathaus

per E-Mail <planungs-hochbavamtig wetzlar de>

2. Anderung des Bebauungsplans 288 Bahnhof Wetzlar Staditeil Niederginmes
- Bedenken und Anregungen -

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 22.4.15 habe ich den Entwurf des Bebauungsplans im Rathaus eingesehen.

Als Biirger, der sich am Emstehungsprozess des ISEK beteiligt hat (vgl. zuletzt meme schrifiliche
Stellungnahme vom 14.12.11 und deren Ergiinzung vom 30.3.12), habe ich Bedenken pepen die
vorgesehene Flanung, Sie beziehen sich nicht auf das geplanie Hotel selbst, das ich auf diesem
larmbelasteten Grundstick und in Nihe der Rittal-Arena far verninfiig halte.

Mir gehi es vor allem wm die Festsetzungen, die eine bauliche Nutzung fast bis an die Wasserkante der
Lahn ermaglichen. Auch wenn es sich 'nur’ um eine {]hurhauung mit einer "aufgestanderten oder
hiingenden Terrassenkonstrukition” handelt (Textliche Festsetzung 1.3). so kann der Investor sowohl
den 3 m tiefen norddstlichen Randstreifen des éffentlichen iiberregionalen Fuf- und Radweges
("Private Griinfliche - Verkehrsbegleitgriin™) auf einer Liinge von fast 47 m (85% von 55 m) in 2,40 m
Hihe mit einer Hotelterrasse iiberbauen, sondem auch den FuB- und Radweg selbst und sogar noch
eusitelich den anschlieBenden Uferstreifen von 4 m Tiefe, der im Landschafisschutzgebiet
"Auenverbund Lahn-Dill" liegt.

Das halte ich fir einen zu weitreichenden Eingriffl in den Natwrraum der Lahn und eine nicht mehr
vertrethare Abweichung von den Leitlinien des ISEK. Dieses weist - natiirlich in vergriberter Form -
an mehreren Siellen aul die Bedeutung des Flussraumes hin, zum Beispiel auf:

- Seite 16; "Vemetzung mit dem regionalen Projekt Lahnpark”

- Seite 33: "Antraktive Flusslandschaft”

- Seite 47: Berlicksichtigung der "grolien dkologischen Bedeutung der Flussauen”

- Seite 57: "Wichtigkeit und Beliebtheit der Lahn als Natur- und Erholunpsraum”

- Seite 58; "Entwicklung der Flussriume ... Gestaltung (muss) subti]l auf die jeweiligen Standorte

abgestimmt sein,”

- Seite T "Hochwertige Grilnbereiche am Wasser"

- Seiten 70+71: - Abb. 122 - Der Geliindeschnitt BalmhofstraBe-Mauritinsgelinde zeigt deutlich im
Detail den Abstand, den jede neve Bebauung zur Lahn hin einhalien sollte.

Auf Seite 4 der Begriindung des Bebauungsplans zeigt eine Zeichnung des Architekuen, dass die
Sidostseite des Hotels inclusive Terrasse die Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksiliche des BP
288 aus Sicht des Investors nicht Gberschreiten wird, Es stellt sich die Frage, warum dicses Bild in die
Begriindung aufgenommen wurde, wenn sich der Bebauungsplan micht an dieser 1osung orientier,
sondern den harten Emgnff durch die Hotelterrasse fast bis unmattelbar an den Fluss gestattef, Das
wird den Freiraum an dieser Stelle optisch viel zu stark einengen und keinen Platz mehr lassen zum
Beispiel fiir eine Baumreihe auf dem Ufersireifen. Ein derart weitgehendes Zugestindnis zur Nutzung

Einwender 1, 35578 Wetzlar (30.04.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2 und 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die geplante Terrassenkonstruktion war zwischenzeitlich auch bereits Gegenstand
der politischen Beratung und wurde seitens des Investors und Architekten
entsprechend vorgestellt und erlautert. Im Ergebnis wird eine Willenserklarung des
Investors zur baulichen Gestaltung der Terrasse abgegeben, da die Stadt Wetzlar
die Planung zwar grundsatzlich unterstiitzt, aber natirlich an einer qualitéatvollen
Ausgestaltung unter Berlicksichtigung insbesondere der naturschutzfachlichen und
verkehrsplanerischen Belange interessiert ist und dies in Kenntnis der konkreten
Planung gesichert werden soll. Die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung dient
insofern der Festsetzung des maximal zuldssigen Rahmens einer entsprechenden
Terrassenkonstruktion im Sinne einer Angebotsplanung, sodass in der konkreten
Planumsetzung ohne weiteres auch hinter dem zulassigen Rahmen zuriickgeblieben
werden kann. Zudem trifft der Bebauungsplan keine weitergehenden Festsetzungen
zur baulichen bzw. architektonischen Ausgestaltung; dies obliegt vielmehr der
konkreten Bauplanung und weitergehenden Abstimmung mit der Stadt Wetzlar.
Seitens der zustandigen Fachbehdérden wurden im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens im Ubrigen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
Festsetzung geauBert. Jedoch kann angemerkt werden, dass die Festsetzung
dahingehend angepasst wird, dass eine lichte Hohe von mindestens 2,50 m statt
bislang 2,40 m einzuhalten ist. Dies wird schlieBlich am hdchstgelegenen Punkt des
Radweges eingehalten, wahrend der Radweg zum Teil tiefer liegt, sodass der
Mindestabstand tberwiegend tber 2,50 m liegt.
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dffentlicher Flachen fiir private Zwecke. und sei es auch "nur' in der +1-Ebene, darf aus meiner Sicht
dem Bauherrn des Hotels seitens der Stadi nicht gemacht werden.

Als Kompromiss wiire allenfalls denkbar, die Terrasse in der Tiefe nur bis an die nordwestliche
Begrenzung des Full- und Radweges zuzulassen, so dass dieser nicht dberdeckt wilrde. Um eine lange,
harte Kante zum Wasser hin zu vermeiden, sollte die Terrasse aus einer leichten Stahlkonstruktion mit
Holzbelag sowie einem transparenten Gelander hergestellt werden. Um die 47 m lange Termassenkante
zur Lahn hin gefilliger erscheinen zu lassen, kimnte man sic mindestens eweimal durch z. B, 6-8 m
breite Offnungen unterbrechen oder ihr vielleicht eine geschwungene Form geben.

Zum Schluss eine Anregung fir den Invesior: Die Terrasse sollte Uber eine Treppe vom Full- und
Radweg aus erreichbar sein, um withrend der Saison fir Wanderer und Radfahrer auf dem
liberregionalen Radweg ein gasironomisches Angebot durch das Hotelrestaurant zu ermdéiglichen. Nach
heutiger Ausgabe der WNZ Seite 18 "erfreut sich der Lahn-Radweg wachsender Beliebtheit.

50.000 touristische Radler seien pro Jahr unterwegs." Kundschaft gibe es demnach genug!

AbschlieBend bitte ich um Mitteilung, wie iber meine Bedenken und Anregungen entschieden worden
ist.

Mit freundlichen GriiBen

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan enthaltene Abbildung zeigt einen
Ausschnitt des  Freiflachenplanes und  mithin auch die geplante
Terrassenkonstruktion in der Form, die durch die im Bebauungsplan enthaltene
textliche Festsetzung bauplanungsrechtlich als Angebotsplanung jedenfalls
grundsatzlich ermdglicht werden soll. Verwiesen wird im Ubrigen auf die
vorgenannten Ausflihrungen.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung dient, wie bereits dargelegt, der
Festsetzung des maximal zuldssigen Rahmens einer entsprechenden
Terrassenkonstruktion im Sinne einer Angebotsplanung, sodass in der konkreten
Planumsetzung ohne weiteres auch hinter dem zulassigen Rahmen zuriickgeblieben
werden kann. Zudem trifft der Bebauungsplan keine weitergehenden Festsetzungen
zur baulichen bzw. architektonischen Ausgestaltung; dies obliegt vielmehr der
konkreten Bauplanung und weitergehenden Abstimmung mit der Stadt Wetzlar.

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird bereits
entsprochen.

Eine direkte Verbindung der geplanten Terrasse mit dem Bereich des Radweges ist
bereits vorgesehen und kann dem in der Begrindung zum Bebauungsplan
enthaltenen  Ausschnitt des Freiflichenplanes enthommen werden. Im
Bebauungsplan wird dieser Bereich durch die Festsetzung als Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Zuwegung (privat)* auch bereits entsprechend
bauplanungsrechtlich gesichert.

Stadt Wetzlar: Bebauungsplan Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar* — 2. Anderung 36



An den

Magistrat der Stadt Wetzlar
-Planungs- und Hochbauamt-
Ernst-Leitz-Stralie 30
D-35578 Wetzlar

Wetzlar, den 19.05.2015

Stellungnahme .
zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288 ,Bahnhof Wetzlar®

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 (V. m. § 13 Abs.2 Satz 1
Nr. 2 BauGB mdchte ich als Wetzlarer Blrgerin lhnen hiermil zum o.g. Planverfahren meine
Anregungen bzw, Badenken zur bisherigen Durchfihrung des Verfahrens mitteilen.

1. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Stadiverordnetenversammliung der Stadt Wetzlar hat in ihrer Sitzung am 18.03.2015 den
Einleitungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288 Bahnhof Wetzlar® im
beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) gefasst und unter Punkt 2
beschlossen, dass von einer frihzeitigen Blrgerbeteiligung nach § 4 Abs, 1 BauGE
abgesehen werden soll.

Mach § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGE ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes im
beschleunigtem Verfahren ontsiiblich bekannt zu machen wo sich die Offentlichkeit Ober die
algemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmien Frist zur
Flanung aultern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung im Sinne des §
3 Abs. 1 statffindet.”

Diese Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der 2.
Bebauungsplananderung fand nicht stait. Mit der Bekanntmachung des
Einleitungsbeschlusses am 08.04.2015 wurda zugleich die Beteiligung zu dem Entwurf der
Bebauungsplananderung nach § 13a Abs. 2 Nr. 11V, m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 1 Halbsatz
BauGB bekanntgegeben, also zu einem weit fortgeschrittenem Verfahrensstand, dem in dar
Regel nur noch der Abwégungs- und Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammiung
folgt.

Damit wurden die Vorschriften des Baugesetzbuches Ober die Offentlichkeitsbeteiligung nicht
erfillt. Ein wesentliches Recht der Blrger auf eine frihzeitige Information, von dem
regelmébig auch eine AnstoBwirkung fir die weitere Offentlichkeitsbeteiligung zu erwarten
ist, wurde verletzt.

Es ist zudem vervunderlich, warum auf die laufende Emwurfsoffeniage zu diesem
prominenten Vorhaben nicht auf der Website der Stadt Wetzlar unter der Rubrik ,Aktuelle
Baumalnahme & Flanungen" hingewiesen wurde bzw. wird, wahrend hingegen Uber die
Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Am Rotenberg” in Hermannstein informiert wird. Da in
der Uberschrift verklindet wird, dass dieser neue Service groltere Baumalknahmen und
Flanungen der Stadt Wetzlar vorstellt, enwagt die Auflistung akiueller Planungsthemen den
Eindruck der Abgeschlossenheit, so dass der interessierte Leser nicht auf die |dee kommen
wird, dass es weilere aktuelle Flanungen und laufende Blrgerbeteiligungen in der Stadt
geben kinnte.

Einwender 2, 35578 Wetzlar (19.05.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 1. Halbsatz BauGB fand gemaf erfolgter
Bekanntmachung in der Zeit von Mittwoch, 15. April 2015 bis einschlieBlich Dienstag,
19. Mai 2015 wahrend der Dienststunden montags, dienstags, donnerstags und
freitags von 7:30 Uhr bis 18:00 Uhr und mittwochs von 7:30 Uhr bis 12:30 Uhr im
Stadtbiro des Neuen Rathauses, Ernst-Leitz-StraBe 30, statt. Bekanntgemacht
wurde darliber hinaus, dass dort die Gelegenheit besteht, sich (ber die Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Wéhrend
dieser Zeit konnten Stellungnahmen zu der Planung schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden. Auskiinfte zur Planung erteilte das Planungs- und Hochbauamt,
um Terminvereinbarung wurde gebeten. Demnach erfolgte in der Bekanntmachung
ein Hinweis i.S.d. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Das Baugesetzbuch beinhaltet
indes keine Vorschrift, die einer zeitlich parallelen Durchflihrung einer solchen
Unterrichtung und der formalen Entwurfsoffenlegung entgegensteht. Im Ubrigen wird
auf die Fehlerfolgenregelung des 8 214 Abs. 2a Nr. 2 BauGB verwiesen, demnach
selbst ein Unterbleiben eines solchen Hinweises in der Bekanntmachung fur die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes unbeachtlich ist.
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2. Erweilerung des Plangebietes in den unbeplanten Aullenbereich

In der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf wird im Kapitel ,1.4 Verbindliche
Bauleitplanung” zum Geltungsbereich der 2. Planandening folgendes ausgefih:

.Das Plangebiet befindet sich im Gellungsbereich der rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauunasplanes Mr. 288 _Bahnhof Wetzlar® von 2004, im Zuge derer fur den Bereich des
Plangebietes bereits Uberwiegend Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel” sowie
teilweise gine Flache fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und
Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Auenwiese” als Ausgleichsflidche feslgesetzt wurde

Diesen Ausfihrungen folgt auf Seite 6 der Entwurfsbegrindung eine Abbildung der Plankarte
der 1. Bebauungsplananderung.

Diese Plankarte zeigt, dass der Plangeliungsbereich der 1. Anderung westlich der
Uferwegparzelle endete. In der 2. Bebauungsplandnderung wird das Plangebiet jedoch in
den Ufer- und Wasserbereich der Lahn hin erweitert. Dieses bestétigt sich auch, wenn man
die Abstinde der Plangebietsgrenzen der 1. und 2. Bebauungsplananderung (in der
Ubersichiskarte der Bekanntmachung vom 0B.04 2015) zu dem, auf der gegeniiberliegenden
Seite der Lahn dargestelten Gebdude vergleicht,

Damit ist das o.g. Zitat aus der Begriindung unrichtig und thuscht den interessierten, dieses
lesenden Blrger.

Der firr das Anderungsveriahren herangezogene § 13a BauGB ist ausschlieflich fir
Malnahmen der Innenentwicklung anzuwenden. Mit der Erweiterung des Plangebietes der
2. Anderung in den bisher unbeplanten Aullenbereich, ist die Anwendungsmiglichkeit des
beschleunigten Verfahrens zweifelhaft. zumal hier planungsrechtlich Baurechte fir eine
Hotelterrasse mit Stitzen lahnseits des Full- und Radweges, also innerhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Lahn und innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes _Auenverbund Lahn-Dill" geschaffen werden sollen ( siehe
textlichen Festsetzungen und Darstellung des geplanten Bauvorhabens und
Freiflachenplan” auf Seite 4 der Entwurfsbegrundung).

3. BeeintrAchtigung der Attraktivitdt des Lahnradweges und storender Eingriff in die
Landschaft

Durch die geplante Uberdeckelung des Ufer- und Lahntal radweges mit der geplanten
Hotelterrasse auf einer LAnge von rund 47 m und in einer Tiefe von bis zu 10 m wird die
Attraktivitat dieses Weges und Uferbereiches als Naherholungsraum fur Wetzlarer Birger
stark beeintrachligt werden. Der in der Plankarte festgesetrte Grinstreifen zwischen
Baufenster und Weg wird keinesfalls als begrint Flache hergestellt werden kénnen, da erin
ganzer Tiefe von der Hotelterrasse Uberbaut sein wird.

Zwear soll mit einer lichten Hahe von 2.4 m die Funktionalitit des, mit EU-Mitteln geftrderten,
Lahnradweges gesichert werden, aber dieses Bauwerk wird mit einer Fldche von fast 500m?2
in einer Hohe, die im heutigen Wohnungsbau als lichte Raumhéhe fr einzelnen
Wohnrdumen gerade ausreicht, Gber dem Lahnufer lasten.

Dieses widerspricht dem Ziel der Lahnpark GmbH, die Radwegstrecke zwischen Gielien und
Wetzlar weiter fir das Radwandem zu optimieren

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen werden zur Klarstellung redaktionell erganzt. Im Ubrigen konnen
im Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung, der im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt wird, auch in geringem Umfang Flachen
einbezogen werden, die bauplanungsrechtlich bislang als AuRenbereich nach § 35
BauGB zu werten sind, zumal sich die eigentlichen Flachen des festgesetzten
Sondergebietes vorliegend innerhalb des Geltungsbereiches der rechtswirksamen 1.
Anderung des Bebauungsplanes befinden und demnach formal keine
Baugebietsausweisung im AuBenbereich erfolgt.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die geplante Terrassenkonstruktion war zwischenzeitlich auch bereits Gegenstand
der politischen Beratung und wurde seitens des Investors und Architekten
entsprechend vorgestellt und erlautert. Im Ergebnis wird eine Willenserklarung des
Investors zur baulichen Gestaltung der Terrasse abgegeben, da die Stadt Wetzlar
die Planung zwar grundsétzlich unterstiitzt, aber natirlich an einer qualitatvollen
Ausgestaltung unter Berlicksichtigung insbesondere der naturschutzfachlichen und
verkehrsplanerischen Belange interessiert ist und dies in Kenntnis der konkreten
Planung gesichert werden soll. Die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung dient
insofern der Festsetzung des maximal zuldssigen Rahmens einer entsprechenden
Terrassenkonstruktion im Sinne einer Angebotsplanung, sodass in der konkreten
Planumsetzung ohne weiteres auch hinter dem zulassigen Rahmen zuriickgeblieben
werden kann. Zudem trifft der Bebauungsplan keine weitergehenden Festsetzungen
zur baulichen bzw. architektonischen Ausgestaltung; dies obliegt vielmehr der
konkreten Bauplanung und weitergehenden Abstimmung mit der Stadt Wetzlar.
Seitens der  zustdndigen  Fachbehdrden wurden im  Rahmen des
Beteiligungsverfahrens im Ubrigen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Festsetzung geauBert. Jedoch kann angemerkt werden, dass die Festsetzung
dahingehend angepasst wird, dass eine lichte Héhe von mindestens 2,50 m statt
bislang 2,40 m einzuhalten ist. Dies wird schlieBlich am hdchstgelegenen Punkt des
Radweges eingehalten, wéahrend der Radweg zum Teil tiefer liegt, sodass der
Mindestabstand tberwiegend tber 2,50 m liegt.
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4. Bedeutungs- und Funktionsverlust der Altstadt

Eine Attraktivierung des Quartiers im Umgriff der Bahnhofstrale und eine Starkung der Stadt
Wetzlar als Kongressstandort, durch den Neubau eines Hotels an der Rittal-Arena, sind
nachvollziehbare und sinnvolle Ziele der Stadtentwicklung.

Allerdings ist damit einhergehend zu befirchten, dass der Bedeutungs- und Funktionsverlust
der historischen Altstadt als kulturelles und touristisches Zentrum weiter beférdert wird. Mit
der geplanten Auslagerung der Stadtbibliothek aus der Altstadt und der endgittigen Aufgabe
des groften Veranstaltungssaales im Stadthaus am Domplatz, werden kinftig wichtige
Impulse fur die Belebung der Altstadt fehlen.

Das geplante groiformatige Hotelangebot an der Rittal-Arena wird in Konkurrenz zu den
bestehenden kleineren und teilweise familidr gefihien Holels in der Altstadt treten.

Es= ist zu vermuten, dass durch die Ergénzung des Hotels- und gastronomischen Angebots
die Rittal-Arena als Kongressstandort ausgebaut wird, dadurch aber die Machfrage nach der
daeutlich kleineren Stadthalle mit dem Wetzlarer Hof als Veranstaltungs- und Tagungsort
abnehmean wird, so dass deren Bewirtschaflung erschwert und der Stadthallenbetrieb
letztlich hsherer Zuschisse bedirfen wird.

Ich bitte Sie hiflichst um eine Benachrichtigung Uber die Behandlung meiner Anmerkungen.
Fiir lhre Mohe danke ich im Voraus,

Mit freundlichen Grillen

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seitens der Stadt Wetzlar wird jedoch im Zuge der Umsetzung der vorliegenden
Planung im Ergebnis keine Konkurrenzsituation zu bestehenden Angeboten im
Bereich der Altstadt gesehen, zumal im Nahbereich der Rittal-Arena eine sinnvolle
Erganzung bereits bestehender Nutzungen erfolgen wird und hinsichtlich der
konkreten betrieblichen Ausgestaltung der Hotelanlage bisherige Angebotsliicken im
Stadtgebiet geschlossen werden kénnen.
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