PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 9 (Untertitel) BBauG in Verbindung mit § 1 (3) BauNVO in der zur Zeit
gliltigen Fassung.

- Baulinien, Baugrenzen sowie die Grund- und GeschoB8fldchenzahl bestimmen die
max. Uberbaubare Fldche, Die im Bebauungsplan nicht zwingend angegebenen
GeschoBzahlen gelten als Hochstgrenzen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 + 2 BBauG). Bei
der zwingend zweigeschossigen Bauweise ist ein zusdtzlicher Drempel nicht
zuldssig.

- Die eingetragenen Gebdudestellungen und die damit verbundene Firstrichtung
sind einzuhalten (§ 9 Abs, 1 Ziff. 2 BBauG).

- Nebenanlagen im Sinne der §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO in Verbindunc mit
§ 88 HBO sowie anzeige- und genehmigungsfreie Nebengebdude (nach § 89 HRBO)
sind auBerhalb der iberbaubaren Fldche nicht zulissig.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die in § 7 Abs. 2 Ziff. 1 - 7
BauNV0 - ausgenommen Vergnigungsstdtten - und Abs. 4 Ziff. 1 - 2
- ab III. ObergeschoB auch Wohnungen - festgeschriebenen Nutzungen zu-
lassig. '

- Durch die im Kerngebiet zuldssigen Gewerbebetriebe dlirfen schidliche Umwelt-
einwirkungen und sonstige Gefahren erhebliche Nachteile und Bel&dstigunaen
fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervoragerufen werden
(§ 9 (1) 24 + § 15 (1 + 2) BauNvO).

Aufgrund der Liarmeinwirkung von der B 49 (SchnellstraBe GieBen-Vietzlar),
ist an denen der Schallcquelle zugewandten Gebdudeseiten ein passiver
baulicher Schallschutz erforderlich. Der einzuhaltende Mindestwert der
Luftschallddmmung lieat bei Rw = 40 dB (A). Fiir die Fensterflichen sind
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 3 bzw. 4 mit einem bewerteten
Schallddmmal von Rw £ 35 dB und Rw £ 40 dB einzubauen (§ 9 (1) 24 BRauG).
Im Plangebiet sind Garagen und Stellplitze, auch auBerhalb der iberbaubaren
Fldche zuldssig, wenn sie einen Abstand von mind. 5,00 m von der StraBernbe-
grenzungslinie einhalten und 6ffentliche Belange nicht beeintridchtigt werden.
Sie sind auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen (§ 9 (1) 4 BBauG).

Die Oberflachenart der Garagenzufahrten und Stellplitze ist so zu wdhlen,
daB eine Versickerung des Oberflachenwassers gewdhrleistot ist (§ 9 (1)

14 BBaugG) .

Flir die im Plan geforderten Bepflanzuncgen sind nur landschaftsocebundene,
ortstypische Bdume (Hochstamm) und Strducher zu verwenden. Gebietsfremde
Baum— und Pflanzarten sind zu entfernen und durch vorgenannte Pflanzenarten
zu ersetzen (§ 9 (1) 25 a + (6) BBauG in Verbindung mit § 27 HENatG).

Bei der Bepflanzung, sowohl im &ffentlichen als auch im privaten Bereich,
sind ausschlieBlich die nachfolgenden Arten zu verwenden:

Straucher

Prunus spinosa Schwarzdorn
Crataequs monogyna WeiBdorn

Cornus mas Kornelkirsche
Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana HaselnuB
Ligustrum vulgare Gemeine Liguster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sambucus nigra Holunder

Bdume

Acer campestre Feldahorn
Capinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Sorbus danestica Eberesche

Hochstadmmige Obstbaume

Die im Plangebiet vorhandenen ortstypischen Baume und Straducher sind zu er-
halten, sofern sie nicht unzumutbare Nachteile oder Beldstigqunoen flir die Be-
nutzer der Grundstiicke oder deren Nachbarschaft bewirken (§ 9 (1) 25 b BBauC).

Nachrichtlich ilibernommene Festsetzungen nach § 9 (6) BBauG
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Gem. § 126 BBauG - Pflichten des Eigentliimers - hat der Eigentimer eines Grund-
stiickes Haltevorrichtungen und Leitungen filir Beleuchtungskdrper der
StraBenbeleuchtung einschl. der Beleuchtungsktrper und des ZubehOrs auf
seinem Grundstiick unter vorheriger Benachrichtiguna zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 9 (4) BBauG und aufgrund der Verordnung lber die Aufnahme von auf
Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan in Verbindung mit
§ 118 Hess. Bauordnung in der z. Z. gliltigen Fassung.

Dacher

Im Misch-Kerngebiet sind Sattel- und Flachdacher zuldssig.

Einfriedigungen

Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen sind offene Einfriedigungen und Hecken
einschl. Sockelmauer bis zu einer Hshe von 1,00 m zuldssig. Die GesamthShe der
Sockelmauer soll 0,30 m - gemessen von OK-Gehweg - nicht liberschreiten.
Stiitzmauern sind ausnahmsweise zuldssig, wenn zwischen StrafBenoberflédche und
gewachsenem Grundstiicksgelénde ein unvermeidbarer Hohenunterschied besteht.
Alle ilbbrigen Einfriedigungen zwischen privaten Grundstiicksfldchen sind bis

7u einer Hohe von 1,25 m nach dem Hess. Nachbarrecht zuldssig.

Freifldchengestaltung

173 der nicht uberbauten Grundstiicksfliche ist gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhaliten, Zur girtnerischen Gestaltung gehdrt auch die Anpflanzung von
Raumen und Strauchern in unmittelbarer Néhe der Gebdude.

Tm Rahmen des Baugenehmigunosverfahrens ist ein Fléchengestaltungsplan vorzu-
legen, der Bestandteil der Baugenehmigung wird. Im ilibrigen ist die DIN 18.920
"Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflidchen bei BaumaBnahmen®
als auch die Baumschutzsatzung der Stadt Wetzlar zu beachten. Die Pldtze flr
Miillbehdlter bzw. Container sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind ent-
weder in Bauteile miteinzubeziehen oder mit immergriinen Hecken (heimisch)

zu umpflanzen. Im Baugesuch ist die Lage der Milltonnenpldtze anzugeben und
lie Art der Abschirmung zu beschreiben.

Gebdudegestaltung

Dachaufbauten sind nur als Aufzugsiiberfahrten zuldssig. Anbauten sind so zu
errichten, daB sie sich in Dachform und der &duBeren Gestaltung dem vorhandenen
Gebdude anpassen. Eine Begriinung von Dichern und groBfldchigen AuBenwénden
mit entsprechenden Pflanzen ist anzustreben bzw. wird empfohlen.

Werbeanlagen )
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur eine Werbeanlage pro Statte
der leistung zuldssig. Fremdwerbung auf den neuzubildenden Grundstilicken ist
nicht zuldssig. An den Gebiuden sind Groffldchenwerbung mit einer zusammen-
hiéngenden Werbefldche von mehr als 2,00 gm, Werbeanlagen mit wechselndem

and bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben nicht zuldssig.
Werbeanlagen und Firmenaufschriften miissen sich nach Unmfang, GroBe, Anordnmung,
Werkstoff, Farbe und Gestaltung den Gebiuden und Wandfléchen unterordnen bzw.
harmonisch einfiigen. Die Werbeeinrichtungen sind in sauberem und gutem Zustand
zu halten.




