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Betreff:

Bebauungsplan Wetzlar Nr. 213 ,,Dalheim,,, 4. Anderung
Einleitungsbeschluss

Anlage/n:

aRrOD=

Bebauungsplan ohne Malistab (Plan im Maf3stab 1:1000 hangt aus)
Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

Begriundung zum Bebauungsplan

Anlage zur Begrundung

Beschluss:

1.

2.

Der Einleitung der 4. Anderung des Bebauungsplans Wetzlar Nr. 213 ,Dalheim“ im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird zugestimmt.

Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung wird gem. § 13ai. V. m. § 13 Abs.
2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange ist gem. § 13ai. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, 1. Halbsatz und
Nr. 3, 1. Halbsatz BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer
angemessenen Frist zu geben.
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Wetzlar, den 18.08.2015 gez. Semler
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Begriindung:

Die stadtische Kindertageseinrichtung in Dalheim ist stark sanierungsbedurftig. Eine
Sanierung des bestehenden Gebaudes ist unwirtschaftlich, ein Abriss sowie die
Auslagerung der bestehenden Kindertagesgruppen wahrend der Bauzeit von 1,5 bis 2
Jahren wirden unverhaltnismaflig hohe Kosten verursachen. Der derzeitige Standort ,Am
Muhlstick® ist daruber hinaus zu klein, um eine notwendige Erweiterung der Kita mit
weiteren U3-Gruppen und eine Erganzung mit einem Familienzentrum vornehmen zu
konnen. Von daher soll die Kita an einen anderen Standort verlegt werden.

Im Vorfeld wurden verschiedene Standorte in Dalheim auf ihre Eignung Uberpraft, der
geeignetste Standort wurde am Berliner Ring in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Spielhaus Dalheim und zum Schulzentrum gefunden. Dort kdnnen Synergieeffekte mit
weiteren offentlichen Einrichtungen entstehen. Die Flache befindet sich im Eigentum der
Stadt Wetzlar und Bosch Thermotechnik GmbH.

Dariiber hinaus dient das Anderungsverfahren der Mobilisierung von Baulandreserven in
Innenstadtlage. Durch die Uberplanung bestehender Bauliicken und Brachflachen in
Dalheim sowie die Anpassung der Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) und
der Bauweise (offen/geschlossen, Hausgruppen) kénnen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes bis zu 54 Baugrundstucke mobilisiert und der geanderten
Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt angepasst werden. Durch eine optimierte
Flachenausnutzung kann dringend bendtigter Wohnraum in Innenstadtlage geschaffen
werden. Die Nachfrage nach Baugrundstlicken in Wetzlar ist nach wie vor sehr hoch. Die
aktuelle Bewerberliste der Stadt Wetzlar weist derzeit trotz ErschlieBung der Baugebiete
,Rasselberg’, Kernstadt und ,Rotenberg’, Hermannstein noch Uber 200
Bauplatzinteressenten (Stand August 2015) aus. Mit der Anderung soll eine maximale
Flexibilitat in der Bebaubarkeit eroffnet werden, das heilt, neben Einfamilienhauser flr
junge Familien sollen auch moderne, generationenubergreifende Wohnformen ermaoglicht
werden.

Insofern entspricht die Planung den Vorgaben des Gesetzgebers zur Starkung der
Innenentwicklung in den Stadten sowie den Bemuhungen der Stadt Wetzlar, dem
Innenstadtentwicklungskonzept (ISEK) folgend, die Innenstadt als Wohnstandort
aufzuwerten und Baulandreserven in Innenstadtlage zu mobilisieren.

Die vorliegende Planung umfasst 13 Anderungspunkte:

e Mit den Anderungspunkten 3 und 13 soll das Baurecht fiir die Umverlegung der Kita
vom Standort Muhlstick an den Berliner Ring geschaffen werden. Am neuen
Standort kann die geplante Kita um ein Familienzentrum erganzt werden. Das
Grundstuck am Muhlstuck wird als Wohngebiet Uberplant.

e Mit den Anderungspunkten 1, 2, 5, 6, 7, 9, 10 und 12 sollen Brachflachen und
Baullcken in Besitz der Bosch Thermotechnik GmbH flr eine nachfrageorientierte
Bebauungsmadglichkeit mit Wohnhausern mobilisiert werden.

e Mit den Anderungspunkten 4, 8 und 11 werden stadtische Grundstiicke einer
Bebaubarkeit zugefuhrt. Sie werden als Wohngebiet Uberplant, wobei die Flache 4
grundsatzlich fur eine o6ffentliche Einrichtung flr soziale, kulturelle oder sportliche
Zwecke geeignet ist. Eine Bedarfsanalyse wird im Rahmen des mdglicherweise
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anstehenden Programms ,Soziale Stadt® erstellt, das grundsatzliche Baurecht tber
den Bebauungsplan aber im Vorfeld schon hergestellit.

Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungsplane der
Innenentwicklung durchgefuhrt. Von der Durchfihrung einer Umweltprufung kann dabei
abgesehen werden. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens werden artenschutzrechtliche
Belange in Form eines Artenschutzgutachtens berucksichtigt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.
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