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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Fiir das Planungsgebiet gibt es eine rechtskraftige 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Waldgirmeser Weg” aus dem Jahre 1973. Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind auf der
Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 1968 gemall §§ 5 und 6 BauNVO Dorf-
gebiet (MD) und Mischgebiet (Ml) festgesetzt.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg” sollen die beste-
henden Nutzungen gesichert und die Zulassigkeit weiterer Nutzungen geregelt werden, um
insgesamt eine stadtebaulich geordnete Entwicklung im Planungsgebiet zu gewahrleisten.

Im Rahmen der Bebauungsplandanderung wird der Geltungsbereich erweitert, um einen von
Leerstand betroffenen Einzelhandelsstandort und einen teils ungenutzten Kfz-Betrieb in den
Geltungsbereich aufnehmen und eine gebietsvertragliche Nachfolgenutzung stadtebaulich
steuern zu kdnnen. Die Bebauung auRerhalb des bisherigen Geltungsbereiches ist nach § 34
Baugesetzbuch geregelt.

Im Planungsgebiet werden Vergnligungsstatten ausgeschlossen, da deren Ansiedlung eine
negative Veranderung der Nutzungsstruktur durch Nutzungsverdrangungen bewirken und zu
Konflikten vor allem mit der vorhandenen Wohnbebauung fiihren kénnte.

In Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung soll der Einzelhandel in den
kiinftig als Gewerbegebiet vorgesehenen Bereichen eingeschrankt werden (sog. Einzelhandel-
sausschluss).

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Waldgirmeser Weg"
liegt am Ostlichen Siedlungsrand von Naunheim unmittelbar westlich der BAB 45. Im Norden
wird es von einem Kleingartengrundstiick und einem Wohnbaugrundstiick, im Westen von der
OstendstralRe, im Siiden von der L 3285 und im Osten von der BAB 45 begrenzt.

Die Flache des Geltungsbereiches umfasst ca. 6,8 ha.

Planungsstand fiir den Umweltbericht sind die Planunterlagen der Stadt Wetzlar von Novem-
ber 2014.

2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Im Baugesetzbuch (11.06.2013, m. W. v. 20.09.2013; Bundesgesetzblatt Jahrgang 2013 Teil |
Nr. 29, ausgegeben zu Bonn am 20. Juni 2013 sind die Grundsatze der Bauleitplanung mit
Umweltbelangen geregelt:

§1 (5): Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die ... umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt ... gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung ... zu fordern.

§1 (6) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:
5. die Belange...des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege...und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere
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a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesonde-
re des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a, cund d,

12. die Belange des Hochwasserschutzes.

8§1a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (Auszug):
(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum Um-
weltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirt-
schaftlich und als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um-
genutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begriindet werden.

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts...sind in der Abwagung zu berlicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeig-
nete Darstellungen und Festsetzungen. Soweit dies mit ... den Zielen der Raumord-
nung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdnnen die
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fiir die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck maligeblichen Bestandteilen erheblich beein-
trachtigt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes tber
die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen... anzuwenden.

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

§2 Aufstellung der Bauleitplane (Auszug):

(4) Fir die Belange des Umweltschutzes...wird eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und
in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden. ...Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwadrtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
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werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksich-
tigen. Wird eine Umweltpriifung fir das Planungsgebiet oder fiir Teile davon in ei-
nem Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Um-
weltauswirkungen beschrankt werden. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Pla-
ne nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Be-
wertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.

§2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht:
Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Be-
grindung beizufiigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens 1. die
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und 2. in dem Um-
weltbericht die ... ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 14 (1) sind Eingriffe in Natur und Landschaft gere-
gelt. Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Bewertung erfolgt vor dem Hintergrund des geltenden Naturschutzrechts
(BNatSchG [1], HAGBNatSchG [2].

In der Kompensationsverordnung [3], sind die Grundsatze Uber die Bewertung von Eingriffen
in Natur und Landschaft sowie ihrer Kompensation geregelt.

Ferner gelten fir konkrete Gebiete und Objekte Schutzverordnungen (v.a. Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete). Die fiir den Naturschutz relevanten Rechtsakte der Eu-
ropdischen Union sind insbesondere die "EG-Artenschutzverordnung" [11], "Vogel-
schutzrichtlinie" [21] und die "FFH-Richtlinie" [16]. Die Vogelschutz- und die FFH-
Richtlinie sind in den §§ 31ff und 44ff BNatSchG umgesetzt.

Nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz [4] (BBodSchG) (§ 1) sind die Funktionen des Bodens
nachhaltig zu sichern und schadliche Bodenveranderungen abzuwehren. Ebenso
sind Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich zu vermeiden. Im HAIt-
BodSchG [5] (§1,) sind die rechtlichen Bestimmungen des BBodSchG dahingehend
konkretisiert, dass die Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen ist. Nach der Kompensationsverordnung (KV) ist
Neuversiegelung vorrangig durch Entsiegelung auszugleichen.

Nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [6] (§ 1, Abs. 1,) sind alle Schutzgter
vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen; dem Entstehen schadlicher
Umwelteinwirkungen ist vorzubeugen.

Vorgaben aus dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) [7]: Gewasser sind ... als nutzbares Gut zu
schiitzen (§ 1); durch Riickhaltung ist der Entstehung nachteiliger Hochwasserfolgen
vorzubeugen (§ 6).
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3 ANGABEN ZUM STANDORT

Das Planungsgebiet umfasst innerhalb der Ortslage Naunheim (berwiegend bebaute Flachen.
Das Gelande ist relativ gleichmaRig schwach nach Siiden geneigt.

3.1 Art und Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Entsprechend der genannten Zielsetzungen (s. Kap. 1) sollen im Bebauungsplan am jetzigen
Bestand orientiert Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI) und Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt werden.

GGrenze des raumlichen Geltungs-

bereichs der 3, Anderung des 1
Bebauungsplanes und der 1
Veranderungssperre

Dffentliche Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen

Mischgebiete
1§ 6 BaukVD)

Gewerbegebiete
1§ 8 BaskVOI

Bauline

Baugrenze

Vorhandene Bebauung |:|

Offentliche Grunflache I:I

Allgemeine Wohngebiete §
Sondergebiete

Grofiflachiger Einzelhandel
Verkehrsflachen besonderer

Iweckbestimmung

Abb. 1: geplante Festsetzungen im B-Plan Nr. 4, Stand 17.12.2014

Vergniigungsstatten sollen im Mischgebiet ausgeschlossen, bestehende Ausnahmen sollen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Im Geltungsbereich soll die Einzelhandelsnutzung eingeschrankt werden: Die Errichtung von
neuen Einzelhandelsbetrieben ist nur fiir die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden
oder weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten
Teil der durch die Betriebsgebdude (iberbauten Flachen einnimmt.
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Im Rahmen der Bebauungsplanidnderung sind folgende Anderungen der Baunutzung geplant
(s. Plan 2 und Tab. 1):

e Das im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Dorfgebiet (MD) wird neu

0 als Mischgebiet ® @ festgesetzt. Der wesentliche Unterschied zwischen ei-
nem Dorfgebiet und einem Mischgebiet liegt darin, dass ein Dorfgebiet auch
der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe dient. Solche Wirtschaftsstellen gibt es im Planungsgebiet nicht, eine
typische Dorfgebietsstruktur liegt mithin nicht vor. Die vorhandene Hobby-
Pferdehaltung im bisherigen Dorfgebiet wird durch die Anderung in ein Misch-
gebiet nicht berihrt, da in der unmittelbaren Umgebung die gewerbliche Nut-
zung vorherrscht und keine Storungen fir das Wohnen im Ubrigen Planungs-
gebiet zu erwarten sind.

0 als Gewerbegebiet ® festgesetzt.
e Das im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Mischgebiet (M)

0 wird neu als Gewerbegebiet ® festgesetzt. Ein kleiner Teil bleibt als Mischge-
biet erhalten.

Der urspriingliche Bebauungsplan umfasst aber nur Teile des neuen Geltungsbereiches
nordlich der Waldgirmeser Stralie.

e Die im Bestand auRerhalb des B-Plans liegenden Flachen im neuen Geltungsbereich sind
nach § 34 BauGB "im Zusammenhang bebaute Ortsteile". Diese werden neu als Mischge-
biet ®@®), Allgemeines Wohngebiet @ oder Gewerbegebiet ® festgesetzt.

e Baubeschrankungszone (s. Abb. 1)

*  Bauverbotszone als Pufferzone (s. Abb. 1, Plan 2): Hier ergibt sich eine Anderung aufgrund
der Erweiterung des Geltungsbereiches.

*  Bei der Verkehrsfithrung und den Ver- und Entsorgungsanlagen sind keine Anderungen
vorgesehen.

Tab. 1: Bauliche Nutzung: Bestand - Planung

Bestand / Grundflachenzahl | Geschossflachen-
N Nr. It. Abb. 1
Rtnel EEL e Planung (GR2) zahl (GF2)
Dorfgebiet MD (Bebauungsplan Bestand 0,4 0,8
Nr. 4 "Am Waldgirmeser Weg", 2.
Anderung 1973)
Mischgebiet Ml (Bebauungsplan Bestand 0,4 0,8
Nr. 4 "Am Waldgirmeser Weg", 2.
Anderung 1973)
§ 34er Gebiet Bestand k.A. k.A.
Mischgebiet Ml (1, 2) Planung 0,4 0,8
Mischgebiet Ml (3) Planung 0,6 1,2
“REGIO ™
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Bestand / Grundflachenzahl | Geschossflachen-
Nutzung (Nr. It. Abb. 1) SRR (GR2) zahl (GFZ)
Allgemeine Wohngebiete WA Planung 0,4 0,6
(4)
Gewerbegebiete GE (5) Planung 0,4 0,8

Erlauterung:

GRZ: Flachenanteil eines Baugrundstiickes, der Giberbaut werden darf.

GFZ: Verhaltnis der gesamten Geschossflache aller Vollgeschosse der baulichen Anlagen auf einem
Grundstiick zu der Flache des Baugrundstiicks.
k.A.: keine Angabe (flr die § 34er Flachen sind keine Grundflachen- und Geschossflachenzahlen angege-

ben)

Tab. 2: Flachenbilanz Planung (Stand Nov. 2014)

Nutzung FlachengroBe gerundet Anteil

Mischgebiete (Nr. 1, 2) 26.089 m? 37,2 %
Mischgebiete (Nr. 3) 12.359 m? 17,6 %
Allgemeine Wohngebiete WA (Nr. 4) 5.354 m? 7,6 %
Gewerbegebiete (Nr. 5) 15.410 m? 22,0%
Grinflachen 6ffentlich 307 m2 0,4 %
Offentliche Verkehrsflachen 10.613 m? 15,1 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 55 m? 0,1%
Gesamt 70.187 m? 100 %

Tab. 3: Planerische Vorgaben, geschiitzte Bereiche/Objekte

Schutzobjekt/-bereich

Relevanz/Vorkommen im Planungsgebiet

Landschaftsplan der
Stadt Wetzlar

Da die Stadt Wetzlar derzeit tiber keinen rechtswirksamen Land-
schaftsplan verfigt, kénnen dessen Planungsaussagen nicht
bericksichtigt werden.

Flachennutzungsplan der
Stadt Wetzlar [8]

Das Planungsgebiet ist als Gewerbegebiet und als Mischgebiet

dargestellt.

RegioPlan 2015
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Schutzobjekt/-bereich Relevanz/Vorkommen im Planungsgebiet

Regionalplan Mittelhes- | Das Planungsgebiet ist als ,Vorranggebiet Siedlung Bestand”
sen 2010 [9] und als "Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand" darge-
stellt.

aranppetest Siediung
Bastand

Vipranggebet Industne und
Gawerbe Bastand

Landesentwicklungsplan | Wetzlar: Oberzentrum (sonst keine Planaussagen)
Hessen 2000 (LEP) [10]

Flurbereinigung kein anhangiges Flurbereinigungsverfahren im Planungsgebiet

Ausgleichsflichen, Oko- Nein (dem B-Plan sind auch keine externen Ausgleichsflachen
kontoflachen zugeordnet)

Geschutzter Land- Nein
schaftsbestandteil (GLB)
Naturdenkmal (ND) Nein
“REGIO ™"
PLAN
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Schutzobjekt/-bereich

Relevanz/Vorkommen im Planungsgebiet

Naturschutzgebiet (NSG) | Nein
Landschaftsschutzgebiet | Nein
(LSG)

Nationalpark Nein
Natura 2000-Gebiet Nein
Gesetzlich geschiitzte Nein
Biotope nach § 30

BNatSchG und § 13
HAGBNatSchG [19]

FFH —Lebensraumtyp Nein

Geschitzte Arten nach
BArtSchV [11], FFH-
Richtlinie [6] und EU-
Vogelschutz-Richtlinie [5]

s. Artenschutzrechtliche Vorprifung

Wasserschutz- und Heil-
quellenschutzgebiet [12]

Nein (In unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes liegt der still-
gelegte Brunnen Naunheim, das WSG wurde aufgehoben.)

Uberschwemmungsge-
biet, Abflussgebiet [12]

Nein

Schutzgebiete nach
Forstrecht

Schutz- und Bannwald: nein
Erholungswald: nein
Naturpark: nein

Baumschutzsatzung vom
08.03.2005

Der Baumbestand innerhalb des baurechtlichen Innenbereiches
wird nach MaRgabe dieser Satzung geschiitzt. Geschiitzt sind
alle Baume mit einem Stammumfang ab 61 cm gemessen in
einer Hohe von 100 cm (iber dem Erdboden.

Objekte des Denkmal-
schutzes, Kulturdenkma-
ler und kulturhistorische
Elemente [18]

Nein

Kampfmittel

Dem Verfasser liegen keine Daten vor.

Versorgungs- und Ent-
sorgungsleitungen sowie
—anlagen

Im Bestand vorhanden.

Bergbau, ehemalige
Grubenfelder

Dem Verfasser liegen keine Daten vor.

Altflachen und Altstand-

orte (nach Informationen aus
dem Altlasten-
Informationsdienst (ALTIS) des
Landes Hessen)

Es sind sieben Bereiche mit Altablagerungen und Altstandorten
nachgewiesen, die im Bebauungsplan dargestellt werden.

RegioPlan 2015
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3.2 Planungsrelevante Unterlagen und Dokumentation der Planungsschrit-
te

Unterlagen, Gutachten, Planungen Dritter, Stellungnahmen

» Satzung der Stadt Wetzlar liber eine Veranderungssperre fir den Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes.

« Bebauungsplan Nr. 4 "Am Waldgirmeser Weg", 3. Anderung, Stadtteil Naunheim - Einlei-
tungsbeschluss, 11.3.2013

« Bebauungsplan Nr. 4 "Am Waldgirmeser Weg", 3. Anderung, Stadtteil Naunheim - Plan,
Entwurf

« Bebauungsplan Nr. 4 "Am Waldgirmeser Weg", 2. Anderung 1973, Stadtteil Naunheim -
Plan

* Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar, Ausschnitt

+ Bebauungsplan Nr. 4 "Am Waldgirmeser Weg", Heft 2: Spezielle Artenschutzprifung;
RegioPlan, Bad Nauheim 2014

e aktuelle Luftbilder

» Stellungnahmen Dritter liegen noch nicht vor.

Termine/Abstimmungen im Rahmen der Projektbearbeitung:
« Bestandsaufnahme: 28.7.2014
* Abstimmung Entwurf (Planungs- u. Hochbauamt): 25.9.2014

* Abstimmung Eingriffsbeurteilung (Amt fir Umwelt und Naturschutz, Frau Schubert):
6.11.2014

« Vorstellung der Uberarbeiteten Entwurfsfassung (Planungs- u. Hochbauamt): 13.1.2015

« Uberarbeitung der Entwurfsfassung, Bearbeitung von Detailfragen (Planungs- u. Hochbau-
amt), Endfassung: Marz, April 2015.

4 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER SCHUTZGUTER UND
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Darstellung der Schutzgiter schlieft die Umweltmerkmale der Gebiete ein, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen liegen vor, wenn eine mittlere, hohe oder sehr hohe Belas-
tungsintensitat vorliegt; geringe oder sehr geringe Belastungsintensitdten sind nicht erheblich.

"REGIO ™™
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4.1 Schutzgut Menschen

Das Schutzgut Menschen bezieht sich auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Men-
schen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. MaBgeblich sind die
Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Erholungs- und Freizeitfunktion, die rdumlich wirksam
sind und gesundheitsrelevante Aspekte beinhalten.

4.1.1 Beschreibung und Bewertung

=>» Plan 1: Bestand, Anhang

Fir die Bewertung der Funktionen wird eine dreistufige Skala (geringe - mittlere - hohe Bedeu-
tung) verwendet.

Fiir die Beschreibung wird eine eigene Klassifizierung der Bebauung verwendet, die folgende
Merkmale beriicksichtigt: offene/geschlossene Bebauung / Versiegelungsgrad / Strukturreich-
tum der Hausgérten / Grinanteil / Habitatfunktion Fauna.

Wohn- und Wohnumfeld:

 Altere Wohnbebauung (WA2) mit mittlerer Wohn- und Wohn-
umfeldfunktion 6stlich entlang OstendstraBe, westlich entlang
Brunnenstralle, meist zweigeschossige Einfamilienhausbebauung,
teilweise dorflicher Charakter =>» Bedeutung hoch

» Jingere Wohnbebauung (WA3) mit mittlerer bis geringer Wohn-
und Wohnumfeldfunktion im Bereich KarlstraRe, FriedrichstrafSe
und 6stlich entlang BrunnenstralBe , vorherrschend ein- bis zwei-
geschossige Einfamilienhausbebauung und in der Brunnenstrale
Mehrfamilienhausbebauung, Stérung durch Nahe zur BAB A45
und angrenzenden Gewerbebebauung =>» Bedeutung mittel

» Gewerbliche Bauflache, Einkaufsmarkt (GE2, GE3) ohne Wohn-
und Wohnumfeldfunktion =>» Bedeutung gering

Grunflachen:

* Im Planungsgebiet kleinflachige, fragmentarische Griinflaichen
am Einkaufsmarkt und zwischen KarlstralRe und A 45. =>» Bedeutung gering

Siedlungsnahe Freirdume mit Bedeutung fiir Erholungs- und
Freizeitnutzung:

* Im Planungsgebiet nicht vorhanden

Wailder oder grofRere Geholzflichen mit Sicht-, Lirm- und Immissionsschutzfunktion:

+ Im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Inner- und zwischenortliche Funktionsbeziehungen:

« Verbindung zwischen Naunheim und Waldgirmes tber die
Waldgirmeser Stral3e, KarlstraBe und unter der A 45 durch, bzw.
bis zur L 3285 =>» Bedeutung mittel

"REGIO ™™
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4.1.2 Vorbelastung

Die Qualitat des Areals ist durch die 6stlich verlaufende BAB A45, die siidlich angrenzende L
3285 und das vorhandene Stralennetz hinsichtlich Schadstoff- und Larmemissionen beein-
trachtigt. Beeintrachtigungen gehen auch von der Gewerbenutzung aus.

4.1.3 Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung sind folgende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Men-
schen im Planungsgebiet und seinem Umfeld zu erwarten:

¢ Umwandlung Dorfgebiet/§34-Gebiet in Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet: Si-
cherung Bestand, keine erheblichen negativen Veranderungen bzgl. der Wohn-
/Wohnumfeldfunktion.

e Ausweisung Gewerbegebiet im Bereich des ehem. Penny-Marktes und 6stliche Karl-
strale: eine gewerbliche Nutzung des bereits gewerblich genutzten oder leerstehen-
den Areals fiihrt in dem vorbelasteten Bereich zu keinen erheblichen zusatzlichen Be-

eintrachtigungen.

Belastungsintensitiit,

RegioPlan 2015

Wirkfaktor Auswirkungen, Erlauterung, Vorbelastungen Erheblichkeit
Baustellenldrm, Schadstof- | Es sind keine konkreten BaumaRnahmen
femissionen Baufahrzeuge, | geplant.
visuelle Storreize
=>» bauzeitig-temporar KEINE
Wohn-/Wohnumfeld-
funktion, Erholungs-
/Freizeitfunktion
Flacheninanspruchnahme, |Bestehende Bebauungen werden sich nicht
Beanspruchung von Fla- andern; in Baulicken kommen die neuen
chen mit Wohnfunktion Festsetzungen zum Tragen; gegenliber der
3 dauerhaft, anlagebe- ak'FueIIen Nutzung bzyv. Bebauung sind aber GERING
dingt keine relevanten Veranderungen erkennbar.
Wohn-/Wohnumfeld- Mogllc.he Baumaanahmen flihren zu keinen
. erheblichen Veranderungen.

funktion
Verlust oder Verdnderung | Keine besondere Bedeutung des Planungsge-
der Landschaftsbildfunkti- | bietes; keine erhebliche Verdnderung
on und Erholungseignung

GERING
=>» dauerhaft, anlagebe-
dingt
Erholungs-/Freizeitfunktion
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. . . Belastungsintensitiit,
Wirkfak A k Erl Vv |
irkfaktor uswirkungen, Erlduterung, Vorbelastungen Erheblichkeit
Larm- und Schadstoffemis- | Gegeniber der heutigen Situation sind nach
sionen, Erschiitterungen derzeitigem Planungsstand keine relevanten
> dauerhaft, nutzungsbe- Veranderungen durch die neuen Festsetzun-
dingt gen zu erwarten. GERING
Wohn-
/Wohnumfeldfunktion,
Erholungs-/Freizeitfunktion

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante): Es sind keine relevanten Unterschiede erkennbar.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fiir die Beschreibung der bebauten Flachen wird eine eigene Klassifizierung verwendet, die
folgende Merkmale berticksichtigt: offene/geschlossene Bebauung / Bauweise, Alter Gebdude
/ Versiegelungsgrad / Strukturreichtum der Hausgarten / Grinanteil / Habitatfunktion Fauna.
Die Klassifizierung ist nicht identisch mit der Baunutzung (Mischgebiet usw.). Die Nutzungsty-
pen der KV [3] werden bei den in der KV gelisteten Verkehrsflachen, Sdumen und Griinanlagen
verwendet.

Die Bewertung (Biotoptyp, Biotopkomplex, Pflanzengesellschaft, Habitat) erfolgt in einer 5-
stufigen Skala (1 = sehr hoch bis 5 = sehr gering; 6 = keine Biotopbewertung) (ausfihrlich in
Tab. 8 Anhang).

4.2.1 Allgemeine Biotopbeschreibung

Das Planungsgebiet ist durch die bestehende Bebauung gepragt. Wertgebende Biotopstruktu-
ren sind einzelne strukturreiche Hausgarten innerhalb der alteren Bebauung, Obstbaume und
wenige markante Einzelbdume, weiterhin kleinere Griinflaichen und Sdume. Entlang der L 3285
kommen im Bereich des ehemaligen Autohauses trockene Ruderalflaichen mit faunistischem
Potenzial vor, wobei die Flachen z. T. auRerhalb des Planungsgebietes liegen.

Flachen mit hoher Wertigkeit und besonderer Habitatausstattung kommen nicht vor.

Tab. 4: Tabellarische Bestandbeschreibung und —bewertung
Nutzungstyp (Code nach Hessischer Kompensationsverordnung [3])
Erganzungen/Korrekturen: Buro fiir Landschaftsanalyse:

Neuer Typ: Fir nicht ausreichend differenzierte oder nicht aufgefiihrte Biotop- oder Nutzungs-
typen werden neue Typen erganzt. Die Zuordnung der Sub-/Nebentypen zum Haupt-
typ ist Uber den Code leicht moglich. Bsp.: 02.110 (Gebische, Hecken — straucherbe-
tont) gehort zu 02.100 (Gebiische, Hecken — Standard)

Veranderter Typ: Nutzungstypen, die auf- oder abgewertet werden.

"REGIO ™™
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Jeder neue oder veranderte Typ hat einen eindeutigen Code.

03.130+06.320: Bsp. fiir Uberginge bzw. kleinflichige Durchmischung zwischen Biotoptypen

Biotoptyp: Biotopbeschreibung, Kurzbeschreibung Pflanzengesellschaft

WP/m? korr.: Korrektur der pauschalen KV-Bewertung durch Zu- und Abschldge (Anpassung an

die értliche Situation), Bewertung Neuer Typen; bei Ubergéngen gewichteter Mittel-
wert.

Wertstufe: Basisbewertung des Biotoptyps/der Pflanzengesellschaft: 1 (sehr hoch) bis 5 (sehr

gering), 6 (ohne Bewertung)

Kate- | Typ-Nr. Nutzungstyp Biotoptyp mit Detailbeschreibung | Hinweis | WP/m?| Wert
gorie korr. | stufe
Ruderal- | 09.211 |Ausdauernde Ru- Glatthaferreiche Ruderalfluren/- | neuer Typ
fluren, deralfluren/Sdume |sdume: frisch - maRig trocken aus 09.210
Saume . A i A
nihrstoff- frischer, mittlerer | (keine Wiesenbrachen) 5 WP Ab-
reich Standorte (Neuer wertung,
Typ) da arten- 34 4
armer,
haufiger
Biotoptyp;
(B)
Garten- 11.221 |Gartnerisch ge- Gartnerisch gepflegte Flachen im |Standard-
:::::ler- pflegte Anlagen im |besiedelten Bereich: strukturarme |typ
kulturen, besiedelten Bereich |Griinanlagen, innerstadtisches
Girten, (kl. Griinanlagen, StraRenbegleitgriin, arten- und 14 5
Parks StralBenbegleitgriin, | strukturarme Hausgarten, Spiel-
arten- und struktur- |platz, Rasenflachen
arme Hausgarten)
Wege, 10.510 |Versiegelte Flachen |Stralle, Weg, Platz, Fundamente: |Standard-
i;‘;::::' (Ortbeton, Asphalt, |versiegelt, Wasser wird abgeleitet |typ
Fundamente, Pflas- 3 6
ter dicht), vegetati-
onsfrei
Wege, 10.610 |bewachsene Feld- |Feldwege, bewachsen: meist ar- | Standard-
;‘;:Eee:' wege tenarme Trittrasen; auch mit ge- |typ (B) 21 4
schotterten Fahrspuren
Wege, 10.630 |Durch Nutzung ge- |Vegetationsarme, gestorte Fla- neuer Typ
i;‘;::::' storte, heterogene, |chen, AuBenanlagen landwirt. aus 10.530
meist vegetations- |Betriebsflachen usw.: heterogen, |zzgl.5 WP 1 5
arme Flachen (Neu- |artenarme Ruderalfluren (z.B. durch Ve-
er Typ) Pferdestandkoppel, Lagerflache) |getations-
fragmente
"REGIO ™
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Kate- | Typ-Nr. Nutzungstyp Biotoptyp mit Detailbeschreibung | Hinweis |WP/m?| Wert
gorie korr. | stufe

Sonstiges | WA2 |Wohnbauflache mit | weitgehend geschlossene Bebau-
mittlerer Habitat- |ung/ mittlerer Versiegelungsgrad
funktion / altere Bauweise, Nebengebiude
/ maRig strukturreiche Hausgéarten
/ mittlerer Griinanteil / miRige
faunistische Habitatfunktion
In den Garten kdnnen einzelne - 3
wertgebende Biotopelemente
(z.B. Altbdume) vorhanden sein.
Wohnbauflachen mit besonderer
Habitatfunktion kommen im Plan-
gebiet nicht vor.
Sonstiges | WA3 | Wohnbauflache mit | weitgehend geschlossene Bebau-
geringer Habitat- ung / mittlerer bis hoher Versiege-
funktion lungsgrad / moderne Bauweise / 4
strukturarme Grinflachen / gerin-
ger Griinanteil / geringe faunisti-
sche Habitatfunktion
Sonstiges GE2 |Gewerbliche Bau- |&ltere Gebiude / Versiegelungs-
fliche mit mittlerer |grad gering bis mittel / maRig
Habitatfunktion strukturreiche Griin- oder Ruderal- - 4
oder Geholzflichen / maRige
faunistische Habitatfunktion
Sonstiges GE3 |Gewerbliche Bau- moderne Gebiude / Versiege-
flache mit geringer |lungsgrad hoch / strukturarme
Habitatfunktion Griin- oder Ruderalflachen / ge- 5
ringer Grinanteil / Ziergeholze
oder keine Gehdlze / geringe
faunistische Habitatfunktion

Geschiitzte Biotope nach §30 BNatSCHG: Keine im Planungsgebiet.

Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-Richtlinie: Keine im Planungsgebiet.
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4.2.2 Fotodokumentation Bestand 2014"

v

Netto-Markt mit kleiner Griinfliche im Knotenbereich L
3285; Foto: P1080316

Biaume und Ruderalflur am ehem.

Penny; Foto: P1080317

Gewerbeflache Bill Baustoffe mit strukturierter Hecke;
Foto: P1080302

landwirtschaftliche Mehrfachnutzung: Lager, Weide,
Stall; Foto: P1080305

! Fotos Guth: Aufnahmedatum 28.7.2014

RegioPlan 2015
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Ostlicher Rand des Planungsgebietes; Foto: P1080306

' R

Gewerbenutzung KarlstraRe; Foto: P1080311

kleine Griinflaiche am Ostrand; Foto: P1080310

|

Mehrfamilienhduser Brunnenstralle
Foto: P1080323

Thermophile Ruderalflur am Siidrand des Planungsge-

bietes (Uberwiegend im Bereich der Stralenparzelle)
Foto: P1080328

4.2.3 Avifauna

Die Vogelarten des Gebietes wurden bei fiinf Begehungen zu unterschiedlichen Tageszeiten
inkl. eines Nacht-Termins (6.5., 26.5., 13.6., 1.7., 16.7.2014) erfasst, wobei die Aufnahmen nur
von den o6ffentlichen StraBen und Wegen aus erfolgten, da die Garten hinter den Geb&duden

RegioPlan 2015
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nicht betreten werden konnten. Der Gehélzbestand an der Autobahnbdschung wurde dem UG
zugeordnet. Die Arten wurden visuelle oder Uber ihre Rufe und Gesange bestimmt. Nach der
Haufigkeit der Beobachtungen und dem Verhalten (revieranzeigende Merkmale wie Revierge-
sang, Futtereintrag u.d.) wurden die Beobachtungen ,Brutrevieren“ zugeordnet. Als ,Nah-
rungsgaste” werden Arten gewertet, die nicht im UG, sondern in der ndheren Umgebung
(vermutlich) briteten, sich hier aber zur Nahrungssuche oder Rast aufhielten. Flr die Erfas-
sung einiger erwarteter Arten wurden spezielle Klangattrappen (ROCHE 0.).) eingesetzt (hier
v.a. Eulen).

Tab. 3: Vogelarten im Geltungsbereich (UG) und in der direkten Umgebung
B — Brutvogel, Anzahl der Brutreviere, BV — Randbruter, Brutvogel in der direkten Umgebung,
Ng — Nahrungsgast

BNatsch | L | Rotetiste | | 8
= 2w g ‘t;'}:g E %
S o 22| w, S o <s
<E ow| B3 < o |Ta| &8 &S
Amsel, Turdus merula X FV 5B
Bachstelze, Motacilla alba X FV 3B
Blaumeise, Parus caeruleus X FV 3B
Bluthanfling, Carduelis cannabina Ha X Vv Vv - 1B
Buchfink, Fringilla coelebs X FV 2B
Dohle, Corvus monedula Do X Vv Ul Ng
Elster, Pica pica X FV 1B
Gartenbaumlaufer, Certhia brachy- Gb X Fv Ng
dactyla
Girlitz, Serinus serinus Gi X \Y Ul 1B
Griinfink, Carduelis chloris X FV 3B
Grunspecht, Picus viridis GU X X FV Ng
Hausrotschwanz, Phoenicurus ochruros | Hr X FV 4B
Haussperling, Passer domesticus H X Vv \Y Ul 2B
Heckenbraunelle, Prunella modularis X FV 3B
Kohlmeise, Parus major X FV 4B
Mehlschwalbe, Delichon rustica M X \Y 3 Ul Ng
Monchsgrasmiicke, Sylvia atricapilla | Mg | X FV 3B
Rabenkrahe, Corvus corone X FV Ng
Ringeltaube, Columba palumbus X FV 1B
Rotkehlchen, Erithacus rubecula X FV 3B
Star, Sturnus vulgaris S X FV Ng
Stieglitz, Carduelis carduelis Sti X \Y Ul 1B
Turmfalke, Falco tinnunculus Tf X X FV Ng
Wacholderdrossel, Turdus pilaris wd X Ul 1B
Zaunkonig, Troglodytes troglodytes X FV 3B
Zilpzalp, Phylloscopus collybita X FV 3B
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Artenschutz Rote Liste Erhaltungszustand
Bundesartenschutzverordnung D: Deutschland (2007), Hessen Staatl. Vogelschutzwarte Hes-
2005: (2006): sen (2014):

besonders geschiitzt

besonders und streng geschitzt
EU-Vogelschutz-Richtlinie 1979:
Anhang |

1 -vom Aussterben bedroht; 2 —
stark gefdhrdet; 3 — gefdhrdet; V -
Vorwarnliste; G — Gefahrdung ist
anzunehmen; D — Daten unzu-
reichend

FV griin — glinstig; U1 gelb —
unglinstig — unzureichend; U2
rot — ungiinstig — schlecht; -
grau — Daten unzureichend

Im gesamten Gebiet wurden 26 Vogelarten festgestellt, von denen sieben Arten das Gebiet
zur Nahrungssuche nutzen, 19 Arten wurden als Brutvogel eingestuft. Vier Brutvogelarten
(Haussperling, Bluthanfling, Girlitz, Stieglitz) sind in Hessen potenziell gefdhrdet.

I:l Brutvogel

O Nahrungsgast

Abkirzungen gem.
Sudbeck et al. (2005)

Do Dohle

Gb Gartenbaumlaufer
Gi  Girlitz

GU Griinspecht

H  Haussperling

Ha Bluthanfling

Hr  Hausrotschwanz
M  Mehlschwalbe
Mg Monchsgrasmiicke
S Star

Sti  Stieglitz

Tf  Turmfalke

Wd Wacholderdrossel

Abb. 2: Vogelarten im Untersuchungsgebiet; Abklirzungen gemald Tab. 3

Die Artenkombination und —dichte entspricht den Vogelgemeinschaften der Gartenstadte und
teilweise der Dorfer (FLADE 1994), wobei im Gebiet hauptsachlich die kommunen, wenig emp-
findlichen und daher weit verbreiteten Arten vorkommen, wéhrend anspruchsvollere Arten
wie Gartenrotschwanz, Tiirkentaube und Mehlschwalbe (als Brutvogel) fehlen. Eulen wie z.B.
Schleiereule, die fast ausschlieflich im doérflichen Umfeld vorkommt, oder der Waldkauz, der
groRere (Nadel-)Baume als Tageseinstand benétigt, konnten bei den Begehungen nicht festge-
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stellt werden. Moglicherweise ist hierflir auch der Gerauschpegel der Autobahn entscheidend
(max. Effektdistanz 300 m, 58 dB(A);, GARNIEL et al. 2010). Die meisten Garten im Gebiet sind
strukturarme Ziergarten mit vorherrschend Rasen und Koniferen, nur in wenigen Garten fin-
den sich altere Obstbaume, Geblische einheimischer Laubholzarten, Grabgarten und andere
Strukturelemente, die mit einem reichen Vogelbestand einhergehen. Bachstelze und
Haussperling profitieren von der Pferdehaltung. In den lichten Gehdlzen um die Einkaufsmark-
te herum nisten Bluthanfling und Stieglitz, die als Kornerfresser auf Brachstreifen Nahrung
finden, sowie die Wacholderdrossel.

Im Gehdlzbestand am Autobahndamm sind nur wenige Vogelarten zu finden, Ringeltaube,
Monchsgrasmiicke, Zilpzalp, Grinfink, Amsel und Buchfink.

4.2.4 Fledermause

Die Begehungen zur Erfassung der Fledermduse wurden ab der Dammerung an drei
Terminen (2.6., 13.6., 30.7.) durchgefiihrt. Die Artbestimmung erfolgte anhand der
Ortungslaute, die mit dem Ultra Sound Detektor D240 von Pettersson erfasst wurden.
Teilweise konnten die Arten im Feld unter Nutzung des Heterodyn-Verfahrens ange-
sprochen werden. Soweit zur Bestimmung erforderlich, wurden die Rufe aufgezeich-
net und mit der Software BatSound von Petterson analysiert. Soweit moglich wurden
die Flugrouten erfasst.

Als Fledermausquartiere potenziell genutzte Strukturen wurden bei den Begehungen
beachtet, soweit dies von den o6ffentlichen Flachen aus moglich war; die Innenhofe
und Gebdude wurden nachts nicht betreten.

Tab. 4: Fledermaus-Nachweise im Geltungsbereich (UG)

BArtSchV + | FFH- .
BNatSchG | RL | Roteliste | ¢ 9
, @ £
(7] —
£, 854 2T
L Ee B3| wE| £ |8 |§.|2E| %
S @ 0O c.5 © S w O © S -
f ¥ 29 V= -E ~ g 8 cwn g
<c 2% | B8 < o |T4| &R ~
Zwergfledermaus,
Pipistrellus pipistrellus Zw X X v 3 13
Artenschutz Rote Liste Erhaltungszustand
Bundesartenschutzverordnung D: Deutschland (2008), Hessen BfN (2013); FENA Hessen
2005 (1996 (2014)
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Abb. 3: Fledermausnachweise und Flugrouten im Untersuchungsgebiet

Im Gebiet konnte nur die Zwergfledermaus festgestellt werden, die mit geringer Aktivitat v.a.
entlang des Gehodlzbestandes an der Autobahnbdschung und an den StraBenlaternen jagte.

Vor allem an den Gebauden der Zimmerei, aber auch an anderen Gebauden sind in Form von
Holzverkleidungen, Rolladenkasten, Spalten u.a. geeignete Tagesquartiere vorhanden; in kei-
nem Fall konnte ein Ein- oder Ausflug beobachtet werden, ebenso wenig Schwarmverhalten
oder andere Hinweise auf genutzte Quartiere. Da die Zwergfledermaus gelegentlich auch in
neueren Gebduden an Fensternischen, hinter Gardinen u.a. Ubertagt, sind Tagesquartiere im
Gebiet nicht auszuschlielRen.

4.2.5 Vorbelastung

Die Biotopstruktur ist durch die bestehende Siedlungslage und Nutzung stark vorbelastet und
bis auf wenige Bereiche naturfern.

Fauna: Die intensive Gartengestaltung mit Rasenflachen und Ziergehdlzen, Freizeitnutzungen,
Haustierhaltung und Versiegelung im gesamten Gebiet tragt zum weitgehenden Fehlen ge-
fahrdeter Tierarten bei.
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4.2.6 Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage des heutigen Zustandes
(2014) unter Beriicksichtigung der Festsetzungen der 2. Anderung des B-Plans (von 1973).

Durch die Umsetzung der Planung sind folgende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tie-
re/Pflanzen im Planungsgebiet zu erwarten:

¢ Im Bereich des alten Geltungsbereiches:

(0]

Umwandlung Dorfgebiet bzw. Mischgebiet in Mischgebiet ®®@: In der vorlie-
genden Planung ist keine Verdichtung der Bebauung vorgesehen (s. Tab. 1).
Erhebliche negative Verdnderungen beim Schutzgut Pflanzen / Tiere sind nicht
zu erwarten.

Umwandlung Dorfgebiet bzw. Mischgebiet in Gewerbegebiet ®: In der vorlie-
genden Planung ist keine Verdichtung der Bebauung vorgesehen (s. Tab. 1).
Aufgrund der bestehenden Bebauung und Nutzung sind keine erheblichen ne-
gativen Veranderungen beim Schutzgut Pflanzen / Tiere zu erwarten.

Da das Plangebiet bereits lGberwiegend bebaut ist, fihrt eine zukiinftige Be-
bauung eines aktuell nicht bebauten Grundstiickes zu keinen erheblichen ne-
gativen Veranderungen beim Schutzgut Pflanzen / Tiere.

Bei der Ausweisung oder Neuordnung der Gewerbegebiete ® kann es zu ne-
gativen Veranderung kommen, wenn die Eingriinung entfallt, insbesondere im
Bereich des ehem. Penny-Marktes und der KarlstralRe. Grundsatzlich fihrt
aber eine gewerbliche Nutzung von bereits gewerblich genutzten Arealen in
dem vorbelasteten Bereich zu keinen erheblichen zusatzlichen Beeintrachti-
gungen. Die Auswirkungen sind aber immer einzelfallbezogen zu bewerten.

¢ Aullerhalb des alten Geltungsbereiches:

(0]

Umwandlung §34-Gebiet in Mischgebiet ®@® und Allg. Wohngebiet @: Da
das Gebiet Uberwiegend bereits bebaut ist und keine weitere Verdichtung der
Bebauung zugrunde gelegt wird, sind keine erheblichen negativen Verande-
rungen beim Schutzgut Pflanzen / Tiere zu erwarten. Auch bei den wenigen
aktuell nicht bebauten Grundstiicken sind durch eine zukiinftige Bebauung
keine erheblichen negativen Veranderungen beim Schutzgut Pflanzen / Tiere
zu erwarten. Verlusten oder Beeintrachtigungen vorhandener wertgebender
Biotopstrukturen (z.B. Altbdume) sind zu vermeiden.
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Wirkfaktoren

Auswirkungen, Erlduterung, Vorbelastungen

Belastungsintensitat,
Erheblichkeit

Baustellenlarm und

Es sind keine konkreten BaumaBBnahmen geplant;

Erschiitterungen, erhebliche Vorbelastungen
visuelle Stérreize KEINE
= bauzeitig
Tiere
Individuenverluste | Es sind keine konkreten BaumaRRnahmen geplant;
=> bauzeitig, nut- | keine relevante Verdnderung gegenlber der Be-
zungsbedingt standssituation; erhebliche Vorbelastungen GERING
Tiere
Flacheninanspruch- | Biotope, Arten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten: GERING
nahme und - Flachen- und Habitatverlust sowie Arealverringe-
versiegelung rung durch Uberbauung und Versiegelung.
=>» bauzeitig bis Bestehende Bebauungen werden sich nicht an-
dauerhaft dern; in Baulliicken kommen die neuen Festset-
Tiere/Pflanzen zungen zum Tragen; gegenuber der aktuellen Nut-

zung bzw. Bebauung sind aber keine relevanten

Veranderungen zu erwarten; erhebliche Vorbelas-

tungen
Storung von Funkti- | Barriere-, Zerschneidungs-/Verinselungswirkung
onsbeziehungen, keine neuen Effekte zu erwarten; erhebliche Vor-
Lebensraumverklei- | pelastungen
nerung GERING
=>» bauzeitig bis
dauerhaft
Tiere
visuelle Storreize Es ist keine erhebliche Zunahme zu erwarten;
und Verlarmung von | erhebliche Vorbelastungen

GERING

Habitaten
= nutzungsbedingt

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotsbestidnde kann nicht ausgeschlossen

werden fir
+ Zwergfledermaus

* Brutvogel

Durch eine Bauzeitenregelung (s. Kap. 5) kdbnnen Tétungen von Tieren vermieden werden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante): Es sind keine relevanten Unterschiede erkennbar.
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4.3 Schutzgut Boden

4.3.1 Beschreibung und Bewertung
Es werden in Anlehnung an [31] folgende Bodenfunktionen unterschieden:

Lebensraumfunktion

¢ Lebensgrundlage fiir Menschen

* Lebensraum fir Tiere

e Lebensraum fir Pflanzen

¢ Lebensraum fiir Bodenorganismen

wertgebende Faktoren, Kriterien sind:
0 ungestorter natirlicher Profilaufbau
0 Grenzertragsstandorte (flachgriindig, trocken, nass, basenreich, sauer)
0 naturnahe, standorttypische Vegetation
0 hohe Bodenaktivitat
0 geringe Schadstoffbelastung

Die folgenden Funktionen sind ein MaR fir die Fahigkeit eines Bodens, bestimmte Nahr- und
Schadstoffe sowie Wasser aufzunehmen, teilweise zu verandern oder abzubauen und ihre
Ausbreitung zu hemmen, zu verzégern oder zu fordern (Speicher- und Reglerfunktion). Bewer-
tet wird das sog. Filtervermdgen (mechanische Riickhaltung), Puffervermégen (chemische
oder physikalische Bindung/Speicherung) und Transformationsvermégen (biochemischer Ab-
bau) des Bodens.

Funktion als Bestandteil des Naturhaushalts

¢ Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

¢  Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

e Filter und Puffer fiir anorganische sorbierbare Schadstoffe (Schwermetalle)
e Filter, Puffer und Stoffumwandler fir organische Schadstoffe
e Puffervermogen des Bodens fiir saure Eintrage

e Filter fur nicht sorbierbare Stoffe (Nitratriickhaltevermdogen)

Dariber hinaus haben Boden folgende Funktionen:
Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte

¢ Bedeutsame, regional seltene Pedotope und Pedogenesen

Natiirliche Ertragsfunktion (potentielle Bodenfruchtbarkeit)

Kriterien sind v.a. Bodentyp und Griindigkeit
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Fiir den Geltungsbereich sind aufgrund der Siedlungslage nur wenige Bodendaten verfligbar.
In der Bodenfunktionskarte des Landes Hessen [17] fiir die Bodenfunktionsbewertung in der
Raum- und Bauleitplanung erfolgt eine zusammengefasste Bewertung der verschiedenen Bo-
denfunktionen in 5 Stufen. Im Planungsgebiet gibt es nur Angaben fir eine Flache 6stlich des
ehem. Penny-Marktes und im Bereich des Netto-Marktes, die aber mittlerweile durch weitere
Bebauung veraltete sind: Bodenfunktionsbewertung liberwiegend mittel, kleinflachig hoch.
Die Giberwiegenden Flachen sind "WeiRflachen" ohne Angaben.

Die Boden der Siedlung- und Verkehrsflachen sind entweder Gberbaut, versiegelt oder erheb-
lich verandert. Dort kann der Boden seine Funktionen nicht oder nur teilweise erfillen.

Die Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte sowie die natirliche Ertragsfunktion sind
nicht von Bedeutung.

4.3.2 Vorbelastung

Im Umfeld der Strallen bestehen straRenbedingte Bodenbelastungen (Stdube, Reifen- und
Bremsabrieb, Schwermetalle, RuR, StraBenabfluss mit Spritzwasser und Tausalz), die zu Beein-
trachtigungen der Bodenfunktionen fiihren. GréRere Teile sind versiegelt. Im Bereich der Sied-
lung und Verkehrsflachen sind die Boden in ihren Funktionen beeintrachtigt oder erheblich
verdandert.

Die Informationen aus dem Altlasten-Informationsdienst (ALTIS) des Landes Hessen, die fir
das Planungsgebiet sieben Bereiche mit Altablagerungen und Altstandorte nachweist, werden
im Bebauungsplan dargestellt. Es sind Kfz-Reparatur- und Handelsbetriebe, Zimmerei, Metall-
baubetriebe und Betriebe zur Herstellung von Betonwaren. Die Betriebsflichen sind mehr
oder weniger vollstandig versiegelt, (ber mogliche Bodenbelastungen durch Schadstoffe sind
keine Informationen verfigbar.

4.3.3 Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung sind folgende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den im Planungsgebiet zu erwarten. Die Aussagen beziehen sich ausschlielRlich auf bisher nicht
Uberbaute oder versiegelte Boden.

Wirkfaktoren Relevante Auswirkungen, Erlauterung, Vor- | Belastungsintensitiit,
belastungen Erheblichkeit
Bodenabtrag Auswirkung auf die Lebensraumfunktion (v.a. | GERING

Lebensraum fiir Pflanzen)

Es sind keine konkreten BaumalRnahmen
geplant. Mit der Anderung der Festsetzungen
sind nur wenige BaumaRnahmen verbunden

Vorbelastungen: erheblich
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Wirkfaktoren

Relevante Auswirkungen, Erlauterung, Vor-
belastungen

Belastungsintensitiit,
Erheblichkeit

Bodenversiegelung

Auswirkung auf die Lebensraumfunktion (v.a.
Pflanze), Auswirkung auf den Wasserhaushalt

Durch die geplanten Festsetzungen erfolgt
keine Erhohung der GRZ und GFZ, die zu einer
Mehrversiegelung flihren wiirde. Es sind kei-
ne konkreten BaumaBnahmen geplant. Mit
der Anderung der Festsetzungen sind nur
wenige BaumaRRnahmen verbunden

Vorbelastungen: erheblich

GERING

Auftrag/Uberdeckung

Auswirkung auf die Lebensraumfunktion
(Mensch, Pflanze), Auswirkung auf den Was-
serhaushalt

Es sind keine konkreten BaumalRnahmen
geplant. Mit der Anderung der Festsetzungen
sind nur wenige Baumalnahmen verbunden

Vorbelastungen: erheblich

GERING

Bodenverdichtung

Auswirkung auf die Lebensraumfunktion (v.a.
Pflanze), Auswirkung auf den Wasserhaushalt

Es sind keine konkreten BaumalRnahmen
geplant. Mit der Anderung der Festsetzungen
sind nur wenige BaumalBnahmen verbunden

Vorbelastungen: erheblich

GERING

Stoffeintrag

Auswirkung auf die Lebensraumfunktion
(Mensch, Pflanze), Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium

Es sind keine konkreten BaumalRnahmen
geplant. Mit der Anderung der Festsetzungen
sind nur wenige BaumaRnahmen verbunden

Vorbelastungen: erheblich

GERING

Grundwasserstandsan-
derung

Auswirkung auf den Wasserhaushalt

Es sind keine konkreten BaumalRnahmen
geplant. Mit der Anderung der Festsetzungen
sind nur wenige Baumalnahmen verbunden

Vorbelastungen: erheblich

GERING

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante): Gegenlber der Bestandssituation kann die Versiegelung zunehmen.
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4.4 Schutzgut Wasser

4.4.1 Beschreibung und Bewertung

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Planungsgebiet ist frei von FlieBgewdssern und anstehendem Grundwasser (Quellen).
Parallel zum Weg am 06stlich Rand des Gebiets verlauft ein temporar wasserfiihrender Seiten-
graben der BAB. Es ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel im Planungsgebiet
mehr als 2 m unter Flur liegt. Gewasser und Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte
Uberschwemmungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht beriihrt.

4.4.2 Vorbelastung

Der Wasserhaushalt ist durch Bebauung und Kanalsystem erheblich verandert.

4.4.3 Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung sind folgende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser im Planungsgebiet und Umfeld zu erwarten.

. . . Belastungsintensitiit,
Wirkfaktoren Auswirkungen, Erlauterung, Vorbelastungen Erheblichkeit
Standortverdanderun- | Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen GERING
gen, Standortverlust |sind keine weiteren erheblichen Verdanderun-
= dauerhaft, anlage- |gen/Beeintrachtigungen der Speicher-/Regler-
bedingt /Pufferfunktion und nur eine nachrangige
Grundwasser Verringeru!wg der Grundwz.a.ssern.eubildung
durch Versiegelung und Flacheninanspruch-
nahme zu erwarten.
Einleitung in Gewds- | Belastung von Vorfluter (Oberflaichengewas- GERING
ser ser) durch Einleitungsmengen, stoRweise
= nutzungsbedingt hohe Abflusswellen.
Oberflichengewisser | hohe Vorbelastungen

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante): Es sind keine relevanten Unterschiede erkennbar.
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4.5 Schutzgut Luft / Klima

4.5.1 Beschreibung und Bewertung

Fiir die Beschreibung der klimatischen Funktionen wird die Lufthygienische und Klimatische
Ausgleichsfunktion betrachtet:

Lufthygienische Ausgleichsfunktion

Waldfldchen sind fiir die Frischluftproduktion von entscheidender Bedeutung. Im Pla-
nungsgebiet sind keine Waldbestidnde vorhanden. Die im Planungsgebiet vorhandenen
Gdrten, Griinfldchen und sonstige Freiflichen haben bei der Sauerstoff- und Frischluft-
produktion und der Ausfilterung von Luftschadstoffen eine nachrangige lufthygienische

Ausgleichsfunktion.

Klimatische Ausgleichsfunktion

Die klimatische Ausgleichsfunktion ist die Eignung eines Raumes bioklimatische Belas-
tungen innerhalb der Siedlungsrdume durch Zufuhr von Luft aus dem Umland auszuglei-
chen. Der Ausgleich erfolgt durch Kaltluftproduktion vegetationsbestandener Fldchen
und Kaltlufttransport liber Hanglagen und Talziige in die bebauten Bereiche (iber Ab-

flussbahnen. Das Planungsgebiet hat keine klimatische Ausgleichsfunktion.

Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme betragt im langjahrigen Mittel 600 bis 700 mm. Die
mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt bei 9 bis 10,0 °C.

4.5.2 Vorbelastung

Die klimatischen Funktionen sind durch Bebauung und Verkehrswege sowie durch die Damm-
lage der BAB A45 im Bestand erheblich eingeschrankt. Die bioklimatische Situation ist im Sied-
lungsraum Wetzlar-GielRen vorbelastet.

4.5.3 Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung sind folgende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft /
Klima im Planungsgebiet und Umfeld zu erwarten.

Wirkfaktoren

Auswirkungen, Erlauterung, Vorbelastungen

Belastungsintensitiit,

—immissionen
= nutzungsbedingt

erhebliche Vorbelastungen

Erheblichkeit
Flacheninanspruchnahme, |Keine erheblichen Veranderungen; nachrangige GERING
Anderung der Vegetions- | lufthygienische Ausgleichsfunktion, keine klima-
bedeckung, Rauigkeit, tische Ausgleichsfunktion; erhebliche Vorbelas-
Hemmung von Kaltluft- tungen
/Frischluftbahnen
=>» dauerhaft, anlagebe-
dingt
Schadstoffemissionen oder | Keine erheblichen Verdanderungen GERING

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante): keine relevante Veranderungen gegeniiber dem Istzustand.
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4.6 Schutzgut Landschaft - Landschaftsbild und natiirliche Erholungseig-
nung

4.6.1 Beschreibung und Bewertung

Nach §1 (1) BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich ... so zu schiitzen, dass die ... Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesi-
chert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Das Landschaftsbild entspricht der sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsform von Natur und
Landschaft (Relief, Biotop- und Gewasserstrukturen, Siedlungen, Infrastruktur usw.). Kriterien
fir die Bewertung der Landschafts(bild)qualitdt sind die Vielfalt, Schénheit und Eigenart von
Natur und Landschaft sowie der Erhaltungszustand landschaftstypischer (meist historisch ge-
wachsener) Strukturen.

Das Planungsgebiet hat eine geringe Landschaftsbildqualitat.

Vielfalt Schénheit Eigenart Vor- Landschaftsbild-
Relief, Gewasser, | (Natiirlichkeit/ | historische Nut- | belastung qualitit
Nutzungs-/ Klein- Naturnéhe) zungsformen, (Flichen-

strukturen Vegetation, Struktur, Charak- bedeutung)
Homogenitat, ter, Einzigartigkeit
Gewadssersystem
gering gering gering hoch gering
R: gering
G: keine
N: gering, Gberwie-
gend Ackerbau

4.6.2 Vorbelastung
hoch
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4.6.3 Umweltauswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung sind folgende Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft - Landschaftsbild und natirliche Erholungseignung im Planungsgebiet und Umfeld
zu erwarten:

. . . Belastungsintensi-
Wirkfaktoren Auswirkungen, Erlauterung, Vorbelastungen tit, Erheblichkeit
Veranderung/Uberformung | Keine erheblichen Veridnderungen; geringe GERING
Landschafts- Landschaftsbildqualitat; erhebliche Vorbelas-
bild/Erholungseignung tungen
=» bauzeitig und dauerhaft

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Nullvariante): keine relevante Veranderungen gegeniiber dem Istzustand.

4.7 Wechselwirkungen

Die schutzgutbezogene Beriicksichtigung von Wechselbeziehungen, z.B. zwischen der Tier- und
Pflanzenwelt und den abiotischen Faktoren (Boden, Wasser usw.) erfolgt in den jeweiligen
Schutzgutbeschreibungen.

Die unter den einzelnen Schutzgiitern teilweise isoliert dargestellten Wirkungszusammenhan-
ge sind hinsichtlich besonderer 6kosystemarer Beziehungen untereinander zu untersuchen:

Teilokosysteme mit 6kosystemarer Bedeutung kdnnen im Planungsgebiet nicht ausgewiesen
werden.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Bereich der OstendstraBe hat die Bebauung teilweise dorflichen Charakter, der zu erhalten
ist.
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5 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRINGERUNG NACH-
TEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Rechtliche Grundlage nach § 15 Abs. 1 BNatSchG: ,Der Verursacher eines Eingriffs ist ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beein-
trachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen, gegeben sind.”

Die Verpflichtungen des Vermeidungsgebotes nach § 15 Abs. 1 BNatSchG beziehen sich nicht
auf die Vermeidung des Vorhabens insgesamt, sondern nur auf die Vermeidung einzelner Be-
eintrachtigungen, die bei Verwirklichung des Vorhabens zu erwarten sind. Bei der Auswahl von
VermeidungsmaRnahmen gilt im besonderen MaRe das Verhaltnismaligkeitsprinzip.

Rechtliche Grundlage nach § 18 Abs. 2 BNatSchG: , Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungs-
planen nach § 30 des Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Bauge-
setzbuches und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17 nicht
anzuwenden.”

MaRgeblich fir den Umweltbericht ist demnach § 1a Abs. 3 BauGB:

»,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ... sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 (Anm.: die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen) zu beriicksichtigen.”

Folgende MaRnahmentypen werden unterschieden:

Kiirzel L ELELIET Beschreibung
typ
\Y Vermeidungs-/ | Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaRnahmen (V) sind Vorkehrungen,
SchutzmaR3- durch die mogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dauerhaft
nahmen ganz oder teilweise vermieden werden, z. B. Baumschutz, Schutz von Gewas-
sern. Die vollstandige Vermeidung von Beeintrachtigungen hat Vorrang vor der
Minderung.
G Gestaltungs- MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die vorrangig zu

mafRnahmen einer Begriinung und landschaftsgerechten Einbindung des Bauvorhabens fiih-
ren. Diese MalRnahmen sind Teil des Geltungsbereiches des B-Plans.

Intensivbereiche: Pflegeintensive Begriinungs- und BepflanzungsmalRnahmen
sind keine Malinahmen im Sinne des BNatSchG mit Aufwertungspotenzial bioti-
scher Funktionen.

Extensivbereiche: Einsaaten und Bepflanzungen auf Extensivbereichen kénnen
Ausgleich- bzw. ErsatzmaRnahmen darstellen, sofern die betroffenen Funktio-
nen ausgeglichen bzw. ersetzt werden (insbesondere fiir das Landschaftsbild).
Das Aufwertungspotenzial biotischer Funktionen ist dort i.d.R. eingeschrankt.

Vorkehrungen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen haben, sofern sie
nicht dem Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit entgegenlaufen, Vorrang vor der Entwicklung
von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen. Sie werden nicht auf den Kompensationsumfang an-
gerechnet.
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Da mit der vorliegenden Anderung des B-Plans keine konkreten Eingriffe verbunden sind, werden
nachfolgend allgemeine Vermeidungs-, Schutz- und GestaltungsmaBnahmen formuliert, die bei
den Festsetzungen oder in den Hinweisen zum Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind.

Tab. 5: Ubersicht der Schutz-, Vermeidungs- und GestaltungsmalRnahmen nach Schutzgiitern

Nr.

Schutzgut

Beschreibung

Hinweise, Bewertung, Vorgaben fiir die
Umsetzung

Vi

Tiere und
Pflanzen

Konfliktvermeidende Bau-
zeitenregelung fiir Tierarten:
Brutzeiten Vogel,
Sommerquartiere Fledermau-
se

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafR-
nahme:

Freistellen des Baufeldes aulRerhalb der
Brut- und Setzzeit, Entfernen/Roden von
Gehdlzen nur im Zeitraum 1.10. — 28.2.
Damit wird sichergestellt, dass keine Tiere
direkt verletzt oder getotet werden, kein
besetztes Nest einer Vogelart entfernt wird
oder Fledermause im Sommerquartier ge-
stort oder getdtet werden. Zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Badumen
(BNatSchG 2010, §39).

V2

Tiere und
Pflanzen

Untersuchung von Flachen
mit potenzieller Habitatfunk-
tion (Fauna) bei baulichen
Veranderungen

Das Areal der Zimmerei (Fa. Dokter) weist
bzgl. der Végel und Fledermause eine po-
tenzielle Habitatfunktion (z.B. Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte) auf, die bei bean-
tragten Umbau- oder NeubaumalRnahmen
faunistisch zu untersuchen ist. Weitere po-
tenziell wertgebende Habitatstrukturen
sind in Plan 1 dargestellt.

V3

Boden

Lagerung von Bodenmaterial,
Mutterboden erhalten und
schiitzen

Fachgerechte Behandlung von temporaren
Bodenmieten. Zwischengelagerter Boden in
temporaren Bodenmieten wird wahrend
der Lagerdauer abgedeckt oder zwischen-
begriint. Oberboden und Unterboden sind
beim Bodenabtrag und Wiedereinbau zu
trennen (vgl. DIN. 19731 und DIN 18915);
keine Lagerung oder Einmischung von
Fremdmaterialien und Bauabfalle auf den
Bodendepots; lockere Schiittung der Bo-
dendepots, Aufschiitten nur in trockenen
Zustand.
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Nr.

Schutzgut

Beschreibung

Hinweise, Bewertung, Vorgaben fiir die
Umsetzung

v4

Wasser,
Boden

Oberflachenbefestigung

Die Befestigung von Stellplat-
zen, Garagenzufahrten und
Wegen ist wasserdurchlassig
zu gestalten; vollversiegelte
Oberflachen sind zulassig,
wenn das auf ihnen anfallende
Niederschlagswasser den an-
grenzenden Freiflachen zuge-
flhrt und dort versickert wird.

V5

Wasser

Oberflachenwasser, Nieder-
schlagswasser

Regenwasser soll der flachi-
gen Versickerung oder Ver-
wertung zugefiihrt werden.

Das Niederschlagswasser un-
kritischer Herkunftsbereiche
(Dachflachen, sonstige, nicht
gewerblich genutzte Flachen)
kann im Sinne des § 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz un-
schadlich auf dem eigenen
Grundstiick breitflachig Gber
die belebte Bodenzone versi-
ckert werden.

Das auf den nicht begriinten
Dachflachen anfallende Re-
genwasser soll in Zisternen
gesammelt werden.

Der Einbau von Zisternen fir die Brauch-
wasserungsnutzung und als Gartenwasser-
speicher ist als Wassersparmallnahme zu
empfehlen.

Der Bau von Retentions-Zisternen ist zu
prifen.

Gl

Landschafts-
bild (Ortsbild)

Eingriinung von Gewerbefla-
chen (Plan 2)

Aufgrund der engen Verzah-
nung von Gewerbe- und
Wohnflachen erfolgt bei Neu-
bebauung eine ortsbildge-
rechte Eingriinung.

GestaltungsmaRnahme mit eingeschrankter
Ausgleichsfunktion flir Beeintrachtigungen
beim Schutzgut Landschaftsbild.

Grunstreifen mit Hecke aus standortgerech-
ten Strauchern mit einzelnen Baumen.

Pflanzschema: aufgelockerte strauchbeton-
te Geholzpflanzung; 1-reihig; unregelmalii-
ge Pflanzverbande; zur Strukturierung und
Auflockerung der Pflanzung einzelne Baume
verwenden.

Die erforderlichen Einfahrten der Gewerbe-
flachen sind auszusparen. Fiir die Pflanz-
streifen sind ausschlief3lich die Arten der
Pflanzliste (s. Anhang) zu verwenden.
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Nr. |Schutzgut Beschreibung Hinweise, Bewertung, Vorgaben fiir die
Umsetzung
G2 |Landschafts- | Ortsbildgerechte Eingriinung | GestaltungsmaBnahme mit eingeschrankter

bild (Ortsbild)

des Knotenbereiches Wald-
girmeser StraRe / L 3285

Zwischen Waldgirmeser Stra-
Re und Gewerbeflache des
ehem. Penny-Marktes ist bei
Neubebauung oder Umwid-
mung des Geldandes eine Ein-
grinung vorzusehen bzw. die
vorhandene Eingriinung zu
erhalten und zu entwickeln.

Im Bereich des Netto-Marktes
ist das Eckgrundstiick zwi-
schen Waldgirmeser Str. und L
3285 im stadtischen Besitz. Es
wird als 6ffentliche Grinfla-
che festgesetzt. Hier ist eben-
falls die vorhandene Eingrii-
nung zu erhalten.

Ausgleichsfunktion flr Beeintrachtigungen
beim Schutzgut Landschaftsbild.

In dem fiir das Ortsbild wichtigen Knoten-
bereich werden folgende Anforderungen an
die Eingrinung gestellt:

* Erhalt der vorhandenen Gehdlze
beiderseits der Waldgirmeser Stra-
Re.

e Erganzung des jungen llickigen Ge-
holzstreifens vor dem ehem. Penny-
Markt mit einzelnen Strdauchern
gemald Pflanzliste.

Anlage eines vorgelagerten bliiten-
reichen Saumstreifens entlang der
Waldgirmeser Str. mit standortge-
rechten Pflanzenarten.

Fur die Pflanzstreifen sind ausschlieRlich die

Geholzarten der Pflanzliste (s. Anhang) zu
verwenden.

G3 |Landschafts- | Gehdlzpflanzung auf der klei- | Auf der kleinen Rasenflache wird der vor-
bild (Ortsbild) | nen Griinflache an der Karl- handene Einzelbaum um 3 klein- bis mittel-
straBBe kronige Baume gemal Pflanzliste erganzt.
G4 |Tiere und Grundstiicksbepflanzungen Gestaltungsmalinahme mit eingeschrankter

Pflanzen

Die nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen, bezogen
auf die zulassige Grundflache,
sind gartnerisch anzulegen
und zu begriinen. Pro 150 m?
nicht Gberbaubarer Grund-
stlicksflache ist ein standort-
gerechter Laubbaum oder
Hochstammobstbaum zu
pflanzen. Des Weiteren ist pro
50 m? nicht Gberbaubarer
Grundstiicksflache ein stand-
ortgerechter Strauch zu pflan-
zen.

Ausgleichsfunktion fir Verluste beim
Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Arten gemal’ Pflanzliste.
Keine Plandarstellung.

Erganzende Hinweise:

Schutzgut Wasser: Bei zukiinftigen Planungen ist zu priifen, ob eine Einleitung von Nieder-
schlagswasser in Gewasser unter Vorschaltung eines Regenwasserriickhaltebeckens moglich

ist.
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Schutzgut Luft / Klima (Erneuerbare Energien, Solarenergie): Da das vorrangige Ziel des Be-
bauungsplanes die Sicherung des Bestandes ist (vgl. Begriindung zum B-Plan), werden keine
weiteren Regelungen zum Einsatz von erneuerbaren Energien getroffen, die (iber die einschla-
gigen fachgesetzlichen Bestimmungen hinausgehen. Die Moglichkeiten eines ortsbildvertragli-
chen Einsatzes erneuerbarer Energien sollten bei zukiinftigen Planungen allerdings genutzt
werden, z. B. der Einbau von PV-Anlagen auf ausreichend grof3en Dachflachen.

Schutzgut Mensch: Im Rahmen der Planung werden Larmpegelbereiche festgesetzt.

6 AUSGLEICHSMASSNAHMEN UND SPEZIFISCHE KOMPENSATIONS-
MASSNAHMEN ARTENSCHUTZ

Ausgleichsmallnahmen sind beim derzeitigen Planungsstand nicht erforderlich.

Spezifische KompensationsmaRnahmen Artenschutz sind beim derzeitigen Planungsstand
nicht erforderlich.

7 WERTGEBENDE HABITATSTRUKTUREN

Bei der Kartierung 2014 wurden folgende, aus faunistischen und/oder ortsbildpragenden
Grinden, wertgebenden Strukturen aufgenommen, die bei zukiinftigen Planungen bzw. Ver-
anderungen besonders zu beachten sind (s. Plan 1):

e Potenzielle Habitate: Das Areal der Fa. Dokter (Zimmerei) weist bzgl. der Végel und
Fledermause eine potenzielle Habitatfunktion (z.B. Fortpflanzungs- und Ruhestatte)
auf, die bei beantragten Umbau- oder Neubaumalnahmen faunistisch zu untersuchen
ist.

e Laubbaum: markante Einzelbdume
e Obstbdume: adltere Obstbdume, einzeln oder im Verband

Bei Eingriffen in Natur und Landschaft ist eine Prifung der artenschutz- und biotopschutz-
rechtlichen Belange erforderlich.

8 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Zuge der Bauleitplanung wurden die verschiedenen Planungsmoglichkeiten geprift und
abgewogen.

9 EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG NACH KOMPENSATIONS-
VERORDNUNG

Nach §1a, (3) [30] gilt: ,,Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.”

Ein Ausgleich ist innerhalb des Geltungsbereiches des ehemaligen Bebauungsplanes daher nur
erforderlich, sofern das geplante zuldssige Mal$ der baulichen Nutzung das bestehende zulas-
sige MaR der baulichen Nutzung tbersteigt.
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Fiir den Gebdudebestand in den einzelnen Baugebieten sind in erster Linie bestandssichernde
Festsetzungen vorgesehen. Eine Erhohung des MalRes der baulichen Nutzung in den entspre-
chenden Gebietsteilen erfolgt daher nicht. In Teilbereichen wird durch die Hinzufligung von
hinteren Baugrenzen der zusammenhangende Griinbestand in den Blockinnenbereichen gesi-
chert.

Die Ubrigen Bereiche innerhalb des neuen Geltungsbereiches umfassen ausschlieBlich im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile. Vorhaben in diesem Bereich sind daher nach § 34 BauGB zu
beurteilen. Fir diese Bereiche ist bei der Kompensationsermittlung nicht der Bestand sondern
das entsprechend zuldssige MaR der baulichen Nutzung zu beriicksichtigen. Nur fir die Diffe-
renz zwischen dem bestehenden und neu geplanten zuldassigem MaR der baulichen Nutzung ist
ein Ausgleich vorzunehmen.

Die Bebaubarkeit der wenigen derzeit vorhandenen unbebauten Grundstiicke und sonstigen
Bereiche, die im Sinne des § 34 BauGB fiir eine bauliche Verdichtung zur Verfligung stiinden,
wird auch weiterhin planerisch gesichert: Die Festsetzungen bereiten keine erhebliche tber
das nach § 34 BauGB zulassige Mal} der baulichen Nutzung hinausgehende Beanspruchung von
Grund und Boden vor. Daher wird auf eine detaillierte Bestandsanalyse der tatsachlichen und
nach § 34 BauGB moglichen Grundstilicksausnutzung bzw. -versiegelung verzichtet, die ins
Verhaltnis zu der zukiinftig beanspruchbaren gesetzt werden kénnte.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung bleibt mit Ausnahme von Mischgebiet Nr. 3 unter
den in § 17 BauNVO festgesetzten gebietstypischen Obergrenzen fiir die bauliche Nutzung. In
Teilbereichen wird in geringem Umfang eine gegeniliber dem Bestand zusatzliche Bebaubarkeit
planungsrechtlich gesichert, und in anderen, besonders stark versiegelten Bereichen, wird
zukiinftig planungsrechtlich nur eine geringere Beanspruchung des Bodens zulassig ist.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Bebauungsplan keine gegenliber dem Bestand im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB relevanten ausgleichspflichtige Eingriffe vorbereitet. Damit ent-
fallt die quantitative Bilanzierung der Flacheninanspruchnahme der Biotope nach der KV [3].

10 ZUSATZLICHE ANGABEN

10.1  Technische Verfahren, Methodik und Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priifung

Die Darstellung und Bewertung der Schutzgiiter erfolgt in Anlehnung an die [22]. Die Bewer-
tungen erfolgen verbal argumentativ und liber die Flachenbilanzierung nach [3].

Der Umweltbericht bleibt in seinen Aussagen unvollstindig, da die Anderungen im Bebau-
ungsplan noch nicht abschlieBend feststehen. AuBerdem sind zum Zeitpunkt der Berichtser-
stellung keine konkreten Planungen bekannt.

10.2 Hinweise zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Umwelt

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt. Es sind keine Erfolgskontrollen vorgesehen.
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11 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Am Waldgirmeser Weg” soll die bestehen-
den Nutzungen gesichert und die Zuldssigkeit weiterer Nutzungen geregelt werden. Hierzu
werden der Geltungsbereich erweitert und die Festsetzungen entsprechend gedndert.

Die Planungsaussagen des Umweltberichtes bezlglich der Wirkungen auf Natur und Land-
schaft tragen dem Sachverhalt Rechnung, dass bereits nahezu die gesamte Flache bebaut ist
und konkret keine Eingriffe geplant sind. Die Planungsaussagen sind daher in Teilen allgemein
oder vorlaufig. Insgesamt ist von erheblichen Vorbelastungen auszugehen.

Auswirkungen nach Schutzgiitern:
Schutzgut Menschen:

Die Auswirkungen des Vorhabens sind gering.
Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Auswirkungen des Vorhabens sind gering.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotsbestande kann jedoch fir die Zwergfle-
dermaus und fiir Brutvogel nicht ausgeschlossen werden. Die Auswirkungen moglicher
Umnutzungen, Verdichtung oder Neubauten auf artenschutzrechtlich relevante Tierar-
ten konnen detailliert erst bei Vorliegen konkreter Planungen ermittelt werden. Fir
die meisten der nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden Arten der Vogel und
Fledermause treten bei Beachtung von Vermeidungs- und GestaltungsmalRnahmen
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf.

Schutzgut Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft/Landschaftsbild/natiirliche Erholungseig-
nung:

Die Auswirkungen des Vorhabens sind - auch aufgrund teils erheblicher Vorbelastun-
gen - gering.

Wechselwirkungen:

Keine Teilokosysteme mit 6kosystemarer Bedeutung im Planungsgebiet.

Die in Tab. 5 aufgefiihrten allgemeinen Vermeidungs-, Schutz- und GestaltungsmalRnahmen
sind bei den Festsetzungen oder in den Hinweisen zum Bebauungsplan zu berticksichtigen.

AusgleichsmalRnahmen und Spezifische KompensationsmalRnahmen Artenschutz sind im der-
zeitigen Planungsstadium nicht erforderlich.

Im Geltungsbereich befinden sich potenziell wertgebende Habitatstrukturen (z.B. Areal der
Zimmerei, Obstbdume), die bei zukinftigen Planungen bzw. Verdnderungen besonders zu
beachten sind. Grundsatzlich ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft eine Prifung der arten-
schutz- und biotopschutzrechtlichen Belange erforderlich.

Da der Bebauungsplan keine relevanten ausgleichspflichtigen Eingriffe vorbereitet, entfallt die
guantitative Bilanzierung der Flacheninanspruchnahme der Biotope nach der Kompensations-
verordnung.
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ANHANG

Tab. 6: Leistungsbild

Pos. Leistungsbild
1 | Klaren der Aufgabenstellung und Ermitteln des Leistungsumfanges
Zusammenstellung und Priifung der Unterlagen, Abstimmungen mit AG
2 | Grundlagenermittlung

2.1 | Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (n.
Schutzglitern), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden (aufgrund vorhandenen Unterlagen und Daten)

2.2 | Flachendeckende Kartierung der Biotoptypen (nach Kompensationsverordnung)

2.3 | Ermittlung der Arten, die den Lebensraum charakterisieren, die selten, gefahrdet oder
bemerkenswert sind sowie der Arten, die nach europdischem und nationalem Recht
besonders geschiitzt sind (Punktkartierung der Wuchsorte).

2.4 | Erfassung der schiitzenswerten und geschiitzten Lebensraume wie FFH-
Lebensraumtypen sowie gesetzlich geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG und §13
HAGBNatSchG.

2.5 | Bewertung der Grundlagenermittlung

2.6 | Darstellung der Grundlagenermittlung in Text, Tabellen und Karte

3 | Erstellung Umweltbericht mit Umweltpriifung

3.1 | Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieflich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

3.2 | Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berlicksichtigt wurden

3.3 | Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Eingriffsbewertung

3.4 | Darstellung von Schutz-, Vermeidungs- und GestaltungsmaRnahmen

3.5 | Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Ziele/rdumlicher Geltungsbereich des Bauleit-
plans sind zu bericksichtigen)

3.6 | Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach Kompensations-VO

3.7 | Entwicklung und Darstellung von KompensationsmaRnahmen (geplant ist die Inan-
spruchnahme des Okokontos der Stadt Wetzlar)

3.8 | Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung; Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (technische Liicken, fehlende Kenntnisse)

3.9 | Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

3.10 | Aligemein verstandliche Zusammenfassung

3.11 | Zwischenabstimmung der Entwurfsfassung; Uberarbeitung der Planung

4 | Abgestimmte Endfassung Umweltbericht
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Tab. 7: Bewertungsskala Biotope

Wertigkeit (Wert- | Kriterienauswabhl (fiir die Zuordnung zu einer Wertstufe miissen nicht alle Kriterien erfiillt
stufe) sein!)

Sehr hoch groRe Naturndhe oder lange Entwicklungsgeschichte; sehr seltene, stark gefahrdete, sehr

(WS 1) artenreiche oder strukturreiche Biotope / Pflanzengesellschaften; meist ndhrstoffarme
Standorte mit sehr hohem Standort- und Habitatpotenzial; herausragende Bedeutung im UG;
Arten der Roten-Listen 1, 2 und R [extrem selten] (sofern Vorkommen eindeutig einem Biotop
zuzuordnen); wichtige landschaftspragende Funktion.

Hoch naturnahe, seltene, gefahrdete, artenreiche oder strukturreiche Biotope / Pflanzengesell-

(Ws 2) schaften; gestorte Wertstufe 1-Flachen; nahrstoffarme und maRig nahrstoffreiche Standorte
mit hohem Standort- und Habitatpotenzial; besondere Bedeutung im UG; Arten der Roten-
Listen 3 (sofern Vorkommen eindeutig einem Biotop zuzuordnen); landschaftspragende Funk-
tion.

Mittel maRig naturnahe, maRig artenreiche oder strukturreiche Biotope / Pflanzengesellschaften

(WS 3) meist extensiver land- und forstwirtschaftlicher Nutzung; Gberregional ungefdhrdet oder
zuriickgehend, im UG auch selten; Arten der Roten-Listen V (und 3, sofern nicht eindeutig
einem Biotop zuzuordnen); gestorte Wertstufe 2-Flachen; dltere und strukturreiche standort-
fremde/gebietsfremde Geholze; maRiges Standort- und Habitatpotenzial.

Gering Haufige Biotop- und Standorttypen geringer Naturnahe; maRig artenarme oder strukturarme

(Ws 4) Biotope / Pflanzengesellschaften meist intensiver land- und forstwirtschaftlicher Nutzung;
gestorte Wertstufe 3-Flachen; standortfremde, nicht gebietsheimische oder junge Geholz-
pflanzungen; meist nahrstoffreich oder Bestande nahrstoffarmer Standorte mit geringer
Entwicklungszeit; geringes Standort- und Habitatpotenzial.

Sehr gering artenarme Biotope und degradierte Standorttypen der intensiv genutzten Kulturlandschaft;

(WS 5) meist ndhrstoffreiche, belastete oder naturferne Standorte; sehr geringes Standort- und

keine Biotopbe-
wertung

(WS 6)

Habitatpotenzial

Gebdude, versiegelte Flachen, bauliche Anlagen, Siedlungsflache ohne Biotopbewertung; kein
Standort- und Habitatpotenzial

Kriterien der Bewertung:

* Regionale, liberregionale und naturraumbezogene Bedeutung
- Naturndhe (bezogen auf die unberihrte Natur)
- Gefahrdung, Seltenheit, Empfindlichkeit (unter Berticksichtigung der Roten Listen der Pflanzenge-
sellschaften [13] und Biotoptypen [14])

e Aktuelle Ausbildung im Untersuchungsgebiet
- Ausgewogenheit, Vernetzung (Lage im Verbund, Wechselbeziehungen, Durchgangigkeit)
- strukturelle Ausstattung/Strukturvielfalt, GroRe
- Arten (Vielfalt, Reprasentativitat, gebietsheimische/naturraumtypische Arten, Zielarten, Neophy-

ten, Neozoen)

e Aktuelles Standort- und Habitatpotenzial
- zeitliche Wiederherstellbarkeit bzw. Entwicklungsmoglichkeit bei standortgerechter Nutzung;
rdumliche Faktoren sind v.a.: Trophie, Bodeneigenschaften, Wasserhaushalt, besondere Standort-
faktorenkombination, Totholz

e Vorkommen seltener, gefahrdeter und geschiitzter Pflanzenarten
Bundesartenschutz-Verordnung [11]; Rote Liste Deutschland [15]; Rote Liste der Farn- und Samen-
pflanzen Hessens [20]; Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie [16]

* Landschaftspragende Funktion: Eigenart, Vielfalt, Schonheit

Zusatzkriterien:

*  Biotop-Schutzstatus: §30 BnatSchG [1], §13 HAGBNatSchG [2], Schutzgebietsstatus [2]
e Lebensraumtyp (LRT gem. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Anhang I, [16])
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Pflanzliste

Art (deutscher Name)

Botanischer Name

Wouchstyp

Bergahorn Acer pseudoplatanus B1, Solitdrbaum
Esche Fraxinus excelsior B1, Solitdrbaum
Feldahorn Acer campestre B2

Hainbuche Carpinus betulus B2, S1
Haselnuss Corylus avellana S1
Heckenkirsche Lonicera xylosteum S2

Hundsrose Rosa canina S3

Liguster Ligustrum vulgare S3

Mehlbeere Sorbus aria S2

Roter Hartriegel Cornus sanguinea S2

Schlehe Prunus spinosa S3
Sommerlinde Tilia platyphyllos B1, Solitarbaum
Spitzahorn Acer platanoides B1, Solitdrbaum
Vogelbeere Sorbus aucuparia B2, S1
Weilldorn-Arten z.B. Crataegus monogyna S1,S2

Winterlinde

Tilia cordata

B1, Solitdrbaum

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

S2

Obsthochstamme (Apfel, Birne)

Legende

B1: Baum, groRkronig, hochwiichsig, groRer Pflanzabstand (> 10m)

B2: Baum, kleinkronig, mittelwtichsig, mittlerer — groRer Pflanzabstand (> 6m)
S1: hoher Strauch, mittlerer Pflanzabstand (3m)

S2: mittlerer Strauch, kleiner - mittlerer Pflanzabstand (2m)

S3: kleiner Strauch, Bodendecker, kleiner Pflanzabstand (1m)
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