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Schiebelacker

Mischgebiete
(§ § BauNvD)

8 Ba

Zeichenerklarung
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)
Art der baulichen Nutzung

{ § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung- BauNVa- )

Allgeneine Wohngebiete
m’ § 4 Bauvo)

Gewerbegebiete

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

83 lall: Vall-
Art der  |fachoge
Bereich INutzung !ln::nqnm GRZ GFZ Firsthohe
0] M I 04 08 15
[©) M I 04 08 10,0
©) M | 06 12 10,0
® WA I 04 06 125
® GE I 04 08 100
Grundflachenzahl GR7 Geschossflachenzahl GF7
Baulinie [— Baugrenze

und
ur
von

Offentliche Grinflache

Ungrenzung van Fléchen mit

Bindunten fir Bepflanzungen und
fir die Erhaltung van Bicmen, m
Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewisern

1§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe bl und Abs. 6 BauGBI

Ertaltung
Biune

Zahl der Vaollgesthosse 1]
tals Hichstnatl

Verkehrsflachen
(59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB!

Offentliche Verkehrsflachen |:|

Zu- und Abfahrtsverbot 2ur L 3285 eeeeeewemeee
gen §9 Abs 1 N 1 BauGh)

Verkebrsflachen besonderer
Zueckbestinnung

A

Fullgingerbereich

Gronflachen
{§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB!

]

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen

Flachen fur Mafinahmen zum Schutz,
Pflege und zur Entwicklung
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Ungrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz .
vor schadlichen UnwelFeinflissen.

(§9 Abs. 1Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Anpflanzen .
Biune

Sonstige Planzeichen

Grenze des riunlichen GelfungS- wmumm
bereichs der 3 Anderung des

Varhandene Bebauung

und der

2,

1

UBERSICHTSPLAN

ohne

Mabstab

Bebauungsplan Nr.4, 3. And.

m Waldgirmeser Weg'
AR

Veranderungssperre

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 4,
Naunheim ,,Am Waldgirmeser Weg*“

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.
1722).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO):
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

- Planzeichenverordnung (PlanzV):
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

- Hessische Bauordnung:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. S. 46, 180), zuletzt
geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. | S. 622)

2 Textliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

al in den Mi: i (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §
1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Fir alle Mischgebiete wird bestimmt:

- Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten sind
ausgeschlossen.

- Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

In den MI 1 und MI 2 sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zulssigen Tankstellen
ausgeschlossen.

i in den (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Fiir das Gewerbegebiet wird bestimmt:

ist nur fir die der im Gebiet

i Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache
einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude (berbauten Flache
einnimmt.

- Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen Bordelle sowie bordellartige
Betriebe sind unzuléssig.

- Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

- Die Errichtung von
und

4 im (gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung
mit § 1 Abs. 4 bis 9 BauNVO)

Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
und Tankstellen sind im i

214 Festsetzung (gem.
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4.6

§ 9 Abs. 1 Nr1 BauNVO i.V.m. §1 Abs.10 BauNVO -
“Fremdkérperfestsetzung")

In dem Teil des mit der i .GE* befindet sich auf dem

Grundstiick Flur 9, Flurstiicke 300/0 und 301/1, ein genehmigter Lebensmittel-Discounter mit

El in einer Gro von 795,41m?. Abweichend von den Regelungen in

2.1.2 zu den Nutzungsbeschrankungen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind Erneuerungen

des Lebensittel-Discounters allgemein zuldssig, wenn die Verkaufsflache des Betriebs von

795,41m” nicht Gberschritten wird. Zulassig sind Sortimente der Grundversorgung bzw. des
o ‘ D ;

Bedarfs (L sowie  10%
rtimente als auf einer
Fléche.
MaB der Nutzung und i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
und 2 BauGB)

.1 GRZ und iiberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und

2BauNVO i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr.1, 19 und 23 BauNVO)
Bei Konkurrenz zwischen GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere
Festsetzung. Die Errichtung von Garagen, Carports, Werbeanlagen und Nebenanlagen
innerhalb der als i Bereiche st unzulassi

.2 Hshe baulicher Anlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauNVO i. V. m. §§ 16 Abs. 3 Nr.2 und

§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Der untere fiir die Hol
Mitte der talseitigen Fassade.

ist die natiirliche a & in der

.3 zur des (gem.§9 Abs. 1 Nr.1i. V. m. § 16
Abs. 2 S.3 BauNVvO)
Als  Bezugspunkt  fir  die des als
i ist bei i die natiirliche Gelandeoberflache, bei
die sichtbare
MaBnahmen zum Schutz des Bodens und Wasserhaushaltes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
Die { von & und Wegen ist wasserdurchléssig zu
gestalten; vollversiegelte Oberflaichen sind zuldssig, wenn das auf ihnen anfallende
i den Freiflachen zugefihrt und dort versickert wird.
Larmpegelbereiche (gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
Fir die in der i La LPB 1ll und IV sind bei
Errichtung, Anderung oder A von 4 fur die der
Gebaude mit Raumen, die nicht nur zum voriibergehend zum Aufenthalt von Menschen
dienen, Mindestschalldamm-MaRe R',,.s gemR DIN 4109 einzuhalten. Die Anforderungen an
die Schallddammung der AuBenbauteile sind dem Abschnitt 5, Tabelle 8-10 der DIN 4109 zu
entnehmen.
an die L a von nach DIN 4109:
5 5 L S - Hake Tar
(LPB) nach DIN 4109 |  AuBenlérmpegel
tags, db (A) Aufenthaltsraume Biirordume’
i Wohnungen, und &hnliches
Ubernachtungsréume, Riyresdb
Unterrichtsraume u.&.
Ryres
I} >60 35 30
v >65 40 35
Riyes = bewertetes Bauschalldamm-Mat nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschnitt 11 des gesamten
AuBenbauteiles (Wand + Fenster + Rollladenkésten + Liftung und dergleichen). Die Werte gelten auch
fiir Dachflachen, sofern sie C nach auen
" An Fassaden von Raumen, bei denen der eindringende Aufieniarm aufgrund der in den Réumen
ausgeiibten Tatigkeiten nur einen Beitrag zum leistet, werden keine
Anforderungen gestellt
kann eine der a Maf
werden, wenn (z. B. durch i im i ein geringerer
a i wird, als im
Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
1 Einfriedungen

In den GE Gebieten sind nur offene Einfriedungen zulassig. Die Einfriedungen sind
itig mit & Hecken zu hi
6 1-reihig; E] zur i
und Auflockerung der Pflanzung sind einzelne Baume zu verwenden. Fir die Hinterpflanzung
sind die in der Pflanzliste genannten Arten zu verwenden.

5.2 Grundstiicksbepflanzungen

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen, bezogen auf die zuldssige Grundflache (GRZ II),
sind gértnerisch anzulegen und zu begriinen. Pro 150 m° nicht iberbaubarer

ist  ein Laubbaum gem. Pflanzliste oder
Hochstammobstbaum zu pflanzen. Des Weiteren ist pro 50m’ nicht iberbaubarer
che ein Strauch gem. Pflanzliste zu pflanzen.
.3 Flachen mit Bi fiir und fiir die von Béaumen,
a und

Auf der Flache mit Bi fr und fir die Erhaltung von
B&umen, und sonstigen sind die Gehdlze zu erhalten

und durch die Anlage eines 2u erganzen. Fiir den

sind ich die der Pflanzliste (s. Anhang) zu verwenden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachgestaltung und Dachaufbauten (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1S. 1 Nr. 1
und 3 HBO)

- Dachgauben sind zuléssig, wenn die Lange der Gaube hdchstens % der Trauflinge

des Hausdaches einnimmt, das Gaubendach mind. 040m — in der Senkrechten

gemessen — unter dem Dachfirst ansetzt und ein Abstand von mind. 1,50 m vom

Ortgang, Kehle oder Grad und eingehalten wird.
rigang, Kenle of

Die fiir + sind in den jieten (WA) und
Mischgebieten 1 und 2 (MI) Sattel-, versetztes Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und

sowie in dem jet (GE) und dem Mischgebiet 3 (MI) auch
Pult- sowie Flachdach.
b =

ik und In-Dach-

sind zulassig.

Werbeanlagen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1S. 1 Nr. 7 und 3 HBO)

- Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen,
Firmenaufschriften etc. miissen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der

A Mehrere an einem Gebéude sollen

2u einer und in Form und Grofte
aufeinander sowie auf die GroRe des Gebaudes abgestimmt werden.

- Dariiber hinaus sind auch auf einer Tafel zusammengefasste Hinweisschilder an der
Einfahrt ins Gewerbegebiet zuléssig.

- Unzuléssig sind mit oder im
zeiflichen Wechsel aufleuchtendem Licht, an Gebéuden oberhalb der Dachtraufe
sowie innerhalb des 20,00 m breiten Fre entlang der L
L3285

Kennzeichnungen und Hinweise:

Altstandorte

Innerhalb des des
Es handelt sich um die Bereiche 1 1,3,3Aund 11,

Strafte 61, 63, 65 und 73 sowie Wilhelmstralie 43, 44, 46, 46A, 48A und 48B. Die Altstandorte
werden in der U zum i i

befinden sich mehrere Altstandorte.

und Bei
bei denen in den Boden eingegriffen wird, sind
. :

und
und ggf. und/oder eine

il T Die der und
moglicher  umwelttechnischer ~ Untersuchungen sind mit den Bauunterlagen der
Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Artenschutz
Bei Bau- und Sanierungsarbeiten sowie bei Eingriffen in Natur und Landschaft ist gem. §§ 39
und 44 BNatschG innerhalb des Geltungsbereiches eine Prifung der artenschutz- und
i ichen Belange !

und g von

- Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
lisati mit in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtiiche noch sonstige offentlich-rechtiiche

iften noch i Belange (§ 55 Abs. 2 WHG)
- Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
verwertet werden, wenn i d itli Belange nicht
entgegenstehen. (gem. § 37 Abs. 4 S. 1 HWG)

- Auf die i der iti

jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

der Stadt Wetzlar in der

Bergbau
Im Rahmen von Bauvorhaben im Plangebiet sind auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten
und ggf. bauliche Si 2u treffen.

Bodendenkmiiler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzschutzbehsrde
unverziiglich anzuzeigen

Grundwasser

Falls im Rahmen von im gebit wahrend  der

Baugrubenherstellung aufgeschlossen wird, dessen Ableitung erforderlich wird, ist dies beim
s Lahn-Dill-Kreises, Untere orde, i

STADT WETZLAR

BEBAUUNGSPLAN
NR. 4

IN NAUNHEIM
»AM WALDGIRMESER WEG*

3. ANDERUNG

Mafstab 1:1000

PLANUNTERLAGEN
DIGITALE LIEGENSCHAFTSKARTE

VERFAHRENSVERMERKE

EINLEITUNGSBESCHLUSS
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG

AM  29.04.2013

DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR

SEMLER
STADTRAT
BEKANNTMACHUNG BURGERBETEILIGUNG
DES EINLEITUNGSBESCHLUSSES VORENTWURF ZUR EINSICHTNAHME DER BURGER
BEREITGELEGT

AM  07.05.2013

VOM 05.08.2015 BIS 07.09.2015

DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
SEMLER SEMLER
STADTRAT STADTRAT
ENTWURFSBESCHLUSS OFFENLEGUNG IM ENTWURF WURDE IN DER ZEIT
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG
VOM 23.03.2016 8IS EINSCHLIESSLICH
AM - 15.12.2015
25.04.2016 DURCHGEFUHRT
BEKANNTMACHUNG

DER OFFENLEGUNG IM ENTWURF:
AM  15.03.2016

DER MAGISTRAT DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR DER STADT WETZLAR
SEMLER SEMLER
STADTRAT STADTRAT
SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFTIG
DURCH DIE STADTVERORDNETENVERSAMMLUNG SEIT DER BEKANNTMACHUNG IN DER WETZLARER NEUEN
ZEITUNG
A
DER MAGISTRAT AM
DER STADT WETZLAR
DER MAGISTRAT
DER STADT WETZLAR
Wetzlar, den SEMLER
STADTRAT
BEARBEITET / GEZEICHNET -
SONSTIGE VERMERKE PLANUNGS-UND HOCHBAUAMT
DER
ETZLAR
SACHGEBIET STADTPLANUNG
" AMTSLEITER
5. Pflanzliste
Art (deutscher Name) Botanischer Name Wauchstyp
Bergahom Acer pseudoplatanus 81, Soltarbaum
Esche Fraxinus excelsior 81, Soltarbaum
Feldahom Acer campestre B2
Hainbuche Carpinus betulus 82,51
Haselnuss Corylus avellana st
Heckenkirsche Lonicera xylosteum s2
Hundsrose Rosa canina s
Liguster Ligustrum vulgare s
Mehibeere Sorbus aria 2
52
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa s
Sommerlinde Tilia platyphylios B1, Soltérbaum
Spitzahomn Acer platanoides B, Soltarbaum
Vogelbeere Sorbus aucuparia 5281
WeiRdom-Arten 2B, Crataegus monogyna sts2
Winterlinde Tila cordata 81, Soltarbaum
. . 3
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Obsthochstamme (Apfel, Bime)

Legende
B1: Baum, grofkronig, hochwiichsig, groier Pflanzabstand (> 10m)

B2: Baum,
$1: hoher Strauch, mittlerer Pflanzabstan

leinkronig, mittelwiichsig, mittlerer — groRer

d (3m)

Phianzabstand (> 6m)

S2: mittlerer Strauch, kleiner - mittlerer Pflanzabstand (2m)
S3: Kleiner Strauch, Bodendecker, kleiner Pflanzabstand (1m)




