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STADT WETZLAR

Flachennutzungsplan Wetzlar, 72. Anderung
Planbereich , Im Engelstal*, Stadtteil Hermannstein
- Begrindung gem. 8§ 2a BauGB

Veranlassung:

Lage:

GroRe der Ande-
rung:

Ubersichtskarte:

Im Stadtteil Hermannstein ist seitens des Jagdvereins Kreis Wetz-
lar von 1875 e.V. die Errichtung und der Betrieb einer SchiefRanla-
ge fur die Ausbildung und das Training der Vereinsmitglieder ge-
plant. Die vorgesehenen Flachen befinden sich im Aul3enbereich
nach 8 35 BauGB und wurden bislang Uberwiegend als Tennis-
platz genutzt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Wetzlar stellt fir
diesen Bereich bislang Griinfliche gemal} § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
mit der Zweckbestimmung Tennissportanlage dar. Die Darstellung
des Flachennutzungsplanes steht der Umsetzung des geplanten
Vorhabens somit zunachst entgegen. Der Flachennutzungsplan
wird daher fur den Bereich des Plangebietes entsprechend gean-
dert, sodass i.S.d. 8§ 35 Abs. 2 BauGB die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens
geschaffen werden kdnnen.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage Hermannstein
unweit der BAB-Anschlussstelle ,Wetzlarer Kreuz" und umfasst
den Bereich des friheren Tennisplatzes. Sudlich wird das Plange-
biet von dem bestehenden ErschlieRungsweg begrenzt. Westlich
und 0stlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet, wahrend nérdlich ein temporar wasserfiihrender Gra-
ben das Plangebiet begrenzt. Weiter nordlich schliel3en sich eben-
falls landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Das Plangebiet ist in
allen Richtungen durch einen Gehdlzbestand eingegrint.

Die Grol3e des Plangebietes betragt rd. 1,1 ha.

B e T

genordet,\ ohne Mal3stab




Art der Anderung:

Regionalplan Mittel-
hessen 2010:

Derzeitige Nutzung:

Topographie:

Innenentwicklung
und Bodenschutz:

Das Planziel der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Anderung der Darstellung als Griinflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB mit der Zweckbestimmung Tennissportanlage in eine Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Schie3sportanlage, um somit auf
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Umsetzung des geplanten Vorhabens zu
schaffen. Insofern erfolgt keine erstmalige Darstellung einer Grin-
flache, sondern nur die Anderung der Zweckbestimmung der be-
reits bislang im Bereich dargestellten Grunflache.

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 stellt fir das Plangebiet Vor-
behaltsgebiet fur die Landwirtschaft sowie Vorranggebiet Regiona-
ler Griinzug und Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen
dar. Aufgrund der friiheren Nutzung als Tennisplatz und der beste-
henden baulichen Vorpragung des Plangebietes wird davon aus-
gegangen, dass die Planung als gemal § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann.

Das Plangebiet umfasst den Bereich des friheren Tennisplatzes
bestehend aus den eigentlichen Sportfeldern, dem Vereinsgebau-
de sowie den zugehdrigen Grin- und Freiflachen mit Stellplatzen.

Das Gelande ist weitgehend eben. Die Ho6henlage betragt rd.
195 m U.NN.

Die vorliegende Planung verfolgt ausschlieBlich das Ziel, die
Zweckbestimmung eines auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung im Flachennutzungsplan bereits als Griinflache dargestellten
Bereiches dahingehend zu andern, dass i.S.d. § 35 Abs. 2 BauGB
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmi-
gungsfahigkeit der geplanten SchieRanlage geschaffen werden
kénnen. Somit kann ein Beitrag flr eine verbesserte Ausnutzung
eines bereits baulich durch den friiheren Tennisplatz vorgepragten
Bereiches und der vorhandenen Infrastruktur geleistet werden. Da
es im Zuge der vorliegenden Planung demnach zu keiner tatsachli-
chen Neuinspruchnahme von Flachen kommt, kann von einer wei-
tergehenden Begrindung an dieser Stelle abgesehen werden.




Umweltprufung:

Landschaftspfle-
gerische Wertung:

Kompensationsmalf3-
nahmen:

Dem Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen als ausdriickliches Ziel der Bauleitpla-
nung und der Regelung des § 1 Abs. 5 BauGB, nach der die stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBBnhahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll, kann insofern gefolgt werden. Dar-
Uber hinaus kann auch der Anforderung des 8§ 35 Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen, nach der fur die Zulassigkeit sonstiger Vorha-
ben im AuRenbereich, durch deren Ausfihrung oder Benutzung
keine Beeintrachtigung offentlicher Belange gegeben sein darf, die
nach 8 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB auch die Entstehung, Verfestigung
oder Erweiterung einer Splittersiedlung umfasst. SchieRanlagen
sind insbesondere aus Grinden des Immissionsschutzes regelma-
RBig auf Standortbereiche angrenzend oder auf3erhalb der ge-
schlossenen Ortslagen angewiesen. Im Zuge der vorliegenden
Planung werden jedoch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung ausschliel3lich die Voraussetzungen fir eine bauplanungs-
rechtliche Zulassigkeit einer entsprechenden SchielRanlage ge-
schaffen und es wird keine dariber hinaus gehende stadtebauliche
Entwicklung ermdglicht.

Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprufung
durchgefiuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Im Rahmen der Umweltprifung wird somit auch
der Anforderung des § 35 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, nach
der fur die Zulassigkeit sonstiger Vorhaben im Auf3enbereich,
durch deren Ausfuhrung oder Benutzung keine Beeintrachtigung
offentlicher Belange gegeben sein darf, die nach § 35 Abs. 3 Nr. 5
BauGB unter anderem auch eine Beeintrachtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege umfasst.

Die Flachen des Geltungsbereichs werden demnach aktuell von
einer schitteren Ruderalvegetation auf ehemaligen Tennisplatzen
(Rotasche), einem Vereinsgebaude mit geschotterter Zufahrt und
Grunflachen (mit Vielschnittrasen, Einzelbdumen und Ziergehdl-
zen) eingenommen sowie nach Norden und Osten von einer brei-
ten Baumhecke umrahmt. Dem Plangebiet kommt damit aus natur-
schutzfachlicher Sicht insgesamt eine geringe Bedeutung zu.
Lediglich die Baumhecke am ndérdlichen und dstlichen Rand besitzt
eine leicht erhthte Bedeutung als Teillebensraum fir Vogel,
Kleinsduger und Insekten.

Die Regelungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich werden im
Zuge der konkreten Bauantragstellung bertcksichtigt und hierzu
eine entsprechende Eingriffs- und Ausgleichsplanung erstellt. Mit
der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden zunachst
nur auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des geplanten
Vorhabens geschaffen. Der tatsédchliche Ausgleichsbedarf lasst
sich jedoch auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch
nicht hinreichend ermitteln. Auch bedarf es auf dieser Ebene noch
keiner abschlielenden Festlegung von geeigneten Kompensati-
onsmafinahmen, dies obliegt vielmehr der nachgelagerten Ebene
der Bauantragstellung, im Rahmen derer eine konkrete Eingriffs-
und Ausgleichsplanung zu erstellen und der erforderliche natur-
schutzrechtliche Ausgleich entsprechend zu regeln ist. Die Verla-
gerung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs auf die Ebene der
Bauantragstellung erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass im Fla-
chennutzungsplan ausschlief3lich die Zweckbestimmung einer be-
reits bislang dargestellten Grinflache geandert wird.




ErschlieRung und
Anbindung:

Immissionsschutz:

Bertcksichtigung
wasserwirtschatftli-
cher Belange:

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage Hermannstein
unweit der BAB-Anschlussstelle ,Wetzlarer Kreuz* und ist bereits
Uber einen entsprechend leistungsfahig ausgebauten Erschlie-
Bungsweg an die LandesstralRe L 3053 angebunden, die wiederum
eine Anbindung an das umliegende Verkehrsnetz ermdglicht.

Die ErschlieBung kann i.S.d. 8§ 35 Abs. 2 BauGB als gesichert gel-
ten. Da auch die sonstige ErschlieBung im Zuge der bestehenden
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur bereits gegeben ist durch die
Umsetzung des geplanten Vorhabens keine Uber den Bestand hin-
ausgehenden ErschlieRungsmalnahmen erforderlich werden, er-
fordert das Vorhaben i.S.d. § 35 Abs. 3 Nr. 4 BauGB auch keine
unwirtschaftlichen Aufwendungen fir Stralen oder andere Ver-
kehrseinrichtungen, flr Anlagen der Versorgung oder Entsorgung,
fur die Sicherheit oder Gesundheit oder fir sonstige Aufgaben.

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belan-
ge des Immissionsschutzes entsprechend zu wirdigen. Nach den
Vorgaben des 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliel3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung von Griunflachen zu
den umgebenden Flachen fir die Landwirtschaft kann dem ge-
nannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung entsprochen werden.

Bezuglich der konkreten Planung kann angemerkt werden, dass
die Schief3stdnde so errichtet und betrieben werden, dass bei ord-
nungsgeméalem Zustand und ordnungsgemé&ler Abwicklung des
Schiel3betriebes sowohl nach innen, das heif3t fir die am Schiel3en
beteiligten Personen, als auch nach aufRen, das heifdt fir die Um-
gebung bzw. die Nachbarschaft, Gefahren und Larmemissionen
ausgeschlossen werden konnen. Bei sog. Raumschiel3anlagen
handelt es sich zudem um Anlagen nach § 3 Abs. 5 BImSchG, die
zwar nicht der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungspflicht,
aber gleichwohl den Anforderungen nach § 22 BImSchG unterlie-
gen. Nicht genehmigungsbediurftige Anlagen sind demnach so zu
errichten und zu betreiben, dass unter anderem schéadliche Um-
welteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der
Technik vermeidbar sind und nach dem Stand der Technik unver-
meidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmafd
beschrankt werden. Im Ubrigen sind die zulassigen Immissions-
richtwerte der ,Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz® (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) einzuhalten. Insofern wird auch der
Anforderung des 8§ 35 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, nach der
fur die Zulassigkeit sonstiger Vorhaben im Aul3enbereich, durch
deren Ausflihrung oder Benutzung keine Beeintrachtigung offentli-
cher Belange gegeben sein darf, die nach 8 35 Abs. 3 Nr. 3 BauGB
besteht, wenn das Vorhaben schédliche Umwelteinwirkungen her-
vorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird.

Bei dem am ndérdlichen Rand des ehemaligen Tennisplatzes ver-
laufenden Gewassers handelt es sich um einen kleinen , namenlo-
sen Graben, der im Bereich des Wetzlarer Autobahnkreuzes ent-
springt und nach rd. 800 m Flie3lange in den Blasbach oberhalb
der Landstral3e L 3053 miindet.




Altlasten/Hinweise:

Hinweise und sons-
tige Infrastruktur:

Sonstige baupla-
nungsrechtliche An-
forderungen:

Im Zuge der Umsetzung des geplanten Vorhabens wird der Gra-
benverlauf jedoch nicht beriihrt, sodass eine Beeintrachtigung
wasserwirtschaftlicher Belange nicht gegeben ist.

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit
schéadlichen Bodenveradnderungen innerhalb des Plangebietes sind
der Stadt Wetzlar nicht bekannt. Werden innerhalb des Geltungs-
bereiches im Rahmen von Baumafinahmen jedoch Bodenkontami-
nationen oder sonstige Beeintrdchtigungen des Bodens festge-
stellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Giel3en,
Dezernat 41.4 und der Magistrat der Stadt Wetzlar, Umweltamt zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
Die Baumaf3nahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

Das Plangebiet wird teilweise von einer mit niederohmiger Stern-
punkterdung betriebenen 380/110-kV-Freileitung der TenneT TSO
GmbH Uberspannt. Sollen Bauvorhaben (Hauser, Stellplatze, La-
gerflachen, Beleuchtungsanlagen, Fahnenmaste etc.) innerhalb der
Leitungsschutzzone von jeweils 40,00 m beiderseits der Leitungs-
achse der Freileitung realisiert werden, so sind der TenneT TSO
GmbH alle Bauvorhaben zu einer endgiiltigen Stellungnahme vor-
zulegen. Aul3erhalb der Leitungsschutzzone ist grundsatzlich eine
unbeschréankte Bauhthe realisierbar. Die Leitungsschutzzone ist in
der Planzeichnung der Flachennutzungsplan-Anderung als solche
dargestellt. Im Ubrigen gelten z.B. auch fiir Anpflanzungen inner-
halb der Leitungsschutzzone entsprechende Anforderungen, die im
Einzelfall mit dem zustandigen Betreiber abzustimmen sind.

Gemall 8§ 35 Abs. 2 BauGB kénnen im Aul3enbereich sonstige
Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung
oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Eine Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt gemafn § 35 Abs. 3
BauGB insbesondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans,
insbesondere des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts, wi-
derspricht,

3. schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ihnen ausge-
setzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fur Strallen oder andere Verkehrs-
einrichtungen, fir Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fur die
Sicherheit oder Gesundheit oder fir sonstige Aufgaben erfordert,

5. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Boden-
schutzes, des Denkmalschutzes oder die natirliche Eigenart der
Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtigt oder das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet,

6. Malnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintrachtigt, die
Wasserwirtschaft oder den Hochwasserschutz gefahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung
befurchten lasst oder

8. die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen stort.




Den Anforderungen kann im Zuge der vorliegenden Planung
Rechnung getragen werden. Auf die entsprechenden Ausfiihrun-
gen in der Begriindung und im Umweltbericht wird verwiesen.

Amt flr Stadtentwicklung
Stand: 09.11.2016 (Vorentwurf)




