STADT WETZLAR

BESCHLUSSVORLAGE
Fachamt/Antragsteller/in Datum Drucksachen-Nr.: - AZ:
Amt fur Stadtentwicklung 08.01.2016 | 2810/16 - 1171247
Beratungsfolge:
Gremium Sitzungsdatum | Top Abst. Ergebnis
Magistrat 25.01.2016
Bauausschuss

Finanz- und Wirtschaftsausschuss
Stadtverordnetenversammliung

Betreff:

Grundstiicksverkauf
OMP Immobilien GbR, Hofbieber

Anlage/n:
1 Plan

Beschluss:

Dem Verkauf des stadtischen Grundstiickes Gemarkung Wetzlar, Flur 38,

Flurstiick 378 mit 2.686 gm, Freiflache, Christian-Kremp-Strafe und

Flurstlick 379 mit 892 gm, Freiflache, Christian-Kremp-Stralle, zusammen 3.578 gm
grof3, sowie einer Teilfiache von ca. 550 gm aus dem Flurstiick 380 mit 2.100 gm,
insgesamt 4.128 gm, an die OMP Immobilien GbR Oliver Pokrzewinski und Mark
Pokrzewinski, Am Manggraben 10, 36145 Hofbieber, wird unter folgenden Bedingungen

zugestimmt:

1

D'er Kaufpreis betragt insgesamt 247.936.05 €
und setzt sich wie folgt zusammen:

Bodenwert: 4.128 gm a 59,75 € 246.648,00 €
zuziglich anteilige Vermessungskosten 1.288.05 €
Gesamtpreis: 247.936.05 €
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Der Kaufpreis beinhaltet sémtliche ErschlieBungsbeitrage, insbesondere die
infrastrukturelle Anbindung des Grundstiickes an das &ffentliche Versorgungs- und
Verkehrsnetz, den Abwasserbeitrag sowie den Kostenerstattungsbetrag fiir
Ausgleichsmafnahmen. Mit Zahlung des Gesamtkaufpreises gilt die ErschlieRungs-
beitragspflicht gem. §§127 ff Baugesetzbuch in Verbindung mit der stadtischen
ErschlieBungsbeitragssatzung als endgiltig abgeldst.

2.

Der Gesamtkaufpreis ist innerhalb von zwei Monaten nach Vertragsbeurkundung

zur Zahlung fallig. Im Falle des Verzuges, der mit Ablauf dieser 2-Monatsfrist beginnt,
ist der Kaufpreis mit 5%-Punkten tiber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europaischen
Zentralbank zu verzinsen.

3.

Kommen die Erwerber ihrer Zahlungsverpflichtung innerhalb von drei Monaten nach
Vertragsabschluss nicht nach, steht der Stadt Wetzlar ein Riicktrittsrecht von dem
abgeschlossen Kaufvertrag zu. Die dadurch entstehenden Kosten gehen zu Lasten
der Erwerber.

4,

Die Erwerber verpflichten sich, das Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des
rechtsgultigen Bebauungsplanes in Abstimmung mit dem Amt fiir Stadtentwickiung der
Stadt Wetzlar geméaR einem noch vorzulegenden Bebauungskonzept innerhalb eines
Zeitraumes von 3 Jahren, gerechnet ab dem Tage der Vertragsbeurkundung, geman

§ 8 der Baunutzungsverordnung zu bebauen und das Bauvorhaben fertig zu stellen.

Fur den Fall, dass diese Bauverpflichtung nicht oder nicht fristgemaR erfillt wird, steht der
Stadt Wetzlar ein Wiederkaufsrecht im Sinne der §§ 456 ff. BGB zu, das durch Eintragung
einer Ruckauflassungsvormerkung in Abteilung Il des Grundbuches dinglich gesichert
wird.

Darliber hinaus steht der Stadt Wetzlar ein Wiederkaufsrecht zu, wenn das Grundstiick
oder Teile hiervon innerhalb einer Frist von 3 Jahren ohne Einhaltung der Bauverpflichtung
weiter verduert oder ein Zwangsversteigerungs- bzw. Insolvenzverfahren eingeleitet
werden sollte.

5.

Die anlasslich einer Riickilbertragung des Grundstiickes auf die Stadt Wetzlar infolge
der Ausiibung des Wiederkaufsrechtes entstehenden Kosten und Gebiihren gehen
ausschlieBlich zu Lasten der Erwerber.

Die Rickiibertragung erfolgt zu dem vorstehend aufgefiihrten Gesamtkaufpreis. Die
Geltendmachung eines Zinsanspruches bei Riickilbertragung des Grundstiickes ist
ausgeschlossen.

6.
Die Notariats- und Grundbuchkosten, die Kosten eventuell erforderlicher Genehmigungen,
die anteiligen Vermessungskosten und die Grunderwerbsteuer tragen die Erwerber.

-
{

D-er Notar verpflichtet sich, den Antrag auf Eigentumsumschreibung erst dann
dem Grundbuchamt vorzulegen, wenn seitens der Stadt Wetzlar bestatigt wird,
dass der Kaufpreis gezahlt ist.
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8.

In dem betreffenden Grundstiick befinden sich keine Anschilsse fur Wasser,

Strom und Gas. Diese sind durch die Erwerber zu gegebener Zeit bei der

enwag Energie- und Wassergesellschaft mbH zu beantragen und auf eigene Kosten
herstelien zu lassen. Die Kosten fiir die Herstellung des Kanalanschlusses werden
Zu gegebener Zeit von der Stadt Wetzlar gesondert in Rechnung gestelit.

9.
Sollte sich die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von Grundstiicksteilflachen fur die

Aufstellung eines StraBenbeleuchtungsmastes ergeben, verpflichten sich die Erwerber
geman § 126 Baugesetzbuch, dieser MaRnahme zuzustimmen. Diesbeziglich ist zu
gegebener Zeit ein unentgeltlicher Gestattungsvertrag mit der Stadt Wetzlar
abzuschlielen.

10.

Im Falle der Errichtung eines separaten Wohngeb&udes innerhalb von 10 Jahren nach
Vertragsabschluss verpflichten sich die Erwerber bzw. der jeweilige
Grundstlickseigentimer, eine Kaufpreisausgleichszahlung fur pauschal 500 gm der
Grundstlcksflache in Hohe des 1,7fachen Bodenwertes an die Stadt Wetzlar zu
entrichten.

MaRgeblich ist der hier zugrunde gelegte Bodenwert bzw. der sodann aktuelle
Bodenrichtwert des Gutachterausschusses fur Grundstiickswerte fur den Bereich der
Stadt Wetzlar sofern dieser hoher liegt als der heutige Kaufpreisansatz.

Die Erwerber verpflichten sich dartiber hinaus, diese Verpflichtung bei einer Weiter-
verauBerung des Grundstlickes auf den Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung
zu Ubertragen.

11.

Solite eine Uiberwiegende gewerbliche Nutzung innerhalb von 10 Jahren auf dem
Grundstiick aufgegeben werden, auch im Rahmen etwaiger kunftiger rechtlicher
Maoglichkeiten, die gemal § 8 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung in der derzeitigen
Fassung noch nicht zulassig ist, verpflichten sich die Erwerber bzw. der jeweilige
Eigentimer, eine Kaufpreisausgleichszahlung zu dem dann geltenden vom
Gutachterausschuss festzustellenden Grundstiickspreis fir Wohnhausgrundstlcke in
diesem Bereich zu entrichten.

Die Erwerber verpflichten sich, diese Verpflichtung bei einer Weiterverdufzerung des
Grundstiickes auf den Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu Gibertragen.

Stadtverordnetenversammiung oo, semler

Biro

Wetzlar, 22 0210/{6

U. an Magistrat. Amt: 64\w0

....................................

Wetzlar, den 14.01.2016

Dcim Asiirag wurde in der Sitzung
[y ~n
R cier Stadtverordnetenversammiung (M 18. Feb. 2016

[ des Finanz- und Wirtschafisausschusses
unverandert zugestimmt. ﬁw’

O mit Anderungen (bereits eingefiigt) zugestimmt.

O nicht zugestimmit. g_p,q v 24 Feb. 2016
J
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Begriindung:

Allgemeines
Die Stadt Wetzlar verfugte im Gewerbegebiet ,Hérnsheimer Eck II* tiber eine rd. 16.000

aqm groBe Grundstiicksflache, auf der urspriinglich das neue Stadtbetriebsamt errichtet
werden sollte.

Nach Errichtung des Stadtbetriebsamtes im Gewerbegebiet ,Spilburg®, steht diese
Baufléache zur WeiterverduRerung zur Verfiigung und wurde bzw. wird zum Verkauf
angeboten — eine KomplettverauBerung zeichnete sich hierbei nicht ab.

Insofern blieb nur die Méglichkeit einer kleinteiligeren Neuparzellierung der Flache und
FeinerschlieBung der inzwischen neu gebildeten 6 Grundstiicke durch die Errichtung einer
Stichstralle.

Die Grundsticke liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr.240 d fur das Gebiet ,Hérnsheimer Eck® und sind als Gewerbegebiet mit max.
dreigeschossiger Bauweise ausgewiesen.

Kaufbewerber/Bauvorhaben

Die Kaufer beabsichtigen auf dem zu verauBernden Grundstiick ein Schulungsgebaude
fur das Malteser Bildungszentrum zu errichten. Das Malteser Bildungszentrum Wetzlar
wurde im Jahr 2004 gegriindet und ist heute Heimat einer der groRten staatlich
anerkannten Rettungsdienstschulen in Hessen. AuRerdem werden an verschiedenen
Standorten durch die Mitarbeiter ca. 200 Freiwilligendienstleistende padagogisch begleitet
und zahlreiche Freiwillige fachlich in Workshops auf ihren Dienst vorbereitet. Im Jahr 2013
wurde bereits eine AuRenstelle in Frankenthal (Rheinland-Pfalz) gegriindet, da die
raumlichen Kapazitdten am aktuellen Standort Ludwig-Erk-Platz 5 nicht mehr ausreichten.

Mit Einflhrung der Notfallsanitater-Ausbildung im Rettungsdienst wird die Anzahl der
Schulgéste nochmals steigen.

Aus diesem Grunde soll ein neues Schulungsgebaude in Wetzlar errichtet werden.
Geplant ist ein Schulungsgebaude mit Barordumen und einer Nutzfléche von ca.
1400 — 1500 gm sowie eine direkt angrenzende Trainings-Halle mit ca. 300 gm
Grundflache. Eine Wohnnutzung ist nicht vorgesehen.

Die Kéaufer wahlen bewusst die raumliche Nahe zum Malteser Zentrum Lahn-Dill,
da so an den zwei Standorten, die dann fuRl&ufig nur 300 Meter voneinander entfernt
liegen, Synergien genutzt werden kénnen.

Kaufpreis
Der aktuelle Bodenrichtwert gemaB der Richtwertkarte des Gutachterausschusses fir

Grundstickswerte fiir den Bereich der Stadt Wetzlar betragt fir die zu verauBernden
Grundsticke 45,00 €/gm (erschlieBungsbeitragsfrei). Wie eingangs erwéhnt, wurden die
Grundstiicke seinerzeit durch die Stadt Wetzlar zur Errichtung des neuen
Stadtbetriebsamtes erworben und sind mit 47,25 €/qm bilanziert.

Zusatzliche ErschlieBungsbeitrage kdnnen durch die Errichtung der StichstraRe bei der
VerauRerung der Baugrundstticke beitragsrechtlich nicht erhoben werden.

Der erschlieBungsbeitragsfreie Kaufpreis ist aus Sicht der Verwaltung zwischen
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mindestens 50,00 €/gm bis maximal 60,00 €/qm zu bemessen. Aufgrund der Vielzahl der
Kaufinteressenten wurde der Kaufpreis mit 59,75 €/gm angesetzt.

Bauverpflichtung

Die Erwerber werden sich verpflichten, das geplante Bauvorhaben innerhalb eines
Zeitraumes von 3 Jahren gerechnet ab dem Tage des Vertragsabschlusses in
Abstimmung mit dem Amt fur Stadtentwicklung der Stadt Wetzlar entsprechend den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes auszufuhren.

Diese Bauverpflichtung wird durch Eintragung einer Rickauflassungsvormerkung fur die.
Stadt Wetzlar in Abteilung Il des Grundbuches dinglich gesichert

Anmerkung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 08.06.2015, Drucksachen Nr.
2440/15 - 11/213, den Verkauf der Flurstiicke 380 und 381 an Vera und Igor Schmidt
beschlossen. Durch Vertragsriicktritt, weil die Gesamtfinanzierung des Bauvorhabens
nicht zustande kam, sind die Flurstiicke 380 und 381 wieder verfigbar. Die verbleibende
Restflache von ca. 1.521 gm ist gut vermarktbar.
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