STADT WETZLAR

Ge-Jo
NIEDERSCHRIFT

Gremium Bauausschuss

Sitzungsnummer Bau/007/2016

Datum Montag, den 05.12.2016

Sitzungsbeginn 18:10 Uhr

Sitzungsende 20:10 Uhr

Sitzungsort Plenarsaal des Neuen Rathauses (1. OG)
Anwesend:

vom Gremium

Jurgen Lauber-Noall Ausschussvorsitzender FDP

Martina Heil-Schon Stadtverordnete SPD

Ingeborg Koster Stadtverordnete SPD

Gunter Pohl Stadtverordneter SPD

Peter Pausch Stadtverordneter SPD; i.V.f. Stv. Pross
Bernhard Noack Stadtverordneter CDuU

Klaus Scharmann Stadtverordneter CDhuU

Uwe Schmal Stadtverordneter CDuU

Bernd Agel Stadtverordneter FW

Amber Luitjens-Taylor Stadtverordnete BlUndnis 90/Die Grunen; i.V.f.

FrkV Sarges

Martin Brauner Stadtverordneter NPD
vom Magistrat

Harald Semler Blrgermeister
von der Verwaltung

Sven Torben Tropp Tiefbauamt

Jacques Winterkamp Rechtsamt

Thomas Hemmelmann Blro des Baudezernats
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vom Biliro der Stadtverordnetenversammiung

Herr Gerner, als Schriftfihrer
Frau John

aulerdem waren anwesend

Mitglieder des Umwelt-, Verkehrs- und Energieausschusses (zu TOP 1)
Herr Pfeifer, Schalltechnisches Bulro Pfeifer, Ehringshausen (zu TOP 1)
Herr Adler, Planungsburo Fischer, Linden (zu TOP 2)

Stv. Kinkler, SPD

Stv. Dr. Wehrenfennig, FDP

Stve. Dr. Greis, Bundnis 90/Die Grunen

Stve. Land, NPD

AV Lauber-Noll eréffnete die 7. Sitzung des Bauausschusses, begrilite die An-
wesenden und stellte fest, dass gegen die Form und Frist der Einladung keine Einwen-
dungen erhoben wurden und dass der Ausschuss mit 11 Mitgliedern beschlussfahig ist.

Die Ausschussmitglieder bestatigten einstimmig die nachstehende

Tagesordnung:

1 B 49 — Larmschutz Dalheim
Vorlage: 0400/16 - 1/116
Mitteilungsvorlage
- gemeinsame Beratung mit dem Umwelt-, Verkehrs- und Energieausschuss -

2 Bebauungsplan Nr. 402 ,,BahnhofstraBe”, 5. Anderung
- Einleitungsbeschluss -
Vorlage: 0405/16 - 1/117

3 Grundstiucksverkauf
Malteser Hilfsdienst e. V., Koln
Vorlage: 0410/16 - 1/124

4 Grundstiicksiibertragung
Dombauverwaltung GbR, Wetzlar
Vorlage: 0427/16 - 1/125

5 Mitteilungen, Anfragen, Niederschrift vom 07.11.2016
6 Grundstiuicksankauf

Regina Pannasenko, Hiittenberg
Vorlage: 0416/16 - 11/27
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7 Grundstiickstausch
Dieter Strohmann, Wetzlar-Blasbach
Vorlage: 0425/16 - 11/28

8 Verschiedenes

Zu1 B 49 — Larmschutz Dalheim
Vorlage: 0400/16 - 1/116
Mitteilungsvorlage
- gemeinsame Beratung mit dem Umwelt-, Verkehrs- und Energieausschuss -

Herr Pfeifer vom Schalltechnischen Buro/Ehringshausen erlauterte die Larmschutz-
berechnungen fur einen moglichen Lickenschluss der Schallschutzanlagen. Seine Aus-
fuhrungen bezogen sich auf den Schall (Entstehung, Druck, Leitung), Pegelwahrnehmung,
Frequenzbewertung, Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV - Immissionsgrenzwer-
te) und Berechnungsvarianten. Als Ergebnis werde offenbar, dass Schallschutzwande
immer dort eine gute Wirkung erzielen, wo Hauser direkt an der Stralde stehen. Bei weiter
entfernter Wohnbebauung, gerade bei ansteigendem Gelande, seien nur geringe Effekte
festzustellen. Im Bereich der Bebauung der Breslauer Stralle ergaben sich beim Bau einer
4 m hohen Larmschutzwand Pegeldifferenzen von 0,5 dB gegenuber dem Bestand, in der
Osterreicher StralRe gar keine (Red. Anm.: Die Untersuchung des Fachbiiros liegt den
Mitgliedern der Ausschusse Bau und Umwelt bereits schriftlich vor).

Herr Pfeifer bestatigte auf Frage der Stv. L and, dass die fur das Jahr 2025
prognostizierte Fahrzeugbelastung von ca. 43.000 Fzg/24h in den Larmschutz mit einge-
rechnet worden sei. Die Verdoppelung der Verkehrsmenge werde aber nur zu einer gerin-
gen Erhéhung von 3 dB fuhren.

Bgm. Semler erinnerte daran, dass Hessen Mobil beim Ausbau der B 49 auf der
Grundlage fruherer Berechnungen die Einhausung und Errichtung von Larmschutzwanden
ermdglicht habe. Die heutige Informationsvorlage sehe keine Entscheidung der Ausschis-
se vor. Der Magistrat musse bei einer freiwilligen MalRinahme die finanzielle Situation der
Stadt und einen moéglichen Prazedenzfall ,Larmschutz Dalheim“ bericksichtigen. Er weise
darauf hin, dass der Luckenschluss auf der Nordseite zu einer Investition in hoher 6-
stelliger Summe fihren werde und Unterhaltungsmaflnahmen nach sich ziehe. Stv.

P o hl machte auf die Auflage der Aufsichtsbehdrde aufmerksam, wonach die Stadt dem
RP jede Investition tGber 100.000 € auf die Notwendigkeit hin begriinden misse. Bei dieser
freiwilligen Mallnahme der Kommune mangele es unzweifelhaft am Nachweis.

Bgm. Semler kundigte ein Gesprach mit der Burgerinitiative Larmschutz Dalheim an.
Er wolle auch prifen lassen, wie sich statt der bisher zur Berechnung angenommenen 4 m
hohen Bestandswande eine Hohe von 6 m auswirken werde.

Die Vorlage wurde zur Kenntnis genommen.
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Zu 2 Bebauungsplan Nr. 402 ,,BahnhofstraBe", 5. Anderung
- Einleitungsbeschluss -
Vorlage: 0405/16 - 1/117

Bgm. Semler informierte mit einer Visualisierung uber die geplante Bebauung mit
unterschiedlichen Dachlandschaften. Die entstehenden Planungsaufwendungen wirden
vom Investor getragen, nicht von der Stadt. Im Zuge der 5. Anderung des B-Planes solle
die bislang festgesetzte Geschossflachenzahl im norddstlichen Teilbereich von 4,5 auf ein
Mal von 5,5 erhoht werden.

Abstimmung: 11.0.0

Zu3 Grundstiicksverkauf
Malteser Hilfsdienst e. V., Koln
Vorlage: 0410/16 - 1/124

Bgm. Semler wies auf eine redaktionelle Anderung im Beschlusstext hin. Im 1. Ab-
satz, letzter Satz, solle das Wort ,wird“ gestrichen werden. Es erhob sich kein Widerspruch
im Bauausschuss.

Abstimmung: 11.0.0

Zu4 Grundstucksubertragung
Dombauverwaltung GbR, Wetzlar
Vorlage: 0427/16 - 1/125

Bgm. Semler stellte fest, dass der Magistrat das Thema ,Altlasten” gepruft habe und
empfehle, der kostenfreien Ubertragung des Grundstlicks an die Stadt zuzustimmen.

Stv. Kinkler erkundigte sich nach dem Bodenwert des Grundstlicks und den Vortei-
len fir die Kommune. Bgm. Semler gingvon ca. 1 €/gm fur Brach- und Ackerland
aus. Der Nutzen bestehe fur mogliche Tauschflachen oder in der Umsetzung von Aus-
gleichsmalRnahmen.

Stv. MeilRner zeigte sich verwundert Uber die von der Kirche angebotene kostenfreie
Ubertragung des Flurstiicks und wahnte negative Kostenfolgen. Bgm. Semler bests-
tigte, dass aus Sicht der beteiligten Fachamter keine Bedenken gegen die Ubernahme
bestinden. Stv. P o h| stellte klar, dass nicht die Kirche Eigentimerin sei, sondern die
Dombauverwaltung GbR Wetzlar.

Stve. Heil-Schodn bezog sich auf den in der Begrindung zur Vorlage beschriebe-
nen Biotopcharakter des Grundstiicks und wies auf evil. Folgekosten aufgrund der Land-
schaftspflege hin. Bgm. Semler stufte den Grundbesitz und die damit verbundenen
Aufgaben der Stadt als Tagesgeschaft ein. Fir die Dombauverwaltung Wetzlar habe es
aber eine sachfremde Pflicht der Gesellschaft dargestellt.

Abstimmung: 11.0.0
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Zub Mitteilungen, Anfragen, Niederschrift vom 07.11.2016

Mitteilungen

Briicke liber die Lahn Richtung Arena/Forum
Bezug: Frage der Stv. Koster in der 6. Sitzung des Bauausschusses am 07.11.2016 zu
TOP 16 ,Verschiedenes®

Bgm. Semler verlas eine Stellungnahme des Fachamtes:

,Eine Reinigung der Scheiben wird kurzfristig durch das Stadtbetriebsamt veranlasst. Ein
Austausch der defekten Glaser ist vorgesehen. Durch die Sonderform der Glasscheiben
und deren Lieferzeit kann dies noch nicht abschlielend terminiert werden.®

Stve. Heil-Schoén empfahl, bei einem Austausch vandalismussicheres Panzerglas
0. 8. zu verwenden. Bgm. Semler sagte zu, die Anregung in das Protokoll aufzu-
nehmen.

Gasleitungen in Garbenheim
Bezug: Frage der Stv. Koster in der 6. Sitzung des Bauausschusses am 07.11.2016 zu
TOP 16 ,Verschiedenes®

Bgm. Semler verlas eine Stellungnahme des Fachamtes:

,Die enwag hat auf Anfrage mitgeteilt, dass flir 2017 keine planmaRigen Malhahmen zum
Austausch von Gasleitungen vorgesehen sind. Abhangig von der Frage des Zustandes
der wenigen - im Stadtteil vorhandenen - Graugussleitungen kénnte es aber zu aulder-
planmafigen Einzelmallnahmen kommen.*

Anfragen

Hotelneubau an der Arena

Stv. MeilRner erkundigte sich nach dem Sachstand. Bgm. Semler erklarte,
dass eine Investition nach wie vor auf der Agenda stehe und eine Abstimmung mit dem
aktuell im Bau befindlichen Hotel im Leitz-Park angestrebt sei. Er gehe von einem zeitli-
chen Versatz aus und sehe Realisierungschancen in den nachsten 5 Jahren.

,Coloraden“ und ,,Lahnhof*

Stv. Kinkler erkannte einen Stillstand in beiden Einkaufsbereichen und bat um einen
Sachstandsbericht. Bgm. S e mler konstatierte, dass man im Bereich Bahnhofstralle
aus Stadtentwicklungssicht zufrieden sei. Hinsichtlich der ,Coloraden® weise er darauf hin,
dass H&M sowie C&A nach wie vor gut im Markt etabliert seien. Die Stadt stehe in engem
Kontakt mit der Eigentumervertretung, die standig um bessere Akzeptanz des Hauses
bemuht sei. Beim ,Lahnhof* habe man sich vorgenommen, im 1. Halbjahr 2017 eine per-
spektivische Verpflichtung zu den Grundsticksfragen (Preis und Grundsticksflachen) mit
dem Eigentimer ,Patrizia“ abzuschliel3en.
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Auf die Frage von Stv. Scharmann nach dem Vorhandensein eines B-Planes fuhrte
Bgm. Semler weiter aus, dass die Realisierung sich an den Festlegungen im Rah-
menplan Bahnhofstral3e orientiere. Er sei zuversichtlich, in einem Zeitraum von 2 - 3 Jah-

ren in die Umsetzung zu kommen.

Online-Befragung ,,Starkregeniiberflutung“

Stv. MeilRner flhrte aus, dass der Hessische Stadtetag und das Landesamt flr Na-
turschutz, Umwelt und Geologie im August die Stadte und Gemeinden eingeladen haben,
an einer Online-Befragung zum Thema ,Starkregenuberflutung“ teilzunehmen. Er frage

deshalb, ob die Stadt Wetzlar daran teilgenommen habe. StR Semler sagte Beant-

wortung zu.

Niederschrift vom 07.11.2016

Die Niederschrift wurde ohne Wortmeldungen genehmigt.

Zu 6 Grundsticksankauf
Regina Pannasenko, Huttenberg
Vorlage: 0416/16 - 11/27

Keine Wortmeldungen.

Abstimmung: 11.0.0

Zu7 Grundstiickstausch
Dieter Strohmann, Wetzlar-Blasbach
Vorlage: 0425/16 - 11/28

Keine Wortmeldungen.

Abstimmung: 11.0.0

Zu 8 Verschiedenes
Keine Wortmeldungen.

AV Lauber-Noll schloss die 7. Sitzung des Bauausschusses.

Der Ausschussvorsitzende: Der Schriftfuhrer:

Lauber-Noll Gerner
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